53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
und
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 111 - ,Ziegelei Kuhfuss*
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1. DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

1.1. Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Coesfeld nahe an der Grenze zur Nachbargemeinde
Rosendahl. Die B 474, die beide Orte verbindet, fuhrt nur ca. 50 m westlich am Plangebiet vorbei. Das Plangebiet liegt
aulerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im Freiraum, etwa 4 km nérdlich des Stadtzentrums. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich Waldgebiete und landwirtschaftliche Flachen. Etwa 200 m dstlich des Plangebietes befindet sich
ein Recyclinghof sowie eine teils auf Coesfelder, teils auf Rosendahler Stadtgebiet liegende Abfalldeponie, die jedoch kurz
vor ihrer SchlieBung steht und schon weitgehend begriint wurde. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine
kleine Streusiedlung, die sogenannten ,Kuhfuss-Hauser* (ca. 18 Wohnh&user). 400 m nérdlich (Gemeinde Rosendahl)
befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere ehemalige Ziegelei. Das weitere Umfeld ist zudem gepragt durch
landwirtschaftliche Hofstellen und andere Einzelgebaude. Etwa 500 m westlich verlduft eine Eisenbahnstrecke (Ahaus-
Coesfeld) parallel zur B 474.

Die Landschaft ist weitgehend eben und wird durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen gepragt. Auch die
landwirtschaftlichen Fl&chen sind durch Baumreihen, Hecken und andere Gehélzgruppen stark gegliedert.

1.2. Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stillgelegte und derzeit leer stehende Ziegelei (,Ziegelei Kuhfuss®). Zur Zeit wird
noch eine auf dem Gelande befindliche Betriebswohnung bewohnt. Das etwa 200 m mal 150 m groRRe Betriebsgelande ist
mit verschiedenen Hallen unterschiedlicher GréRe sowie mit zwei kleineren Burogebauden bebaut. Im Gbrigen handelt es
sich um unterschiedlich stark befestigte Hofflachen. Die Erschlieung des Gelandes erfolgt derzeit unmittelbar von der B 474
aus. Eine zweite Zuwegung existiert von der nérdlich verlaufenden ErschlieBungsstrale aus, welche die Abfalldeponie /
Recyclinganlage mit der B 474 verbindet. Hier befindet sich auch ein Wohnhaus, das somit in direkter Nachbarschaft zum
Plangebiet liegt. Ein weiteres Wohngebaude mit verschiedenen Nebengebauden / Stéllen befindet sich zwischen
BundeststralRe und Plangebiet unmittelbar an der Zufahrt von der B 474 aus. Dieses Wohnhaus wird ebenfalls iiber die
Zufahrt zur Ziegelei erschlossen. Etwa 50 m sudlich des Plangebietes befindet sich ein grolies Einfamilienhaus (ehem.
Betriebseigentiimer), dessen parkartiger Hausgarten an das Plangebiet heranreicht, jedoch durch eine geschlossene Halle
bzw. durch Mauern sowie durch Griin vollstandig von der ehem. Ziegelei abgeschottet ist und auch separat erschlossen wird.

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfasst die Flurstiicke 179, 140 sowie einen sehr kleinen
Streifen des Flurstlickes 218 der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27. Das Plangebiet ist ca. 29.800 m? groR. Der
Geltungsbereich ist im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

1.3. Darstellungen des Gebietsentwicklungsplanes

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster - Teilabschnitt Minsterland - stellt den Geltungsbereich der
53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld bzw. des Bebauungsplanes Nr. 111 -Ziegelei Kuhfuss- als
Agrarbereich dar, der iiberlagert wird von einem Bereich zum Schutz der Landschaft.

1.4. Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im derzeit (Juni 2005) giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld als ,Flache fiir die Landwirtschaft*

dargestellt. Die geplante Nutzung der ehemaligen Ziegelei erfordert eine Flachennutzungsplananderung im Parallelverfarhen
nach § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

1.5. Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegtim Auflenbereich (§ 35 BauGB). Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung bestehen iber die geméaR §
35 BauGB zuléssigen Vorhaben hinaus keine Baurechte. Fr die planungsrechtliche Zuldssigkeit der geplanten Nutzung der
ehemaligen Ziegeleigebaude ist die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes Voraussetzung.

1.6. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes des Kreises Coesfeld. GemaR § 29
Landschaftsgesetz NRW treten widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes zuriick, sobald und soweit ein
Bebauungsplan in Kraft tritt.

2. ANLASS DER PLANUNG

Auf Antrag der Grundstlickseigentiimer hat der Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen am 03.11.2004 bzw. der Rat der
Stadt Coesfeld am 11.11.2004 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 — ,Ziegelei Kuhfuss* —
aufzustellen sowie im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB das Verfahren zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchzuflihren.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem groten Teil der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ein sogenanntes ,NawaRos-
Kraftwerk* zu errichten und zu betreiben. ,NawaRos" steht fiir ,nachwachsende Rohstoffe”. Dabei handelt es sich um ein
Biomassekraftwerk, in dem zur Energieerzeugung ausschlieRlich nachwachsende Rohstoffe in Form von Getreide eingesetzt
werden. Die Energieerzeugung ist somit CO2-neutral. Die Abfallprodukte sind riickstandslos, z.B. als Diingemittel, zu
verwerten. Als Rohstoff kommt Getreide zum Einsatz, das fiir diesen Fall als Energiegetreide angebaut wird oder auf dem
freien Markt zu beschaffen ist. Es kann auch Getreide minderer Qualitat eingesetzt werden, das fiir den menschlichen
Verzehr nicht geeignet ist. Die Energieerzeugung aus nachwachsenden Rohstoffen ist dkologisch sinnvoll und kann zukiinftig
einen Beitrag zur umweltgerechten CO-neutralen Energieerzeugung leisten. Durch die Ansiedlung eines ,NawaRos—
Kraftwerkes" soll diese umweltfreundliche Art der Energieerzeugung unterstitzt werden.

Die ehemalige Ziegelei Kuhfuss ist fir dieses Vorhaben ein sehr geeigneter Standort. Die noch erhaltenen Gewerbehallen
lassen sich hervorragend fiir diese Nachfolgenutzung verwenden. Auf diese Weise kann die Erhaltung von Bausubstanz
sichergestellt und die Entstehung einer Gewerbebrache vermieden werden. Somit ist die Wiedernutzbarmachung von
aufgegebenen Gewerbebetrieben und -flachen unter wirtschaftlichen und stadtebaulichen Aspekten sinnvoll. Ein weiterer
wichtiger Gesichtspunkt sind die in direkter N&he verlaufenden Elektrizitats-Uberlandleitungen (10 KV / 110 KV). Diese sind
bei der Errichtung des Kraftwerkes ein ausschlaggebendes Standortkriterium, da zur Einspeisung der erzeugten Energie in
das Stromnetz keine langen Distanzen iiberbriickt werden miissen. Weiterhin sprechen die gute Verkehrsanbindung
unmittelbar {ber die B 474 sowie die Vorbelastung des Umfeldes durch Recyclinghof, Abfalldeponie, Bundesstrafe,
Klaranlage etc. fiir die erneute Nutzung des ehemaligen Gewerbebetriebes in gewerblicher Weise.

Da das Vorhaben grundsatzlich zu beflirworten ist und aufgrund der guten Eignung der Ziegelei Kuhfuss als Standort, hat
der Rat der Stadt Coesfeld beschlossen, dem Antrag des Vorhabentragers zu entsprechen und die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir das Vorhaben zu schaffen.

Weil das Vorhaben konkret bestimmt ist und das zu schaffende Planungsrecht einem Vorhaben und einem Vorhabentrager
dient, wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Der Vohabentrager wird mit der Stadt Coesfeld einen
Durchfiihrungsvertrag abschlieBen, worin das Vorahben konkret beschrieben ist und worin der Vorhabentrager sich
verpflichtet, das Vorhaben in einer bestimmten Frist zu realisiern. Weiterhin tragt der Vorhabentrager samtliche Planungs-,
ErschlieBungs- und sonstige ggf. anfallenden Kosten. Der Vertragsabschluss ist Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss
(§ 12 (1) BauGB).

Seite 5



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss -
53. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Planungsziel der Stadt Coesfeld ist die Ansiedlung eines Biomassekraftwerkes (NawaRoS-Kraftwerk) sowie weiterer
Betriebe, die der Ver- und Entsorgung dienen, auf dem Gelande bzw. in den Raumlichkeiten der aufgegebenen Ziegelei
Kuhfuss. Diese stellen eine geeignete Nachfolgenutzung des ehemaligen Gewerbebetriebes dar.

3.1. Planungskonzept ,NawaRos-Kraftwerk“

Auf einem Teil des Fabrikgelandes der stillgelegten Ziegelei Kuhfuss in Coesfeld plant die Fa. NawaRoS Engineering GmbH,
Coesfeld, die Errichtung eines NawaRoS-Kraftwerkes. Dabei handelt es sich um ein Kraftwerk, welches zur
Energieerzeugung ausschlieBlich nachwachsende Roh-Stoffe in Form von Getreide einsetzt. Es wird hauptsachlich in der
Saison angeliefert und in den vorhandenen Lagerhallen gelagert.

Das Getreide wird mittels eines Thermo-Druck-Hydrolyse-Verfahrens aufgeschlossen, homogenisiert und gleichzeitig
sterilisiert. Unkrautsamen, pathogene Keime sowie Pilzsporen und Bakterien werden zuverlassig abgetétet. Das vergorene
Substrat kann daher ohne phytosanitare Risiken als organisches Diingemittel eingesetzt werden.

Das hydrolisierte und homogenisierte Substrat wird in hydraulisch durchmischten Fermentern vergoren. Die Aufenthaltszeit
im Fermenter betragt ca. 42 Tage. Das vergorene Substrat fliet drucklos in einen kombinierten Nachgarbehélter/Gaspuffer.
Hier wird das entstandene Gas durch Sauerstoffbeimischung biologisch entschwefelt, so dal der Methangehalt des Gases
bei ca. 60% liegt.

AnschlieBend wird der Gérrest einer Fest-/Flussigtrennung unterzogen. Die abgetrennten Feststoffe werden separat
gelagert, die Flussigphase wird in einem Zwangsumlauf- Eindampfer aufkonzentriert. Das hierbei gewonnene Kondensat
dient als Verdlinnungs-substrat bei der Einmaischung des Eingangsgetreides, das Konzentrat wird den Feststoffen aus der
mechanischen Fest-/Flissigtrennung zugeschlagen. Durch dieses Verfahren wird nicht nur das Garrestvolumen reduziert,
sondern auch die Narstoffdichte erhoht.

Das erzeugte und anschlieBend gereinigte Gas wird in Gasmotoren verbrannt. Die erzeugte elektr. Energie wird
entsprechend den Bestimmungen des Energieeinspeisungsgesetzes in das o&ffentliche Netz eingespeist. Die als
Koppelprodukt der Stromerzeugung anfallende Warme wird nur zu einem geringen Teil fiir den thermischen Aufschluf} des
Getreides eingesetzt. Die verbleibende Warme wird zur Aufkonzentrierung des Garsubtrates in der Eindampfanlage
verwendet.

Durch die Nutzung der gesamten Abwarme des Gasmotors wird ein Gesamtwirkungsgrad der Energieerzeugung von ca.
80% bezogen auf die eingesetzte Brennstoffleistung in Form von Gas erreicht.

Durch den Betrieb des NawaRoS- Kraftwerkes werden voraussichtlich 4 Arbeitsplatze geschaffen.

Da der gesamte Prozess in hermetisch geschlossenen Behaltern und Apparaten stattfindet, entstehen — auer den Abgasen
der Gasmotoren — keinerlei zusatzliche Emissionen am Standort.

Technische Daten

Platzbedarf: 6.200 m? Hallenflache als Substratlager und flir techn. Ausstattung,
3.200 m? Freiflache flir Fermenter und Gaslager

Eingesetztes Substrat: Getreide (Roggen)

Einsatzmenge: <50t/ Tag

Elektr. Leistung: < 4,0 MW

Feuerungswarmeleistung: < 10,0 MW

Restnahrstoffkonzentrat: < 16 t/ Tag
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Die Anlieferung des Getreides und die Abfuhr des Garrestes erfolgt mittels geschlossener LKW's (Silozlige). Durchschnittlich
werden 3 Fahrzeugbewegungen taglich stattfinden — wahrend der Erntezeit verstarkt, in anderen Zeiten kein oder weniger
LKW-Verkehr.

Die ErschlieBung des Kraftwerkes erfolgt von der Zufahrtstralie zur Milldeponie/ Recyclinghof Remondis. Die transportierten
Stoffe sind geruchsneutral.

Fur die Lagerung der Substrate und flir die Unterbringung der technischen Ausriistung werden die vorhandenen Gebaude
genutzt. Die Fermenter und das Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache errichtet und passen sich in Form, GroRe
und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. 4 Garbehalter sollen auf der jetzigen Hofflache an der
Nordseite des Betriebsgelandes aufgestellt werden. Die runden Behélter haben einen Durchmesser von ca. 17 m und eine
Hohe von ca. 12,60 m. Sie sind somit niedriger als die vorhandenen Geb&ude der ehemaligen Ziegelei.

3.2. Ergénzungsflachen gem. § 12 (4) BauGB

Einige Gebaude der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss werden fiir den Betrieb des Biomassekraftwerkes nicht bendtigt. Diese
mochte der Grundstlickseigentiimer an weitere Gewerbetreibende vermieten, d.h. die ehemals gewerbliche Nutzung in
Zukunft fortfihren. Da im Gegensatz zum Biomassekraftwerk diese gewerbliche Nutzung der (ibrigen Grundstticksteile nicht
naher konkretisiert werden kann und eine gewisse Flexibilitat, z.B. bei Mieterwechsel, gewahrt werden sollte, kénnen diese
Teile des Plangebietes nicht Bestandteil des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sein. Gleichwohl ist die Steuerung dieser
gewerblichen Nutzung erforderlich. Es ist zudem planungsrechtlich notwendig, auch diese Flachen zu beplanen und geman
§ 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen.

Ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist hier jedoch aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht méglich, da die
Flache gemall GEP und FNP im AuBenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und die Stadt Coesfeld (iber
ausreichend Gewerbeflachen in den ausgewiesenen Gewerbegebieten verfiigt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch moglich, weitere
ahnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergien mit dem vorhandenen
Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk haben (Betriebe der Energieerzeugung,
Recyclingbetriebe oder Dienstleistungs- und andere Betriebe, die mit diesen im Zusammenhang stehen). Somit entstehtin
diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt in Richtung ,Ver- und Entsorgung®, der aufgrund der bereits
vorhandenen Anlagen weitgehend standortgebunden ist.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” jedoch
nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO (,Mischgebiet*) vorgesehen.

4. ANDERUNG DER DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (53. ANDERUNG DES FNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld hat bislang das Plangebiet als ,Landwirtschaftliche Flache® dargestellt. Die
planerischen Ziele fur den Bereich der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss haben sich nunmehr gedndert. Entsprechend des unter
Kap. 3 erlauterten Plankonzeptes werden die FNP-Darstellungen in ,Sondergebiet fir die Ver- und Entsorung* geandert (53.
Anderung des Fachennutzungsplanes).

Zur Beschreibung des Plankonzeptes sowie zur Begrindung der Darstellungsénderung: siehe Kapitel 2 und 3. Der

Umweltbericht (Kap. 8) gilt fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes wie fiir die verbindliche Bauleitplanung
gleichermalen.
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5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN (VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 111)

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.1.1.  Sondergebiet Zweckbestimmung Biomassekraftwerk (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als ,Sondergebiet,
Zweckbestimmung Biomassekraftwerk® gemal § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Textliche Festsetzungen konkretisieren die
zulassigen Anlagen, wobei im Sinne der Vorhabenbezogenheit die wesentlichen (technischen) Eigenschaften des geplanten
NawaRoS-Kraftwerkes festgesetzt werden. Vor allem im Hinblick auf Emissionsvermeidung wird festgesetzt, dass als
Brennstoff nur Gargase zur Verbrennung in Gasmotoren zulassig ist. Das direkte Verbrennen von Rohstoffen ist nicht
zulassig. Zudem ist festgesetzt, dass nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe zu verwenden sind. Neben diesen
entscheidenden Merkmalen werden weitere Details wie Betriebsbeschreibung, Leistungskapazitat etc. im
Durchfiihrungsvertrag festgelegt.

Andere als die textlich festgesetzten Nutzungsarten sind im Sondergebiet nicht zulassig.

5.1.2.  Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe (Erganzungsflache gem. § 12 (4) BauGB)

Die Erganzungsflachen gemaR § 12 (4) BauGB, die nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind, werden
als ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe® gemal § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Textliche
Festsetzungen konkretisieren die zuléssigen Betriebe.

Zulassig sind nur

- Betriebe zur Energieerzeugung,

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion fiir einen solchen haben,

- Betriebe, deren Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und
Wertstoffen liegt (Recyclingbetriebe),

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren Betriebsschwerpunkt in der
Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funktion fiir
solche haben.

Eine Beschrankung der Nachfolgenutzung der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss* auf die genannten Betriebsarten ergibt sich
aus den Grundsatzen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung. Gewerbliche Nutzungen im iiblichen Rahmen, d.h.
im Sinne von § 8 BauNVO sind demnach hier nicht mdglich, da die Flache de facto und gemaR GEP und FNP im
AuRenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und die Stadt Coesfeld liber ausreichend Gewerbeflachen in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten verflgt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es unter Berlicksichtigung
einer sinnvollen Weiternutzung von vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne des ,Flachenrecyclings* jedoch stadtebaulich
vertretbar, weitere ahnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergieeffekte mit
dem vorhandenen Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem
Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein standortgebundenes
Alleinstellungsmerkmal gegentiiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Denkbar und zulassig ware z.B. die Erweiterung des Biomassekraftwerkes in diesem Bereich oder der Betrieb anderer
Energieerzeugungsanlagen (im Rahmen der Zulassigkeit nach Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG). Dies kdnnten
vorzugsweise ebenfalls Anlagen zur alternativen Energieerzeugung sein. Ebenfalls denkbar sind Betriebe, die im
(technischen) Zusammenhang mit diesen Energieerzeugungsbetrieben stehen und somit die raumliche Nahe bendtigen
(Zulieferer, Wartungsbetrieb, Dienstleister / beratende und entwickelnde Ingenieurbiiros etc.).
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Im Hinblick auf die benachbarte Abfalldeponie bzw. Recyclingfirma Remondis sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver-
und Entsorgungsbetriebe” weitere Recyclingbetriebe zulassig oder Betriebe, die im direkten (techischen) Zusammenhang mit
Recyclingbetrieben stehen und ggf. Synergieeffekte nutzen, wie z.B. Zulieferer, Wartungsbetriebe, spezielle
Transportbetriebe, sonstige Dienstleister oder beratende Ingenieurbiros.

Aufgrund der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung, wird gemaR § 1 (3) Satz 3 BauNVO textlich festgesetzt, dass nur
Ver- und Entsorgungsbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO). Firr die
vorhandene Wohnnutzung wird aufgrund ihrer Lage und ihres Umfeldes (gewerbliche Betriebe, Recyclinghof, Klaranlage,
landwirtschaftliche Betriebe) der Immissionsschutz eines Mischgebietes (MI, MD) angesetzt. Dieses dient auch als MaRstab
fur die planungsrechtliche Festsetzung.

Dies bedeutet, dass Betriebe, die das Wohnen mehr als nicht wesentlich storende Larm- oder Geruchsemissionen
verursachen, z.B. Bauschuttrecyclingbetriebe oder Autoverwerter nicht oder nur unter stark einschrankenden Bedingungen
auf dem Gelande angesiedelt werden konnten. Hingegen sind Firmen, die Elektrogerate, Computer oder ahnliches verwerten
oder z.B. Textilien sammeln, sortieren und verarbeiten denkbar (vorbehaltlich einer bauordnungrechtlichen oder
immissionschutzrechtlichen Priifung und Genehmigung). Im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren individuell zu prifen,
inwieweit die beantragte gewerbliche Nutzung im Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung zugelassen werden kann bzw.
welche Immissionsschutz-Mafnahmen erforderlich sind.

Da z.B. durch technische oder bauliche Mainahmen oder durch Beschrankungen der Betriebszeiten, im Einzelfall auch
Betriebsarten mit der Wohnnutzung in Einklang gebracht werden konnen, die diblicherweise nicht zu den ,hicht wesentlich
stdrenden” Betrieben i.S. von § 6 BauNVO gehdren, wird in den textlichen Festsetzungen eine entsprechende
Ausnahmeregelung aufgenommen.

Andere als die textlich festgesetzten Nutzungsarten sind im Sondergebiet nicht zulassig. Somit sind auch potentiell
problematische Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Tankstellen oder Vergniigungsstatten, die als
Anlagentyp per se geeignet sind, erhdhte Gerauschemissionen durch Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/néchtlichen
Betrieb zu verursachen,nicht zulassig.

Dariberhinaus muss im Einzelfall (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) geprift werden, ob eine bestimmte
Nutzung im Plangebiet vertraglich ist. Die im Plangebiet 2005 bewohnte und Bestandsschutz genieRende (ehem.)
Betriebswohnung ist dabei zu berticksichtigen.

Wohnungen jeglicher Art, also auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass mdgliche neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen
ausgeschlossen sind.

5.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.2.1.  Grundflachenzahl

Das Maf der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ)
und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Die GRZ wird mit 0,8 festgesetzt. Dieses Mal ist fiir die geplanten
Nutzungen angemessen und erforderlich. Abgesehen von kleineren Grinflichen am nordlichen und westlichen
Plangebietsrand und einer grofieren mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Flache im Nord-Osten des Plangebietes ist das
gesamte Gelande vollstandig versiegelt (Gebaude, asphaltierte oder betonierte Freiflachen). Die Freiflache im Nord-Osten
des Plangebietes wird zum Teil durch die hier geplanten Fermenter, Garrest- und Gaslager versiegelt. Eine starkere
Befestigung der verbleibenden Freiflache fir das Befahren durch schwere LKW ist ggf. notwendig, so dass davon
auszugehen ist, dass im Sondergebiet ein hoherer Versiegelungsgrad als 0,8 erreicht wird, wahrend im Bereich des
,Sondergebietes Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” seit je her eine Vollversiegelung vorliegt. Da die
Nachnutzung der alten Ziegelei in ihren jetzigen Grenzen Planungsziel ist, der hohe Versiegelungsgrad zweckmaRigerweise
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nicht riickgangig gemacht werden soll bzw. durch unverzichtbare Anlagen im Bereich des Biomassekraftwerkes noch erhoht
werden muss, soll ermdglicht werden, die Grundflachenzahl durch bestimmte bauliche Anlagen zu Uberschreiten. Die
Einhaltung der Grenzen wiirde zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstlicksnutzung fiihren.
Die Uberschreitung hat zudem nur geringfiigige Auswirkungen auf die natiirliche Funktion des Bodens, da die Flachen
bereits weitgehend versiegelt sind bzw. die Neuversiegelung nur eine aufgeschiittete und mit Schotter und Ziegelbruch
befestigte Flache betrifft. Vorhandene Grinflachen werden erhalten und vergrofert.

Somit wird gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die Grundflache von versiegelten oder unversiegelten
Stellplatzen, Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen, soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, bei der
Berechnung der zulassigen Grundflache unberiicksichtigt bleiben.

5.2.2.  Maximale Héhe baulicher Anlagen

Ein grundlegendes stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanz. Eine wesentliche
Ausweitung des Bestandes soll im AuBenbereich keinesfalls erfolgen. Daher werden die Festsetzungen der maximalen Hohe
baulicher Anlagen an die bestehenden Hohen angepasst. Festgesetzt wird die maximale Hohe baulicher Anlagen iber
Normalhéhen =Null (NHN).

Die Hohenbegrenzug gilt auch fiir die Fermenter, Garrest- und Gaslager oder ahnliche Anlagen des NawaRoS-Kraftwerkes,
die keine Gebaude i.S. von § 2 (2) BauO NW sind. Solche Anlagen sollen auf der Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes
errichtet werden. Das bauliche Konzept des NawaRoS-Kraftwerkes ist zudem Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages, so
dass sowohl die GroRenordnung der zusatzlichen Anlagen, als auch die Wiedernutzung der vorhandenen Gebaude in ihrem
jetzigen Ausmald gewahrleistet sind.

Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs-
oder Sendeanlagen, Klima-, Abluftgerate, Schornsteine oder ahnliches. Auch der vorhandene Schlot, der die lbrigen
baulichen Anlagen deutlich tberragt und derzeit als Mast fiir Mobilfunkanlagen dient, ist von den Hohenfestsetzungen
ausgenommen, da dessen Beseitigung unverhaltnismafig ware.

5.2.3. Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche Anlagen

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet diirfen Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche
Anlagen errichtet werden, soweit sie fiir die Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Biomassekraftwerk” erforderlich sind.
Die einzelne Anlage darf eine maximale Grundflache von 250 m? nicht (berschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ
anzurechnen. Die maximale Hohe ergibt sich aus der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (vgl. 5.5.2).

Die Einschrankung der Dimension dieser Anlagen tragt dem stadtebaulichen Ziel ,Schutz des AuRenbereiches” Rechnung,
indem die baulichen Anlagen im Wesentlichen nur in ihrem derzeitigen Ausmal genutzt werden sollen und zusétzliche
Gebaude oder andere bauliche Anlagen nur in dem Male zugelassen werden, wie es fir den geplanten Nutzungszweck
unbedingt erforderlich ist.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die iberbaubaren Grundstlcksflachen sind mit Baugrenzen gemal § 23 BauNVO festgesetzt. Ein grundlegendes
stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanz. Eine wesentliche Ausweitung des
Bestandes soll im Aulkenbereich keinesfalls erfolgen. Insofern orientieren sich die tiberbaubaren Grundstiicksflachen in etwa
an den Gebaudebestand der ehemaligen Ziegelei. Eine Ausnahme bildet die Freiflache, auf denen die Fermenter, Garrest-
und Gaslager des NawaRoS-Kraftwerkes errichtet werden sollen und die somit in die iberbaubare Grundstiicksflache
einbezogen wird.
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5.4. Griinordnerische Festsetzungen
54.1. Grinflache A

Das Gelande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein einheitliches Hohenniveau erhalten. Infolgedessen
befinden sich entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze bis zu ca. 1,50 m hohe Béschungen (Plangebiet liegt
hoher). Auf diesen Béschungen befinden sich die einzigen nennenswerten Vegetationsbestande des Plangebietes. Entlang
der ndrdlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort verlaufenden StraBe befindet sich eine etwa 10 m hohe
Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf dieser Grundstiicksgrenze nach Westen und dann abknickend entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze setzt sich der etwa 3 m breite Grlnstreifen fort. Hier wachsen vor allem Stréucher
(Brombeeren u.a.) sowie einige jlingere Einzelbdume (Laubbaume, Hohe bis 5 m). Der Grinstreifen soll erhalten und
quantitativ und qualitativ entwickelt werden, wobei 6kologische und gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen. Die
Grinstreifen schirmen das Betriebsgelande optisch ab.

Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstucksflache iber den Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflache
nord-ostlich der bestehenden Hallen ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und Landschaft, die der Eingriffsregelung
unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und Gaslager und ggf. weitere
Anlagen errichtet werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als ,worst-
case“ anzunehmen. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freiflache mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch)
befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation auf.

Um den notwendigen Ausgleich auf dem Gelénde herzustellen und um den oben beschriebenen Griinstreifen entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze entlang der Stralle ,Im Brink® aus gestalterischen und 6kologischen Griinden zu entwickeln,
soll dieser auf das 2-fache seines jetzigen AusmaRes vergroRert werden (vgl. Kap. 8.2.3.). Des Weiteren wird im
schalltechnischen Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgeléndes, der dem Wohhaus ,,Im Brink 37“ am n&chsten
liegt, nicht als Rangier-, Park- oder Lagerflache zu nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier wird daher der Griinstreifen bis zu 20 m breit
festgesetzt. Die sich hier befindliche Zufahrt unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung Bundesstrale verlegt
werden. Die alte Zufahrt wird begrint, die neue Zufahrt unterbricht den vorhandenen Grinstreifen. Die Zufahrtsbreite wird
auf maximal 7 m begrenzt.

Auch die Qualitat des vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung langfristig verbessert werden.
Daher wird gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene, teils geplante Griinstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden
Gehdlzstreifens aus dicht gepflanzten heimischen Laubgehdlzen. Textlich werden die Pflanzmalinahmen entsprechend
konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestande kénnen erhalten bleiben — mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen
durch eine dkologisch hoherwertige Feldhecke aus Laubgehdlzen ersetzt werden, die ebenfalls nach wenigen Jahren einen
Sichtschutz bildet.

Damit die festgesetzten Grinflachen ihrer Bestimmung gerecht werden kdnnen und nicht durch bauliche Anlagen
beeintrachtigt werden, wird zudem festgesetzt, dass bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieBlich Stellplatze,
Aufschiittungen, Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten etc. innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten
Flache nicht zulassig sind. Davon abweichend wird festgesetzt, dass der Griinstreifen zur Schaffung einer neuen Zufahrtin
einer Breite von maximal 7 m unterbrochen werden darf.

5.4.2. Grinfliche B

Die bisherige Hauptzufahrt des Ziegeleigelandes unmittelbar von der B 474 wird auf Forderung der Landes-
Straenbauverwaltung aufgegeben (vgl. Kap. 5.5.). Um die SchlieBung der Zufahrt zu gewahrleisten und planerisch zu
sichern, wird ein 2 m breiter Griinstreifen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt, der die Zuwegung unterbricht. Diese
Unterbrechung wird so angelegt, dass die Zuwegung des Wohnhauses Im Brink 35 nach wie vor madglich bleibt. Die
Griinflache ist gemaR der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Zwecke der Notiiberfahrt
(z.B. fiir Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) mufk der Griinstreifen auf einer Breite von 3 m fiir Fahrzeuge (iberfahrbar gestaltet
werden.
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5.5. Bereiche fiir Einfahrten
5.5.1. Bereich fiir Einfahrt — 1

Die Hauptzufahrt auf das Gelande der ehemaligen Ziegelei erfolgte bislang unmittelbar von der B 474 aus. Nach Aufgabe der
Nutzung erlischt die Genehmigung der Zufahrt seitens der Landes-Strakenbauverwaltung (Straken NRW). Die Zufahrt liegt
auBerhalb einer Ortsdurchfahrt, einen ,Bestandsschutz® flir Zufahrten an einer BundesstraRen auRerhalb der
Ortsdurchfahrten gibt es nicht. Die StraBenbauverwaltung besteht auf die SchlieBung dieser Zufahrt zur Verbesserung bzw.
Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der B 474, zumal eine alternative Zuwegung des Grundstiickes
uber die nérdlich am Grundstlck vorbeifiihrende Strafle existiert bzw. geschaffen werden kann. Eine Ausnahme wird dem
Wohnhaus unmittelbar an der B 474 (Im Brink 35) zugestanden, das zwar auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt, jedoch ebenfalls liber diese Zufahrt erschlossen wird. Fur die Erschlieung dieses Hauses gibt es
keine sinnvolle und zumutbare Alternative. Somit wird die ehemalige Hauptzufahrt zum Betriebsgelande zwar als Einfahrt
festgesetzt (,Bereich flir Einfahrt - 1%), jedoch mit den Einschrankungen, dass diese Zufahrt ausschlieRlich zur ErschlieRung
des Hauses ,Im Brink 35 (Flurstiick 75) dienen und mindestens 3 m und maximal 4 m breit sein darf. Durch geeignete
bauliche Vorkehrungen ist eine vorhandene groRerer Zufahrtsbreite auf das MalR von maximal 4 m zu reduzieren.

Um die SchlieBung dieser Zufahrt auf das ehemalige Ziegeleigelande zu gewahrleisten und planerisch zu sichern wird ein
schmaler Griinstreifen festgesetzt, der die Zuwegung unterbricht (vgl. Kap. 5.4.2.). Diese Unterbrechung wird so angelegt,
dass die Zuwegung des Wohnhauses Im Brink 35 nach wie vor mdglich bleibt. Zum Zwecke der Notiiberfahrt (z.B. fiir
Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) darf der Griinstreifen teilweise liberfahrbar gestaltet werden.

5.5.2. Bereich fiir Einfahrt - 2

Das geplante Biomassekraftwerk und die weiteren Betriebe im Plangebiet sollen (iber die Strafle erschlossen werden, die
entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft. Hier befindet sich zur Zeit (2005) eine zweite Zufahrtsmdglichkeit. Die mit
dem gewerblichen Verkehr, insbesondere mit dem Anlieferungsverkehr des Biomassekraftwerkes verbundenen
Gerauschemissionen sind nicht unbedenklich (vgl. Kap. 8.3.), da der Bereich der Einfahrt genau gegenuber eines
Wohnhauses liegt und nicht durch abschirmende Malinahmen optimiert werden kann. Das schalltechnische Gutachten
kommt daher zu dem Ergebnis, dass die Zufahrt in Richtung Bundesstrale verschoben werden sollte. Der Bebauungsplan
setzt daher die Lage der Zufahrt (,Bereich fir Einfahrt — 2) gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB fest, andere Zufahrten auf das
Grundstiick sind nicht zulassig. Die alte Zufahrt wird um mindestens 100 m in Richtung Bundesstrafle verschoben und mit
Rucksicht auf die hier vorhandenen und geplanten Griinflachen auf eine Breite von maximal 7 m begrenzt.

56.  Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW)

Die ehemalige Ziegelei liegt im Aufenbereich und ist gut einsehbar. Aufgrund der GréRe der baulichen Anlagen nimmt die
Ziegelei Einfluss auf das Landschaftsbild, zumindest im naheren Umfeld. Die ebene Topografie, die vorbeifiihrende
Bundesstralle und die etwa 25 vorhandenen Wohnh&user im Umkreis tragen dazu bei, dass das Plangebiet von vielen
Menschen tagtaglich wahrgenommen wird.

Aufgrund dessen sollen gestalterische Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW (,6rtliche Bauvorschriften®) verhindern, dass
durch die Verwendung unangepasster Baumaterialien, insbesondere an den Aulenfassaden, sowie durch in Artund Grole
unangemessener Werbeanlagen das Erscheinungsbild der ehemaligen Ziegelei nach der Umnutzung negativ beeinflusst und
das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Daher werden Festsetzungen getroffen
e zur Gestaltung der AuRenfassaden der Gebaude (Materialien, Farbgebung),
e zur Farbgebung der Dacheindeckungen,
e zur Farbgebung der AuBenverkleidungen von Fermentern, Garrest- und Gaslagern sowie von ahnlichen Anlagen,
e zur Anzahl, Gr6Re, Lage und Gestaltung von Werbeanlagen.
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6. KENNZEICHNUNG UND HINWEISE

Auf dem Gelande wurde eine Bodenverunreinigung durch Schwerdl festgestellt. Es handelt sich um einen
Uberfiillungsschaden im Bereich dreier vor langer Zeit stillgelegter Schwerdltanks. Der eng begrenzte Bereich (ca. 10 x 14
m) wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Es besteht keine Gefahr fiir das Grundwasser oder andere
Schutzgiiter, da der Untergrund weitestgehend wasserundurchlassig ist (Ton). Im (ibrigen ist die Flache Uberdacht, eine
Auswaschung durch Niederschlagswasser ist nicht méglich. Anderungen am jetzigen Zustand sind jedoch eng mit der
Unterer Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Daher wird darauf hingewiesen, dass im gekennzeichneten Bereich
Bauvorhaben, Abbruchmafinahmen und Nutzungsanderungen nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde
(Kreis Coesfeld) zulassig sind.

Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des Bundesfernstrallengesetzes
(FStrG) fiir bauliche Anlagen an Bundesfernstrafien hingewiesen. Geringe Teile des Plangebietes sind von den Vorschriften
betroffen. Gemal § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen an Bundesstraen auBerhalb der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in
einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen
bedirfen gem. § 9 (2) FStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der
Zustimmung der obersten Landesstrakenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstralien auflerhalb der
Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder
anders genutzt werden sollen. Auch der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehdérde bediirfen bauliche Anlagen,
die auflerhalb der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten oder Zugange an Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar
angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.

1. ERSCHLIESSUNG
7.1. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut an das értliche und Gberdrtliche Stralenverkehrsnetzt angeschlossen, da es sich unmittelbar an
der B 474 befindet.

Das Plangebiet verfiigt derzeit (2005) Gber zwei Zufahrten. An der Westseite besteht eine Anbindung direkt an die B 474.
Dies war die Hauptzufahrt der ehemaligen Ziegelei und soll auf Anforderung der Landesstralenbauverwaltung aufgegeben
werden. Lediglich das unmittelbar an der B 474 liegende Wohnhaus (Im Brink 35) darf weiterhin Uber diese Zufahrt
erschlossen werden (vgl. Kap. 5.5.).

Eine zweite Zufahrt existiert an der Nordseite des Plangebietes von der hier verlaufenden Verbindungsstrale zwischen der
B 474 und dem weiter 6stlich liegenden Recyclinghof nebst Abfalldeponie. Die geplanten Betriebe im Plangebiet sollen von
dieser Stralle aus erschlossen werden. Aufgrund der Lage der vorhandenen Zufahrt direkt gegenlber des Wohnhauses ,Im
Brink 37, soll die Zufahrt aus Immissionsschutzgriinden um mindestens 100 m in Richung B 474 verlegt werden (vgl. Kap.
8.3.).

Nach Angaben des kiinftigen Betreibers des Biomassekraftwerkes wird der Rohstoff schwerpunktmaRig wéhrend der
Erntezeit angeliefert, das Abfahren der Reststoffe geschieht ganzjahrig. Es wird von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag
ausgegangen, wobei wahrend der Erntezeit, d.h. wéhrend einiger Wochen, mit bis zu 25 LKW taglich gerechnet werden
kann, hingegen in den dbrigen Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Hinzu kommt der Zu- und
Abfahrtsverkehr der Betriebe im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe®. Aufgrund der geringen
Grofe dieses Gebietes und durch die festgesetzte ,Mischgebietsvertréglichkeit ist davon auszugehen, dass der Zu- und
Abfahrtsverkehr sehr geringftigig ist. Die Gesamtzahl an Fahrzeugbewegungen ist angesichts der Belastung der B 474 (DTV:
ca. 9.000, LKW/Tag: ca. 640) und des regen Fahrverkehrs zum bestehenden Recyclinghof in verkehrstechnischer Hinsicht
zu vernachlassigen. Die Kreuzung B 474 | Zufahrt Recyclinghof ist gut ausgebaut und entsprechend leistungsfahig.

BezUlglich der Immissionen durch Fahrverkehr: vgl. Kap. 8.3..
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7.2. Entwéasserung, Ver-/Entsorgung, Léschwasser

Die Entwasserung (Schmutz-/ Niederschlagswasser) sowie die sonstige Ver- und Entsorgung kann in der bestehenden
Weise tibernommen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt wie bisher Uber eine Druckrohrleitung in die stadtische
Abwasseranlage. Da es sich um Folgenutzungen vorhandener baulicher Anlagen eines vor kurzem aufgegebenen
Gewerbebetriebes handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in
einem benutzbaren Zustand sind. Die Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetzt bzgl. der Entsorgung von unbelasteten
Niederschlagswasser finden keine Anwendung, da das Grundstiick bereits vor dem 1.1.1996 bebaut war.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Loschwassermenge von 1.600 I/s (= 96 m*h) fir mindestens 2
Stunden im Planbereich sicher zu stellen. Auf dem Gelénde der ehemaligen Ziegelei befindet sich ein Brunnenanlage,
welche die Ziegelei mit Brauwasser versorgt hat. Die Leistungsfahigkeit dieser Anlage ist jedoch gering (ca. 15 m¥h). Esist
vorgesehen, auf dem Gelénde der ehemaligen Ziegelei eine Wasserreservoir, z.B. einen Feuerldschteich, anzulegen, der
ggf. mit Niederschlagswasser und/oder aus dem auf dem Gelénde befindlichen Brunnen gespeist werden kénnte.

Grundsétzlich kann die Loschwasserversorgung von daher gewahrleistet werden. Technische Details werden im Rahmen der

Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG-Verfahren) bzw. im bauordnungsrechlichen
Verfahren geklart.
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8. UMWELTBERICHT

8.1. Inhalt, Ziel und Zweck der Planung

Die in Coesfeld ansassige Firma NawaRoS Engineering GmbH beabsichtigt, auf dem Gelande bzw. in den verlassenen
Gebauden der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ein sogenanntes ,NawaRoS-Kraftwerk" zu errichten und zu betreiben. Dabei
handelt es sich um ein Biomassekraftwerk, in dem zur Energieerzeugung ausschliefllich nachwachsende Rohstoffe
(,NawaRoS") in Form von Getreide einsetzt werden. Die Energieerzeugung ist somit CO,-neutral. Die Abfallprodukte sind
rickstandslos, z.B. als Diingemittel, zu verwerten. Als Rohstoff kommt Getreide zum Einsatz, das fir diesen Fall als
Energiegetreide angebaut wird oder auf dem freien Markt zu beschaffen ist. Es kann auch Getreide minderer Qualitat
eingesetzt werden, das flir den menschlichen Verzehr nicht geeignet ist. Die Energieerzeugung aus nachwachsenden
Rohstoffen ist dkologisch sinnvoll und kann zukiinftig einen Beitrag zur umweltgerechten CO2-neutralen Energieerzeugung
beitragen. Durch die Ansiedlung eines ,NawaRos—Kraftwerkes" soll diese umweltfreundliche Art der Energieerzeugung
unterstitzt werden.

Die ehemalige Ziegelei Kuhfuss befindet sich am nordlichen Rand des Stadtgebietes von Coesfeld. Die B 474 fiihrt
unmittelbar westlich am Plangebiet vorbei. Das Plangebiet liegt auBerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im
Freiraum, etwa 4 km nérdlich des Stadtzentrums. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldgebiete und
landwirtschaftliche Flachen. Etwa 250 m dstlich des Plangebietes befindet sich ein Recyclinghof sowie eine teils auf
Coesfelder, teils auf Rosendahler Stadtgebeit liegende Abfalldeponie. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine
eine kleine Streusiedlung, die sogenannten ,Kufuss-Hauser" (ca. 18 Wohnhauser). Drei weitere Wohngebaude befinden sich
in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet, namlich ein Haus an der nérdlichen Einfahrt an der Strae zwischen B 474 und
Recyclinghof, ein Zweites zwischen der B 474 und dem Plangebiet und ein Drittes etwa 50 m siidlich des Plangebietes.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich noch eine ehemalige Betriebswohnung, die ungeachtet der planerischen
Zielsetzungen Bestandsschutz genieft.

400 m nordlich (Gemeinde Rosendahl) befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere (ehem.) Ziegelei. Das weitere
Umfeld ist zudem gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen und andere Einzelgebaude.

Das etwa 200 m mal 150 m grofle Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei ist fir das geplante Vorhaben ein sehr
geeigneter Standort. Die noch erhaltenen Gewerbehallen lassen sich hervorragend fiir die geplanten Nachfolgenutzungen
verwenden. Auf diese Weise kann die Erhaltung von Bausubstanz sichergestellt und die Entstehung einer Gewerbebrache
an exponierter Stelle vereitelt werden. Ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt sind die in direkter Nahe verlaufenden
Elektrizitats-Uberlandleitungen (10 KV / 110 KV). Diese sind bei der Errichtung des Kraftwerkes ein ausschlaggebendes
Standortkriterium, da zur Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz keine langen Distanzen (iberbrlickt werden
mussen. Weiterhin sprechen die gute Verkehrsanbindung unmittelbar Gber die B 474 sowie die Vorbelastung des Umfeldes
durch Recyclinghof, Abfalldeponie, Bundesstralle, Klaranlage etc. fir die erneute Nutzung des ehemaligen
Gewerbebetriebes in gewerblicher Weise.

Da die Stadt Coesfeld die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien fordern mochte und zugleich eine sinnvolle
Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und somit die Entstehung einer Gewerbebrache verhindert wird, hat der
Rat der Stadt beschlossen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 -, Ziegelei Kuhfuss* aufzustellen sowie das
Verfahren zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Das Plangebiet umfasst ausschlieRlich das Gelande
der ehemaligen Ziegelei und ist ca. 29.860 m? grol3.

Da nicht das gesamte Gelande der ehemaligen Ziegelei fiir das NawaRoS-Kraftwerk in Anspruch genommen wird, sollen die
ubrigen Gebaude (Lagerhallen, Biirogebaude) gewerblichen Nutzungen zugefiihrt werden. Aus Sicht der Regional- und
Landesplanung ist die Entwicklung eines Ublichen Gewerbegebietes im Plangebiet nicht méglich, da dieses ein nicht
integrierter Standort ist und die Stadt Coesfeld iber besser geeignete Gewerbeflachen verfligt. Aufgrund der unmittelbaren
Néahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch landesplanerisch vertretbar, weitere ahnlich
geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergieeffekte mit dem vorhandenen
Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem Bereich des
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Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal
gegeniiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das Plangebiet derzeit ,Landwirtschaftliche Flache* dar. Nach Anderung des FNP
wird die Darstellung entsprechend der geplanten Nutzungen ,Sondergebiet fiir die Ver- und Entsorgung* lauten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt entsprechend ein ,Sondergebiet, Zweckbestimmung Biomassekraftwerk" bzw.
,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” fest. Diese Festsetzungen werden textlich konkretisiert,
wobei neben allgemeinen stadtebaulichen Griinden vor allem der Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen
ausschlaggebend war:

e Eswird festgesetzt, dass nur Gargase zur Energieerzeugung eingesetzt werden diirfen; eine direkte Verbrennung der
Rohstoffe ist nicht zuldssig; es dirfen nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe verwandt werden;

¢ im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem Mischgebiet zulassig waren (zusatzlich Festsetzung
einer Ausnahmeregelung fiir Betriebe, die Ublicherweise nicht in einem Mischgebiet zulassig sind, jedoch nachweisen
konnen, dass sie durch besondere bauliche, technische oder betriebliche Malnahmen das Wohnen nicht wesentlich
stdren).

8.2. Landschaft, Naturhaushalt und Boden
8.2.1. Beschreibung des Bestandes

a) Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des Kreises Coesfeld.

b) Biotoptypen

Das Betriebsgelande der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ist weitgehend vegetationsfrei. Grole Teile des Gelandes sind mit
Hallen und anderen Gebauden bebaut, die zur Nachnutzung erhalten werden sollen. Dazwischen liegen grofiere befestigte
Hofflachen (Beton, Asphalt). Im nord-dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine relativ groRe Freiflache die mit
Ziegelbruch u.a. wassergebunden befestigt ist. Das Gelande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein
einheitliches Hohenniveau erhalten. Infolgedessen befinden sich entlang der ndrdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
bis zu ca. 1,50 m hohe Boschungen (Plangebiet liegt hoher). Auf diesen Béschungen befinden sich die einzigen
nennenswerten Vegetationsbestande des Plangebietes. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort
verlaufenden Stralle befindet sich eine etwa 10 m hohe Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf dieser
Grundstiicksgrenze nach Westen und dann abknickend entlang der westlichen Grundstlicksgrenze setzt sich der etwa 3 m
breite Grinstreifen fort. Hier wachsen vor allem Straucher (Brombeeren u.a.) sowie einige jiingere Einzelbdume
(Laubbaume, Héhe bis 5 m).

Unmittelbar dstlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Laubwald. Stdlich angrenzend liegt der sehr weitlaufige
und mit alten, groen Baumen und sonstigen Gehdlzen bewachsene Hausgarten eines Wohnhauses, das etwa 50m stidlich
der Plangebietsgrenze liegt. An der Westseite, zwischen Plangebiet und der etwa 50m weiter westliche verlaufenden
Bundesstralte, befindet sich ein weiteres Wohnhaus mit Nebengebduden sowie Weideflachen mit Hecken und
Einzelbdumen. Insgesamt ist das Plangebiet somit stark eingegrlnt.
Die dkologische Qualitat des Plangebietes selbst ist dullerst gering.

c) Fauna

Analog zu der geringen dkologischen Quallitat des Plangebietes in Bezug auf die Vegetation, sind keine schiitzenswerten
Tierarten auf dem Plangebiet bekannt oder anzunehmen.
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d) Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist topografisch kaum bewegt. Er wird durch eine durchmischte Struktur aus Feldern, Weideflachen,
Baumgruppen, Einzelbdumen, Hecken, Alleen und Waldern geprégt und ist somit in einer positiven Weise reich gegliedert.
Die Kulturlandschaft wird zudem durch Gehéfte, (Wohn-)Streusiedlungen, z.T. durch Gewerbebetriebe und andere bauliche
Anlagen gepragt und teilweise beeintrachtigt. Eine Haufung von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintréchtigen, ist im
Umfeld des Plangebietes zu finden (Abfalldeponie, Hochspannungsfreileitung, Recyclinghof u.a.).

Das Plangebiet selbst ist durch umliegende Waldflachen und andere Gehdlze relativ stark eingegrint (vgl. 8.2.1.b)).
Gleichwohl sind die hohen Hallen und vor allem der vorhandene Schlot weithin sichtbar.

e) Boden

Das Plangebiet ist weitgehend durch vorhandene Geb&ude und befestigte Hofflachen versiegelt. Das Gelande der
ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein einheitliches Hohenniveau erhalten. Die dadurch entstandenen bis zu
1,50 m hohen Bdschungen an der Nord- und Westseite des Gelandes, sind mit Baumen und Strauchern bewachsen.

Im nord-dstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine mit Schotter / Ziegelbruch befestigte Freiflache. Natlrlicher Boden
tritt im gesamten Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumalnahmen (Errichtung von Fermenter,
Gaslager) nicht oder kaum bertihrt.

8.2.2. Darstellung und Bewertung des Eingriffs

a) Biotoptypen

Trotz der relativ geringen dkologischen Qualitat des Vegetationsbestandes (vgl. 8.2.1.b), soll dieser weitgehend erhalten und
entwickelt werden, wobei hier nicht nur dkologische, sondern vor allem gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen. Die
vorhandenen Griinstreifen schirmen das Betriebsgelénde optisch ab.

Auf der Freifliche nord-dstlich der bestehenden Hallen sollen die fiir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und
Gaslager und ggf. weitere Anlagen errichtet werden. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freifliche mit Resten aus der
Ziegelproduktion (Ziegelbruch) befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation
auf.

b) Fauna

Beeintrachtigungen der Fauna sind durch die geplanten Nachnutzungen des ehemaligen Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten.

c) Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum verandert. Der vorhandene Gebdudebestand soll genutzt
werden. Die Fermenter, Garrest- und Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache errichtet und passen sich in Form,
GroRe und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. Die Fermenter, Garrest- und Gaslager sollen auf
der jetzigen Hoffldche an der Nordseite des Betriebsgeléandes aufgestellt werden. Die runden Behélter sind niedriger als die
vorhandenen Gebdude der ehemaligen Ziegelei. Im Hinblick auf den deutlich umfangreicheren Anlagenbestand auf dem
Grundsttick selbst sowie den Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im weiteren Umfeld des Plangebietes (vgl. Kap.
8.2.1.d)) sind die geplanten neuen Anlagen in inrem Erscheinungsbild untergeordnet.

Eine deutliche Ausweitung der vorhandenen baulichen Anlagen in Ausdehnung und Héhe ist aus stadtebaulichen Griinden
sowie aus Griinden des Landschaftsschutzes nicht gewlinscht. Wesentliches stadtebauliches Ziel ist die Wiedernutzung des
Gebaudebestandes. Insofern orientieren sich die Festsetzungen der (iberbaubaren Grundstiicksflache und der maximal
zulassigen Hohe baulicher Anlagen weitgehend an den Geb&udebestand, wobei die Errichtung der Fermenter und Gérrest-
und Gaslager berlicksichtigt wurden (vgl. Kap. 5.2.). Das bauliche Konzept des NawaRoS-Kraftwerkes ist zudem
Gegenstand des Durchflinrungsvertrages, so dass die GréRenordnung der zusétzlichen Anlagen geregelt wird.
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Weiterhin beinhaltet der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen bzgl. der dueren Fassaden- und Dachgestaltung, der
Gestaltung der Fermenter und Garrest- und Gaslager sowie zur Begrenzung und Gestaltung von Werbeanlagen (vgl. Kap.
5.5.), so dass einer mdglichen negative Beeinflussung des Ort- und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.

d) Boden

Das Plangebiet ist in grolen Teilen versiegelt und zur Gelandenivellierung aufgeschittet. Natdrlicher Boden trittim gesamten
Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumalnahmen (Errichtung von Fermenter, Gaslager) nicht oder
kaum bertihrt. Das Plankonzept beinhaltet die Wiedernutzung des vorhandenen Gebaudebestandes sowie die Mdglichkeit
zur Errichtung von Fermentern und Gasbehaltern auf einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Freiflache. Der
Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 fest, was in etwa dem Versiegelungsgrad nach Bau der Fermenter und
Gaslager entspricht. Die zusétzliche Versiegelung ist quantitativ geringfiigig und angesichts der stadtebaulichen und
sonstigen Vorteile der Planung hinnehmbar. Im Ubrigen dient das hier praktizierte Flachenrecycling grundsatzlich dem
Bodenschutz.

Die vorhandenen Griinflachen werden deutlich vergroRert, um den notwendigen dkologischen Ausgleich im Plangebiet
umzusetzen.

Die vorliegende Planung folgt den Grundsatzen des § 1a (2) BauGB, wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen
werden soll. Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen wird hier an
geeigneter Stelle die Mdglichkeit einer Wiedernutzung von baulichen Anlagen genutzt.

Zu Bodenverunreinigungen (Altlasten): siehe Kap. 8.3.

8.2.3.  Eingriffsregelung

GemaR § 1a BauGB unterliegt die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplénen, bei denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, der Eingriffsregelung.

Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstucksflache iber den Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflache
nord-ostlich der bestehenden Hallen ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und Landschaft, die der Eingriffsregelung
unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und Gaslager und ggf. weitere
Anlagen errichtet werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als ,worst-
case“ anzunehmen. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freiflache mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch)
befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist jedoch keinerlei Vegetation auf.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren des Landes NRW, da keine
hochwertigen Biotoptypen betroffen sind. Aufgefihrt sind alle Flachen im Geltungsbereich, auch die, die nicht verandert
werden.

A. Ausgangszustand

1 2 3 4 5 6 7 8
Flache Code | Biotoptyp Flache (m?) | Grund | Korrektur | Gesamt | Einzelflachen
wert faktor wert wert
1 1.1 Bebaute, versiegelte Flache 10900 0 0
2 1.1 versiegelte Freifliche 13600 0 0
3 1.3 | Schotter-, Kies-, Sandflachen, 4600 1 4600
wassergebundene Decken
(Ziegelbruch u.a.)
4 2.2 | Hecken und Gebiische 700 6 0,8 48 3360
inkl.Fichtenbestand
Summen 29800 7960
* Abwertung wegen Fichtenbestand
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B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4 5 6 7 8

Flache Code | Biotoptyp Flache (m?) | Grund | Korrektur | Gesamt | Einzelflachen
wert faktor wert wert

Bebauung 1.1 | Versiegelte/bebaute Flache (liberbau- | 14200 0 0

bare Grundstiicksflache)
ohne nachgeschaltete Versickerung

Hofflachen | 1.1 | Sonstige versiegelte Flache 14200 0 0
ohne nachgeschaltete Versickerung
Pflanzstreifen | 8.1 | Hecken und Geblsche 1400 6 8400
priv. inkl. Gehélzbestand
Summen 29800 8400
C Gesamtbilanz (Gesamtfldchenwert B ./. Gesamtflachenwert A =) +440

Das Ergebnis der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der ohnehin geringfiigige Eingriff innerhalb
des Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden kann.

Um den notwendigen Ausgleich auf dem Gelande herzustellen und um den oben beschriebenen Griinstreifen entlang der
nordlichen Grundstlicksgrenze entlang der StralRe ,Im Brink" aus gestalterischen und ékologischen Griinden zu entwickeln,
soll dieser auf etwa das Doppelte seines jetzigen Ausmales vergrofRert werden. Des Weiteren wird im schalltechnischen
Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgelandes, der dem Wohhaus ,Im Brink 37“ am n&chsten liegt, nicht als Fahr-,
Rangier-, Park- oder Lagerflache zu nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier wird daher der Griinstreifen bis zu 20 m breit festgesetzt.
Die sich hier befindliche Zufahrt unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung Bundesstralie verlegt werden. Die
alte Zufahrt wird begriint, die neue Zufahrt darf den vorhandenen Griinstreifen in einer Breite von maximal 7 m unterbrechen
(ist bei der Flachenbilanz beriicksichtigt).

Auch die Qualitit des vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung langfristig verbessert werden.

Daher wird gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene, teils geplante Griinstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden
Gehdlzstreifens aus dicht gepflanzten heimischen Laubgehdlzen. Textlich werden die Pflanzmalinahmen entsprechend
konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestande konnen erhalten bleiben — mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen
durch eine dkologisch héherwertige Feldhecke aus Laubgehdlzen ersetzt werden.

Der Baulasttrager der B 474 fordert die SchlieRung der westlichen Zufahrt zum Betriebsgelédnde direkt von der Bundesstralte
aus, da sie sich nicht innerhalb einer Ortsdurchfahrt befindet und die bisherige Nutzung aufgegeben wurde. Um dies
planerisch umzusetzen, wird ein 2 m breiter Grlnstreifen festgesetzt, der die jetzige Zufahrt unterbricht (vgl. Kap. 5.4.2. und
5.5.1.). Fir diesen Grinstreifen gelten dieselben textlichen Festsetzungen wie fir die grole Griinflache an der nérdlichen
Plangebietsgrenze. Allerdings wird aufgrund der geringen GréRe dieses Grilnstreifens (ca. 25 m? einschl. méglicher
Uberfahrt fiir Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge) keine dkologische Qualitét bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Ansatz
gebracht.

8.3. Altlasten
8.3.1. Altlastenverdachtsflachen
Aufgrund eines Eigentlimerwechsels der ehem. Ziegelei ,KuhfuRR* und anderer Ziegelwerke der Wienerberger Ziegelindustrie

GmbH im Jahre 2002 wurden die vorhandenen Altlastenrisiken der Flachen und der Bauwerkssubstanz in Augenschein
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genommen. Es handelte sich um eine beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen, d.h. potenzielle
Altlastenverdachtsflachen bzw. abfallrechtlich bedeutsame Bauwerkssubstanz wurde anhand von Planen, Begehungen und
Befragungen der zustandigen Verantwortlichen des Betriebes ermittelt.

Das Gutachten ,Beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsfldchen im Bereich der Ziegelwerke 2 sowie 1,3,4,5 der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH" (Projektnr. 2021107) des Bliros HPC — Harress Pickel Consult AG, Fuldatal, liegt seit
August 2002 vor (s. Anhang). Mit ,Ziegelwerk 2* wird die Ziegelei ,Kuhfull* bezeichnet.

Fir den Betrieb der Ziegelei wurden verschiedene Gefahrstoffe verwendet, wie aromatische Losemittel, Dieselkraftstoff,
leichtes Heizdl, Motoren-, Getriebe- und Hydraulikdle usw.. Da auf dem Betriebsgrundstlck Uber lange Jahre mit solchen
Schadstoffen umgegangen wurde (die Produktion wurde bereits 1901 aufgenommen), ist erfahrungsgeman zu vermuten,
dass aufgrund der (evtl. nach heutigen Mafistaben nicht sachgerechten) Betriebs-, Bewirtschaftungs- oder Verfahrensweise
oder aufgrund von Stérungen des bestimmungsgemalen Betriebes Eintrage solcher Stoffe in den Boden erfolgt sind.

Insofern handelt es sich bei dem Betriebsgelande des ehemaligen Ziegelwerkes um eine Altlastenverdachtsflache im Sinne
von § 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz.

Anhand der Lage der Oltanks- und anderer Gefahrstofflager sowie anhand der ermittelten Betriebsablaufe und deren
Verortung auf dem Gelénde konnte der Gutachter Verdachtsflachen definieren und die dort vermuteten oder festgestellten
Schadstoffe sowie den mdglichen Wirkungspfad der Schadstoffe benennen.

Es werden 7 Altlastenverdachtsflachen genannt (vgl. Tabelle u. Plan aus HPC-Gutachten auf den nachfolgenden Seiten; das
gesamte Gutachten, soweit es die Ziegelei ,KuhfuRl* betrifft, befindet sich im Anhang).

ehemalige Betankungsanlage im Bereich der stdlichen Hofflache,

Olabscheider fiir Betankungsanlage und siidliche Hofflache im siid-stlichen Plangebiet,
ehemaliger Lokschuppen mit Montagegruben im stid-Gstlichen Plangebiet,

Bereich um ehemalige Schwerdltanks im Bereich der nord-6stlichen Freiflache,
Abschmiergrube fiir Tunnelofenwagen innerhalb der Halle im Norden des Plangebietes,
Trafostation im Bereich der stidlichen Hofflache,

groRe Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes (Fertigwarenlager).

Noabkwh =

Der mégliche Wirkungspfad der an diesen Orten verwendeten Gefahrstoffe geht i.d.R. durch Fugen oder Risse in der
Oberflachenbefestigung in den Boden und weiter in das Grundwasser. Im Falle der Betankungsanlage, des Olabscheiders
und des Lokschuppens sind zudem Belastungen der Bodenluft nicht auszuschlieten.

Im Falle der groRen Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes (Fertigwarenlager) handelt es sich um eine Aufflllung zur
Begradigung des Gelandes. Die Auffiillung besteht aus Bauschutt bzw. Ziegelresten, wobei darunter auch belastete
Materialien sein konnten. Auf dieser Flache sollen die Gaslager und Fermenter des NawaRos-Kraftwerkes errichtet werden.
Bei den (brigen 6 Flachen ergibt sich der Altlastenverdacht aus der ehemaligen Nutzung der jeweiligen Flache, die den
Einsatz bzw. die Lagerung von Gefahrstoffen (Schmierstoffe, Kraftstoffe etc.) beinhaltete.

Um herauzufinden, ob tatsachlich relevante Bodenverunreinigungen vorliegen und Schutzgiiter gefahrdet sind oder der
Altlastenverdacht nicht bestatigt werden kann, wurden weitere Untersuchungen durchgefiihrt. Der Gutachter (HPC — Harress
Pickel Consult AG, Fuldatal) gibt Empfehlungen beziiglich Art und Umfang der erforderlichen Untersuchungsmanahmen
(Bohrungen / Bodenproben, chemische Analysen).

Die nachfolgende Tabelle aus dem Gutachten von HPC — Harress Pickel Consult AG gibt einen Uberblick iiber die genauer
zu untersuchenden Bereiche. Die Bereiche sind in dem der Tabelle nachfolgenden Plan dargestellt.

Der Vorhabentrager verpflichtete sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der
Altlastenverdachtsflachen von einem Sachverstandigen gemaR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen.
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8.3.2. Begutachtung der Altlastenverdachtsflachen / Manahmen

Die vom Gutachter HPC ermittelten Altlastenverdachtsflachen wurden im Juli 2005 genauer untersucht (Bohrungen,
chemisch-analytische Untersuchungen). Das vorliegende Gutachten ,BaumafSnahme: Coesfeld, Brink 36, ehem.
Ziegelei Kuhfuss, gepl. NawaRos-Kraftwerk - Begutachtung der Altlastenverdachtsituation im Bereich des
Projektgeléndes®, Ingenieurgesellschaft Quadriga, Herzogenrath, 25. Juli 2005, kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

e Zu1und 2 (ehem. Tankstelle und Olabscheider):

»Abscheideranlage und ehem. Tankstelle: Der im Bereich der Abscheideranlage und der ehemaligen Tankstelle erbohrte
Boden weist geméaR den durchgeflihrten Erkundung und Analysen keine (iber die Zuordnungsklasse Z 0 hinausgehende
Schadstoffbelastung auf. Es besteht kein Sanierungsbedarf”.

e Zu 3 (ehem. Lokschuppen):

»Montagegrube des ehemaligen Lokschuppens: Die im Bereich der Montagegrube des ehemaligen Lokschuppens
geplante Bohrung konnte nicht abgeteuft werden, da die Montagegrube zum Zeitpunkt der Durchfihrung der
Gelandearbeiten ca. zur Halfte mit Wasser gefillt war. [...]. Die Prifung dieser Lokalitat kann zu einem spateren Zeitpunkt
nachgeholt werden. Auf dem in der Montagegrube stehenden Wasser wurde kein Ol- oder Fettfilm festgestellt. Die Wande
der Montagegrube sind, soweit dies festgestellt werden konnte, beschichtet. Prinzipiell kann zunéchst davon ausgegangen
werden, dass die Situation im Bereich der Montagegrube des Lokschuppens im Hinblick auf das Riickhaltevermégen und die
Durchléssigkeit der anstehenden Bdden der Situation in den anderen gepriiften Bereichen entspricht.* (s. z.B.
,ochwerdltanks®). D.h., dass hinsichtlich des Schutzgutes ,Grundwasser” festzustellen ist, dass die Montagegrube allseitig
von bindigen Béden mit einem hohen Riickhaltevermdgen gegentiber Schadstoffen umgeben ist. Ferner ist der Bereich
Uberdacht. Der (potentiell) verunreinigte Boden kann demzufolge nicht von Oberflachen- oder Niederschlagswasser
durchstromt werden.

e Zu 4 (Schwerdltanks):

»Schwerdllagertanks: Im Bereich der Schwerdllagertanks, die zu einem friiheren Zeitpunk stiligelegt wurden, wurde ein
Uberfiillungsschaden festgestellt.

Der hinter den 3 Tanks in Richtung der Trocknungshalle durch die Bohrung 4 erbohrte Auffiillungsboden weist einen Gehalt
an Mineralélkohlenwasserstoffen auf, aus der eine Zuordnung zur LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.1 resultiert (109 mg/kg,
Grenzwert Z 0 = 100 mg/kg).

Zwischen den Tanks konnten die Bohrungen nicht wie geplant abgeteuft werden, da der Zwischenraum zwischen den Tanks
offenbar massiv mit Beton verfiillt worden ist (Bohrungen 5, 6 u. 6a).

Durch die Bohrung 7 wurde im vorderen Bereich der Tanks (in Richtung AuRenlager) in einer Tiefenlage zwischen 3,70 mu.
4,00 m eine 30 cm méachtige Bodenschicht erbohrt (aufgeflllter Boden: Sand, steinig, schluffig, schwach tonig, beigemengt:
Schlacke und Ziegelbruch), die einen deutlichen Geruch nach Kohlenwasserstoffen (Heiz6l) aufwies (Bodenprobe 7-04),
Heizol in Phase wurde jedoch nicht festgestellt.

Durch die nachfolgend an der Probe 7-04 durchgefiihrte Analytik wurde ein Gehalt an MKW von 420 mg/kg ermittelt. Der
Gehalt an PAK betragt 1,6 mg/kg BTEX wurden mit 0,13 mg/kg gemessen. Der Gehalt an LHKW liegt unterhalb der
Nachweisgrenze. Insgesamt ist der Boden dieser Schicht der LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.2 zuzuteilen.

An der unterhalb der Aufflillung entnommenen Probe 7-05 (Schluff, tonig, schwach kiesig, Tiefenlage 4,00 m - 4,70 m) wurde
ebenfalls eine Analyse der Parameter MKW, PAK, BTEX u. LHKW durchgefiihrt. Die Ergebnisse weisen nach, dass nur ein
geringfligiger Gehalt an MKW vorliegt und der Boden im Liegenden des Tanks der LAGA-Zuordnungsklasse Z 0 zugeordnet
werden kann. Die an der Basis des aufgefiillten Materials festgestellte Verunreinigung mit Heizél ist demzufolge nichtin den
Untergrund eingedrungen.

Im Hinblick auf die geplante Nutzung der Gebaude und des Gelandes kann die Verunreinigung des aufgefiillten Bodens im
Bereich des vorderen Schwerdllagertanks als nicht relevant angesehen werden. Hinsichtlich des Schutzgutes ,Grundwasser*
ist festzustellen, dass die fiir den Einbau der Tanks hergestellte Baugrube allseitig von bindigen Béden mit einem hohen
Ruckhaltevermdgen gegenuber Schadstoffen umgeben ist. Die Basis der Baugrube bildet ein Ton, der in einer Machtigkeit
von mindestens 2,0 m aufgeschlossen wurde. Ferner ist die Einbauflache der Schwerdltanks mit einer 15 cm dicken
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Betonplatte abgedeckt und iiberdacht. Der mit MKW verunreinigte Boden kann demzufolge nicht von Oberflachen- oder
Niederschlagswasser durchstromt werden.

Die Einbaubedingungen fiir Béden der LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.2 sind demnach gegeben. Im Hinblick auf den
Grundwasserschutz und die beabsichtigte weitere Nutzung des Gelandes besteht kein Sanierungsbedarf, der mit MKW
belastete Boden kann in situ verbleiben. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt ggf. ein tiefgegriindetes oder unterkellertes
Gebaude im Bereich der Schwerdllagertanks errichtet werden, sollte der mit MKW verunreinigte Boden beim Riickbau der
Tanks unter gutachterlicher Begleitung ausgehoben und separiert werden.*

e Zu 5 (Abschmiergrube fir Tunnelofenwagen):

wochmiergrube der Tunnelofenwagen: Der Betonkern aus dem Boden der Grube weist augenscheinlich keine grofieren
Verunreinigungen mit Ol und Fett auf. Eine Eindringung von Ol oder Fett in den Kern ist nicht feststellbar. Die untersuchte
Bodenprobe 8-01 aus dem unterhalb des Betonbodens verbauten Sands weist dennoch einen MKW-Gehalt von 399 mg/kg
aufund ist der LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.2 zuzuteilen. Mineraldl in Phase wurde nicht festgestellt. Unterhalb des Sandes
schlieft bereits in 0,4 m Tiefe unter OK Bodenplatte der Grube der anstehende Ton an. Die Randbedingungen hinsichtlich
der Folgenutzung und des Schutzgutes ,Grundwasser” entsprechen den vorgenannten Bedingungen aus dem Bereich der
Lagertanks. Eine Sanierung des MKW-haltigen Bodens ist nicht erforderlich.

e Zu 6 (Trafostation):

»1rafostation: Die Trafostation wurde ausschlielich durch eine Begehung der Raume gepriift, da die Anlage noch in
Betrieb ist und unter Spannung steht. GemaR den Angaben des ehemaligen Werksleiters (siehe vorliegendes HPC-
Gutachten, Seite 11, Abs. 2) ist der vorhandene Trafo nicht mit PCB-haltigem Ol befillt. Im Falle eines Riickbaus des Trafos
gilt es, diesen Sachstand vor der Entsorgung des Trafodls zu verifizieren.

Insgesamt ist die Trafostation in einem sehr aufgerdumten und guten Zustand. Abgesehen von einzelnen kleinen Olflecken
waren visuell keine grofieren Verunreinigungen der Bausubstanz zu erkennen®.

e Zu 7 (Fertigwarenlagerplatz):

~AuBenlagerplatz: Die fur die Auffillung und Befestigung des AuRenlagerplatzes verwendeten Baustoffe sind nicht
schadstoffhaltig. Es besteht kein Handlungsbedarf*.

8.3.3. Asbestanwendungen / Kontaminierte Bausubstanz

Neben den Altlastenverdachtsflachen, die sich auf mégliche Bodenverunreinigungen beziehen, sind Teile der baulichen
Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (Ofen etc.) mit Schadstoffen belastet. Dabei handelt es sich u.a. um
Asbestanwendungen. Asbest befindet sich einerseits in bzw. an Betriebsanlagen, andererseits in Bodenbel&gen,
Brandschutztiren sowie eventuell in grolen Teilen der Dacheindeckung.

Darber hinaus wurden 13 weitere Bereiche identifiziert, wo sich die Bausubstanz als organoleptisch kontaminiert erwies
bzw. wo offensichtlich abfallrechtlich relevante Baustoffe verwendet wurden. Dabei handelt es sich z.B. um den grofRen
Schornstein der Ziegelei sowie um Teile der Tunnel6fen, wobei einzelne Bauteile der Tunnel6fen bereits riickgebaut sind
(Be- und Entlifungsleitungen, Tunnelofenwagenaufmauerung). Auch sind die baulichen Anlagen, die bereits als
Altlastenverdachtsfldche genannt sind (vgl. Kap. 8.3.1.), kontaminiert, némlich der BetonfuRbdden der Trafordume, die
Montagegruben im ehem. Lokschuppen, die Abschmiergrube fiir die Tunnelofenwagen sowie der Olabscheider. Dariiber
hinaus weisen die Betonfulbdden der Schlosserei, der Kompressorenhalle und der Abfallboxen Kontminationen auf.

Insbesondere die in Ziegelwerken verwendeten Tunneldfen weisen voraussichtlich eine hohe Schadstoffbelastung auf und
bediirfen einer genaueren Untersuchung im Vorfeld. Die Tunneléfen missen vor der Wiedernutzung der Hallen durch das
NawaRoS-Kraftwerk entfernt werden, insofern besteht ein Nutzungskonflikt, der im Rahmen der Bauleitplanung zu
untersuchen und zu ldsen ist.
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Der Vorhabentrager verpflichtete sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der im
Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem Sachverstandigen gemall § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde durchfiihren zu lassen. Das Gutachten
.BaumalBnahme: Coesfeld, Brink 36, ehem. Ziegelei Kuhfuss, gepl. NawaRos-Kraftwerk - Begutachtung der
Altlastenverdachtsituation im Bereich des Projektgeldndes®, Ingenieurgesellschaft Quadriga, Herzogenrath, 25.Juli 2005,
kommt zu folgenden Ergebnissen bzgl. des Tunnelofens:

»Antriebsgrube des Tunnelofens: Im Bereich der Antriebsgrube des Tunnelofens (der Antrieb erfolgte mittels eines
Hydraulikzylinders) wurde bei der Priifung der Grube eine deutliche Anhaftung von Ol auf dem Grubenboden und an den
Grubenwanden festgestellt. Der aufgrund der Verunreinigung des Betons erbohrte Betonkern wies eine oberflachliche
Verunreinigung (Eindringtiefe ca. 1 cm) mit Ol auf. Der Untergrund der Grube konnte nicht aufgeschlossen werden, da nach
40 cm Bohrtiefe der Kernbohrung unterhalb des Betons Ziegelmauerwerk angetroffen wurde, das mit den zur Verfligung
stehenden Mitteln nicht durchteuft werden konnte. Aufgrund der groflen Méachtigkeit des Betons kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die Olverunreinigung den Untergrund nicht erreicht hat. Da die Rahmenbedingungen der
Nutzung und des umgebenden anstehenden Bodens den zuvor beschriebenen entsprechen, ist nach derzeitigem
Kenntnisstand auch hier kein Sanierungsbedarf gegeben.”

»,Bau- und Isolierstoffe des Tunnelofens: Die beprobten und analysierten Bau- und Isolierstoffe der Tunnelofenisolierung
bzw. der Abdeckung der Tunnelofengrube sind samtlich der Kategorie K2 - krebserzeugend - zuzuordnen. Asbest ist
lediglich in Asbestzementplatten enthalten.

Der Beton der Tunnelofendecke (Bereich Vorwarmzone) (iberschreitet aufgrund des Gehalts an Sulfat die Grenzwerte der
Zuordnungsklasse Z 2 und ist einer dementsprechenden Wiederverwertung bzw. Entsorgung zuzuleiten.

Die Kiesflillung einer randlichen Rinne am Ful der Tunnelofenwande ist aufgrund des Gehalts an Cadmium der LAGA-
Zuordnungsklasse Z 1.1 zuzuweisen.*

8.3.4. Schlussfolgerungen

Insgesamt kann festgestellt werden, dass die in der ,Beprobungslosen Aufnahme der Altlastenverdachtsfldchen®im Jahr
2002 vermuteten Belastungsflachen entweder nicht (nennenswert) belastet sind, d.h. sich der Verdacht nicht bestatigt hat
(AuBenlagerplatz, Trafostation, ehem. Tankstelle, Olabscheider), oder die festgestellten Belastungen keinen
Handlungsbedarf bedingen (Schwerdltanks, Lokschuppen, Abschmiergrube fir Tunnelofenwagen). Die festgestellten
Schaden stellen keine Gefahrdung firr das Grundwasser und andere Schutzguter dar, weil aufgrund der baulichen Situation
(Uberdachung / Versiegelung) und der natiirlichen Bodensituation (Ton) die Schadstoffe nicht ausgeschwemmt werden und
nicht mobil sind.

Erst im Falle eines baulichen Eingriffs im Bereich der betroffenen Flachen wéren besondere Mallnahmen bzgl. der
Entsorgung und des Arbeitsschutzes zu beachten.

Die festgestellten Belastungen kontaminierter Bausubstanz und Anlagen (Tunnelofen, Trafo) erfordern ebenfalls erst einer
besonderen Berlcksichtigung , wenn diese verandert oder riickgebaut werden sollen oder Nutzungsénderungen beantragt
werden.

Der Umgang mit schadstoffhaltigen Baustoffen und deren Entsorung ist in bauordnungsrechtlichen Verfahen
(Bauantrag, Abbruchantrag, Antrag auf Nutzungsanderung) zu beriicksichtigen. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist
zu beteiligen.

Die Flache im Bereich der stillgelegten Schwerdéltanks, die sich auBerhalb fester Gebaude befinden, wird auf Anregung der
Unteren Bodenschutzbehérde gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan als ,Flache, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass, dass im gekennzeichneten
Bereich Bauvorhaben, Abbruchmalnahmen und Nutzungsanderungen nur in Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehérde (Kreis Coesfeld) zuldssig sind. In diesem Bereich wurden Uberfiilllungsschaden durch Schwerdl
festgestellt.
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8.4. Immissionsschutz
8.4.1. Biomassekraftwerk

Fur das geplante NawaRoS-Kraftwerk liegt eine Anlagen- und Betriebsbeschreibung des Anlagenherstellers (Fa. GBU mbH,
Zwingenberg) vor, in der auch die relevanten Emissionswerte der Anlagen aufgeflihrt sind. Aus diesen Angaben Iasst sich
die Immissionssituation einer solchen Anlage generell ableiten und z.T. auf die schutzwiirdigen Wohnnutzungen anwenden.

a) Luftschadstoffe / Geriiche

Luftschadstoffe entstehen durch die Verbrennung des Gases, das durch die Vergarung des Rohstoffes gewonnen wird. Die
Verbrennung erfolgt in zwei Blockheizkraftwerken (BHKW-Modulen), die den elektrischen Strom erzeugen. Die relevanten
Schadstoffe, die dabei entwickelt und an die Luft abgegeben werden, entstehen in folgenden Konzentrationen (Angabe je
Modul):

Kohlenmonoxid: < 1,0 g/m?

Stickstoffoxide: < 1,0 g/m®

Schwefeloxide: < 0,35 g/m*® (das Gas wird vor der Verbrennung entschwefelt)

Diese Werte sind so gering, dass eine Beeintrachtigung der Nachbarnutzungen nicht zu besorgen ist.

Gerlche werden bei der Gasverbrennung oder bei der Vergarung der Rohstoffe nicht bzw. nicht in einem fir die
benachbarten schitzenswerten Nutzungen wahrnehmbaren MaRe freigesetzt. Die Vergarung der Rohstoffe geschieht
ausschlieBlich in geschlossenen Systemen.

U.a. um sicherzustellen, dass das Vorhaben auch tatsachlich in der geplanten Weise, mit den geplanten Anlagen und in der
geplanten Dimensionierung errichtet wird, wurde das Instrument des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nach § 12 BauGB
gewahlt. Neben den planungsrechtlichen Festetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Vorhaben im
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager im Einzelnen bestimmt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die wesentlichen Merkmale des geplanten Biomassekraftwerkes festgesetzt.
Diese sind auch wesentlich flir den Immissionsschutz: Es wird festgesetzt, dass nur Gérgase zur Energieerzeugung
eingesetzt werden diirfen, eine direkte Verbrennung der Rohstoffe ist nicht zulassig und es dirfen nur nachwachsende und
unbelastete Rohstoffe verwandt werden.

Dartiber hinaus gewahrleistet das fir den Bau der Anlage notwendige Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG), dass dem Immissionsschutz im notwendigen Male Rechnung getragen wird.

b)  Gerdusche

Fir das geplante NawaRos-Kraftwerk wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (Blro Dr.-Ing. Szymanski & Partner,
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir Schallschutz, Aachen). Der Gutachter untersuchte
schwerpunktmafig die durch Verkehrsbewegungen verursachten Immissionen an der benachbarten Wohnbebauung. Fir die
Schallemissionssituation des Kraftwerkbetriebes selbst wurde eine grobe Einschatzung (iber die grundsétzliche
Vertraglichkeit mit der vorhandenen Wohnnutzung abgegeben.

Beziiglich der Schallemissionen der Kraftwerksanlagen und der Gewerbebetriebe kommt der Gutachter zu folgender
Einschatzung:

Aufgrund der einschrankenden Festsetzung im Bereich des Gewerbegebietes, wonach nur nicht wesentlich storende
Betriebe i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiet) zulassig sind, und der Tatsache, dass im Umfeld des Plangebietes von einem
Mischgebiets-Charakter ausgegangen werden muss, reduziert sich das Konflikipotenzial auf die Flachen des
Biomassekraftwerkes.

Zwar sind keine schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes festgesetzt, da aus stadtebaulichen Griinden eine
Wohnnutzung kiinftig auf dem Gelande ausgeschlossen sein soll, doch befindet sich im siidlichen Teil des Plangebietes eine

ehemalige Betriebswohnung, die aufgrund eines (personenbezogenen) lebenslangen Wohnrechtes auf absehbare Zeit
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bewohnt sein wird. Neben dieser Wohnung ist das nahe gelegene Wohnhaus nérdlich des Plangebietes (Im Brink 37)
mafgeblich. Es ist zu untersuchen, ob die mit dem Vorhaben verbundenen und unvermeidbaren Emissionen am den
mafRgeblichen Wohngebauden zu Uberschreitungen von Grenzwerten filhren bzw. wie diese ggf. durch entsprechende
Festsetzungen und Mafinahmen bewaltigt werden kdnnen.

Erfahrungsgemal konnen die mit dem Betrieb eines BHKW verbundenen techischen Larmemissionen auf ein fir die
Situation unbedenkliches Mal reduziert werden. Dies gilt auch fiir alle weiteren Emissionen von technischen Anlagen bzw.
solche, die innerhalb von Gebauden entstehen. Unter Beriicksichtigung des Standes zur Larmminderungstechnik ist die
Anlagentechnik der geplanten Nutzung grundsétzlich am Standort realisierbar, da durch MaBnahmen zur Larmminderung
(Einhausungen etc.) die Gerausch-Emissionen in jedem Fall auf ein duBerst geringes und zulassiges Maf reduziert werden
konnen. Art und Umfang der erforderlichen MaBnahmen wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Verfahren nach
BImSchG bestimmt.

Demnach nicht unbedenklich sind allein die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen sowie die
auf dem Betriebsgelande stattfindenden Fahrzeugbewegungen (siehe hierzu 8.3.3).

Die Verladegerausche des NaWaRoS-Kraftwerkes sind unbedenklich, da sie nach Angabe des Antragstellers innerhalb
der Gebaude stattfinden wird.

8.4.2. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe*

Die neben dem Kraftwerk geplanten weiteren Ver- und Entsorgungsbetriebe auf den (ibrigen Teilen der ehemaligen Ziegelei
sind im Einzelnen nicht bekannt und kdnnen sich langfristig auch oftmals &ndern, d.h. dieser Teil des Bebauungsplanes ist
nicht vorhabenbezogen, sondern setzt Planungsrecht, wie Bebauungsplane nach § 8 ff. BauGB (Angebotsplanung).

Im Hinblick auf die benachbarten Wohnhauser, die aufgrund der stadtebaulichen Situation den Schutzanspruch eines
Mischgebietes (MI, MD) haben, beinhaltet der Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen, welche die mdglichen
Nutzungen entsprechend einschrankt. Im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver-und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (zusatzlich Festsetzung einer Ausnahmeregelung fiir Betriebe, die (iblicherweise nichtin einem Mischgebiet zulassig
sind, jedoch nachweisen kénnen, dass sie durch besondere bauliche, technische oder betriebliche Malinahmen das Wohnen
nicht wesentlich stdren).

Andere Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Tankstellen oder Vergnligungsstatten, die als Anlagentyp per se
geeignet sind, erhdhte Gerauschemissionen durch Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/nachtlichen Betrieb etc. zu
verursachen, sind nicht zulassig.

Dariberhinaus muss im Einzelfall (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens) geprift werden, ob eine bestimmte
Nutzung im Plangebiet vertraglich ist. Die im Plangebiet 2005 bewohnte und Bestandsschutz genieRende (ehem.)
Betriebswohnung ist dabei zu berticksichtigen.

Wohnungen jeglicher Art, also auch Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass mdgliche neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen
ausgeschlossen sind.

8.4.3. Kfz-Verkehr

Die ErschlieBung des Plangegbietes erfolgt ausschlieBlich (iber eine Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes von der hier
verlaufenden Stralle zwischen B 474 und Recyclinghof. Unmittelbar gegentiber der jetzigen Zufahrt befindet sich ein
Wohnhaus (Im Brink 37). Die Strale ist derzeit relativ stark belastet (Millfahrzeuge etc.). Nach Schlieung der Abfalldeponie
wird die Belastung der Stralke abnehmen, jedoch aufgrund des Recyclinghofes dauerhaft eine starke Frequentierung mit
einem hohen LKW-Anteil aufweisen.

Die B 474 weist eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von ca. 9.000 Fahrzeugen und einen LKW-Anteil von
ca.640 Fahrzeugen pro Tag auf. Die Mehrbelastung auf der BundesstralRe durch die geplanten Nutzungen im Plangebiet
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sind daher aus Sicht des Immssionsschutzes irrelevant.

Nach Angaben des Antragstellers wird der Rohstoff schwerpunkimaRig wahrend der Erntezeit angeliefert, das Abfahren der
Reststoffe geschieht ganzjahrig. Es wird von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag ausgegangen, wobei wahrend der
Erntezeit, d.h. wahrend einiger Wochen, mit bis zu 20-30 LKW téglich gerechnet werden kann, hingegen in den (brigen
Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Weiterhin werden taglich ca. 4 Mitarbeiter mit PKW anfahren.
Hinzu kommt der Zu- und Abfahrtsverkehr der sonstigen Betriebe auf dem Gelande. Der Baulasttrager der B 474 fordert die
SchlieBung der westlichen Zufahrt zum Betriebsgelande direkt von der Bundesstralie aus, da sie sich nicht innerhalb einer
Ortsdurchfahrt befindet und die bisherige Nutzung aufgegeben wurde.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen im Hinblick auf betroffene Wohngebaude wurde ein schalltechnisches Gutachten
erstellt (Buro Dr.-Ing. Szymanski & Partner, 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Schallschutz, Aachen).
Der Gutachter kommt zu folgenden Ergebnissen:

Die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen auf dem Betriebsgelande durch die stattfindenden
Fahrzeugbewegungen sind nicht unbedenklich. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich der Einfahrt, die derzeit genau
gegeniiber eines Wohnhauses liegt und nicht durch abschirmende MaRBnahmen optimiert werden kann. Daher kommt der
Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Zufahrt in Richtung Bundesstralie verschoben werden sollte. Der Bebauungsplan setzt
daher die Lage der Zufahrt (Bereich fiir Einfahrten) gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB fest, andere Zufahrten auf das Grundstiick
sind nicht zulassig. Die Zufahrt wird um mindestens 100 m in Richtung Bundesstrale verschoben. Der Bereich der jetzigen
Zufahrt sowie weitere Flachen auf dem Betriebsgelande, die genau gegentiber dem Wohnhaus ,Im Brink 37 liegen, sollen
nach Aussage des Gutachtens nicht als Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache genutzt werden. Daher wird im Bereich
gegeniiber des Wohnhauses der hier festgesetzte Griinstreifen deutlich verbreitert (bis zu 20 m).

Weiterhin kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass der Lieferverkehr wahrscheinlich auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr)
beschrankt werden muss. Dies sollte jedoch im Rahmen der Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepriift und
ggf. als Auflage in die Genehmigung aufgenommen werden, zumal dies nicht zuletzt von der Immissionsbelastung durch die
Kraftwerksanlagen abhangt, die im Rahmen des BImSchG-Verfahrens einer genaueren Betrachtung unterzogen wird.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass unter Zugrundelegen der vorgegebenen Daten und unter Beriicksichtiung der
Empfehlungen (Einfahrt verschieben, Distanzstreifen zum Wohnhaus) die geplante Nutzung im Hinblick auf die benachbarte
Wohnnutzung vertraglich ist. Dies gilt auch fiir die zeitweise deutlich erhdhten LKW-Fahrten wahrend der Erntezeit.

Der Fahrverkehr, der durch die Betriebe im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” verursacht wird,
hat hingegen keine Auswirkungen auf das Haus ,Im Brink 37, da dieser (nach Verlegung der Zufahrt nach Westen) nichtin
die Nahe dieses Hauses gelangt, sondern zuvor siidlich zum Gewerbegebiet fahrt. Beziglich dieser und anderer
schitzenswerter Wohnnutzungen ist im (ibrigen vorauszusetzen, dass durch die Beschrankung der zulassigen Betriebe auf
solche, die das Wohnen nicht wesentlich storen (i.S. von § 6 BauNVO, Mischgebiet), auch dieses Konfliktpotential planerisch
bewaltigt ist. Hier wird eine Einzelfallbetrachtung im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
erforderlich sein, zumal die kiinftig ansassigen Betriebe in ihrer Art noch nicht bekannt sind.

8.5. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (,,Monitoring“)

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen bzgl. der zulassigen Nutzungen, des Males der baulichen
Nutzung, der aufleren Gestaltung sowie die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen in den bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren hinreichend gepriift und bei den Bauabnahmen Gberwacht werden.

Beziiglich der Emissionen des Kraftwerkes wird im Rahmen der BImSchG-Genehmigung in der Regel ein messtechnischer
Nachweis nach Inbetriebnahme gefordert. Der Betreiber hat danach in regelméRigen Abstanden (z.B. alle 3 Jahre)
entsprechende Erklarungen (Immissionserklarungen) dem Staatlichen Umweltamt vorzulegen. Zusatzlich findet in
regelmaBigen Abstanden eine Kontrolle der baulichen Anlagen durch das Bauorndungsamt der Stadt Coesfeld statt. Die
zeitlichen Abstande, in denen Immissionserklarungen vorgelegt und Kontrollen durchgefiihrt werden, werden im Rahmen der
Anlagengenehmigung (Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz) festgelegt.
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Beziiglich der Altlasten wird die Untere Bodenschutzbehorde bei allen bauordnungsrechlitichen Verfahren (auch Verfahren
nach BImSchG) beteiligt. Bauvorhaben, Abbruchmalinahmen und Nutzungsénderungen in Bereichen, die kontaminerte
Flachen oder belastete Bausubstanz betreffen, sind nur in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde zulassig.

8.6. Zusammenfassung / Fazit
Allgemeines

Die Gebaude der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss® im Norden der Stadt Coesfeld sollen einer Nachfolgenutzung zugefiihrt
werden. Ein Unternehmen aus Coesfeld beabsichtigt, den gréten Teil der ehemaligen Ziegelei firr die Errichtung eines
,NawaRoS-Kraftwerkes* zu nutzen. Es handelt sich dabei um ein Biomassekraftwerk, bei dem Gargase aus
nachwachsenden Rohstoffen (Rogggen) in Gasmotoren verstromt werden. In den Gbrigen Teilen der Ziegelei, die nicht fiir
das Biomassekraftwerk in Anspruch genommen werden, sollen weitere nicht storende Gewerbebetriebe angesiedelt werden.

Grundsatzlich ist die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien zu fordern. Zugleich wird auf diese Weise eine
sinnvolle Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und die Entstehung einer Gewerbebrache verhindert. Dem
planerischen Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen und das Flachenrecycling einer Neuinanspruchnahme
von Flachen vorzuziehen, wird Rechnung getragen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht nennenswert (s.u.). Der
Standort ist fiir die geplante Nutzung im besonderen Male geeignet, da er gut erschlossen ist (B 474) und in der Nahe
verlaufende Elektrizitatsleitungen eine Einspeisung des erzeugten Stromes in das Stromnetz ermdglichen.

Auf den Ubrigen Teilen der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss, die nicht vom geplanten NawaRoS-Kraftwerk beansprucht werden,
sind weitere Ver- und Entsorgungsbetriebe vorgesehen werden, die jedoch noch nichtim einzelnen bekannt sind. Aus Sicht
der Regional- und Landesplanung konnen hier nur Ver- und Entsorgungsbetriebe zugelassen werden, die ggf.
Synergieeffekte mit dem benachbarten Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit
entsteht in diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung®, der ein
standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal gegenlber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt.

Biotoptypen / Eingriffsregelung

Abgesehen von schmalen Griinstreifen entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches weist das
Plangebiet keinerlei Vegetation auf. Eine groRere Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes ist mit Schotter / Ziegelbruch
u.a. befestigt, die dbrigen Flachen sind entweder bebaut oder mit Asphalt oder Beton versiegelt. Beeintrachtigungen der
Fauna sind durch die geplanten Nachnutzungen des ehemaligen Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan lasst zu, dass die nicht versiegelte, jedoch mit Schotter / Ziegelbruch befestigte Flache mit zusatzlichen
baulichen Anlagen (Gérsilos u.a.) bebaut oder anderweitig versiegelt werden kann. Dies stellt einen Eingriff dar, der jedoch
aufgrund der nicht vorhandenen Vegetation relativ geringfiigig ist. Der notwendige Ausgleich wird im Plangebiet selbst
geleistet, indem der Griinstreifen entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze von derzeit 700 m? auf 1.400 m? vergréfiert wird.
Der Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen, welche die Qualitat der Bepflanzung gewéhrleisten (PflanzgroRen, -dichten,
Pflanzenarten etc.). Die Entwicklung der Grinflache in diesem Bereich dient zudem dem Schutz des Landschaftsbildes,
indem vor allem der Blick auf das Betriebsgelande des Biomassekraftwerkes, insbesondere auf die Géarsilos und andere
Anlagen, verwehrt wird. Auch soll die Grinflache verhindern, dass unmittelbar an der nérdlichen Grundstiicksgrenze
Fahrverkehr, Ladetatigkeiten etc. stattfinden. Dies dient dem Larmschutz, da sich gegenliber dem Betriebsgelande, nur
durch eine Stralke von diesem getrennt, ein Wohnhaus befindet.

Insgesamt werden durch die Verwirklichung der Planung keine wertvollen Biotoptypen betroffen. Der geringfligige Eingriff
durch die Versiegelung einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Freiflache kann im Plangebiet ausgeglichen werden.

Boden

Das Plangebiet ist in grolen Teilen versiegelt und zur Gelandenivellierung aufgeschttet. Natdrlicher Boden trittim gesamten
Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumafinahmen (Errichtung von Fermenter, Gaslager, Zufahrt,
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Fahr-/Parkflachen) nicht oder kaum bertihrt. Die vorhandenen Griinflachen werden deutlich vergréRert, um den notwendigen
oOkologischen Ausgleich im Plangebiet umzusetzen. Das hier praktizierte Flachenrecycling dient grundsétzlich dem
Bodenschutz. Insofern ist die nach Bebauungsplan potentiell mogliche Neuversiegelung von bislang wassergebunden
befestigten Flachen hinnehmbar.

Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum veréndert, da im wesentlichen der vorhandene
Gebaudebestand genutzt werden soll. Die hinzu kommenden Fermenter und das Gaslager sind niedriger als die vorhandene
Bebauung. Festsetzungen zur GréRe und Farbgebung dieser Anlagen sowie die Eingriinung des Betriebsgelédndes an der
Nordseite tragen dazu bei, dass das Landschaftsbild nicht nennenswert beeintrachtigt wird.

Abgesehen von den Fermentern, Gérrest- und Gaslagern werden keine weiteren baulichen Anlagen hinzukommen. Die
vorhandenen Gebaude werden durch entsprechende Festsetzungen auf ihre jetzige Ausdehnung und Héhe begrenzt.
Festsetzugen zur Gestaltung der Fassaden- und Dachflachen, der Fermenter, Garrest- und Gaslager sowie zur Begrenzung
und Gestaltung von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass einer mdglichen negative Beeinflussung des Ort- und
Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.

Altlasten

Bei dem Betriebsgelande des ehemaligen Ziegelwerkes handelt es sich um eine Altlastenverdachtsflache im Sinne von § 2
(6) Bundes-Bodenschutzgesetz.

Fur die Altlastenverdachtsflache liegt ein Gutachten zur Aufnahme der Altlastenverdachtsflache der HPC AG, Fludatal,
Projekt Nr. 2021107 vom 21.08.2002 vor. Im Gutachten werden die entsprechenden Altlastenverdachtsflachen sowie
potentiell kontaminierte Bausubstanz tabellarisch dargestellt. Das Gutachten, soweit es die Ziegelei ,Kuhfuly* betrifft, liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Bei einer beprobungslosen Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen wurden 7 potentielle Altlastenstandorte auf dem
Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ,KuhfuRR* identifiziert. Dabei handelt es sich iiberwiegend um kleinere Flachen, auf
denen die in der Vergangenheit mit Gefahrstoffen (Schmiermittel, Kraftstoff etc.) umgegangen wurde und der Verdacht
besteht, dass solche Stoffe in den Boden und in das Grundwasser gelangt sein konnten oder die Bodenluft belasten. Eine
groRere Altlastenverdachtsflache stellt das ehemalige Freilagerim Nord-Osten des Plangebietes dar. Hierbei handelt es sich
um eine Aufflllung mit Ziegelresten und Bauschutt zur Begradigung des Gelandes. Dabei ist nicht auszuschlieRlen, dass
auch (heutzutage) abfallrechtlich relevante Stoffe Verwendung fanden.

Neben den Altlastenverdachtsflachen sind Teile der baulichen Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (z.B. Ofen) mit
Schadstoffen belastet (Asbest, Olverunreinigungen etc.). Die vorauss. stark kontaminierten Tunneldfen, die fiir die Nutzung
der Hallen durch das NawaRoS-Kraftwerk riickgebaut werden miissen, befinden sich somit im Nutzungskonflikt mit der
geplanten Nutzung und bedrfen einer genaueren Betrachtung im Rahmen der Bauleitplanung.

Der Vorhabentrager verpflichtete sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Untersuchung der
Altlastenverdachtsflachen sowie der im Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem
Sachverstandigen gemalk § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, durchfiinren zu lassen.

Das im Juli 2005 vorgelegte Gutachten ,Begutachtung der Altlastenverdachtsituation®, Ingenieurgesellschaft Quadriga mbH,
Herzogenrath, kommt zu dem Ergebnis, dass die in der ,Beprobungslosen Aufnahme der Altlastenverdachtsflidchen”im Jahr
2002 vermuteten Belastungsflachen entweder nicht (nennenswert) belastet sind, d.h. sich der Verdacht nicht bestétigt hat,
oder die festgestellten Belastungen keinen Handlungsbedarf bedingen, da diese keine akute Gefahrdung fir das
Grundwasser oder andere Schutzgliter darstellen. Erstim Falle eines baulichen Eingriffs im Bereich der belasteten Flachen
waren besondere Mafinahmen bzgl. der Entsorgung und des Arbeitsschutzes zu beachten. Die festgestellten Belastungen
kontaminierter Bausubstanz und Anlagen erfordern ebenfalls erst eine besonderen Berlicksichtigung , wenn diese verandert
oder riickgebaut werden sollen oder Nutzungsénderungen beantragt werden.
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Daher ist der Umgang mit schadstoffhaltigen Baustoffen und deren Entsorung in bauordnungsrechtlichen Verfahren unter
Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehdrde ist zu berlicksichtigen.

Die Flache im Bereich dreier stillgelegter Schwerdltanks wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan als ,Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist* gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass ,
dass im gekennzeichneten Bereich Bauvorhaben, AbbruchmaRnahmen und Nutzungsanderungen nur in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde (Kreis Coesfeld) zulassig sind. In diesem Bereich wurden Uberfiillungsschaden durch
Schwerdl festgestellt.

Immissionsschutz

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere Wohnhauser. Aufgrund der Lage im AuRRenbereich,
der umliegenden Nutzungen und der Vorbelastung ist bei der Beurteilung der Immissionen von einem Mischgebiet
auszugehen. Betriebswohnungen werden zwar durch die Festsetzungen kiinftig ausgeschlossen, doch befindet sich eine
(ehem.) Betriebeswohnung im Plangebiet, die vorerst noch bewohnt sein wird.

Die von dem geplanten Biomassekraftwerk abgegebenen Luftemissionen sind so gering, dass eine Beeintrachtigung der
Nachbarnutzungen nicht zu besorgen ist. Gerliche werden bei der Gasverbrennung oder bei der Vergarung der Rohstoffe
nicht bzw. nicht in einem fiir die benachbarten schiitzenswerten Nutzungen wahrnehmbaren Mafe freigesetzt. Die
Vergarung der Rohstoffe geschieht ausschlieBlich in geschlossenen Systemen. Der Bebauungsplan setzt fest, dass nur
Gargase zur Energieerzeugung eingesetzt werden diirfen; eine direkte Verbrennung der Rohstoffe ist nicht zulassig; es
durfen nur nachwachsende und unbelastete Rohstoffe verwandt werden.

Aufgrund der vorliegenden Betriebsbeschreibung und der darin genannten Werte kann davon ausgegangen werden, dass
bezlglich der Luftschadstoff-, der Geruchs- und der Gerauschemissionen der Betrieb einer Biogasanlage in der geplanten
GrofRenordnung innerhalb des vorgefundenen Umfeldes vertraglich und somit planungsrechtlich zulassig ist. Durch geeignete
MaRnahmen ist der Immissionsschutz gemaR Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu gewahrleisten. Grundséatzlich
konnen durch Larmminderungsmafinahmen die Gerauschemissionen auf ein Minimum reduziert werden. Diesbeziigliche
Details (Anlagentechnik, sonstige Malknahmen) werden im BImSchG-Verfahren geklart.

Fir das ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” wird festgesetzt, dass nur nicht wesentlich
stdrende Betriebe i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiet) zuldssig sind. Andere Betriebe, die im besonderen Mafle geeignet
sind, die Wohnnutzung zu stdren (Einzelhandel, Gastronomie, Vergnligungsstatten etc.) sind nicht zuldssig. Wohnungen
jeglicher Art sind ebenfalls nicht zulassig, so dass ein weiterer Immissionskonflikt vermieden wird. Die bestehende ehem.
Betriebsleiterwohnung auf dem Gelande der ehem. Ziegelei geniel3t Bestandsschutz und ist bei der Genehmigung des
Biomassekraftwerkes und anderer Betriebe zu berticksichtigen.

Ein méglicher Konfliktpunkt ist der Kfz-Verkehr, insbesondere der, der auf dem Betriebsgelande des Kraftwerkes stattfinden
wird. Der Antragsteller geht auf Grundlage der Leistungskapazitat des Kraftwerkes von durchschnittlich ca. 1-2 LKW pro Tag
aus, wobei wahrend der Erntezeit, d.h. wahrend einiger Wochen, mit bis zu 20-30 LKW téglich gerechnet werden kann,
hingegen in den Ubrigen Zeiten nur vereinzelt oder kein LKW-Verkehr zu erwarten ist. Weiterhin werden taglich ca. 4
Mitarbeiter mit PKW anfahren. Hinzu kommt der Zu- und Abfahrtsverkehr der sonstigen Betriebe auf dem Gelande.

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt (iber eine noch zu schaffende Zufahrt an der Nordseite des
Plangebietes. Die Zufahrt unmittelbar von der B 474 aus, muss aus strakenrechtlichen Griinden aufgegeben werden.

Unmittelbar gegeniiber der jetzigen Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes befindet sich ein Wohnhaus. Zwar weist die
StralRe, von der die Zufahrt erfolgt, eine relativ hohe Vorbelastung auf (vor allem LKW-Verkehr zur benachbarten
Recyclinganlage), doch erfordern die mit dem Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen sowie die auf dem
Betriebsgelande stattfindenden Fahrzeugbewegungen Maltinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

Auf Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens sieht der Bebauungsplan eine Verschiebung der Zufahrtin
Richtung Bundesstrae um mindestens 100 m vor. Der Bereich der jetzigen Zufahrt sowie weitere Flachen auf dem
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Betriebsgelande, die genau gegenliber dem maRgeblichen Wohnhaus liegen, werden begriint. Diese Flachen sollen nicht als
Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache genutzt werden.

Voraussichtlich ist der Lieferverkehr auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken. Dies sollte jedoch im Rahmen der
Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz gepriift und ggf. als Auflage in die Genehmigung aufgenommen werden.

Andere Wohnungen, einschlieflich der Wohnung innerhalb des Gewerbegebietes, sind aufgrund ihrer Lage zu den
Verkehrsflachen des Kraftwerkes nicht betroffen. Die zusétzlichen Belastungen auf der B 474 sind z.B. im Hinblick auf die
,Kuhfuss-Siedlung* westlich der BundesstraRe und fir das Haus ,Im Brink 35“ aufgrund der jetzigen Belastungswerte (DTV:
ca. 9.000, LKW/Tag: ca. 640) irrelevant. Fiir das Haus ,Im Brink 35, das unmittelbar an der Bundesstralte bzw. an der
westlichen Einfahrt des Betriebsgelandes liegt, ergeben sich durch die Aufgabe dieser Zufahrtsmoglichkeit leichte
Verbesserungen in Bezug auf den Larmschutz.

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass unter Zugrundelegen der vorgegebenen Daten und unter
Berlicksichtiung der Empfehlungen (Einfahrt verschieben, Distanzstreifen zum Wohnhaus, vorauss. Lieferverkehr nur
tagsiiber) die geplante Nutzung im Hinblick auf die benachbarte Wohnnutzung vertraglich ist. Die Grenzwerte (60 dB(A) tags;
45 dB(A) nachts) kdnnen eingehalten werden. Dies gilt auch fiir die zeitweise deutlich erhohten LKW-Fahrten wahrend der
Erntezeit.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Berticksichtigung der getroffenen umweltrelevanten
Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des Umweltschutzes werden nicht oder nicht wesentlich berlihrt oder finden
durch entsprechende Festsetzungen und Malnahmen ausreichend Berticksichtigung.

9. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Stadt Coesfeld und dem Vorhabentrager wird bis zum Satzungsbeschluss ein Durchfiihrungsvertrag gemai §
12 (1) BauGB geschlossen. Der Vertrag trifft Regelungen zur Nutzung der Gebaude, zu den Anlagen, zum Betrieb etc.. Er
verpflichtet den Vorhabentrager zudem zur Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen (Pflanzungen) und zu weiteren
MaBnahmen, die sich ggf. im Laufe des Bauleitplanverfahrens als notwendig ergeben werden (z.B.
ImmissionsschutzmalBnahmen, Sanierungs-, Sicherungs- oder sonstige MaBnahmen im Hinblick auf Altlasten und
kontaminierte Bausubstanzen). Der Vertrag verpflichtet den Vorhabentrager zudem zur Umsetzung des Vorhabens
innerhalb einer bestimmten Frist.

10. KOSTEN

Die Kosten der Planaufstellung tibernimmt der Vorhabentrager. Entschadigungskosten gemaR § 39 ff BauGB sind nicht zu
erwarten.

Aufgestellt im Juni 2005
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Stadtverwaltung Coesfeld Entwurfsverfasser
Der Birgermeister EBV Aktiengesellschaft
FB 60 Planung, Bauordnung und Verkehr Abt. Stadt- und Projektentwicklung
i.A. Martin Richter i.V. Andreas Pickhardt
ANLAGEN:

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111 - Ziegelei Kuhful -

e Schalltechnische Stellungnahme 2005 1148 - Gewerbeldrm im BP ,Alte Ziegelei Kuhfu3®, Coesfeld;
Dr. Ing. Szymanski & Partner, offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Schallschutz, Aachen,
08.04.2005

e Beprobungslose Aufnahme der Altlastenverdachtsflédchen im Bereich der Ziegelwerke 2 sowie 1,3,4,5 der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH, Projektnr. 2021107, HPC Harress Pickel Consult AG, Fuldatal,
21.08.2002 (Auszug, nur die das Plangebiet betreffenden Teile)

e Baumalinahme: Coesfeld, Brink 36, ehem. Ziegelei Kuhfuss, gepl. NawaRos-Kraftwerk - Begutachtung der

Altlastenverdachtsituation im Bereich des Projektgeldndes, Ingenieurgesellschaft Quadriga, Herzogenrath,
25.Juli 2005
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Textliche Festsetzungen

A

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biomassekraftwerk gemal § 11 (1) BauNVO sind ausschlieRlich
Kraftwerke zulassig, in denen ausschlieflich nachwachsende und unbelastete pflanzliche Stoffe eingesetzt werden.
Die durch Fermentierung der Rohstoffe erzeugten Gargase sind in Gasmotoren zu verbrennen und physikalisch in
elektrischen Strom umzuwandeln. Das direkte Verbrennen von pflanzlichen Rohstoffen oder anderen Brennstoffen
ist nicht zulassig.

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe” gemaR § 11 (1) BauNVO sind

ausschlieBlich zulassig:

- Betriebe zur Energieerzeugung,

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion fiir einen solchen haben,

- Betriebe, deren Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und
Wertstoffen liegt (Recyclingbetriebe),

- Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren Betriebsschwerpunkt in der
Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funktion fiir
solche haben.

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe” gemal § 11 (1) BauNVO wird
gemal § 1 (3) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass nur Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren (im Sinne von § 6 BauNVO). Im Einzelfall kénnen Betriebsarten mit groRerem Emissionsverhalten
zugelassen werden, wenn vom Antragsteller der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen (z.B.
Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein
zulassigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht liberschritten werden und schadliche Umwelteinwirkungen fir
die schutzwiirdigen Gebiete vermieden werden.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die Grundflache von versiegelten oder unversiegelten
Stellplatzen, Lagerflachen, Verkehrs- und Rangierflachen, soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, bei
der Berechnung der zulassigen Grundflache unberticksichtigt bleiben.

Innerhalb der (iberbaubaren Grundstticksflachen im Sondergebiet Zweckbestimmung Biomassekraftwerk dirfen
Fermenter, Garrest-/Gaslager und ahnliche Anlagen errichtet werden, soweit sie fiir die Zweckbestimmung des
Sondergebietes ,Biomassekraftwerk” erforderlich sind. Die einzelne Anlage darf eine maximale Grundflache von
250 m? nicht Gberschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ anzurechnen.

Festgesetzt wird gemal § 18 BauNVO die maximale Hohe baulicher Anlagen tiber Normalhéhen-Null (NHN). Die
Hoéhenbegrenzug qilt auch fiir die Fermenter, Garrest- und Gaslager oder ahnliche Anlagen des NawaRoS-
Kraftwerkes, die keine Gebaude i.S. von § 2 (2) BauO NW sind. Ausgenommen von den Héhenbeschrankungen
sind untergeordnete technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangs- oder Sendeanlagen, Klima-,
Abluftgerate, Schornsteine oder ahnliches. Der vorhandene Schornstein mit den montierten Sendeanlagen ist
ebenfalls von der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ausgenommen.

Bereich fiir Einfahrten
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GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich des Geltungsbereiches Ein- und Ausfahrten
ausschlieBlich in den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuléssig sind.

Der festgesetzte Bereich fiir Einfahrten -1 darf ausschlieBlich der ErschlieBung des Grundstiickes Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27, Flurstiick 75 dienen.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches fur Einfahrten - 1 darf nur eine Zufahrt in einer Breite von mindestens 3
m und maximal 4 m geschaffen werden. Durch geeignete bauliche Vorkehrungen ist eine vorhandene gréRerer
Zufahrtsbreite auf das Mal von maximal 4 m zu reduzieren.

Innerhalb des festgesetzten Bereiches fir Einfahrten - 2 darf nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7 m
geschaffen werden (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4).

Griinordnerische Festsetzungen

Die gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen (A und B) zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind flachendeckend mit Pflanzen der nochfolgenden Artenlisten zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Pflanzen sind durch Pflanzen der Artenlisten zu ersetzen. Die
sichim Bereich der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache A bei Planaufstellung befindlichen Fichten
sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriecbnahme des Biomassekraftwerkes zu entfernen und durch eine
mehrreihige Feldhecke aus Laubgehdlzen der Artenliste zu ersetzen. Die (ibrigen vorhandenen Gehdélze kénnen
erhalten werden und miissen erst nach Abgang durch Pflanzen der Artenlisten ersetzt werden.

Der Pflanzabstand betragt 1,5 m mal 1,5 m.
Die MindestpflanzgréRe betragt
- bei Strauchern: 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 60-100 cm;
alternativ: leichte Straucher, einmal verpflanzt o. Ballen, 100-120 cm;
- bei Baumen (Forstware): 2 mal verpflanzt ohne Ballen, 80-120 cm.

Bei den PflanzmalRnahmen sind die gesetzlichen Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes zu beachten.

Artenliste:
Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Alnus glutinosa Roterle Prunus spinosa Schlehe
Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula Faulbaum
Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellana Haselnuss Salix alba Silberweide
Crataegus monogyna Weildorn, Salix aurita Ohrchenweide
eingrifflig Salix caprea Salweide
Cytisus scoparius Besenginster Salix cinerea Grauweide
Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ligustrum vulgareLiguster Sambucus racemosa Traubenholunder
Lonicera xylosteum Rote Hecken- Sorbus aucuparia Eberesche
kirsche Viburnum opulus Schneeball

Innerhalb des festgesetzten Bereiches fiir Einfahrten - 2 (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3) darf die gemal § 9 (1) Nr.
25a BauGB festgesetzte Griinflache A zur Schaffung einer Zufahrt in einer Breite von maximal 7 m unterbrochen
werden. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen jeglicher Art einschlieRlich Stellplatze, Aufschittungen,
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten etc. sind innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nicht zulassig.

Die Griinflache B muf zum Zwecke der Notiiberfahrt (z.B. fiir Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) auf einer Breite von
3 m fir Fahrzeuge uberfahrbar gestaltet werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW

Die (geschlossenen) AulRenfassaden der Gebaude sind (berwiegend (> 80%) mit roten oder rot-braunen
Ziegelsteinen zu erstellen (Sichtmauerwerk) oder mit roten oder rot-braunen Vorsatzklinkern zu verkleiden.
Alternativ sind Holzverkleidungen ohne Farbanstrich bzw. in Holzfarbe zulassig. Andere Materialien / Farben dirfen
zur erganzenden Gestaltung einen Fl&chenanteil von < 20% beanspruchen. Fenster, Turen, Tore bleiben bei der
Berechnung unberlcksichtig. Davon abweichende und bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhandene
AuRenfassaden, miissen erst bei wesentlicher Anderung der AuRenfassade nach den vorstehenden Regelungen
gestaltet werden. Fur bauliche Anlagen, die keine Gebaude i.S. der BauO NW sind, gilt diese Festsetzung nicht.

Die Dacheindeckung von geneigten Dachern von Geb&uden (> 15 Grad Dachneigung) hat in den Farbténen
L,anthrazit*, ,rot* oder ,rotbraun zu erfolgen. Davon ausgenommen sind Belichtungsflachen. Davon abweichende
und bei Inkrafttreten dieser Satzung vorhandene Dacheindeckungen, miissen erst im Falle einer Neueindeckung
den vorstehenden Farbvorgaben entsprechen. Flr bauliche Anlagen, die keine Geb&ude i.S. der BauO NW sind,
gilt diese Festsetzung nicht.

Die AuRenverkleidungen von Fermentern, Garrest- und Gaslagern sowie von &hnlichen Anlagen, die keine
Geb&ude i.S. der BauO NW, diirfen nur folgende Farbtone aufweisen: Weialuminium (RAL 9006), Lichtgrau (RAL
7035), Telegrau 1 (RAL 7045), Telegrau 4 (RAL 7047). Geringfugige Abweichungen bzw. mit den vorgenannten
vergleichbare Farbtone sind ebenfalls zulassig.

- Werbeanlagen im Sinne von § 13 BauO NW einschlieBlich Hinweisschilder, Wegweiser, Bemalungen an
Geb&udewanden etc. dirfen nur flr Betriebe errichtet werden, die im Plangebiet ansassig sind.

- Je Betrieb ist nur 1 Werbeanlage zuldssig, die von aulerhalb des Plangebietes sichtbar ist.

- Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig (auch an Aulenwénden von
Gebé&uden, die auf der Baugrenze errichtet sind).

- Die einzelne Werbeanlage darf eine GroRe von 5m? nicht tiberschreiten.

- Werbeanlagen, die an oder unmittelbar vor Gebdudewanden angebracht werden, dirfen nicht ganz oder
teilweise oberhalb der jeweiligen Traufe angebracht werden. Andere (freistehende) Werbeanlagen durfen eine
Hohe von 5 m Uber dem Erdboden nicht Uberschreiten.

- Selbstleuchtende Werbeanlagen oder beleuchtete Werbeanlagen sind unzul&ssig.

- Werbeanlagen dirfen dariiber hinaus aufgrund ihrer Form und Grdfe die einheitliche Gestaltung und die
architektonische Gliederung baulicher Anlagen nicht st6ren.

Werbeanlagen betreffend wird auf die Vorschriften des § 13 (2) BauO NW und des § 9 (6) Bundesfernstralengesetz
ausdrucklich hingewiesen.

HINWEISE

Auf der gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flache wurden Bodenverunreinigungen festgestellt
(Uberfiillungsschaden im Umfeld von drei stillgelegten Schwerdltanks). Im gekennzeichneten Bereich sind
Bauvorhaben, Abbruchmafinahmen und Nutzungsanderungen nur in Abstimmung mit der Unteren
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Bodenschutzbehorde (Kreis Coesfeld) zulassig.

Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des
Bundesfernstrallengesetzes (FStrG) fir bauliche Anlagen an Bundesfernstraen hingewiesen. Geringe Teile des
Plangebietes sind von den Vorschriften betroffen. GemafR § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen an Bundesstralen auRerhalb
der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aueren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen bediirfen gem. § 9 (2) FStrG Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten Landesstrafienbaubehorde,
wenn bauliche Anlagen langs der Bundesstraen auflerhalb der Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen. Auch der
Zustimmung der obersten Landesstralenbaubehorde bediirfen bauliche Anlagen, die auBerhalb der
Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugange an Bundesstraflen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind,
erheblich geandert oder anders genutzt werden sollen.

GemaR § 9 (6) FStrG stehen Anlagen der AuRenwerbung den Hochbauten des § 9 (1) FStrG und den baulichen
Anlagen des § 9 (2) FStrG gleich.
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