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GroRer Esch

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEMASS § 9 BauGB UND BauNVO

1.  Artderbaulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA 1 -WA 3 (§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen

Nr.2 - Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe
Nr.4 -  Gartenbaubetriebe
Nr.5 -  Tankstellen

nicht zulassig.

2. MaRderbaulichen Nutzung
(§9Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

2.1 Hohenlag icher Anlag

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetz-
ungen der Héhe der Oberkante FulRboden Erdgeschoss
(OKF) und der Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Bezugs-
hohe der Hohenfestsetzung Oberkante FuBboden Erdge-
schoss ist die Hohe der Oberkante der StraRengradiente
der mittig vor dem Grundsttick liegenden Verkehrsflache.
Es gilt jeweils die Verkehrsfliche, die vor der Hauptein-
gangsseite des Geb4udes liegt. Grenzt das Grundstick mit
seiner Mitte nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache, gilt als
Bezugshshe die Hohe der nachstgelegenen Verkehrs-
flache.

2.2 Trauthshe

Die Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Oberkante FuBboden Erdgeschoss und der Oberkante
Traufe als Schnittlinie der AuRenfliche der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut.
Ausnahr ise ist bei eings 1 Geb&uden eine
Uberschreitung der Trauthhe bis zu 2,00 m Héhe und bis
zu 50% der Fassadenldnge fir Vorbauten, Erker und
dergleichen zuldssig.

2.3 Firsthéhe

Die Firsthohe (FH) ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Oberkante FuRboden Erdgeschoss und der Oberkante
First.

Als Oberkante First gilt bei Sattelddchem die Oberkante
Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei Pultddchem die
Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses.

Beschrin} derZahlder
(§ 9Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebéude ist
auf zwei Wohneinheiten beschrénkt. Die Doppelhaushélfte
giltals ein Gebdude.

4. Nebenanlagen
(§9Abs. 1Nr.4 BauGRB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sindim Bereich der Vorgarten (Grundstiicks-
flachen zwischen StraBenverkehrsfidchen und straBenseiti-
ger Baugrenze und deren gedachter Verlangerung oder
zwischen Fléchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und
parallelverlaufender Baugrenze des zugeordneten
Baufensters und deren gedachter Verldngerung) mit
Ausnahme von Abfallbehéltern unzulassig.

5.  Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB; § 21 a Abs. 1 und 4
BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen, 2 m
hinter der hinteren Baugrenze und auf den hierfur festge-
setzten Flachen zuldssig. Carports sind wie Garagen zu
behandeln. Stellplatze sind im Bereich zwischen hinterer
Baugrenze und deren gedachter seitlicher Verlangerung
und der hinteren Grundstiicksgrenze ausgeschlossen.

Garagen und Carports mussen mindestens einen Abstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Innerhalb der fiir Garagen mdglichen Flachen kdénnen
Garagen und Carports zugelassen werden, wenn der
Abstand zu seitlichen Verkehrs- und 6ffentlichen
Grunflachen mindestens 0,60 m betragt und eine
Abpflanzung mit Stréuchern oder Kletterpflanzen erfolgt.

6. Geh-,Fahr-und Leitungsrechte
(§9Abs. 1 Nr.21 BauGB)

Far die mit GFL 1 - 7 gekennzeichneten Flachen werden
folgende Geh-, Fahr-und Leitungsrechte festgesetzt:

o Geh- und Fahrrecht zugunsten der Bewohner der mit
gleicher Ziffer gekennzeichneten uberbaubaren
Flachen und deren Anlieger

o Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager zur Ver- und Entsorgung der angrenzenden
Grundstiicke

7. Herstellung des StraBenkdrpers
(§9Abs. 1 Nr.26 BauGB)

Die zur Herstellung von Straflen und Wegen notwendigen
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Breite
von 1,00 m ab StraBenbegrenzungslinie auf den angren-
zenden Privatgrundstticken zu dulden.

Im Bereich der Wendeanlagen sind angrenzend an die
éffentlichen Verkehrsflachen Zonen in einer Tiefe von 0,5m
von jeglichen Einbauten und Bepflanzungen freizuhalten.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§9Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen sind bei Er-
richtung, Anderung oder Nutzungsénderung des Geb4udes
in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an
das resultierende Schalldémm-MaR geméB den ermittelten
und i 1en Larmp eichen nach DIN 4109 -
Schallschutzim Hochbau - zu erfilllen.

Nach auBen abschlieBende Bauteile sind so auszufihren,
dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende
Schallddmm-MaRe aufweisen:

Larmpegel- mafgeblicher erforderliches bewertetes

Bereich AuBenlarm- Schallddmm-MaR der

nach La (dB (A)) AuBenbauteile

DIN 4109 erf. R'w, res. (dB (A))
Wohn- Biiro-
réume rdume

1] 56 - 60 30 30

1] 61-865 35 30

Bei einer L&rmbelastung entsprechend den ausgewie-
senen Larmpegelbereichen ist filr eine ausreichende
Bellftung der Schlafriume bei geschlossenen Fenstern
und Tiren zu sorgen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass die
einzuhaltenden Schallddmm-MaRe nicht beeintrachtigt
werden.

9. A von St hern und ti

Bepflanzungen (§ 9Abs. 1 Nr.25a BauGB)

9.1 Offentliche Griinfliche Larmschutzwall’

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall ist zu 35% mit Strauchern der Pflanzliste 1
im Verband von 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen.
D i sind i it 20 Bdume heimi , boden-
standiger Art der Pflanzliste 2, StU14-16 cm, 3 x verpflanzt,
zu pflanzen. Die unbepflanzten Teile der Béschung bleiben
der natirlichen Entwicklung von Wildkrautfluren Uberlas-
sen.

9.2 Private Grinfliche ,Lamschutzwall’

Die private GrOnfliche mit der Zweckbestimmung
Larmschutzwall ist pro Grundstiick zu 20% mit Stréuchern
der Planzliste 1 im Verband von 1,50 mx 1,50 m zu bepflan-
zen. Pro Grundstiick mit mindestens 400 m? Flache inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete ist zusétzlich 1 Baum
heimischer, bodensténdiger Art der Pflanzliste 2, StU 14-16
cm, 3x verpflanzt, zu pflanzen.

9.3 Offentliche Griinfliche ,Kinderspielflache’

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Kinderspielfiache ist auf einem Anteil von 150 m? vorrangig
an den Randem der Fléche mit Strauchem der Pflanzliste 1
im Verband von 1,50 m x 1,50 zu bepflanzen. Desweiteren
sind insgesamt 3 Bdume heimischer, bodenstandiger Art
der Pflanzliste 2, StU 14 - 16 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.
Die tibrigen Flachen sind als Intensivrasen anzulegen.

9.4 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Auf der mit A im Kreis gekennzeichneten Fldche zum
Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist eine naturnahe
Gehdlzpflanzung aus Biumen heimischer, bodenstandiger
Art gemaB Pflanzliste 2, StU 18-20 ¢cm, 3 x verpflanzt und als
dreireihige, freiwachsende Hecke in einem Pflanzabstand
von 1,00 mgemaR Pflanzliste 1 anzulegen.

Auf den mit B im Kreis gekennzeichneten Flachen zum

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9Abs. 4 BauGRBi.V.m. mit § 86 BauONW)

1 Gestaltung baulicherAnlag
1.1 Baukérpergestaltung
Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Trauthéhe,

Firsthéhe, Firstrichtung und Dachneigung einzuhalten.
1.2 Materialien und Farbgebung

Wohngebéude

Die AuRenwandflachen der neu zu errichtenden Gebéude
sind im Bereich der WA 1 und WA 2 als Verblendmauerwerk
oder in Putz herzustellen. Untergeordnete Flachen kénnen
bis zu 30% der geschlossenen AuRenwandflachen mit
anderen Materialien gestaltet werden. Doppelhauser sind
jeweils als gestalterische Einheit beziiglich Material und
Farbe auszubilden.

Garagen und andere Nebengebéude

Garagen und andere Nebengebaude haben sich im Bereich
der WA 1 und WA 2 in der Farbgebung und in den Materia-
lien den dazugehorigen Hauptgebduden anzupassen. An-
einandergebaute Garagen sind nur mit gleicher Dach-
neigung und Firstrichtung zuléssig.

Carports

Uberdachungen von Einstellpldtzen sind als Holz- oder
Stahlkonstruktion ohne sichtbare Dachneigung herzustel-
len. Die Gesamthdhe der Konstruktion darf das MaB von
2,50 m Gber Geldndeoberkante nicht (iberschreiten.

1.3 Dachgestaltung

Im Bereich der Baufenster des WA 1 und des WA 2 mit
Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen sind nur
Satteld&cher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zuléssig.
Im Bereich der Baufenster des WA 2 ohne Festsetzung der
Stellung der baulichen Anlagen sind nur Satteldécher und
Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° zugelas-
sen.

Generell sind in den WA 1 - WA 3 geneigte Dachein-
deckungen in den Farben grau-anthrazit (RAL 7015, 7016,
7024 oder 7031) oder rot-braun (RAL 3009, 8012) auszu-
fithren.

Glanzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.
Untergeordnete bauliche Anlagen sind nur mit der Dach-
neigung des Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach
zulassig.

1.4 Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchhauser darf
50% der Trauflange des Gesamthauses nicht Uberschrei-
ten. Der Dachbereich ab 1,50 m unterhalb des Firstes und
ab 1,00 m von den Ortgéngen ist von Aufbauten freizuhal-
ten. Bei Dachneigungen unterhalb von 30° sind Dachauf-
bauten nicht zugelassen.

2. Gestaltung derFreiflichen

2.1 Freifliichen

Stellplatze, ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind aus
wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenfugen-
pflaster mit 30% Fugenanteil, Rasengittersteinen, Schotter-
rasen o.4. anzulegen.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsfiachen aufRerhalb
der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
sind aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflan-
zungen gemiB Pflanzliste 4 oder als Z&une in Verbindung
mit Hecken oder dauerhaften Berankungen in den Vor-
gartenbereichen (Grundstiicksflachen zwischen StraRen-
verkehrsfldchen und straBenseitiger Baugrenze und deren
gedachter Verldngerung oder zwischen Flachen fiir Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte und parallelverlaufender Bau-
grenze und deren gedachter Verlsngerung) bis zu einer
Hohe von 0,75 mauszufiihren.

Gartenseitige Trennwande zwischen Doppelhaushilften
sind bis zu einer Héhe von 2,00 m und einer Tiefe von 3,50 m
ab Hinterkante Geb&4ude zulassig.

2.3 Abfallbehilter

Standplatze fiir Abfallbehalter sind mit Hecken einzufassen
oder in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen sind.

C  HINWEISE
1. Bodendenkmiler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Ver-
anderungen und Verfarbungen in der nattrichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmélern ist gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder
dem Westfalischen Museum far Archéologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen.

2. Verdachtauf Kampfmittel

Die Durchfithrung aller bodeneingreifender Bauarbeiten
sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen
werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel auf-
kommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelr&umdienst zu versténdigen.

3. Niederschlagswasser
Das unbel Nied hl der &ffentlichen
Verkehrsflachen und der privaten Grundstiicksflachen wird
dem Vorfluter stdlich der Coesfelder StralRe zugeleitet.

Das unb Niedersct der Dachfldchen
kann auch auf den einzelnen Baugrundstiicken in Zisternen
gesammelt und z.B. fir die Grinflichenbewdsserung oder
in Brauchwasseranlagen genutzt werden. Die einzelnen
Sammelschéchte sind mit einem Uberlauf an den Regen-
wasserkanal anzuschlieBen. Die Lage des Sammelschach-
tesistin den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

4. Plandarstellung

Gesfrichelt dargestellte Grundstuckseinteilungen und
Baukérper sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

D  PFLANZLISTEN
. PFLANZLISTE 1

(Stréucher Larmschutzwall, Kinderspielflache und Flache
zumAnpflanzen-A-)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnu?
Crataegus monogyna Weidorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Pflanzqualitét:
Straucher, 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-80 cm

. PFLANZLISTE2
(Laubb&ume Larmschutzwall, Kinderspielfldche und Flache
zumAnpflanzen-A-)

Sorbus aucuparia Eberesche
Acercampestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus glutinosa Roterle

Pflanzqualitat: Hochstamm 14-16, 3 x verpflanzt

. PFLANZLISTE3 (éffentliche Verkehrsflachen)

Acerplatanoides ,Cleveland’  Spitzahom
Tilia cordata ,Rancho’ Winterlinde
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Roterle
Sorbus aucuparia Eberesche

Pflanzqualitat:

Hochstamm 18-20, 3x verpflanzt mit Ballen
Unterpflanzung in den Baumscheiben:
Bodendeckende Rosen, 5 Stck. / m?

- Pepita

-Knirps

. PFLANZLISTE4 (Heckenpflanzungen Privatgarten und
Flachen zumAnpflanzen-B-)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weilkdom
Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitét:
Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60-80 cm
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Fachbereich 60 1 BauGB) in der vom planes beschlossen worden BauGB beschlossen sffentlich worden. GeméB §86 Abs. 4 BauO NW sind darauf, bei welcher Stelle der Plan wéihrend der
-Planung, Bauordnung, Verkehr- 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108) die drtlichen Bauvorschriften als Festsetzungen in den Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bebauungsplan aufgenommen worden Bekanntmachung ist der Bebauungsplan i Kraft getreten
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des B ebau un gS p I an N Ir. 108
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geometrisch eindeutig. &
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