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6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 "Neuordnung der Innenstadt”

-Anderungsbeschluss
-Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Beschlussvorschlag 1:
Es wird beschlossen gemald § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit geltenden Fassung die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt* durchzufiihren.

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Stadtgebietes.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die sudliche Bebauung ,Siringstrafl3e” bzw das Sud-
ufer der Innenstadtberkel, im Osten durch die westseitige Bebauung Schippenstrasse / den
Hofweg westlich der Schuppenstr., im Stden durch die ,Kupferstra3e* und im Westen durch
den ,Gerichtsring” umgrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Beschlussvorschlag 2: )
Es wird beschlossen mit den in der Sitzung vorgestellten Unterlagen die Offentlichkeit und die
Behorden gemal den 88 3 und 4 frihzeitig zu beteiligen.

Sachverhalt:
Die Stadt Coesfeld beabsichtigt, die Moglichkeiten fir eine Erweiterung der Kupferpassage
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durch die Anderung des Bebauungsplanes zu schaffen. Dies soll der langfristigen Sicherung
des heutigen Standortes der Kupferpassage dienen und die Innenstadt als Einzelhandelsstand-
ort starken. Hierfur steht im Wesentlichen die Flache der derzeitigen Post zur Verfugung. Der
Standort stellt die derzeit einzig verbliebene Entwicklungsflache fir eine Einzelhandelsentwick-
lung im unmittelbaren Innenstadtbereich dar. Zwischen den wesentlichen Grundstiickseigentu-
mern und den Investoren konnte eine grundsétzliche Einigung erzielt werden. Dem Ausschuss
Umwelt, Planen, Bauen wurde in der Sitzung vom 8.12.2004 die Konzeption durch den Investor
vorgestellt.

Die Ausweitung der Verkaufsflachen gerade im Innenstadtbereich tragt dazu bei, die Marktposi-
tion des Coesfelder Einzelhandels zu starken. Diese Starkung ist auch erforderlich, da speziell
die bereits bestehenden Einkaufsbeziehungen zu den umliegenden Mittel- und Oberzentren
deutlich machen, dass die Leistungsfahigkeit der Einkaufsstatten im Mittelzentrum Coesfeld
auch mit dem Angebot regional ausstrahlender Einkaufsstatten (wie Munster) verglichen wird
und der Wettbewerb somit an Intensitat zunehmen wird. Diese Auffassung wird auch durch das
Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung bestétigt.

Durch den Neubau und durch die Einbeziehung der bereits vorhandene Baukoérper besteht die
Mdglichkeit insgesamt ein architektonisch und stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild
zu gestalten. Dieses ist eine Grundvoraussetzung, um die bestehenden Mdglichkeiten zur der
Warenprasentationen in der Kupferpassage auf ein zeitgemal3es Niveau zu verbessern und die
betriebliche Leistungsfahigkeit auch langfristig zu erhalten und zu steigern.

Daruber hinaus ist die Neuansiedlung von weiteren Betrieben mit wichtigen Magnetfunktionen
sinnvoll und erforderlich, um Synergieeffekte mit bestehenden Betrieben zu gewéhrleisten und
die bestehenden Geschéaftszonen aufzuwerten.

Durch die Schaffung zusatzlicher Verkaufsflache sind im Innenstadtbereich umfangreiche Ande-
rungen erforderlich. Das gesamte Postgeldnde wird in das Konzept einbezogen. Im Bebau-
ungsplan ist dieser Bereich jetzt noch als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Gleichzeitig sollen
Teile der ,Davidstra3e* und die hier vorhandenen Parkplatzflachen moglichst ganz oder aber in
Teilen in die Planung mit einbezogen werden.

Der gesamte Planbereich wird als Kerngebiet (MK) ausgewiesen. Um das fiir die Stadt Coesfeld
wichtige Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, ist die Anderung des Bebauungsplanes er-
forderlich.

Eine And_erung des Flachenutzungsplanes ist fur den bisherigen Poststandort ebenfalls erforder-
lich. Die Anderung wird im Parallelverfahren durchgefuhrt.

Vor Rechtskraft des Bebauungsplanes ist mit dem Vorhabentréger ein stadtebaulicher Vertrag
abzuschlieRen, der insbesondere die Ubernahme der Planungskosten und Fachgutachten klart
sowie Aussagen zu der Kostentibernahme eventuell erforderlicher Verkehrsumbauten trifft.

Da die Investoren an einer zligigen Umsetzung der MalRnahmen interessiert sind, soll der Be-
schluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrdenbeteiligung jetzt eben-
falls erfolgen.

Weitere Einzelheiten werden in der Sitzung vorgestellt und erlautert.
Die betroffenen Grundstiicke sind aus dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.
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