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Bericht des Aufsichtsrates der SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH &
Co. KG '

Der Aufsichtsrat der SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG besteht nach
Abschnitt C. § 7 des Gesellschaftsvertrages aus 15 Mitgliedern. 14 Mitglieder und deren
personliche Vertretung werden vom Rat der Stadt Coesfeld aus seiner Mitte oder aus dem
Kreis der sachkundigen Blrger entsandt. Die Blirgermeisterin/der Burgermeister ist geborenes
Mitglied des Aufsichtsrates.

Im - Berichtsjahr hat sich der Aufsichtsrat der Rechtsvorgéngerin, der
Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH, in vier Sitzungen, der Aufsichtsrat der SEG -
Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG in einer Sitzung entsprechend den gesetzlichen
sowie satzungsmaRigen Aufgaben (ber den Gang der Geschéfte und die Lage des
Unternehmens informiert und die Geschéaftsfuhrung Gberwacht. Alle zustimmungspflichtigen
Geschéftsvorgange sind eingehend beraten sowie die notwendigen Beschlisse gefasst
werden. Daneben haben die Mitglieder des Aufsichtsrates im Rahmen ihrer Mandatstatigkeit
im Rat den Ausschissen der Stadt Coesfeld die Geschaftstatigkeiten der Gesellschaft
vorbereitend mitbestimmt.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2025 und der Lagebericht wurden von der
Wirtschaftsprifungsgesellschaft EuReWi, Euregio Revision GmbH, Coesfeld, geprift und
werden in der Aufsichtsratssitzung vorgelegt.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfuhrung und den mit der Geschéftsbesorgung
beauftragten Mitarbeitenden der Stadtverwaltung und der Stadtwerke Coesfeld GmbH fur die
in 2025 geleistete Arbeit.

48653 Coesfeld, den 30. 06 - 2oL,

Aufsichtsrat der
SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG

o

7 Holger Weilin
Vorsitzendér

i
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SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld
Bilanz zum 31. Dezember 2025

PASSIVA

AKTIVA
Geschiftsjahr Vorjahr Geschéftsjahr Vorjahr
€ € T€ € € TE
A. Umlaufvermbgen A. Eigenkapital
I. Vorrate . Kapitalanteile Kommanditisten 1.232.071,37 1473
unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 1.296.536,79 1.296 Il. Bitanzgewinn 0,00 o
(g6 Vermsd x _ _
1l. - Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande Summe Eigenkapital 1.232.071.37 1473
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 0,00 8 R
2. Fordemngen gegen verbundene Untemehmen 0,00 16 B. Riickstellungen
3. sonstige Vermdgensgegenstande 15.130.87 12 sonstige Riickstellungen 561.154,64 757
B 7
15.1308 35 C. Verbindlichkeiten
IIl. Guthaben bei Kreditinstituten 1.080.162,10 1.497
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 10.553,67 27
Summe Umlaufvermégen 2.391.829.76 2828 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 10.553,67
T : (T€27)
B. Rechnungsabgrenzungsposten 2.643.00 3 2. Verbindlichkeiten gegeniber perséniich haftenden Geselischaf-
" ' tern 16.907,62 4]
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 16.907,62
(TE0)
3. Verbindlichkeiten gegeniiber Kommanditisten 557.589,10 575
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 257.589,10
(TE 575)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr ais einem Jahr
€ 300.000,00 (TEO)
4. sonstige Verbindlichkeiten 16.196,36 ¢]
- davon aus Steuern € 16.196,36 (T€ 0)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr € 16.196,36
(TED)
601.246,75 602
2.394.472,76 2.831

2.394.472,76 2.831
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SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld

Gewinn- und Verlustrechnung

vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025

10.

11.

12.

13.

Umsatzerlose

Verminderung des Bestandes an fertigen
und unfertigen Erzeugnissen

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen flir bezogene Leistungen

sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

- davon an verbundene Unternehmen € 15.950,00
(€ 0,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag

Belastung auf Kapitalkonten

Bilanzgewinn

Geschéftsjahr Vorjahr
€ €
3.662,19 240.201,26
0,00 65.919,46
59.212,38 121.710,65
62.515,00 193.412,37
202.495,69 131.008,78
3.361,78 6.550,95
15.950,00 7.875,00
0,00 245,75-
214.724,34- 29.507,00-
9.766,09 364,59
224.490,43 29.871,59
224.490,43 29.871,59
0,00 0,00
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SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025
. Angaben und Erldauterungen zum Jahresabschluss

1. Allgemeine gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Jahres-
abschlusses

Die SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld (SEG KG) ist im
Handelsregister des Amtsgerichtes Coesfeld unter der HRA-Nr. 10264 eingetragen. Sie hat
ihren Sitz in Coesfeld.

Gegenstand der SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG (SEG KG), Coesfeld, ist der
Erwerb, Erschlieffung, Umwidmung und Vermarktung von Gewerbe- und Wohnbauflachen
(freier und sozialvertraglicher Wohnbau), der Erwerb, Bau, Sanierung kommunaler Infrastruktur
sowie Entwicklung von Brach-, Tausch- und Ausgleichsflachen sowie Neuordnung stadtebaulich
zu entwickelnder Grundstiicke in Form von ErschlieBung, Umnutzung, Verkauf oder Verpach-
tung/Vermietung/Vergabe von Erbbaurechtsgrundstiicken. Soweit notwendig kann die
Gesellschaft vorstehende Tatigkeiten durch Finanzierung, Abrechnung oder auf andere Weise

im Rahmen von Geschaftsbesorgungsvertragen fordern.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die SEG - Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in

Coesfeld. Alleinige Kommanditistin der Gesellschatft ist die Stadt Coesfeld.

Dié Gesellschaft ist eine kleine Personenhandeisgeselischaft im Sinne des § 267 des Handels-
gesetzbuches (HGB). Gemall § 15 Nr. 1 und 2 des Gesellschaftsvertrages besteht die Ver-
pflichtung, den Jahresabschluss nach den fiir Kapitalgesellschaften geltenden Bestimmungen
des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches aufzustellen und priifen zu lassen. Der Jahres-
abschluss ist demzufolge gemafR §§ 242 ff. und §§ 264 ff. des HGB, nach den einschlagigen
Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie des EnWG aufgestellt. Der Jahresabschluss
erflllt die Voraussetzungen des § 108 GO NRW.
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2. Gliederung von Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gliederung der Bilanz erfolgte entsprechend den Vorschriften des § 266 Abs. 2 und 3 HGB.
Die besonderen Gliederungsvorschriften fiir Kommanditgeselischaften in der Rechtsform der
GmbH & Co.KG werden beachtet. '

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gemaR § 275 Abs. 2
HGB aufgestellt.

Sofern ein Ausweiswahlrecht fiir einzelne gesetzlich geforderte Angaben in der Bilanz, der
Gewinn- und Verlustrechnung einschlieRlich Davon-Vermerken oder im Anhang besteht, wird

dies zugunsten des Anhangs ausgeiibt.

Die gréfenabhangigen Erleichterungen der §§ 276 Abs. 1 und 288 HGB flr kleine Kapital-

gesellschaften wurden nur fiir Zwecke der Offenlegung in Anspruch genommen.

Gem. IDW Life Ausgabe 01/2022 sind Gebietskérperschaften keine Muttergeselischaften i. S. v.
§ 290 HGB. Somit bestenht zwischen der Gesellschaft und ihrer Gesellschafterin flir den
handelsrechtlichen Jahresabschluss keine Verbundenheit i. S. v. § 271 Absatz 2 HGB - auch
wenn sie i. S. d. landesspezifischen Gemeindehaushaltsrechts als verbunden gelten. Forde-
rungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniiber der Kommune dirfen demnach nicht als
Forderungen gegen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen ausgewiesen
werden. Die Angabe der im Jahresabschluss ausgewiesenen Forderungen und Verbindlich-

keiten in Bezug zur Gesellschafterin erfolgen somit analog § 42 Abs. 3 GmbHG.

Die Wertansatze in der Erdffnungsbilanz des Geschaftsjahres stammen aus der formge-
wechselten Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH (SEG GmbH ) und stimmen mit denen
der Schlussbilanz des Vorjahres dieser Gesellschaft Uberein. Da durch den Formwechsel nur
das Rechtskleid gewechselt wurde, die Grundlagen der Gesellschaft aber erhalten geblieben
sind kann bei der Bewertung von der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zulassigerweise

ausgegangen werden.

Die Vermdgensgegenstande werden einzeln und vorsichtig bewertet. Insbesondere sind alle
vorhersehbaren Risiken und Verluste, die bis zum Abschlussstichtag entstanden sind, berlick-
sichtigt, selbst wenn diese erst zwischen dem Abschiussstichtag und dem Tag der Aufstellung
des Jahresabschlusses bekanntgeworden sind. Gewinne sind nur beriicksichtigt, wenn sie am
Abschlussstichtag realisiert waren. Aufwendungen und Ertrage des Geschéftsjahres werden
unabhangig von den Zeitpunkten der entsprechenden Zahlungen im Jahresabschluss ber(ick-
sichtigt.
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Die auf den "Vorjahresabschluss" angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
wurden auch fur die Kommanditgesellschaft grundséatzlich beibehaiten. Die Wertansatze sind

daher vor dem Hintergrund des reinen Formwechsels mit denen des Vorjahres grundsatzlich
vergleichbar.

II. Erlauterungen zum Jahresabschluss

Angewendete Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Einzelnen werden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:

1. Ansatze in der Bilanz
Aktiva

Die Vorrate betreffen die Grundstiicke. Der Bilanzansatz erfolgt in Hohe der angefallenen

Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten; bei der Bewertung wird das strenge Niederstwertprinzip
beachtet. 4 '

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde sind grundsatziich zum Nennwert
bewertet; alle " erkennbaren Einzelrisiken und das allgemeine Kreditrisiko werden durch
angemessene Wertberichtigungen berlcksichtigt. Niedrige bzw. unverzinsliche Forderungen

sind nicht vorhanden.
Die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert bewertet.

Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, soweit sie Aufwand fUr eine bestimmte Zeit nach diesem

Tag darstellen, sind unter dem Rechnungsabgrenzungsposten aktiv abgegrenzt.

Auf den Ausweis aktiver latenter Steuern wurde gem. § 274 Abs. 1 S.2 HGB verzichtet.
Latente Steuern ergeben sich insbesondere aus einem niedrigeren Ansatz von Ruckstellungen

oder dem steuerlichen Verlustvortrag. Der zugrunde gelegte Steuersatz betragt 14,96 %.

Passiva
Das Eigenkapital ist grundsatzlich zum Nennwert bewertet.
Die Steuerriickstellungen beriicksichtigen die unter Abzug der Verlustvortrage und ggf.

gezahlten Vorauszahlungen gemaR den mafgeblichen steuerlichen Vorschriften entstandenen

Steuerschulden.
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Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen die erkennbaren Risiken, drohenden Verluste
und ungewissen Verpflichtungen. Soweit der Zeitpunkt der Erfilllung der Verpflichtung voraus-
sichtlich langer als ein Jahr nach dem Bilanzstichtag liegt, wurde eine Abzinsung des Rick-

stellungsbetrages vorgenommen.

Die Verbindlichkeiten sind grundsatzlich mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt. Soweit der
Zeitpunkt der Erfillung der Verpflichtung voraussichtlich langer als ein Jahr nach dem Bilanz-

stichtag liegt, wird eine Abzinsung des Verbindlichkeitenbetrages vorgenommen.

2. Ansatze in der Gewinn- und Verlustrechnung

Die Posten der Gewinn- und Verlustrechnung werden grundsétziich in € angegeben und
bewertet. In Fremdwahrung entstandene Ertrage oder Aufwendungen werden zum Tageskurs
der Entstehung dieser Posten in € umgerechnet und in der Gewinn- und Verlustrechnung
erfasst.

Ertrage und Aufwendungen werden unabhangig von ihrer Verausgabung in dem Geschéaftsjahr
erfasst zu dem sie wirtschaftlich gehdren. Jahresibergreifende Ertrags- und Aufwandsposten
werden entsprechend dem Zeitanteil zum abgelaufenen oder einem friheren/spateren Ge-

schaftsjahr abgegrenzt.

3. Erlauterungen zur Bilanz

a.  Umlaufvermoégen

Die Position Vorrate beinhaltet die Anschaffungskosten und die Erschliefungsaufwendungen

der nach VerauRerung von Gewerbegrundstiicken bzw. Ubertragung o6ffentlicher Fldchen auf
die Kommune verbliebenen Grundstiicke im Gewerbegebiet ,Industriepark Nord.Westfalen"
sowie die angefallenen Anschaffungskosten fiir das noch zu erschlieBende Wohnbaugebiet
Wulferhook (Bahnhofstrafte 52, Coesfeld-Lette).

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde haben eine Restlaufzeit von

weniger als einem Jahr.

Die Guthaben bei_ Kreditinstituten betreffen Guthaben bei der Sparkasse Westmiinsterland.
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b. Rechnungsabgrenzung

Es handelt sich um eine Abgrenzung fiir eine bezahlte Rechnung, die aufwandsmaRig das

Folgejahr betrifft.

c. Eigenkapital

Das Kommanditkapital (im Handelsregister eingetragenes Haftkapital) betragt It. Gesell-
schaftsvertrag € 250.000,00. Es wurde teilweise durch Bareinzahlung des vor Formwechsel der
SEG GmbH in bar aufgebracht; teilweise stammt sie aus der teilweisen Umwandlung der Kapi-

talrlicklage. ' .

Im Einzelnen:

Aufgrund des Formwechsels wurde das Eigenkapital gemaR den Vorschriften fiir Komman-
ditgesellschaften in der Rechtsform der GmbH & Co.KG gegliedert. Der Formwechsel und die
Neufestsetzung des Kommaditkapitals mit einem Uber dem bisherigen Gezeichneten Kapital der
SEG GmbH bestimmten Wert haben dazu gefiihrt, dass die Erhéhung des Kommanditkapitals
auf einen Wert von T€ 250 aus dem bisherigen Gezeichneten Kapital von T€ 26 und der
teilweisen Umwandiung der Kapitalriicklage in Héhe von T€ 224 vorgenommen wurde. Der
Restbetrag der bisherigen Kapitalriicklage von T€ 1.146 wird als Kapitalricklage der SEG KG
weiter geflhrt. Der Gewinnvortrag der SEG GmbH von T€ 77 (einschliellich Jahresergebnis
2024) wird ebenfalls der SEG KG als Kapitalriicklage belassen. Durch den Formwechsel der
SEG GmbH in die SEG KG kommt es steuerlich zu einer Zwangsausschuttung des Gewinn-
vortrages an die Gesellschafterin und zur Entstehung einer Kapitalertragsteuerschuld von
T€ 16. Diese Steuerschuld kirzt den in die Kapitalrlicklage einbezogenen Gewinnvortrag 2024

und wird in den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Die Kapitalriicklage betragt T€ 1.207 und setzt sich wie folgt zusammen:

T€

a) Umwandlung Verbindlichkeiten Gesellschafterin 1999 135
b) Finanzierung "Kulturquartier" 2011 435
c) Abdeckung Projektverluste/Sicherung Liquiditat 2016 800

Zwischenstand 31.12.2024 | 1.370
d) Gewinnvortrag SEG GmbH 01.01.2024 107
e) Jahresergebnis SEG GmbH 2024 -30

Zwischenstand SEG GmbH -> SEG KG 01.01.2025 1.447
f)  Entnahme zur Aufstockung des Kommanditkapitals -224
g) Steuerbelastung durch Ausschiittung Gewinnvortrag -16

Kapitalricklage 31.12.20205 1.207
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Das Jahresergebnis in Hohe von € - 224.490,43 wird auf neue Rechnung vorgetragen. GemafR
dem Gesellschaftsvertrag ist der Verlustvortrag durch spatere Gewinne zu tilgen. Uber. die
Verwendung der darlber hinaus gehenden Gewinne entscheidet die Gesellschafterversamm-

lung.

d. Rickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen in Hohe von T€ 561 beinhalten zum gréfiten Teil Entsorgungs-
kosten fur Abrissmaterial im Bereich Wulferhook/Alte Molkerei, ausstehende Eingangsrech-
nungen fur die Erschlielfung im Letter Biilten und Rickstellungen fir Prifungs- und Beratungs-

kosten, Jahresabschlusskosten und Aufbewahrung.

e. Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit von

bis 1 1-5  mehrals Gesamt Gesamt
Jahr Jahre 5Jahre 31.12.2025 31.12.2024
T€ T€ T€ T€ T€
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 11 0 0 11 27
Verbindlichkeiten _
Komplementargesellschaft 17 0 0 17 0
Verbindlichkeiten gegeniiber
Stadt Coesfeld 58 500 0 558 575
Sonstige Verbindlichkeiten 16 0 0 16 0
102 500 0 602 602

Fir die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen bestehen, soweit zuldssig, Eigen-

tumsvorbehalte. Die Ubrigen Verbindlichkeiten sind ungesichert.

Die Verbindlichkeiten gegenliber der Komplementéarin betreffen die Haftungsverglitung und den

Aufwandsersatz des abgelaufenen Geschaftsjahres.

In den Verbindlichkeiten gegeniliber der Stadt Coesfeld sind Darlehen von T€ 500 (T€ 500)

enthalten sowie Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von T€ 58 (T€ 75).

Das Darlehen | (T€ 200; Aufnahme 2015) ist mit 3,4 % bzw. neu mit 2,94 % p. a. verzinst
worden; das Darlehen Il (T€ 300; Aufnahme 2024) ist mit 3,8 % p.a. verzinst worden (Zinsen
2025: insgesamt T€ 16,0). ‘
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Hinsichtlich der Restlaufzeiten ergibt sich zum 31.12.2025 eine Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr fiir Verbindlichkeiten in Héhe von T€ 102; Verbindiichkeiten mit einer Restlaufzeit von 1-5
Jahren bestanden in Hohe von T€ 500.

lll.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung
1." Umsatzerlose

Im ,Industriepark Nord.Westfalen wurden keine Erlése aus Grundstlicksverkdufen (T€ 76)

erzielt. Fir Sandabgrabungen fielen Erlésbeteiligungen von T€ 4 (T€ 24) an.

2. Bestandsanderungen und Materialaufwand

Die Bestandsveranderungen ergeben sich aus dem erfolgten Abverkauf der Grundstlicke bzw.
Abwicklung von ErschlieBungsmalinahmen.

Der Materialaufwand betrifft Fremdleistungen im Industriepark Nord.Westfalen sowie zu erwar-

tende Mehraufwendungen fir die Erschlielungsanlagen im Letter Biilten.

3. Sonstige betriebliche Ertrage

Sonstige betriebliche Ertrage wurden in 2025 in Hohe von T€ 59 (T€ 122) erzielt. Diese
betreffen Kostenerstattungen von T€ 0 (T€ 15), erhaltenen Schadensersatz von T€ 0 (T€ 34),
die Auflosung von Wertberichtigungen fir Forderungen von T€ 9 (T€ 0) und die Aufldsung von
Ruckstellungen in Héhe von T€ 50 (T€ 73).

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Hierunter sind insbesondere Vermarkiungskosten, Jahresabschluss- und Beratungskosten,
Verwaltungskostenbetradge und Betriebsfiihrungskosten ausgewiesen. In Hohe von T€ 30 sind
hierin einmalige Aufwendungen anlasslich der Grindung/Formwechsel enthalten. Desweiteren
sind dort die Haftungsverglitung und der Kostenansatz an die Komplementargesellschaft in
HOhe von T€ 15 erfasst.

Weiter sind Kosten flir Personalanzeigen (T€ 12) fiir die Suche eines weiteren Geschaftsfihrers

und Beratung durch einen Dienstleister fir Stadtentwicklung von T€ 10 angefallen.

5. Zinsaufwand

Dies betrifft die Zinsen aus der Darlehensgewahrung fir die Stadt Coesfeld von T€ 16,0
(TE€7,9).
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6. Ertragsteuern

Aufgrund des erzielten Jahresfehlbetrages fallen flr 2025 keine Ertragsteuern (Gewerbesteuer)
an. Eine Verlustverrechnung mit den von der SEG GmbH Ubernommenem Gewinnvortrag ist
steuerlich nicht mdglich. Die Ertragsteuerentlastung ergibt sich fir die Gewerbesteuer aus der
zukilinftigen Verrechnung mit erzielten Gewinnen.

7. Sonstige Steuern

Dies betrifft die veranlagte Grundsteuer des Geschéftsjahres 2025.

IV.  Sonstige Angaben

1.  Nachtragsbericht

Uber besondere Vorgange fir den Bestand und die zukiinftige Entwicklung der Gesell-
schaft, die nach Ende des Geschaftsjahres eingetreten sind, ist zu berichten, dass die SEG
GmbH in 2025 in die Rechtsform einer GmbH & Co.KG umgewandelt wurde. Die Geschafte der
SEG GmbH werden durch die SEG KG fortgefiihrt und der Geschaftsgegenstand wurde auf-
grund neuer Projekte erweitert. Die Zukunft der Geschaftstatigkeit ist mit der umgewandelten

Gesellschaft gesichert.

2. Haftungsverhaltnisse
Haftungsverhaltnisse i.S.d. § 251 HGB bestehen zum Bilanzstichtag nicht.
3. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus dem Geschaftsbesorgungsvertrag mit den Stadtwerken Coesfeld GmbH ergeben sich

finanzielle Verpflichtungen auf Grundlage anteiliger Personal- und Sachaufwendungen (Abrech-

nung nach Pauschale).

Aus dem mit der Stadt Coesfeld abgeschlossenen Geschéftsbesorgungsvertrag ergeben sich
jahrliche Aufwendungen von T€ 46,7 (netto zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer). Der Vertrag hat

am 08.07.2025 begonnen und eine unbestimmte Laufzeit.

Aus dem mit der GNS abgeschlossenen Geschaftsbesorgungsvertrag ergeben sich jahrliche
Aufwendungen von T€ 109 (netto zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer). Der Vertrag hat am
01.12.2025 begonnen und hat eine anfangliche Laufzeit bis zum 30.11.2030.
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4. Angaben zu den Organen
a. Komplementarin, Geschaftsfiihrung

Personlich haftende Gesellschafterin ist die SEG - Verwaltungsgesellschaft mbH, Coesfeld mit
einem Gezeichneten Kapital von € 25.000,00. Die Geschéfte der Gesellschaft werden ab Eintritt
der SEG - Verwaltungsgesellschaft mbH (Komplementarin) durch deren einzelvertretungs-
berechtigten, von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiten Geschaftsfiihrern gefihrt.

Geschiftsfiihrer der Komplementargesellschaft im Geschaftsjahr 2025 waren:

Herr Philipp Hansel, Wettringen

Herr Daniel Zohler (ab 01.01.2026), Bocholt - (zugleich Geschaftsflihrer GNS) -

Bis zur Grindung der Komplementargesellschaft am 13.05.2025 war flir die formwechseinde
SEG GmbH noch Herr Christoph Thies, Reken flir die Gesellschaft als Geschaftsflhrer tatig.

Die Wechsel in der GeschaftsfUhrung sind im Handelsregister Coesfeld eingetragen worden.
Die Geschaftsfiihrer Hansel und Thies haben die Gesellschaft gemeinschaftlich vertreten. Die
Geschaftsfuhrer Hansel und Zohler sind einzelvertretungsberechtigt. Bei Geschaften mit sich

selbst und der Gesellschaft sind sie von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Die Geschaftsfihrer erhalten von der Komplementarin flr ihre Tatigkeit kein Entgelt von der
Gesellschaft. Die Tatigkeit der Geschaftsfihrer sind in den von der Stadt Coesfeld an die SEG

KG berechneten Personalkostenerstattungen mit T€ 40 enthalten.

Die GNS berechnet an die SEG KG die monatliche Geschaftsbesorgungsleistung mit T€ 9
(netto zzgl. gesetzliche USt).

b. Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung werden die Rechte der Stadt Coesfeld als Geselischafterin
durch den vom Rat der Stadt Coesfeld benannten Vertreter wahrgenommen. Vertreter der Stadt
Coesfeld war im abgelaufenen Geschaftsjahr Herr Heinrich Volmer. Als dessen Stelivertreter
war Dennis Bachmann bestelit.
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c. Aufsichtsrat

Dem Aufsichtsrat der Kommanditgesellschaft gehorten zum Bilanzstichtag 31.12.2025 an:

ordentliches Mitglied

stellvertretendes Mitglied

Vorname Name Beruf Vorname Name Beruf
Eliza Diekmann-Cloppenburg [Blrgermeisterin
Vorsitzender
1. stellv. Vorsitzender Holger Weiling Wirtschaftsjurist (LL.B) Gunter Alfred  |Blscher Krankenpfleger
. . Prifungs- . Industriedruckmeister /
2. stellv. Vorsitzender Nicole Dicke /Steuerberatungsassistentin Robert Boyer Betriebswirt des Handwerks
Dennis Bachmann Beamter Jens Kielmann kfm. Leiter
Erich Prinz Rentner Josef Flogel Rentner
Heiner Bernhard |Honermann Lehrer Dirk Christian |de Beyer selbst. Krankenpfleger
Henning Jaske Bankkaufmann Tobias Musholt informatiker im off. Dienst
Heinrich-Georg |Krumme Rentner Thomas Michels Verwaltungsangesteliter
Angela - |[Kulik Kommunikationswirtin Marcel Stratmann Pflegefachkraft
Benedikt Ohmann Kinder- und Sarah Albertz Lehrerin
Jugendpsychotherapeut
Thomas Blicking Rentner Alexander Ruthmann IT-Projektieiter
Jochen
Ralf Nielsen Geschéftsfihrer Matthis Tasler Parteimitarbeiter
Thomas Stallmeyer Rentner Frieda-Marie Schmitz Studentin
Gerrit Tranel Wirtschaftsgeograf Markus Kéchling Zoodirektor
Heinrich Volmer Fachinformatiker Martin Uhlending Geschaftsflhrer
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Die Aufwandsentschadigungen an den Aufsichtsrat betrugen € 2.089,10.

d. Honorar Abschlusspriifer, Arbeitnehmer
Honorar Abschlusspriifer

Das Honorar des Abschlussprifers nach § 285 Nr. 17 HGB wurde mit € 9.900,00 (netto zzgl.
gesetzliche USt) fir Abschlusspriifungsleistungen beriicksichtigt.

Arbeitnehmer

Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.
Coesfeld, den 23. April 2026

-SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG

Die Geschéftsfihrung

SEG - Verwaltungsgesellschaft mbH

Philipp Hansel Daniel Zéhler

(Geschéaftsfiihrer) (Geschéftsfﬁhrer)
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die
SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschiuss der SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG,
Coesfeld, - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025 und der Gewinn- und Verlust-
rechnung flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem

Anhang, einschliefilich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

* entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséch-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31.
Dezember 2025 sowie der Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum
31. Dezember 2025.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen- dungen

gegen die Ordnungsmafigkeit des Jahresabschiusses gefiihrt hat.
Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmalfliger Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt "Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des Jahresabschlusses" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen
handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen
Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erflillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als

Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss zu dienen.

SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld
Jahresabschluss zum 31.12.2025
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des fiir die Uberwachung verantwortlichen

Aufsichtsrats fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermitteit.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmafRiger Buchfiihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschiusses zu ermdglichen, der frei
von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.

Manipulationen der Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschiusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verant-
wortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beur-
teilen. Des Weiteren haben- sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der
Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariuber hinaus sind sie
daflr verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fort- fihrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche

Gegebenheiten entgegenstehen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der

Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses:
Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prufung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresabschiuss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum

Jahresabschluss beinhaltet. -

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mald an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts- prifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Abschlussprifung durchgefliihrte
Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar- stellungen kdnnen
aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der

Grundlage dieses Jahresabschiusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von

SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld
Jahresabschluss zum 31.12.2025
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Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung.

Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschiuss aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren
Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser Priifungs- urteil
zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wi'rd, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandig- keiten, irreflihrende

Darstellungen bzw. das Auferkraftsetzen interner Kontrollen bein- halten kénnen.

erlangen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen und den relevanten Vorkehrungen und MafRnahmen, um Prifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht
mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen des Unternehmens

bzw. dieser Vorkehrungen und Mallnahmen abzugeben.

beurteilen wir ob die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern

dargesteliten geschétzten Werte und damit zusammenhdngenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesent- liche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazu- gehdrigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Anga- ben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Besta- tigungsvermerks
erlangten Prufungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegeben- heiten kénnen jedoch

dazu flhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht fortfiihren kann.

SEG - Stadtentwickliung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld
Jahresabschluss zum 31.12.2025
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o beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsédtze ordnungsmafiger BuchfUhrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft

vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschlieRlich etwaiger Mdngel der internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung

feststellen.

Coesfeld, den 24. April 2026

EuReWi Euregio Revision GmbH
Wirtschaftspriifungsgeselischaft

=
/ : i § /
- H. Schwaaf T. Lenkenhoff
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer .

Bei Verdffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestatigten Fassung
abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser
Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; wir weisen insbesondere auf
§ 328 HGB hin.

SEG - Stadtentwicklung Coesfeld GmbH & Co. KG, Coesfeld
Jahresabschluss zum 31.12.2025



