Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichen gelten fiir den Bereich der 9.Anderung
des NP7 folgende

1 Planungsrechtliche Festsetzungen geméal BauGB
1.1 Ma der baulichen Nutzung gem. 89(1) Nr.1 BauGB i.v.m.
BauNVO §§19 und 20

a) Die Grundflichenzahl GRZ gibt an, wie viel m? Grundfliche je m?
Grundstiicksflache im Sinne des §19 (2) BauNVO zulissig ist

b) Die zulassige Uberschreitung der GRZ durch Anlagen gem. BauNVO §19
(4) Satz 1 wird auf 50 % festgesetzt, hochstens jedoch bis 0,8.
Ausnahmen sind nicht zulassig.

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauNVO

Allgemeine Vorschriften, Bauflachen und Baugebiete

gem. 51 (6) BauNvO

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Bau NVO,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes,

Mag der baulichen Nutzung gem. § 16 (2) und § 18 (1) Bau NVO

a) Festsetzungen fiir Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die Oberkante
des Erdgeschossfubodens. Die Traufhohe ist definiert als der uBere

2wischen der auteren und der

auReren Dachhautlinie. Die Firsthohe ist definiert als der auRere
Schittpunkt der Dachhaute.

b) Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens aller Bauweisen darf
maximal 0,50 m uber der Strafienoberkante der dem Gebaude
2ugeordneten HaupterschiieRungsfléche liegen.

¢) Die Oberkante von verbindenden Flachdachbauteilen werden mit einer
Hohe bis zu 6,00 m bezogen auf die Oberkante des Erdgeschossfu-
bodens zugelassen. Technische, untergeordnete Aufbauten sind hiervon
ausgenommen.

Bauweise gem. § 22 (2 und 4) BauNvO

a) Fur die Baufelder WA 1 wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4)
BauNVO im Bebauungsplangebiet festgesetzt. Aneinander gereihte,
gegliederte Baukdrper konnen eine Gesamtlange von max. 75,00 m
erreichen

b) Fir die Baufelder WA 2 wird eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNvO
im Bebauungsplangebiet festgesetzt

o

©

N

Zum Schutz der

Zeichenerkl&arung:

sind g Boden
MaBnahmen, z. B. die Anlage von grofReren befestigten die
Anlage eines Lagerplatzes, etc. zu unterlassen. Die Anlage einer befestigten
Wegefliche, z. B. Rundweg, bis maximal 200 m? ist jedoch zulassig
Zusatzlich konnen im Randbereiche notwendige PKW-Stellplétze angelegt
werden. Dabei ist jedoch auf eine ausreichende Dimensionierung der Baum-
scheiben zu achten. Die Baumscheiben miissen mind. 6,00 m? grof sein.
b) Vorhandene Einzelbaume
r vorhandene Einzelbaum (Gewshnliche Esche) hinter der Gedenktafel
it zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei einem Ausfall
des eine mit folgender
standortgerechter Art und Pflanzqualitét an geeigneter Stelle, in
2u

1) Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche); Hochstamm 18-20 cm StU,

©) Vorhandene Schnitthecken
Der Teil der aus
Hainbuche, Rotbuche und Weidorn, ist zu erhalten. Es sind jedoch
mindestens 100 m der vorhandenen Schnitthecken zu schiitzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei einem Ausfall der
sind

i i
Arten und Pflanzqualitat an geeigneter Stelle, in unmittelbarer Nahe zum
vorhandenen Standort, vorzunehmen:

1) Carpinus betulus (Hainbuche); Heckenpflanze 80-100 cm, 2 x v.,
ohne Ballen

2) Fagus sylvatica (Rotbuche); Heckenpflanze 80-100 cm, 2 x v.. ohne Ballen

3) Crataegus monogyna (Eingriffliger Weitidorn); Strauch verpflanzt,

3 Triebe, 100-150 cm, ohne Ballen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen

(gemaR § 9 (1) Nr. 252 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

a) Neue Einzelbaume
Auf dem Grundstiick sind mindestens 21 Kiein- bis mittelkronige
Laubbaume oder Obstgehoize als mit der
Hochstamm 18 - 20 cm StU, 4 x v., m. Db, anzupflanzen, zu schiitzen,
daverhatt zu erhalten und zu pflegen:

1) Pyrus calleryana “Chanticleer” (Stadtbime),
Hochstamm 18 - 20 cm StU,4 x v., m. Db.

2) Acer campestre "Elsrijk’ (Feld-Ahorn)
Hochstamm 18 - 20 cm StU,4 x v., m. Db.

3) Sorbus intermedia (Schwedische Mehelbeere)
Hochstamm 18 - 20 cm StU,4 x v., m. Db.

4) Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum)

§9 BAUGB UND BAUNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ~ gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
035 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ
I Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze.
TH 6.50m  Traufhohe als Hochsigrenze

FH10,00m  Firsthohe als Hochsigrenze

BAUWEISE gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB
o offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Baugrenze.

VERKEHRSFLACHEN  gem.§9 (1) Nr. 11 BauG8

private Verkehrsflache.

private Stelplatzfiache.

Ein- baw, Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. §9 (1) Nr. 15 BauG8

I e cannane

Zweckbestimmung:
Parkanlage

NATUR UND LANDSCHAFT gem. §9 (1) Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauG8|

Py
(o} vorgeschlagene Baumpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmm- Grenze des raumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

Geplante Gebaudestandorte
‘Abgrenzung unterschiedicher Nutzung.
2.8 Abgrenzung des Masses der baulichen Nutzung

vorhandener Gebaudestandort

vorhandenes Nebengebaude

vorhandene Parzellennummer

vorhandener Baumpfianzung

Flur 19  vorhandene Flumummer
GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
30° - 45° festgesetzte Dachneigung

sp nur Satieldach zulassig

FD nur Flachdach zuléssig
<+——+ fesigesetzte Hauptfrstrichiung
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9. Anderung Bebauungsplan Nr. 7
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Flurstiicke: 118, 249

3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Hochstamm 18 - 20 cm StU,4 x v., m. Db.
Festsetzungen geméaf § 86 BauONW 5) Acer platanoides "Emerald Queen’ (Spitzahorn),
3.1 Firstrichtung und Dachform Hochstamm 18 - 20 cm StU.4 x v, m. Db.
a) Die bezeichnen it gleich 6) Tilia cordata "Rancho” (Kleinkronige Winter-Linde)
geneigten Dachhalften. Nebeniirste sind sowohl an Gebauderiick- als chstamm 16 - 20 m SIU3 x ., m. Db,
auch an Gebéudevorderseiten bis zu einer maximalen Firsthhe von 7) Carpinus betulus ‘Fastigiata’ (Saulen-Hainbuche)
1,0 m lotrecht gemessen unter dem Hauptirst zuléssig. fochstamm 18 - 20 cm StU,4 X V., m. Db,
b) Die Déicher der Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mit der 8) Sorbus aria ‘Magnifica’ (Mehibeere)
gleichen Dachart und Dachneigung wie die der Hauptgebaude auszu- Hochstamm 18 - 20 cm StU,4 x ., m. Db,
fiihren. Flachdachausbildungen sind ebenso zugelassen, sind jedoch 9) Sorbus aria "Lutescens’ (Mehibeere)
grundsatzlich als extensiv begriinte Flachdacher mit einer min. 5 cm Hochstamm 18 - 20 cm StU.4 x v., m. Db.
starken Vegetationsschichtauszufiihren, i :
10) Acer platanoides “Columnare” (Spitzahorn),
3.2 Materialien Hochstamm 18 - 20 cm StU,3  v.. m. Db.
a) Die Gestaltung der Fassadenflichen werden in Vormauerstein, Farbtone 11) Acer platanoides ‘Olmstedt (Spitzahorn),
fot und braunrot sowie Putzfassaden hell bis mittelgetont festgesetzt (ochstamm 18 - 20 cm StU3 x v., m. Db,
Andere Materialien aus Holz oder Metall sind insgesamt bis zu einem
Fassadenflachenanteil im Verhaltnis zur gesamten Fassadenfliche des Bei einem Ausfall der Einzelbaume sind Ersatzpflanzungen mit der
Gebaudes von 25 % zugelassen. vorgenannten Pflanzqualitat vorzunehmen.
b) Die Dachflachen werden in Ziegel- oder Betondachsteinen, b) Neue Schnitthecken
Farbbezeichnung rot und braun, fir die gesamten Baulandflichen Auf dem Grundstick sind mindestens 110 m neue Schnitthecken-
einheitich festgesetzt. elemente, aus den folgenden Arten und der Pflanzqualitat anzupflanzen,
2u schiltzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen:
o Dach- und sind
1) Carpinus betulus (Hainbuche);
d) Aneinander gereihte, zusammenhangende Gebéude sind in Dachform, Heckenpflanze 80-100 cm, 2 x v., ohne Ballen
Dachfarbe und AuBenwandmaterialien gleich auszufihren.
o 2) Fagus sylvatica (Rotbuche);
33 D; und D Heckenpflanze 80-100 cm, 2 x v., ohne Ballen
a) D und D fur sind unzulassig 3) Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn);
b) Dacheinschnitte und Dachaufbauten bei Dachen unter einer Strauch verpfianzt, 3 Triebe, 100-150 cm, ohne Ballen
Dachneigung von 35° sind unzulssig. Bei einem Ausfall der Heckenelemente sind Ersatzpflanzungen mit den
©) Bei Satteldachemn darf die Summe der Dachgaubenbreiten, Bezugsmal3 vorgenannten Arten und der Pflanzqualitét an geeigneter Stelle
ist dabei die Einzelbreite der Dachgauben, maximal 50 % der jeweiligen vorzunehmen:
Trauflange betragen. Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von 1,50 m ¢) Neue Grinfléchen gértnerisch gestaltet (Zier- und Nutzgarten
einzuhalten. Zwischen der Firstiinie und dem oberen Dachanschiuss
der Dachgauben muB ein Mindestabstand von 1,00 m lotrecht Die unbebauten Flachen des Grundstiickes sind mit einer
gemessen gegeben sein vegetationsfahigen Oberfliche (z. B. mit Baumen, Strauchen, Rasen,
Stauden etc.) dauerhaft herzurichten und zu pflegen.
3.4 Grundstiickseinfriedungen
4.4 Flachen fiar MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
a) Als Begrenzung gegeniber ffentichen Flichen und an anderen von Boden, Natur und Landschaft’
seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sowie zur inneren Grund- (gemé § 9 (1) Nr. 20 BauGB 1. V. m. § 9 (1) Nr. 15, Nr. 25a BauGB)
sind lebende Hecken,
und in Hecken und Hecken Anlage von extensiven Wiesenfliche
zulassig. Gegentiber offentlichen Verkehrs- und Grinflachen wird eine In der derzu sind mindestens
Hohe bis zu 1,00 m ber Gelandeoberkante zugelassen. In anderen 900 m als extensiv zu pflegende Wiesenfléche mit einer geeigneten
Bereichen ist das Nachbarrechtsgesetz NRW zu beachten. Landschafisrasenmischung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
35 Standplétze fur bewegliche Abfalibehaiter . .
P 9 5 Festsetzungen fiir die Regelung der Niederschlagsbe-
Standplatze fur bewi?j';gz::”éﬂ"“”‘” sind a““e':::e“r:;ﬁbbe;m“:zf" seitigung, Abwasserbeseitigung und Wasserabfluss
abzuschimen oder zu umpflanzen, dass sie von der dffentiichen (gema §9 (1) Nr. 14 und Nr. 16 BauGB i. V. m. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
ErschlieBungsfliche nicht einzusehen sind. und § 51a Landeswassergesetz NW)
3.6 Vorgartenbereiche 5.1 Befestigte Flachen
Im Bereich zwischen der Straie und der néchstiegenden Baugrenze Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Fléchen ist tiber eine
bis zur seitlichen ind nachgeschaltete seitiche Versickerung auf dem Grundstiick zu versickern.
Nebenaniagen und Garagen (nkl. Carports) unzuldssig Geeignet dafir sind z. B. Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme.
. 5.2 PKW-Stellplatze
4 Festsetzungen von AusgleichsmaRnahmen
Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie
4.1 Offentliche Granflache (gemaR § 9 (1) Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 8. PE
Nr. 20, Nr. 252 und 25b BauGB) Es sind mindestens
Die festgesetzte Flache ist dauerhaft als offentliche Parkanlage, mit einer 550 m? dieser Flachen, anzulegen. Das Uberschussige Niederschlagswasser
anzustrebenden Mischpflanzung aus Baumen, Strauchern, freiwachsenden ist gleichzeitig ber eine nachgeschaltete seitiche Versickerung auf dem
Hecken, ‘Stauden, Frahiings- und geeigneten Grundstiick versickern zu lassen. Geeignet dafir sind
Rasenansaaten, zu erhalten, zu gestalten und zu pflegen. 2. B. Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme.
Es sind mindestens 6 Stiick groBkronige Einzelbaume mit der folgenden 5.3 Niederschlagsentwasserung der Gebéude
rtund 2u schitzen,
Gauerhatt zu erhalten und 2u pflegen: Das anfallende Niederschlagswasser der Gebaude wird auf dem Grundstiick
selbst versickert. Die hierfiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in
1) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde); Betracht kommenden Regeln der Technik entsprechen. Das Wohl der
Hochstamm 18-20 cm StU (Stammumfang), 3 x v., m. Db. Aligemeinheit darf nicht beeintrachtig werden. Geeignet sind z. B. Mulden-
Bei einem Ausfall der Einzelbaume sind Ersatzpflanzungen mit der oder Mulden-Rigolensysteme.
und Konnen der
Notwendige befestigte Wegeflachen oder sonstige befestigte Flachen sind Versickerungsaniage vorgeschaltet werden.
bis zu einer maximalen Gesamtllache von 150 m? zulassig. Die befestigten Vor Baubeginn der Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtliche
Flichen sind aus wasserdurchlassigen Materialien herzustellen, Erlaubnis bei den zusténdigen Behtrde einzuholen
2. B. wassergebundene Decke, Schotterrasen
5.4 Schmutzwasserbeseitigung
Von den vorhandenen Einzelbaumen sind 2 Stiick (Linde und Ahorn) zu ol N
schiltzen, dauerhatft zu erhalten und zu pflegen. Bei einem Ausfall der Das anfallende frd durch neue 5 in das
sin it folgender vorhandene in der und der 'L
standortgerechter Art und Pflanzqualitat an geeigneter Stelle, in unmittelbarer eingeleitet.
jort, Umsetzung der MaBnahmen, Pflanzgebot
1) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde); Hochstamm 18-20 cm StU, 3 x v., m. Db, (gemd § 178 BauGB i. V. m. § 4 (4) Landschaftsgesetz)
Flichenbil 6 Hinweise 4.2 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bau- 3:“‘;?Z‘:‘:‘l‘)"ugr::':]mgggce"r‘sg;;g‘r‘-“;:’“ﬁ’;‘z“‘/‘3g?::f:ﬂ";’:gs’;g;fﬂ‘j‘
nbilanz: b
achenbilal 2) Gestichelt und gepunktet dargestelte Baukdrper und men, Steachorn und sonsiigen Bepilanzungen sowe von Gewssern et Baumafinafme durchsurohren
Grundstiicksaufteilungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (gemafs § 9 (1) Nr. 2UGB . V. m. § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB) Bei der Umsetzung der Mainab  wihvend der Bodenvorbereit
N i der Umsetzung der Mafinahmen sind wahrend der Bodenvorbereitung
lgemene Wongebetsiache: 4363 am 47,743 ”h e, abor ixch kcnd" o d Verfarb, a it O erone o e im Osten. und Pflanzarbeiten folgende DIN-Vorschriften zum Schutz von Natur und
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen X
private Verkehrsflachesflache: 977 qm  10,64% Bodenbeschaffenheit enideckt werden. Die Entaeckung von Bodendenk- bestehend aus Linden und einer Birke, ist zu erhalten. Es sind jedoch Landschaft zu berlicksichtigen
) mélern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen - Lippe, mindestens 22 Stiick der vorhandenen Baume in diesem Bereich zu DIN 18915 Bodenvorbereitung
private Grinflache: 2.654 qm 28,91% Westf. Museum fur Archologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei einem Ausfall der DIN 18916 Pflanzarbeiten
. (Tel. 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (8§ 15 u. 16 DSChG) i mit folgender DIN 18917 Rasen- und Saatarbeiten
dffentliche Granfiache 1167qm  1271% (¢ ) N gen ( ) standortgerechter At und Pflanzqualitat an geeigneter Stelle, in DIN 18920 Vegetationsschutz
©) Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRer- Nahe zum Standort,
gesamte Gebietsflache: 9.181gm  100,00% gewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegensténde : Bei der Pflanzung von Baumen, Stréuchem, etc. sind die Bestimmungen
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatiche 1) Tilia platyphyllos (Sommer-Linde); Hochstamm 18-20 cm StU, 3 x v., m. Db, gemats dem giltigen Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen einzuhalten
Kampfmitielraumdienst zu verstandigen,
Entwurf und Bearbeitung Verfahren
Der Biirgermeister RECHTSGRUNDLAGEN Der Rat der Stadt Coesfeld hat am .. Der dffentiche Darlegungs- und Der Rat hatam ........... diesen Dieser Plan und die Begriindung haben gemés Dieser Plan ist vom Rat gemaf § 10 BauGB in Dieser wird hiermit ausgefertigt. istam .. gemaR
Bebauungsplanentwurf und seine offentiiche & 10 BauGB orts(iblich bekannt gemacht worden mit

Fachbereich 60

Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, iA,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeuti

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand vom

Coesfeld, iA

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S 2141, 1998 | S. 137)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I'S. 132)
3. § 86 der Bauordnung fur das Land NW
(BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
zuletzt geandert am 09.05.2000
(GV NW S. 439),
4.88 7 und 41 der Gemeindeordnung NW
(GO NW) zuletzt geandert durch Gesetz vom
28,03.2000 (GV NW S. 245).
5. Landeswassergesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NW S. 926) zuletzt geaindert am
09.05.2000 (GV NW S. 439)

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Blrgermeister Schriftiuhrer

Anhdrungstermin gemas § 3 Abs. 1 BauGB
istam............. durchgefuhrt worden.

Coesfeld,
Der Brgermeister

§3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom............
Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. u jedermanns Einsichtnahme

bis 2
offentlich ausgelegen.

Coesfeld,
Der Blrgermeister

Blrgermeister Schriftiuhrer

Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW
am als Satzung beschlossen worden.
GeméR § 86 Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen
Bauvorschriften als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden

Coesfeld,

Blrgermeister Schriftiuhrer

Blrgermeister

dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan
wahren der Dienststunden eigesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften
des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

(ST I—
Der Brgermeister

PO

Bebauungsplan
Entwurf
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