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Bebauungsplan Nr. 135 ,,Bahnareal Rekener StraRe,,, 2. Anderung —
Satzungsbeschluss

- Abwagung und Beschlussfassung liber eingegangene Stellungnahmen gemaR §
1 (7) BauGB

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken wird gemaf der Anlage 5 beschlossen.

Beschlussvorschlag 2:

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken wird geman
der Anlage 6 beschlossen.

Beschlussvorschlag 3:

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,Bahnareal Rekener StralRe“ wird unter
Abwagung der vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken gem. § 10 (1) BauGB als
Satzung erlassen und ihm die dazugehdrige Begrindung beigegeben.

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der ca. 0,14 ha groRe rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befindet
sich ca. 500 m westlich des Stadtzentrums.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

e einen Fulweg im Osten,
e eine Park + Ride-Anlage im Suden sowie die
e Rekener Stralle im Westen und Norden.
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Folgendes Flurstlick ist im Geltungsbereich enthalten:
Stadt Coesfeld, Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 4, Flurstiick 595.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 135
,Bahnareal Rekener Stralle* wird aus dem Ubersichtsplan ersichtlich (s. Anlage 1).

B Planungsanlass / Zielsetzung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 09.10.2025 (s. Vorlage 094/2025)
beschlossen, die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 135 ,Bahnareal
Rekener Strale” im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
durchzufihren.

Anlass der vorliegenden Planung ist der Antrag eines Vorhabentragers auf Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes Nr. 135 ,Bahnareal Rekener Strale®.

Der wirksame Bebauungsplan aus dem Jahre 2015 trifft fir den nérdlichen Teil des Plangebietes
die Festsetzung als ,Gewerbegebiet* gemall § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die
Uberbaubaren Flachen definieren eine grofzligige Uberbaubare Flache mit einer zulassigen
Gebaudehodhe von 99,0 m U. NHN. Bezogen auf das Gelandeniveau im Plangebiet entspricht dies
einer Hohe von ca. 17,50 m.

Auf Basis dieser Festsetzungen ist im Norden zur Rekener Stralle ein vier-geschossiges
Blrogebaude mit stidlich vorgelagerter Stellplatzanlage errichtet worden.

Aufgrund der gestiegenen Flachenbedarfe der Nutzer ist nunmehr eine Aufstockung des
Blrogebaudes um ein weiteres mogliches Geschoss geplant. Da die daraus resultierende
Gebaudehobhe die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Gebaudehdhe Uberschreitet, ist zur
Realisierung dieses Vorhabens eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen dariber hinaus die Festsetzungen zur
Uberbaubaren Flache sowie die Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen und
Stellplatzen an die mittlerweile realisierte Situation im Plangebiet angepasst werden.

C Verfahren

Da die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt, wurde gepruift,
ob die Voraussetzungen fir die Anwendung des §13 BauGB vorliegen und das
Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) durchgefiihrt werden kann
und die Kriterien gem. § 13 (1) Nr. 1-3 erfullt sind:

— Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter und

— es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen vor schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf Basis der dargestellten Prifung wird das Bebauungsplanverfahren gem. § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 BauGB von der Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ist gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Die Veroffentlichung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.12.2025 bis
einschlie3lich 09.01.2026.
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D Sachverhalte fir die Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB und der Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

In den Abwagungstabellen (s. Anlage 5 und Anlage 6) sind die eingegangenen Stellungnahmen
wiedergegeben und mit einem Abwagungsvorschlag versehen. Die Abwagung erfolgt Uber die
Beschlussvorschlage 1 und 2.

Die Beschlussvorschlage wurden so formuliert, dass die Abwagungstabelle im Gesamtpaket
beschlossen wird. Den Ratsmitgliedern bleibt die Mdglichkeit offen, die Abwagung einzelner
Stellungnahmen separat abstimmen zu lassen oder geandert zu beschlieRen.

Klimarelevanz:

Auch die Stadt Coesfeld hat die Verantwortung, die Potenziale fir das Klimaneutralitatsziel 2045
fur Deutschland auszuschopfen. Der Klimacheck prift, ob die in der Politik behandelten Themen
und Entscheidungen klimarelevant sind und wie sie qualitativ einzuordnen sind. Ziele hierbei sind

e die Sensibilisierung fur Klimaschutz und die Prufung von Alternativen innerhalb der
Verwaltung,

o Transparenz Uber Auswirkungen verschiedener Vorhaben sowie

e die Entscheidungshilfe fur die Abwagung in politischen Gremien.

Nicht immer ist die klimafreundlichste Variante umsetzbar, die Abwagung geschieht letztendlich
immer unter Berucksichtigung aller Faktoren.

Keine Angabe

Negativ Positiv X |Keine -
madglich

1. Immer auszufiillen: Erlauterung Klimaauswirkungen: Was sind die Auswirkungen des
Beschlusses/des berichteten Sachverhalts auf das Klima, warum gibt es keine oder
warum ist keine Angabe mdglich?

- Planung oder Umsetzung von BaumalRnahmen
- Verbrauch von Ressourcen
- Verringerung Bauflache und damit mégliche Versiegelung

2. Bei negativen Auswirkungen auszufiillen: Welche weiteren Potenziale gibt es zur
Verminderung von negativen Klimawirkungen und zur Starkung der Klimaanpassung, die
im vorliegenden Beschluss/Bericht noch nicht bertcksichtigt wurden? Warum wurde sich
gegen Optimierungsoptionen entschieden, wenn diese im Planungsprozess bereits
betrachtet wurden?

Das Bauvorhaben setzt auf

- Nachverdichtung im Innenbereich statt Flacheninanspruchnahme auf bisher
unversiegelten Flachen

Potenziale zur Verminderung von negativen Klimaauswirkungen oder zur Starkung der
Klimaanpassungen waren mdglich, diese haben aber im Verfahren noch keine
Berucksichtigung gefunden haben:

- Verzicht auf das Baugebiet
- Gdf. Reduzierung der Bauflache
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Anlagen:

01 Ubersichtsplan Bebauungsplan Nr. 135: ,Bahnareal Rekener StralRe* - 2. Anderung

02 Bebauungsplan Nr. 135 ,Bahnareal Rekener StraRe“ — 2. Anderung (Planzeichnung)

03 Bebauungsplan Nr. 135 ,Bahnareal Rekener StraRe“ — 2. Anderung (Textliche Festsetzung)
04 Bebauungsplan Nr. 135 ,Bahnareal Rekener Stralle — 2. Anderung (Begriindung)

05 Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

06 Abwagungstabelle Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. Internet digital verfiigbar sind:

07 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 135: ,Bahnareal Rekener Stral3e” (Planzeichnung)

08 Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 135: ,Bahnareal Rekener Strale® (Textliche Festsetzung)
09 Bebauungsplan Nr. 135 ,Bahnareal Rekener Strale® — 1. Anderung (Planzeichnung)

10 Bebauungsplan Nr. 135 ,Bahnareal Rekener StralRe“ — 1. Anderung (Textliche Festsetzung)
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