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Protokoll der Informationsveranstaltung am 14.01.2025

Projekt Bebauungsplan Nr. 121/3 ,Jakobiwall*

Thema Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Datum 14.01.2025 (18.00 — 19.30 Uhr)

Teilnehmer

Herr Hemmann Stadt Coesfeld

Herr Thater Stadt Coesfeld

Herr Lang WoltersPartner Stadtplaner GmbH
Frau Aufenanger WoltersPartner Stadtplaner GmbH

Im Rahmen der Informationsveranstaltung wurde die Planung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 121/3 ,Jakobiwall“ der Offentlichkeit detailliert vorgestellt. Folgende
Inhalte wurden erlautert:

— Planungsanlass / Zielsetzung
— Planungsrechtliche Vorgaben
—  Vorentwurf des Bebauungsplanes
(zeichnerische und textliche Festsetzungen)
— Gestaltungssatzung
(separate Satzung, die nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen wird)
— Verkehrsuntersuchung
— Schalltechnische Untersuchung
— Weiteres Vorgehen

Die einzelnen Informationen sind der beigefiigten Prasentation zu entnehmen.

Hinweise, Anregungen und Bedenken seitens der Offentlichkeit:

1. Stadtebauliche Qualitat

Es werden Bedenken geaulert bzgl. der zukinftigen stadtebaulichen Qualitat des

Quartiers. Folgende Punkte werden bemangelt:

- Die gemal Bebauungsplanentwurf kiinftig mogliche 4-geschossige Bebauung an der
Wiesenstral3e wird als zu hoch erachtet.

- Es sei nicht nachvollziehbar, warum an der WiesenstralRe eine Baulinie festgesetzt
werde. In Verbindung mit der Festsetzung, dass die FulBbodenoberkante geplanter
Gebaude an der WiesenstralRe 30 cm hoher als die Stral3enoberkante angeordnet
werden muss, sei hier keine qualitatvolle Architektur umsetzbar.
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- Die ,Gebauderiegel®, die im riickwartigen Bereich ermdglicht werden (MU 5), seien zu
lang / zu massiv. Dies wirke sich negativ auf den Blick — ausgehend von den
Grundstiicken am Jakobiwall — aus. Die Transparenz und die Durchluftung wirden
durch die Gebauderiegel gestort.

- Esfehle an einer vertraglichen Ausweisung von Stellplatzen.
- Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes sei nicht nachvollziehbar. Es werde keine
Urbanitat geschaffen. Es fehle an Visionen fur das Quartier.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aufgrund des breiten Strallenraums entlang der Wiesenstral’e wird eine 4-geschossige
Bebauung als vertraglich eingestuft.

Mit der Festsetzung einer Baulinie wird bezweckt, die vorhandene Baustruktur zu sichern.
Die Festsetzung, dass die FuBbodenoberkante geplanter Gebaude an der Wiesenstralle
30 cm hoéher als die StralRenoberkante angeordnet werden muss, dient dem Schutz der
Bebauung vor Uberflutung bei Starkregenereignissen.

Die Anregung, im rickwartigen Bereich (MU 5) kein ,,Gebauderiegel”, sondern nur eine
aufgelockerte Bebauung zuzulassen, wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung
einzelner, kleinerer Baufenster bzw. die Festsetzung einer maximal zulassigen
Baukorperlange — in Anlehnung an die textliche Festsetzung 3.1 — ist denkbar.

Verschattung
Es wird erfragt, ob mit der kinftig mdglichen Bebauung im WA 3* eine Verschattung des
nordlich liegenden Grundstiicks am Jakobiwall verbunden ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es wird darauf hingewiesen, dass fur das WA 3* dieselbe maximal zulassige Firsthbhe
festgesetzt wird, wie im WA 3. UnverhaltnismaRige Verschattungen sind nicht zu
erwarten. Grundsatzlich kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass es zu
einer erhodhten Verschattung des nordlich liegenden Grundsticks kommen kann —
abhangig vom jahreszeitlichen Sonnenstand.

Erhalt Baumbestand

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im WA 3* zwei alte / gro3e Baume (vermutlich
Hainbuchen) befinden, die schiitzenswert seien, aber im Bebauungsplanentwurf nicht als
zu erhalten festgesetzt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Baumschutzsatzung gibt es fur die Stadt Coesfeld nicht. Der Erhalt von Baumen hat
jedoch eine hohe Prioritat. Im Hinblick auf den Erhalt der beiden Baume wird im Einzelfall
zu entscheiden sein.
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Die Teilnehmenden werden abschlieRend aufgefordert, lhre Hinweise, Anregungen und

Bedenken schriftlich bei der Stadt Coesfeld einzureichen. Stellungnahmen kénnen bis

einschlieBlich zum 27.01.2025 abgegeben werden:

- vorzugsweise Uber das Online-Formular auf der Internetseite der Stadt Coesfeld
(www.o-sp.de/coesfeld/beteiligung) oder

- per E-Mail an bauleitplanung@coesfeld.de (unter Angabe der Bebauungsplan-Nr. 121/3).

Die Veranstaltung endet um 19.30 Uhr.
Coesfeld, 16.01.2025

i.A. Dagmar Aufenanger

WoltersPartner, Stadtplaner GmbH
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Agenda:

» Planungsanlass / Planungsziel
» Planungsrechtliche Vorgaben
» Vorentwurf Bebauungsplan

» Verkehrsuntersuchung

» Schalltechnische Untersuchung

» Weiteres Vorgehen
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Ubersichtsplan
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Planungsanlass und Zielsetzung

» Die Promenade der Stadt Coesfeld gehort zu den stadtbildpragenden Raumen Coesfelds.

» 2008: Leitlinien fur die kiinftige stadtebauliche Entwicklung der Promenaden

Zur Umsetzung der Leitlinien werden schrittweise
Bebauungsplane aufgestellt:

— Basteiwall / Marienwall
(BP 121-1; rechtskraftig seit 15.12.2010)

— Schutzenwall / Burgwall
(BP 121-2.1; rechtskraftig seit 30.01.2015)

—  Sudwall
(BP 121-2.2; rechtskréaftig seit 23.12.2019)

— Nachster Schritt: Aufstellung BP Jakobiwall

© w WoltersPartner
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Planungsanlass und Zielsetzung

» Besonderer Entwicklungsdruck aufgrund der innerstadtischen Lage und der Grol3e der
vorhandenen Grundstiicke — insbesondere entlang des Jakobiwalls.

» Abriss einzelner Bestandsgebaude und Ersatz durch Mehrparteieneigentums- bzw.
-miethauser (,Stadtvillen®).

— Entwicklung widerspricht teilweise
dem Ziel der Erhaltung des
charakteristischen, historischen
Erscheinungsbildes der Promenaden.

— Zunahme des PKW-Verkehrs auf der
Promenade.

Ziel: Vertragliche Steuerung der Nachverdichtung unter Bericksichtigung der
besonderen historischen und verkehrlichen Situation.

© w WoltersPartner
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt*

> Norden / Westen:
Geltungsbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Neuordnung der Innenstadt
(1981)

7

» Suden:
unbeplanter Innenbereich gem.
§ 34 BauGB

©w WoltersPartner
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Entwurf Bebauungsplan
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Schnitt

96,0 munkN

93,0 munHN v
91,5 munkn h 4 91,5 munun

90,92 mo.nHN

SokelandstralRe

Wiesenstralle hﬂ
=
w
N
©

Jakobiwall
Umfiut

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 12
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Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5
BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Urbanes Gebiet

1.2.1 Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete sind sonstige nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.

1.2.2 Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 13
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Textliche Festsetzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Ho6he der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufh6hen bzw. maximal zulassigen HOhen der
baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tUber NHN
festgesetzt. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der Aul3enkante der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.2 Geschossflachenzahl
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in

anderen als Vollgeschossen einschliel3lich ithrer Umfassungswande sowie der zu ihnen
gehorenden Treppenraume in die Ermittlung der Geschossflachenzahl vollstandig

einzubeziehen.

2.3 Entlang der Wiesenstral3e ist die Ful3Bbodenoberkante geplanter Gebaude mindestens
30 cm hdher als die Stral3enoberkante anzuordnen.

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 14
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Textliche Festsetzungen

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 In den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird die maximale
Baukdrperlange der festgesetzten Einzelbebauung zum Jakobiwall auf maximal 16,00 m
begrenzt.

3.2 Eine geringfligige Uberschreitung der zum Jakobiwall orientierten Baugrenzen durch
einzelne Geb&audeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in den mit WA 3
festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

3.3 Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sowie der
mit MU 1, MU 4 und MU 5 gekennzeichneten Urbanen Gebiete kann abweichend von der
festgesetzten offenen Bauweise auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden,
sofern diese zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand.

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 15
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Textliche Festsetzungen

4. FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS

4.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig, wobei ein
Mindestabstand von 5 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.
Abweichend davon koénnen in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
Garagen und Carports im rtickwartigen Gartenbereich (stdlich der rickwartigen Baugrenze
der zum Jakobiwall orientierten Baufenster) ausnahmsweise zugelassen werden.

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 16
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Textliche Festsetzungen

5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

5.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze
und Stral3enbegrenzungslinie der Promenade) in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten sind von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht genehmigungspflichtigen
Anlagen — mit Ausnahme der Grundstlickszufahrten /- zugange - freizuhalten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind in diesen Bereichen unzulassig.

5.2 Entlang der Umflut sind in einem Abstand von 5 m zur Bo6schungsoberkante des
Gewassers bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) aul3erhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die auf
Grundlage von wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, unzulassig.
Darliber hinaus sind die innerhalb der nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungs-
gebietsgrenzen der Umflut gelegenen Flachen von jeglicher Bebauung (auch nicht
genehmigungspflichtige Anlagen) freizuhalten.

WoltersPartner
©WP Stadtplaner GmbH 17
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Textliche Festsetzungen

6. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

6.1 In den mit MU 5 und MU 6 festgesetzten Urbanen Gebieten sind die Dachflachen von
Gebauden mit Dachneigungen von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu
begrunen.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN

7.1 Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung ist eine 2-reihige Hecke aus

standortgerechten heimischen Gehdlzen anzupflanzen.
7.2 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall

Ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu
ersetzen.

WoltersPartner
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Hinweise

1. DENKMALSCHUTZ
Der Bereich der Innenstadt ist vermutetes Bodendenkmal.
Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalbehdrde und
der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Munster (Tel. 0251/591 8911), unverzuglich
anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehétrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur sachgemalien
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

WoltersPartner
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Hinweise

2. ARTENSCHUTZ

Zum Ausschluss einer tatbestandsgemal3en Totung ist gem. § 39 BNatSchG eine
Entfernung / Rodung von Gehdlzen aullerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten, d.h.
vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres, durchzufihren. Die zeitliche Vorgabe gilt
auch im Fall von Abbruch- bzw. umfangreichen Ruckbaumalinahmen. Eine Ausnahme von
der zeitlichen Vorgabe ist moglich, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
Fledermausen und Vdgeln durch eine fachgutachterliche Kontrolle ausgeschlossen werden
konnen.

Im Fall eines zukinftigen Gebaudeabriss, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte gegentber ,Gebaudefledermausen® rechtzeitig vor Durchfihrung von
Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich (Ein-,
Ausflugkontrolle / Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle
konnen weitere Malsnahmen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter und der
Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen sind.

WoltersPartner
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

o WP

Hinweise

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse konnen durch das oOffentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstlckseigentimer bzw. Nutzer
gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Mal3hahmen, die von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage sind, schtitzen.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvaoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prufen.

WoltersPartner
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Hinweise

6. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung
und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

WoltersPartner
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§1 Ortlicher Geltungsbereich 8§11 Abfall- / Wertstoffbehalter

§ 2  Sachlicher Geltungsbereich § 12 Zulassigkeit von Werbeanlagen

§ 3  Stellung der Gebaude § 13 Einschrankungen von Werbeanlagen
§4  AuRenwandflachen auf Teile der baulichen Anlagen

85 Balkone § 14 Parallel-/Flachwerbeanlagen

§6  Dachform / Dachneigung § 15 Auslegerwerbeanlagen

§7 Dachaufbauten § 16 Beschrankung sonstiger Werbeanlagen
§8 Dacheindeckung § 17 Sonstige Anlagen an Gebauden und

§9  Garagen und Stellplatze Fassaden

§ 10 Vorgarten und Einfriedung
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 1 Ortlicher Geltungsbereich
Die Gultigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121/3
,Coesfelder Promenade — Jakobiwall* der Stadt Coesfeld.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt furr die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen, die gemaR Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungspflichtig sind und auch fur die It. § 62 BauO NW
sonst genehmigungsfreien Vorhaben, wie z.B. Fassadenanstrich, Verputz, Verblendung,
Dacheindeckung, Einfriedungen.

§ 3 Stellung der Gebaude

Es sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade —
Jakobiwall” festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig. Fir untergeordnete Baukorper sind
abweichende Firstrichtungen zulassig.

Nebenfirste sind in der H6he mind. 1,50 m (senkrecht gemessen) unter dem Hauptfirst anzuordnen.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

8 4 Aullenwandflachen

Die Aulenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als Sicht-/
Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) in Anlennung an die RAL-Farben (entsprechend
RAL Farbregister ,Edition 2010) 2013 Perlorange, 3002 Kaminrot, 3003 Rubinrot, 3004 Purpurrot,
3005 Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 8004 Kupferbraun, 8012 Rotbraun oder als welil3er,
hellgrauer oder beiger Putzbau in Anlehnung an die RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister
,Edition 2010) 1001 Beige, 7001 Silbergrau, 7004 Signalgrau, 7036 Platingrau, 7040 Fenstergrau,
7045 Telegrau, 9003 Signalweill3 auszufihren.

Fur jede Gebaudeseite durfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere Materialien
verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen).

§ 5 Balkone
Im Bereich der an den oOffentlichen Stral3enraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind Balkone
unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 6 Dachform / Dachneigung

Die jeweils  zulassigen Dachneigungen  sind im Bebauungsplan NIr. 121/3
,Coesfelder Promenade — Jakobiwall® eingetragen. Vorgeschriebene Dachform bei geneigten
Dachern ist das Satteldach oder Walmdach. Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen
mit der Stadt Coesfeld zulassig,

- um eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargeb&ude zu erreichen,

- an Eckhausern.

Des Weiteren konnen fur die Hauptbaukorper bei Eckgrundstlicken auch andere Dachformen /
Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht beeintrachtigt wird.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 7 Dachaufbauten

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 60 % der Traufenlange
zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen Gebaudekante entfernt sein.
Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind. 1,50 m (senkrecht gemessen)
unterhalb des Firstes liegen.

Eine Uberschreitung der o.g. Breite der Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen werden,
sofern die Dachflachen von den oOffentlichen Verkehrsflachen (Straflen und Ful3-/Radwege) aus
nicht einsehbar sind. Dabei sind die Abstande der Gauben von der seitlichen Gebaudekante in
jedem Fall einzuhalten.

Dacheinschnitte, Dachrlckspringe oder Dachflachenfenster sind auf der Offentlichen
Verkehrsflache zugewandten Geb&audeseite unzulassig.

Im Bereich von madglichen Spitzbéden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) sind
Dachgauben unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 8 Dacheindeckung

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht glanzende Oberflache) in
den RAL - Farben (RAL Farbregisters ,Edition 2010) 2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003
Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot und 8012 Rotbraun einzudecken.

In den mit MU 3 und MU 4 festgesetzten Urbanen Gebieten sowie in dem mit WA 3* festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet ist neben den genannten Dacheindeckungen auch ein Dachbegrinung
zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 9 Garagen und Stellplatze

Fur die AulR3enwandmaterialien der Garagen / Carports ist das gleiche Material mit der gleichen
Farbgebung wie flir den Hauptbaukbérper zu verwenden. Als Abweichung konnen
Holzkonstruktionen (naturbelassen, grau oder in der gleichen Farbgebung wie der Hauptbaukdorper)
oder Stahlkonstruktionen (feuerverzinkt, grau oder in der gleichen Farbgebung wie der
Hauptbaukaorper) zugelassen werden.

Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukorpers oder als
Flachdach auszufihren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den flr den
Hauptbaukdrper verwendeten Materialien zu erfolgen.

Sofern Garagen/Carports im rlckwartigen Gartenbereich (hinter der rickwartigen Baugrenze)
angeordnet werden, sind deren Dachflachen flachendeckend und dauerhaft zu begriinen.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 10 Vorgarten und Einfriedung

Die im Bebauungsplan Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade - Jakobiwall® gekennzeichneten
Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie der Promenade)
sind — mit Ausnahme der Grundstickszufahrten /- zugange — als Garten- und Grunflache anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

Die Grundstlcke sind zur offentlichen Stral3enverkehrsflache wahlweise mit einer Pflanzenart aus
der nachfolgenden Pflanzliste in einer H6he von max. 0,80 m einzugrinen. Grundsttckszufahrten /-
zugange in einer Breite von insgesamt maximal 6,0 m je Grundstlck (maximal eine Zufahrt und ein
Zugang je Grundstick) sind davon ausgenommen. Darlber hinaus sind abweichend flr
Eckgrundstlcke zur Wiesenstral3e Eingrinungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zuléassig. Mauern
sind nicht zuldssig. Zaune sind in der H6he der Einfriedung auf der dem Garten zugewandten Seite
hinter den Hecken zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

Rotbuche - Fagus sylvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre

Eibe - Taxus baccata
Liguster Ligustrum vulgare

Die ruckwartige Einfriedung der Grundstiicke entlang des Jakobirings (WA 1 und WA 2) hat unter
Berlicksichtigung der Grenzen des gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebietes der Umflut
mit standortgerechten heimischen Geholzen zu erfolgen. Zaune sind nur hinter der Abpflanzung auf
der dem Garten zugewandten Seite bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

§ 11 Abfall- / Wertstoffbehalter

Standorte fur Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Jakobiwall einsehbar mit einem
ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g. Pflanzliste (siehe
§ 10) zu versehen.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 12 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulassig

a) bei regelloser Anbringung,

b) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle Farbgebung und grelle Ausleuchtung,
c) bei beweglicher oder veranderlicher Ausfuihrung,

d) als Lichtprojektionen.

§ 13 Einschrankungen von Werbeanlagen auf Teile der baulichen Anlagen
1. Werbeanlagen durfen nicht auf mehrere Gebaude utbergreifen.
2. Unzulassig ist die Anbringung von Werbeanlagen

a) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden Bauteilen,

b) an und auf gestaltpragenden Geb&audeteilen wie Erkern oder Kanzeln,

c) an architektonischen  Gliederungselementen, wie  Bristungen, Traufen  oder
Wandabschlissen,

d) an Fenstern/Schaufenstern, Turen/Ladeneingangstiren, Toren und Einfriedungen.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 14 Parallel-/Flachwerbeanlagen

1. Parallel-/Flachwerbeanlagen mussen ohne Abstand, parallel zur Fassade angebracht werden. Je
Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.

2. Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der
Fenster oder Fensterttren des 1. Obergeschosse zulassig.

3. Die Lange der Werbeanlagen darf maximal 60 % der Ladenfront betragen. Zur seitlichen
Gebaudekante muss ein Abstand von mindestens 0,40 m eingehalten werden.

4. Die HOhe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,60 m, ihre Konstruktionstiefe auf maximal 0,20 m
begrenzt.

5. Die Parallel-/Flachwerbeanlagen miussen als Schriftzige aus Einzelbuchstaben ausgefiihrt
werden. Die Einzelbuchstaben dirfen eine maximale Hohe von 0,50 m nicht tGberschreiten.

6. Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. 5 abgewichen werden, wenn die
Werbeanlage die Fassadengliederung und die Anordnung der Fassadendffnungen bertcksichtigt
oder die Ladenfront eine Breite von 10 m Uberschreitet.

7. An Bogengangen und Passagen durfen Parallel-/Flachwerbeanlagen nur zwischen dem Scheitel
der BoOgen/Gewandung und der Unterkante der Fenster oder Fenstertiren des 1.
Obergeschosses angebracht werden. Inhre H6he ist auf maximal 0,40 m, die Lange je Ladenlokal
auf 3,00 m begrenzt.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 15 Auslegerwerbeanlagen

1. Auslegerwerbeanlagen miussen rechtwinklig zur Fassade in horizontaler oder vertikaler
Ausrichtung angebracht werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.

2. Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der Fenster
oder Fensterttren des 1. Obergeschosses zulassig.

3. Auslegerwerbeanlagen durfen maximal 1,00 m vor die Gebaudekante vortreten. Eine lichte
Durchgangshdhe von mindestens 2,50 m ist einzuhalten.

4. Die Ansichtsflache der Werbeanlage ist auf 0,80 m? begrenzt. lhre Konstruktionsbreite darf
maximal 0,25 m betragen.

5. An Gebauden mit Bogengangen sind Auslegerwerbeanlagen zum offentlichen Stral3enraum hin
unzulassig. In Bogengangen oder Passagen dtrfen sie ein Mal3 von 0,40 m in der H6he und
0,50 m? in der Flache nicht Uberschreiten. Sie diurfen maximal 60 % der lichten Breite in
Anspruch nehmen und nicht die straBenseitige Offnung verdecken. Eine lichte Hohe von
Mindestens 2,50 m ist einzuhalten.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 16 Beschrankung sonstiger Werbeanlagen

1. Werbung durch Zettel- und Bogenanschlage darf nur auf bauaufsichtlich genehmigten
Anschlagflachen, wie Litfal3saulen oder Schaukéasten, angeracht werden. Andere flr Zettel- und
Bogenanschlage bestimmte Anlagen kénnen zugelassen werden, wenn fir die Zulassung ein
erhebliches oOffentliches Interesse besteht. FUr voribergehend aufgestellte Bauzaune kdnnen
befristete Ausnahmen zugelassen werden.

2. Das Bekleben, Bestreichen, Verhangen oder Verstellen von Fenstern und Schaufenstern zu
Werbezwecken ist unzulassig. Ausnahmsweise sind Beklebungen als Schriftzige aus
Einzelbuchstaben oder Logos mit einem zurlckhaltenden oder fast transparenten
Erscheinungsbild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von Fassadendffnungen durch
Vorhange, Stellwande oder Einzelwerbetrager mit einem Abstand von mindestens 0,30 m zur
Scheibe zulassig. Flachige Ausfihrungen sind lediglich fir Sonderaktionen fur einen Zeitraum
bis zu 8 Wochen zulassig. Bei Leerstanden oder der Zwischennutzung leerstehender
Ladenlokale sind Ausnahmen flir nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulassig.

3. Spannbander und Werbefahnen sind lediglich an Anlagen fur kulturelle Zwecke zulassig.
Ausnahmen fur besondere Veranstaltungen und Schlussverkaufe sind zulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Gestaltungssatzung
(Nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen)

§ 17 Sonstige Anlagen an Gebauden und Fassaden

1. Antennen und Satellitenempfanger sind so anzubringen, dass sie vom offentlichen Straf3enraum
nicht gesehen werden kénnen.

2. Nebenanlagen, wie Klima-, Be- und Entluftungsanlagen, sind so anzubringen, dass sie vom
Offentlichen Stral3enraum nicht gesehen werden kénnen.

3. Warenautomaten und Mitteilungskasten sind unzulassig.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall*

Verkehrsuntersuchung

COESFELD

» Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade —
Jakobiwall“ und Nr. 169 ,Urbanes Gebiet zwischen Bahnhofstral3e und Wiesenstral3e®:

oW

Betrachtung der bestehenden

Verkehrsbelastung und der allgemein zu

erwartenden verkehrlichen Entwicklung an den

umliegenden Knotenpunkten,

Ermittlung der Analyseverkehrsbelastung 2024,

Ermittlung der Prognoseverkehrsbelastung 2035

(ohne Vorhaben),

Leistungsfahigkeitsuntersuchung.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall*

Verkehrsuntersuchung

» Ergebnis:

oW

Die Leistungsfahigkeiten der Knotenpunkte
KP 1, 2, 3 und 8 liegen sowohl in der Analyse
als auch in der Prognose-Null im unkritischen
Bereich.

KP 7: Sowohl in der Analyse als auch in der
Prognose-Null werden Qualitatsstufen
zwischen E und F erreicht.

— Durch die verkehrsabhangige Steuerung
der Lichtsignalanlage kann eine
leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs
gewahrleistet werden.

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH 38

J
W -
3 :z,uN 2 y?? P2
B ERES 61 1 y 16,
£ s {
Raon ¢
& e
53 Gals g
g rn
31 5%
v 52
Qx..z
6 EN
s %
10 4 4") prars
LES »
"u.‘ "no w 1
A4 .
vas?
ld‘ 13 L) 51 [
18 156 “ ® -
7 T < )
0
£ ‘umt
5 . 5
«» Nur Auswertung der
3 o .
: s » larmtechnischen
nts Ingenieurgesellschaft *eas® Kennwerte




Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Schalltechnische Untersuchung

Verkehrslarm:

» Das Plangebiet unterliegt Larmimmissionen aus dem Stral3enverkehr des umgebenden
Stral3ennetzes (Wiesenstral3e, Gartenstral3e, Letter Stral3e).

» Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung:
— Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen,

— Definition der resultierenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz.

Gewerbelarm:

» Die Gewerbelarmsituation wird mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht verandert.

» Auf eine Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen wird verzichtet.
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,,Jakobiwall* C OESFELD

Weiteres Vorgehen

Frihzeitige Beteiligung: Stellungnahmen kdnnen bis einschlie3lich zum
27.01.2025 abgegeben werden:

— vorzugsweise Uber das Online-Formular auf der
Internetseite der Stadt Coesfeld
(www.0-sp.de/coesfeld/beteiligung) oder

— per E-Mail an bauleitplanung@coesfeld.de
(unter Angabe der Bebauungsplan-Nr. 121/3)

Offenlage: ~ April 2025

Satzungsbeschluss: ~Juli 2025
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Bebauungsplan Nr. 121/3 ,, Jakobiwall* COESFELD

Rluckfragen?
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