\6 ' — )Y ® - ,
' 9 10 Vorgarten und Einfriedun 8. ALTLASTEN / SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN
g g ) _ ) ; ' .
\8 . _ A ° Die im Bebauungsplan Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade — Jakobiwall* gekennzeichneten Die Bauherrschaft ist neben den in § 4 (3) und (6) BBodSchG genannten Personen verpflichtet,
13 /\83 @ S Vorgartenbere|che (Berelch ZWlSChen Baugrenze und Stra[senbegrenzungs“r“e der Anhaltsp.unkte fUr"da.S Vorllegep e.|ner Altlast Od.er S?had“chen BOdenVeranderUng auf dem
! ° Promenade) sind — mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten /- zugange — als Garten- und Grundstick unverziglich der zustandigen Behorde mitzuteilen (§ 2 (2) LBodSchG). , ,
AD 182 Griinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. S_owelt S|c_:_h bei den Bauarbeiten Auﬁglllgkelten nagh Farbe, Geruch usw. im Boden_zelge_m, die auf
5 /5\ . N . N . M . . . eine Veradnderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
/ 12 Y, V{ \ Die Grundstlicke sind zur offentlichen Stralenverkehrsflache wahlweise mit einer Bodenschutzbehdrde des Kreises Coesfeld unverziglich durch die Bauherrschaft zu
AT f 116 MU 1 | o [lI-llI N Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste in einer Hohe von max. 0,80 m benachrichtigen.
WA1|o| Il A9 124 N 0 einzugrinen. Grundstlickszufahrten /- zugénge in einer Breite von insgesamt maximal
- ~ o B 0,7 | 40-50 9 6,0 m je Grundstlick (maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Grundstiick) sind davon 9. VORSORGENDER BODENSCHUTZ )
0,6 |40-50 _— 4126 ' \\ AN 102 l* ) ausgenommen. Darlber hinaus sind abweichend flr Eckgrundstiicke zur Wiesenstralle Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
X - 5 WA 2 | o 111 - 1 T E:maxf 23’2 m 0. NHN e s Eingriinungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Mauern sind nicht zuladssig. Zaune anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
FHmax: 92,0 m i NHN - ” WA 4 g il MU 1 o |ll- max: 90,5 m & NAN J, ST 408 v 4 sind in der Héhe der Einfriedung auf der dem Garten zugewandten Seite hinter den und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB).
THmax: 85,5 m i. NHN -~ 0.6 | 40-50° 0.6 | 2050° 5 07 |40-50° | c\UF 0 Hecken zulassig.
— 21 ’ ’ - ’ - ? e . 10. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
— 5 =LY Y M W - \ ROT(bUChe - FagU_S sylvatica Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
- 7 FHmax: 93,0m9. NHN 429 |FHmax: 93,0 m . NHN 127 122 FHmax: 95,5 m . NHN 2 %~ 2 W JAAN Hainbuche - Carpinus betulus DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und
EX N A | THmax: 88,5 m i. NHN THmax: 88,5 m i. NHN 123 s THmax: 88,5 m i. NHN A P , 6 4 — Feldahorn - Acer campestre Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
2 13 s 8 - 10 y, Eibe - Taxus baccata
o6 y - o G _ \ Liguster - Ligustrum vulgare
132 < / Die rickwartige Einfriedung der Grundstiicke entlang des Jakobirings (WA 1, WA 2 und REC HTSG RUNDLAGEN
433 12 oF 9 g der .
- P - 20 14 | T — j A ' \y | o — T WA 4) hat unter .BerUCkSIChtlgung (.jer Grenzen des g.eS?tZIICh feSt.gelegten Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
J 77 ) - . 2 kst N \ v " q Uberschwemmungsgebietes der Umflut mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu in der zuletzt geénderten Fassung.
. * ’ ’ .y o ) biring w1s . A SN 4:1:\/ 0 10 . 7 \ e_rf0|gen_- Zaur.‘_e sind nur hinter (_j_er _Abpﬂanzung auf der dem Garten zugewandten Seite Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
e o8 05 ) 7 2z * Jako AU — I o\ i SN ol e bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt genderten Fassung.
79.99 ol ry a 8817 |__ 8048 T3 . \ \ / \ g
999 8001 g0 . o) (B : e a0.1 L2 802 '\ o W8T 10 p N 8 \ . \ Planzeichenverordnung 1990 (PlanV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
e ‘ : = Bm B o 50,1 il L= A ; :(;i Ak D )3 \ ”~ § 11  Abfall- / Wertstoffbehilter (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
‘ & 'FH <= 6208 (A) ! : A 3 149 ‘ Standorte fiir Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Jakobiwall einsehbar mit gag{dr}ugg fﬁrldt‘ﬂf '-af'ddN?rdrgei"-Westfa'e" - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW
Sl I - A Y 9 S PV | | — = — T > 8 g \ einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g. . ) ": e;Z“eZNgeZ”he_re”W ai:L:ng.(Go NRW) in der F dor Bekanmimach
—_ — e —— — S == A st | . AR I - _ ﬁH 803, R 020 : : emeindeordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
— 7 = / ) Yy ‘ | A1 v 148 ‘ y Pflanzliste (siehe § 10) zu versehen. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
e === - \ y o . . Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des Artikels 1 des
409 ' = e \ §12 Zulassigkeit von Werbeanlagen Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zum
142 A4 44 440 146 & N s : | . Werbeanlagen sind unzulassig Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
o e / w a) Dbeiregelloser Anbringun Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
e A -~ v 4 = e N S g g g’ . .
' - = | > . b) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle Farbgebung und grelle in der zuletzt geanderten Fassung. .
0 o= : Ausleuchtung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
216 -« 15 Umflut > o %)% \ \ ’ (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gesinderten Fassung
NLAMNWWWMWW\A%NWWMMM ~— l Omes ~—p - \-\ 3; ta)lesl Ezvr\:;%gfglzroondeer: veranderlicher AUSfUhrung’ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
) . : (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
5 " o7 . * 70,899 / 70 \'\ . . . . Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540),
SbiwAll = oINS ( 2?2 e 2 v Niproos . N § 13  Einschridnkungen von Werbeanlagen auf Teile der baulichen Anlagen in der zuletzt geénderten Fassung.
. . = = . o . . . . 5 . c . . c . c . . . . o0 \ \ A 1. Werbeanlagen dirfen nicht auf mehrere Gebaude Ubergreifen. Landesbodenschutzgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000
foot, TR ee! iy 2 \ ’\9)\ '\_ 2. Unzu|é33ig ist die Anbringung von Werbeanlagen (GV. NRW. S. 439), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.03.2025 (GV.NRW. S. 288).
= 79.89 = L P N \ a) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden Bauteilen, Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
- 87.26, - \ . e - n . . - a i
Cyl rohs, a W SR Yy == b e \ \ b an und auf gestaltpragenden Gebzudeteilen wie Erkern oder Kanzeln, BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).
; \ g prag
[—_— G ; S a—— 3 s . ! l l ——————— ;“ = ( N c) an architektonischen Gliederungselementen, wie Briistungen, Traufen oder Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW. 2022
X : , " BRCEA) 3 | Nz~ Y i o o k : - ’ ’ S. 662
\2 V r H e ez e R o] fome i \‘79' ! Y R . LS e \ \ Wandabschliissen, )
\ o LNy T ’ S 6o - - i F NS S T L Ll | \ d) an Fenstern/Schaufenstern, Turen/Ladeneingangstiiren, Toren und
\ N, i </ _____________________ > ‘I\\ : ’i; i N, . S S \\‘\ | ‘ infri
\ \ Qo T R i o Frora R o S L T Einfredungen.
RN NN ; i P H B B (AN - Lo \
WA 3 A | é \ D SO S S S - L e > N 20 F N \ruges / \ § 14  Parallel-/Flachwerbeanlagen
\ \ T 5 ' | = ! \ “"‘: i // . i :. EH ; S ‘\‘ ’rl b ‘\‘\'"" 79.80, / \ _ -
—b o \ > 7 £ LS e :, - ,: ‘*/"/‘f \\D I ANy \ 1. Parallel-/Flachwerbeanlagen miissen ohne Abstand, parallel zur Fassade angebracht AUFSTELLUNGSVERFAHREN
0,4 | 40-50° forosy ‘@, 230 S ; N ; P L i O % ﬁ{ L el g Q \ werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.
V4 ?,, 2\31 . \;’ L e : & T - - 1 s A W MU 2 -l 2. Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante Pl dlage:
FHmax: 92,0 m &. NHN = 4 . E o o 3 %/ R { gl \ A der Fenster oder Fenstertiiren des 1. Obergeschosse zulassig. angrundiage-
THmax: 87,5 m d. NHN e N7 > 29 ;oL o \ 0.8 | 40-50° X \ > 3. Die Lange der Werbeanlagen darf maximal 60 % der Ladenfront betragen. Zur
\ ® A% e 33 ok SN w"ﬁ' ’ seitlichen Gebaudekante muss ein Abstand von mindestens 0,40 m eingehalten Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. Die Festlegung
7555 7055 . ~ ~ A3 9 \ ° \ Qﬁg Horg 7 5 FHmax: 93,5 m . NHN / \ /> W_erdep. _ _ _ _ _ der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
\ . 4 & > g THmax: 88,5 m ii. NHN | N\ o 4. Die HOhe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,60 m, ihre Konstruktionstiefe auf Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von August 2023.
‘ \ e T [ A N — i maximal 0,20 m begrenzt.
WA 3 A | \ v — [T e ‘ " = 40 [~ s e | . e 5. Die Parallel-/Flachwerbeanlagen missen als Schriftzlige aus Einzelbuchstaben
‘ ' s A | T i - . — LP‘:U‘ - - 055800 : _ = “fx;i ausgefiihrt werden. Die Einzelbuchstaben dirfen eine maximale Héhe von 0,50 m Coesfeld, ...,
0,4 | 30-40° \ A @' 28 Ay s ) 0000 S = . i , P NG N \ nicht Gberschreiten.
"’ r07s '\\ , \2 T 58 ' 0 ° - ! } 3 HEE { = ? A\ 6. Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. 5 abgewichen werden, wenn die
- . N 4 =] | 1 . . . I
FHmax: 93,5 m i. NHN . e T kD793 1 ; ' 55 o 8 = ""O =85 . [ e 2 Werbeanlage die Fassadengliederung und die Anordnung der Fassadenoffnungen |
THmax: 89,5 m i. NHN 1 i/ 5 - 968 e DB, 3T B beriicksichtigt oder die Ladenfront eine Breite von 10 m (iberschreitet. ot bost. Vi o
5238 (o) ° s O 7 e 7. An Bogengangen und Passagen durfen Parallel-/Flachwerbeanlagen nur zwischen offentl. best. Vermessungsingenieur
y Y I o) / ; & - dem Scheitel der Bogen/Gewandung und der Unterkante der Fenster oder
(\(\)(\g A\ \\ . . . e _ i “® g : MU 3 | g |lI-lI Fenstertliren des 1. Obergeschosses angebracht werden. lhre Hohe ist auf maximal
Geﬂ'\a \6,5\3 y \ 3 5 T — W~ i TS ,:FHQ3 0,40 m, die Lange je Ladenlokal auf 3,00 m begrenzt. Entwurf und Bearbeitung:
ofe N\ = =) ’ 143 e 0,8 |30-50°
Oe o : ° . ! \ g ‘| FHee7z 16,75/ ’ -
9 ) . \ - ; N \LPHB 2 < — I il \ §15 Auslegerwerbeanlagen Dieser Planentwurf wurde ausgearbeitet von
3% Nl ~ N b iy —.—s. A " 6 [ Frmax: 95.0 m . NHN 1. Auslegerwerbeanlagen miissen rechtwinklig zur Fassade in horizontaler oder g
\ 2 L E sy e / g 28 —- = s S THmax: 91,5 m . NHN vertikaler Ausrichtung angebracht werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig. Wol P
§. Y A b : ~ a8 2. Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der WP Stagttlgnres: G‘;‘T‘]';)Ener
! A AN NP>~ o¢ 4 T L . — 87 77 er013 ——fa ‘ FHo Fenster oder Fenstertliren des 1. Obergeschosses zulassig. P
?\\) . - KON M Y e S A ~ Lp oy HED .. . . . . Daruper Strafde 15 - D-48653 Coesfeld
ek N x ) 32 o | w P — s e S 3. Auslegerwerbeanlagen durfen maximal 1,00 m vor die Gebaudekante vortreten. Eine Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
MU 6 | o 11 ng:;‘"“"‘ . 2 7: 30 LA A R S L V \ AN lichte Durchgangshéhe von mindestens 2,50 m ist einzuhalten. stadtplaner@wolterspartner. de
/ e \ Pt % | | T T e/ 4. Die Ansichtsflache der Werbeanlage ist auf 0,80 m? begrenzt. lhre Konstruktions-
08 ) ’ 7% ' - Tarre e 24 ’\ — breite darf maximal 0,25 m betragen. Coesfeld, .......cccvvveiin...
’ / \ — Lp al 18 i 5. An Gebauden mit Bogengangen sind Auslegerwerbeanlagen zum o&ffentlichen
/ P S~ e Py~ — =< LA NN I N NN Strallenraum hin unzulassig. In Bogengangen oder Passagen duirfen sie ein Maf3 von
: i /gD 70,08 v — — AN, VB R N o e . . 9 gengang e ) o
Hmax: 93,0 m . NHN / ~_, . \ / \ " = — — .. Wiese RS R RN R AT 0,40 m in der H6he und 0,50 m2 in der Flache nicht Uberschreiten. Sie dirffen |
555 W \ . J T N — nstralle e - _ maximal 60 % der lichten Breite in Anspruch nehmen und nicht die stralenseitige
N\ L e ) — - == Offnung verdecken. Eine lichte Hohe von Mindestens 2,50 m ist einzuhalten.
\\\ B kDfra o X /l - é\:\ ~ - - i Aufstellungsbeschluss:
\ ) < I N O \ | 86 S — § 16 Beschrinkung sonstiger Werbeanlagen
58 \ ST a6 27 & _ AR 1. Werbung durch Zettel- und Bogenanschlage darf nur auf bauaufsichtlich genehmigten Der Rat der Stadt hatam ...............c......... gem. § 2 BauGB i. V. m. § 13a BauGB die Aufstellung dieses
’ % > . N\ \ a 3 25 \\‘~—~—//21 T S / ) ‘\/‘ Anschlagflachen, wie Litfallsaulen oder SChaUKaSte._n’ angeracht werden. Andere fur Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss istam ......................... ortsublich bekannt gemacht
N D 45 /N 29 17 . N A Zettel- und Bogenanschlage bestimmte Anlagen kdnnen zugelassen werden, wenn q
3 ) N 15 13 . Sseo” fir die Zulassung ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht. Fiir voriibergehend worden.
606 < \ a aufgestellte Bauzaune kdnnen befristete Ausnahmen zugelassen werden.
N\ MU7 a| I SIMUS |o| Il |—// |[MU4|o0 ‘III-IV WA 3 A | WA 3* A | " 2. Das Bekleben, Bestreichen, Verhangen oder Verstellen von Fenstern und Coesfeld, .....oovvvveeiinnn.
~ | \ <N . Schaufenstern zu Werbezwecken ist unzulassig. Ausnahmsweise sind Beklebungen
- N 0,8 | 5-20° ° ¥ 0,8 0,8 | 30-50° ] 149 0,4 | 40-50° 0,4 | 40-50° als Schriftziige aus Einzelbuchstaben oder Logos mit einem zuriickhaltenden oder
\\ 7 448 71 334 5 l ok fast transparenten Erscheinungsbild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von Die Bi isterd
N FHmax: 86,5 m 0. NHN Hmax: 905 m . NHN FHmax: 96,0 m 0. NHN FHmax: 92,0 m o NFN 33°| FHmax: 920 m o. Nk 7 Fassadenoffnungen durch Vorhédnge, Stellwande oder Einzelwerbetrager mit einem 1€ burgermeisterin
N THmax: 84,0 m d. NHN % THmax: 91,5 m . NHN THmax: 87,5 m . NHN THmax: 87,5 m . NAN - Abstand von mindestens 0,30 m zur Scheibe zulassig. Flachige Ausfiihrungen sind
460 N\ o 5 [ lediglich fir Sonderaktionen fur einen Zeitraum bis zu 8 Wochen zulassig. Bei
\\ 269 . 7o ~ ‘ | 4 Leerstanden oder der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale sind Ausnahmen iAo
N\, 349 445 ~ y ] (52 5 fur nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulassig.
\v / ] / W 2 Y 5 3. Spannbander und Werbefahnen sind lediglich an Anlagen flr kulturelle Zwecke Satzungsbeschluss:
! WO 0 Q zulassig. Ausnahmen fir besondere Veranstaltungen und Schlussverkaufe sind '
| g g
6 60 zulassig.
1 i % / & Gemarkung: Coesfeld-Stadt ﬁ‘ Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7
N 9 / M/e _____ g \ > Flur. (0047027 /028 / 037 § 17 Sonstige Anlagen an Gebauden und Fassaden und 41 GONW am .................... als Satzung beschlossen worden.
0 51 / 9% Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (August 2023) ‘ . - ! . . .. .
‘< Dateni . 1. Antennen und Satellitenempfanger sind so anzubringen, dass sie vom 6ffentlichen
l/\ > 5 atenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 . .
/\ s N : 1 a Stralkenraum nicht gesehen werden kdnnen.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr

Urbane Gebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmalf}

Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Hochstmal

Maximale Gebaudehdhe in Meter tber Normalhéhennull (N
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Firsth6he bezogen in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Traufhdhe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3

Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fir die Wasserwirtschaft

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Zu erhaltende Einzelbaume

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
gem. § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

SONSTIGE PLANZEICHEN

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

.11

HN)

Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1

LP 1l

- *LP 1
x </=62 dB (A)

> 62 dB (A)

Larmpegelbereiche

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit Tag-Beurteilungs-
pegeln von > 62 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 7.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Grenze des Uberschwemmungsgebietes

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

L Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
Flursticksgrenzen Fahrbahnrand
123 und Flursticksnummer o
) ( ) Vorhandene Baume
[ B vorhandene Boschung >~
79,80 Bestandhohen in Meter . NHN

1 ] Gebaude mit Hausnummer

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Hauptfirstrichtung

—»——— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

30°-50° Dachneigung (nachrichtliche Ubernahme aus der Gestaltungssatzung)

siehe Gestaltungssatzung § 8 Dacheindeckung

FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO

sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Urbanes Gebiet

1.21 Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete sind sonstige nicht wesentlich stdérende
Gewerbebetriebe der Unterart ,Bordelle” sowie ,bordellartige Betriebe” unzulassig.

1.2.2 Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zuldssigen First- und Traufhdhen bzw. maximal zuldssigen HOhen der baulichen
Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter Uber NHN festgesetzt. Als
Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante
Dachhaut.

2.2 Grundflachenzahl
Abweichend von § 19 (4) BauNVO ist innerhalb der mit WA 1, WA 2 und WA 4 gekennzeichneten
Allgemeinen Wohngebiete eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Balkone
und Terrassen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65 zulassig.

Eine weitergehende Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 kann ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern der bauordnungsrechtliche Stellplatznachweis innerhalb des Gebaudes
erfolgt.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

3.1 In den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird die maximale Baukérperlange der
festgesetzten Einzelbebauung zum Jakobiwall auf maximal 16,00 m begrenzt.

3.2 Eine geringfiigige Uberschreitung der zum Jakobiwall orientierten Baugrenzen durch einzelne
Gebaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen
Wohngebieten nicht zulassig.

3.3 Innerhalb der mit WA 1, WA 2 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete ist eine

Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Balkone bis zu 1,5 m zuldssig.

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

71

7.2

7.3

8.1

8.2

Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sowie der mit MU 1
und MU 4 gekennzeichneten Urbanen Gebiete kann abweichend von der festgesetzten offenen
Bauweise auch eine grenzstandige Bebauung zugelassen werden, sofern diese zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand.

Innerhalb des mit MU 7 gekennzeichneten Urbanen Gebietes ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. In einer grundsatzlich offenen Bauweise sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m
zulassig. Die gemal BauO NRW erforderlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND NEBENANLAGEN

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig, wobei ein
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Abweichend davon kénnen in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten Garagen und
Carports im rickwartigen Gartenbereich (stdlich der riickwartigen Baugrenze der zum Jakobiwall

orientierten Baufenster) ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Anlagen, die der Versorgung des
Plangebietes mit Elektrizitdt dienen auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze und
StraRenbegrenzungslinie der Promenade) in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
sind von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht genehmigungspflichtigen Anlagen — mit Ausnahme
der Grundstiickszufahrten /- zugange — freizuhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind in
diesen Bereichen unzulassig.

Entlang der Umflut sind in einem Abstand von 5 m zur Bdschungsoberkante des Gewassers
bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) aufllerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die auf Grundlage von
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, unzulassig.

Dariiber hinaus sind die innerhalb der nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungsgebietsgrenzen
der Umflut gelegenen Flachen von jeglicher Bebauung (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen)
freizuhalten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

In den mit MU 5, MU 6 und MU7 festgesetzten Urbanen Gebieten sind die Dachflachen von
Gebauden mit Dachneigungen von weniger als 20 Grad dauerhaft und flichendeckend zu begriinen.

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern, sofern diese nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erstmalig
oder weitergehend bebaut werden.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Schienen- und Stralenverkehr werden bei einer
baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen an das Schalldammmalf}
von AulRenbauteilen gestellt.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aufienbauteilen gegenliber Aulienlarm
werden im Bebauungsplan unterschiedliche Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden mafigeblichen AuRenlarmpegel zuzuordnen sind. Die Zuordnung
zwischen Larmpegelbereich und mafigeblichem Auflenlarmpegel ergibt sich nach Tabelle 7 DIN
4109-1/2018-1. Fir AuRenbauteile sind die in der folgenden Tabelle aufgeflihrten Anforderungen an
die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegel Mafgeblicher Erforderliches Schallddmmmal
Aulenlarmpegel erf. R'w.res
in dB (A) Aufenthaltsraume in Blrordume und
Wohnungen Ahnliches
1l 61 bis 65 35 30
[\ 66 bis 70 40 35
Vv 71 bis 75 45 40
VI 76 bis 80 50 45

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit mittels eines Sachversténdigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge
eines niedrigeren maBgeblichen AuBenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen
SchallschutzmaBnahmen zu stellen sind.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind fir Schlafrdume oder flr
zum Schlaf geeignete Radume schallgedampfte Luftungseinrichtungen erforderlich. Die akustischen
Eigenschaften der Llftungseinrichtungen sind bei der Ermittlung der gesamten bewerteten
Bau-Schallddamm-MalRe von R'w,ges zu berticksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstéandigen lber
die Einhaltung eines Beurteilungspegels < 45 dB(A) nachts zulassig.

Innerhalb des im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereiches mit Uberschreitung des &quivalenten
Dauerschallpegel von 62 dB(A) tags durch Verkehr (Stral’en-, Schienen- und Flugverkehr) ist die
Errichtung von schutzbedurftigen AuRenwohnbereichen nur mit zusatzlichen schallabschirmenden
MaRnahmen (z.B. Loggien mit Schiebeverglasung), die die Einhaltung eines Dauerschallpegels von
<62 dB(A) in diesen AuRenwohnbereichen sicherstellen, zulassig.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis durch einen Sachverstéandigen Uber
die Einhaltung eines aquvalenten Dauerschallpegels < 62 dB(A) tags zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

Innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung ist eine 2-reihige Hecke aus standortgerechten
heimischen Gehdlzen anzupflanzen.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Grinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neupflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

GESTALTUNGSSATZUNG

(Nachrichtlich in den Bebauungsplan libernommen)

§1

§2

§4

§5

§6

§7

§9

Ortlicher Geltungsbereich
Die Gltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade — Jakobiwall“ der Stadt Coesfeld.

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen, die gemaR
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungspflichtig sind und auch flr
die It. § 62 BauO NW sonst genehmigungsfreien Vorhaben, wie z.B. Fassadenanstrich,
Verputz, Verblendung, Dacheindeckung, Einfriedungen.

Firstrichtung

Es sind nur die in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 121/3 ,Coesfelder
Promenade — Jakobiwall® festgesetzten Haupffirstrichtungen zuldssig. Der Hauptfirst ist
der First mit der gréReren Lange. Weitere Firste, fir die Satz 1 nicht gilt, sind zuldssig.
Diese mussen aber kirzer sein als der Hauptfirst (untergeordnet) und in der Héhe mind.
1,50 m (senkrecht gemessen) unter dem Hauptfirst angeordnet werden.

AuBenwandflachen

Die Aulenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich je Gebaude als Sicht-/
Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) in Anlehnung an die RAL-Farben
(entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) 2013 Perlorange, 3002 Kaminrot, 3003
Rubinrot, 3004 Purpurrot, 3005 Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 8004 Kupferbraun,
8012 Rotbraun oder als weilker, hellgrauer oder beiger Putzbau in Anlehnung an die
RAL-Farben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010“) 1001 Beige, 7001 Silbergrau,
7004 Signalgrau, 7036 Platingrau, 7040 Fenstergrau, 7045 Telegrau, 9003 Signalweil}
auszufihren.

Fir jede Gebaudeseite dirfen fir max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere
Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen).

Balkone
Im Bereich der an den o6ffentlichen Strallenraum direkt angrenzenden Gebaudeseiten sind
Balkone unzulassig.

Dachform / Dachneigung

Die jeweils zulassigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan Nr. 121/3 ,Coesfelder
Promenade — Jakobiwall“ eingetragen. Vorgeschriebene Dachform bei geneigten Dachern
ist das Satteldach oder Walmdach. Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen
mit der Stadt Coesfeld zulassig,

- um eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargebaude zu erreichen,

- an Eckhausern.

Zu der dem Jakobiwall abgewandten Seite sind in dem mit WA3 festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiet flr untergeordnete Gebaudeteile auch andere Dachneigungen /
Dachformen zulassig.

Des Weiteren kénnen flr die Hauptbaukdrper bei Eckgrundsticken auch andere
Dachformen / Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht
beeintrachtigt wird.

Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 60 % der
Traufenldnge zuldssig. Sie muissen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss
mind. 1,50 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen.

Eine Uberschreitung der o.g. Breite der Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern die Dachflachen von den &ffentlichen Verkehrsflachen (StraRen und Ful3-/
Radwege) aus nicht einsehbar sind. Dabei sind die Abstdnde der Gauben von der
seitlichen Gebaudekante in jedem Fall einzuhalten.

Dacheinschnitte, Dachrickspringe sind auf der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten
Gebaudeseite unzulassig.

Im Bereich von moglichen Spitzbéden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) sind
Dachgauben unzulassig.

Dacheindeckung

Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht glanzende
Oberflache) in den RAL - Farben (RAL Farbregisters ,Edition 2010%) 2001 Rotorange, 2010
Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot und 8012
Rotbraun einzudecken.

In den mit MU 3 und MU 4 festgesetzten Urbanen Gebieten sowie in dem mit WA 3*
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist neben den genannten Dacheindeckungen auch
eine Dachbegriinung zulassig.

Garagen und Stellplatze

Fur die AuRenwandmaterialien der Garagen / Carports ist das gleiche Material mit der
gleichen Farbgebung wie fir den Hauptbaukérper zu verwenden. Als Abweichung kdnnen
Holzkonstruktionen (naturbelassen, grau oder in der gleichen Farbgebung wie der
Hauptbaukdrper) oder Stahlkonstruktionen (feuerverzinkt, grau oder in der gleichen
Farbgebung wie der Hauptbaukdrper) zugelassen werden.

Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukodrpers
oder als Flachdach auszufuhren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den
fur den Hauptbaukdrper verwendeten Materialien zu erfolgen.

Sofern Garagen/Carports im rlckwartigen Gartenbereich (hinter der rlckwartigen
Baugrenze) angeordnet werden, sind deren Dachflachen flachendeckend und dauerhaft zu
begrinen.

2.  Nebenanlagen, wie Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, sind so anzubringen, dass
sie vom offentlichen StralRenraum nicht gesehen werden kdnnen.
3.  Warenautomaten und Mitteilungskasten sind unzulassig.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet liegt ein sogenanntes ,vermutetes Bodendenkmal“ gemal § 2 (5) DSchG NRW vor.
Der Schutz des Bodendenkmals ist nicht von der Eintragung in die Denkmalliste abhangig (vgl. § 5
(2) DSchG NRW).

Im Falle von Abbrichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit
Bodeneingriffen verbundenen Malnahmen innerhalb des in den Unterlagen ausgewiesenen
Bereiches ist grundsatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) archaologischer
Dokumentationsmal3nahmen auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den jeweiligen
Ausfiuhrungsplanungen richten. Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben ist daher eine
rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archdologie fir Westfalen auf Basis aussagekraftiger
Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, im Zusammenhang mit zum
Abriss vorgesehener Bestandsbebauung incl. vorhandener Unterkellerung) hinsichtlich einer
Beurteilung unerlasslich.

Im Vorfeld dessen ist die Ubersendung eines Baugrundgutachtens sinnvoll, da sich daraus u.U.
weitergehende Aufschlisse hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange zeigen.

Bodeneingriffe sollten im Idealfall auf ein absolut notwendiges Minimum reduziert werden. Befunde
von besonderer wissenschaftlicher Bedeutung missen erhalten werden.

Fir die Dokumentation der durch die MaRhahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Bodendenkmaler ist
ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Gemal § 27 (1) DSchG NRW sind die Kosten der
archaologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichtigen Mallnhahmen durch den
Verursacher zu tragen. Auf die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungsrecht) wird
verwiesen.

2, ARTENSCHUTZ

Zum Ausschluss einer tatbestandsgemaflien Totung ist gem. § 39 BNatSchG eine Entfernung /
Rodung von Gehdlzen aulerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten, d.h. vom 01.10. bis zum 28./
29.02. eines jeden Jahres, durchzufihren. Die zeitliche Vorgabe gilt auch im Fall von Abbruch- bzw.
umfangreichen RickbaumaRnahmen. Eine Ausnahme von der zeitlichen Vorgabe ist mdglich, wenn
Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermausen und Voégeln durch eine fachgutachterliche
Kontrolle ausgeschlossen werden kénnen.

Im Fall eines zukinftigen Gebaudeabriss, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
gegeniber ,Gebaudefledermdusen” rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine
qualifizierte, fachgutachterliche = Abbruchbegehung erforderlich  (Ein-, Ausflugkontrolle /
Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle koénnen weitere
MaRnahmen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter und der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

In Anlehnung an den zukiinftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen
vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche Umriistungen zu
vermeiden — empfohlen, fir die Aufenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitdt des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst niedrig
aufzustellen und geschlossene Lampenkorper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Flachen sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer
ist auf das absolut notwendige Maf% zu begrenzen.

VER- UND ENTSORGUNG

Rickhalte- und Versickerungsanlagen fir unbelastetes Niederschlagswasser sind vom Bauherrn auf
den privaten Grundstiicken zu errichten. lhre Funktion ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Die erforderlichen Anlagen missen vom Bauherrn — entsprechend den geltenden Regeln der
Technik — geplant, errichtet und betrieben werden.

Der Bauherr hat die Eignung des Bodens fiir die Versickerung durch eine fachgutachterliche Priifung
nachzuweisen und sicherzustellen. Er hat durch Fachplanung nachzuweisen, dass ein 50-jahliches
Regenereignis auf dem Grundstlick schadlos zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht werden
kann. Je Grundstiick ist fir die Versickerung des Niederschlagswasserversickerung ein Antrag auf
Einleitung in das Grundwasser bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld zu stellen.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kdénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstéandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhangig sind, schitzen.

5. RUCKSTAUSICHERUNG

Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen.

KAMPFMITTEL

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Arnsberg vorgenommen. Demnach ist im gesamten Plangebiet eine
Bombardierung festgestellt worden. Entsprechend ist eine systematische Untersuchung der zu
bebauenden Grundflache erforderlich.
Im Osten des Plangebietes
Kampfmittelverdachtspunkte.
Baumalnahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden kann. Die technische Verwaltungsvorschrift
fur Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr ist anzuwenden.
Weist bei der Durchfiihrung der Baumafinahmen der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbung
hin oder werden verdachtige Gegenstidnde beobachtet, ist die Arbeit sofort eizustellen und das
Bauordnungsamt der Stadt Coesfeld zu verstandigen.

sowie sudlich des Jakobiwalls bestehen zwei

BERGBAU

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld®, das im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen liegt, sowie Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen,
inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Andreas Hitte".

Coesfeld,

Die Burgermeisterin

Bekanntmachung:

Dieser Bebauungsplan ist am
mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.

gemaf § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des
§ 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld,

Die Burgermeisterin
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