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Bebauungsplan

121/3 Coesfelder Promenade - Jakobiwall

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

14.12.2024 - 27.01.2025

Stellungnahme

Unter Bezugnahme auf den o.g. Bebauungsplan bitte
ich die in den tiefen Garten vorhandenen Bdume
nach Moglichkeit zu erhalten und diese im B-Plan
festzuschreiben.

Baume, wie diese, tragen wesentlich dazu bei, dass

sich die Coesfelder Innenstadt nicht zu stark aufheizt.

Da in den néachsten Jahren verstarkt mit
Hitzeereignisse zu rechnen ist, ist der Baumerhalt
zwingend erforderlich.

Die im hinteren Bereich der WiesenstraRe
angedachten langen Gebauderiegel sind
unmaRstablich und stellen eine zu starke
Nachverdichtung dar.

Abwagungsvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. Im vorliegenden
Bebauungsplan werden Einzelbdume im &6ffentlichen
StraBenraum — entlang der Promenade und der
Wiesenstralle und entlang der GartenstraRe als zu
erhalten festgesetzt. Auf die Festsetzung von
Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicken wird im
vorliegenden Bebauungsplan hingegen verzichtet, um
die notwendige Flexibilitat fir die
Grundstiickseigentliimer zu wahren. Lediglich eine
Sduleneiche am nordwestlichen Rand des mit MU 6
festgesetzten Urbanen Gebietes wird aufgrund ihrer
pragenden Wirkung auf den StraBenraum ebenfalls als
zu erhalten festgesetzt.

Die Bedenken hinsichtlich des bislang festgesetzten
langen Gebduderiegels konnen nachvollzogen werden.
Die Planungen fiir das im Vorentwurf festgesetzte

MU 5 haben sich im weiteren Verfahren gedandert. Zum
einen orientiert sich die Abgrenzung zwischen dem

MU 5 und dem WA 3 nun an den bestehenden

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die in den tiefen
Gérten vorhandenen Baume
im Bebauungsplan als zu
erhalten festzusetzen, wird
nicht gefolgt.

Die Bedenken beziiglich des
bislang festgesetzten langen
Gebauderiegels werden
geteilt. Die festgesetzte
Uberbaubare Flache und die
festgesetzte maximal zuldssige



Eigentumsverhaltnissen. Im Zuge dessen wurde die
Uberbaubare Flache im MU 5 deutlich verringert. Sie
weist nun eine dhnliche Breite auf wie das nordlich
davon liegende Baufenster am Jakobiwall. Die
festgesetzte maximal zuldssige Hohe wird zudem um
1,00 m auf 90,50 m & NHN reduziert. Mit den
Festsetzungen wird gewahrleistet, dass eine kiinftige
Bebauung sich gut in die bestehende
Bebauungsstruktur einflgt.

Zum anderen soll der im Westen des Plangebietes
ansassige Gartenfachmarkt nunmehr langfristig am
Standort gesichert werden. Vor diesem Hintergrund
wird der westliche Teil des im Vorentwurf
festgesetzten MU 5 fortan als MU 7 festgesetzt. Die
festgesetzte liberbaubare Flache umfasst den
vorhandenen Bestand. Uberdies wird ein
Entwicklungsspielraum in angemessenem Umfang
gewdhrt. Festgesetzt wird fir das neue MU 7 eine
abweichende Bauweise. Eine Uberschreitung der
Gebaudeldngen von 50 m ist hier grundsatzlich
zuldssig. Zur westlichen, nordlichen und 6stlichen

Grundstiicksgrenze dirfen die baulichen Anlagen ohne

seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Mit der

getroffenen Festsetzung wird der Bestand des im MU 7

ansassigen Gartenfachmarktes planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig ist auch die Umsetzung eines
grenzstandigen Neubaus moglich, soweit im Rahmen
der Genehmigung die nachbarliche Zustimmung
erfolgt.

Festgesetzt wird fiir das MU 7 eine maximal zuldssige

Firsthohe von 86,50 m (i NHN und eine maximal

Hohe der baulichen Anlagen
im MU 5 werden reduziert.

In dem mit MU 7 festgesetzten
Urbanen Gebiet wird die
maximal zuldssige Firsthdhe
deutlich reduziert.



2.

31821

Der ruhende Verkehr ist kaum l6sbar,

die viel zu starke Versiegelung der Béden lasst
Probleme bei Starkregenereignissen erwarten.

Wir sind Besitzer einer Eigentumswohnung am
Jakobiwall im Erdgeschol.

In der o.g. Veranstaltung wurde gut nachvollziehbar
erldutert, dass eine Nachverdichtung der Bebauung
notwendig sein kénnte, dass hierbei aber der
Wohncharakter eines stadtnahen Wohnquartiers in
exponierter Lage an der Umflut durch strikte
Bauvorgaben insbesondere fiir den Jakobiwall und die

zuldssige Traufhéhe von 84,00 m G NHN. Damit bleibt
die hier zuldssige Bebauung im Hinblick auf die
Hohenentwicklung deutlich unter den im Vorentwurf
festgesetzten Hohen (Hmax: 91,50 m U NHN) zuriick.

Die Bedenken bzgl. des ruhenden Verkehrs werden
zuriickgewiesen. Die Bauherren missen im Rahmen
der Genehmigungsverfahren den Nachweis eines
ausreichenden Stellplatznachweises fuhren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Grundsatzlich ist die maRvolle Nachverdichtung von
innerstadtischen Wohnquartieren - im Gegensatz zu
der flachenintensiven Entwicklung von
Wohnbauflachen am Ortsrand - im Hinblick auf eine
nachhaltige, Grund und Boden schonende
Stadtentwicklung positiv zu bewerten.

Mit Blick auf mogliche Starkregenereignisse wird
darauf verwiesen, dass hier die
Grundstiickseigentliimer bzw. Nutzer in der Pflicht
stehen, sich durch sinnvolle Kombinationen von
MaRnahmen, die von der individuellen Lage und
Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, zu
schiitzen.

Die Bedenken beziglich der festgesetzten Baufelder
und der Héhenentwicklung kdnnen nachvollzogen
werden.

Die Planungen fiir das im Vorentwurf festgesetzte

MU 5 haben sich im weiteren Verfahren gedandert. Zum
einen orientiert sich die Abgrenzung zwischen dem

MU 5 und dem WA 3 nun an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen. Im Zuge dessen wurde die

Die Bedenken bzgl. des
ruhenden Verkehrs werden
zurtickgewiesen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Bedenken beziiglich der
festgesetzten Baufelder und
der Héhenentwicklung werden
geteilt. Die festgesetzte
Uberbaubare Flache und die
festgesetzte maximal zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen
im MU 5 werden reduziert.



WiesenstralRe erhalten werden soll
(Bebauungsvorgaben, Abstandsvorgaben,
Dachgestaltung, Begriinung etc).

Dann aber wurde zu meinem Entsetzen ein
Bebauungsplan erlautert (als Vorschlag ?, als Vorgabe
?), der diesem Bestreben nur schwer zuzuordnen ist:
Es wurden u.a. zwei riesige Klotze der
Hinterbebauung WiesenstralRe in Kompaktbauweise
vorgestellt, die dreigeschossig umgesetzt werden
kdnnten.

Warum ist diese Kompaktbauweise vorgesehen? Sie
scheint sehr stark Investor-orientiert, denn dieser will
und wird aus der Flache den maximalen Nutzen
ziehen, wobei ihm auch die dreigeschossige Bauweise
sicherlich entgegenkommen wiirde.

Hierfir, insbesondere fiir die Dreigeschossigkeit,
besteht aus Sicht der Anwohner und wahrscheinlich
auch der Stadt Coesfeld keinerlei sonstige
Notwendigkeit.

Auch die Kompaktbauweise mit Baukdrpern mit einer
Lange von sicherlich iber 30 Metern widerspricht
massiv den anfangs erlduterten, durchaus plausiblen
Planungsvoraussetzungen eines innenstadtnahen,
gehobenen Wohnambientes.

Wir vermissen einen gewissen Bestandschutz fir die
Bewohner und Eigentimer am Jakobiwall und der
WiesenstraRe, denen eine solch massive
Gebdudekulisse vor die Nase bzw. vor deren Géarten
gesetzt wird.

Unseres Erachtens darf eine solche Nachverdichtung
/ Hinterbebauung maximal den Voraussetzungen am

Uberbaubare Flache im MU 5 deutlich verringert. Sie In dem mit MU 7 festgesetzten

weist nun eine dhnliche Breite auf wie das nordlich Urbanen Gebiet wird die
davon liegende Baufenster am Jakobiwall. Die maximal zuldssige Firsthohe
festgesetzte maximal zuldssige Hohe wird zudem um deutlich reduziert.
1,00 m auf 90,50 m G NHN reduziert. Die Zuldssigkeit

einer maximal dreigeschossigen Bebauung bleibt dabei

fir das MU 5 bestehen. Im MU 5 wird bewusst auf die

Festsetzung einer maximal zuldssigen Trauf- und

Firsthohe verzichtet, so dass an dieser Stelle im

Plangebiet auch Gebaude mit Flachdach bzw. flach

geneigten Dachern errichtet werden kénnen. Durch die

Festsetzung der 0.g. maximalen Hohe der baulichen

Anlagen wird jedoch sichergestellt, dass die kiinftige

Bebauung sich im Hinblick auf die Héhenentwicklung

gut in das Umfeld integriert und den vorhandenen

Bestand am Jakobiwall nicht Gberragt.

Zum anderen soll der im Westen des Plangebietes

ansassige Gartenfachmarkt nunmehr langfristig am

Standort gesichert werden. Vor diesem Hintergrund

wird der westliche Teil des im Vorentwurf

festgesetzten MU 5 fortan als MU 7 festgesetzt. Die

festgesetzte liberbaubare Flache umfasst den

vorhandenen Bestand. Uberdies wird ein

Entwicklungsspielraum in angemessenem Umfang

gewdhrt. Festgesetzt wird fir das neue MU 7 eine

abweichende Bauweise. Eine Uberschreitung der

Gebaudeldngen von 50 m ist hier grundsatzlich

zuldssig. Zur westlichen, nordlichen und 6stlichen

Grundstiicksgrenze dirfen die baulichen Anlagen ohne

seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Mit der

getroffenen Festsetzung wird der Bestand des im MU 7
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Jakobiwall selbst folgen: einzelne Baukdrper, deren
GroRe sich an den Grundstiicken, der
Grundstiicksbreite und den Gebduden der Bebauung
Jakobiwall orientiert.

Die Baukorper der Hinterbebauung dirften unserer
Einschatzung nach ebenfalls dementsprechend eine
maximale GeschofRhohe von zwei GescholRen haben,
um der Optik des Quartiers nordlich der
Wiesenstrallen zu gentigen und den Gebrauch der
Garten, die zum Jakobiwall gehéren, nicht zu
zerstoren.

Wir bitten also die Verwaltung der Stadt Coesfeld,
dieses in Abstimmung mit der Politik nochmals
dringlich zu Uberarbeiten, um nicht nur Investoren
und Zweckbauten Raum zu bieten, sondern auch den
Anwohnern ein angestammtes Ambiente zu erhalten,
das ansonsten unwiederbringlich verloren ginge.

Ich méchte noch einmal auf die
Informationsveranstaltung zur Aufstellung des o.g.
Bebauungsplans zuriickkommen.

Als Architekt, Blirger und Eigentiimer der Immobilie
Jakobiring 31, kann ich die Fortschreibung des
Bebauungsplans fiir den Bereich Jakobiring und
Jakobiwall nachvollziehen.

Fir den Bereich der WiesenstralRe und den
Innenbereich, im Ubergang zum angrenzenden
Jakobiwall, kann ich dieses nicht.

Die Plausibilitat der fur diesen Bereich im Entwurf des
Bebauungsplans ausgewiesenen Festsetzungen
(Baufelder, Héhenentwicklung.....), sollte durch einen
stadtebaulichen Entwurf, unter Bertcksichtigung der

ansassigen Gartenfachmarktes planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig ist auch die Umsetzung eines
grenzstandigen Neubaus moglich, soweit im Rahmen
der Genehmigung die nachbarliche Zustimmung
erfolgt.

Festgesetzt wird fiir das MU 7 eine maximal zuldssige
Firsthohe von 86,50 m (i NHN und eine maximal
zuldssige Traufhéhe von 84,00 m G NHN. Damit bleibt
die hier zuldssige Bebauung im Hinblick auf die
Hohenentwicklung deutlich unter den im Vorentwurf
festgesetzten Hohen (Hmax: 91,50 m U NHN) zuriick.

Die Bedenken hinsichtlich des bislang festgesetzten

langen Gebduderiegels konnen nachvollzogen werden.

Die Planungen fiir das im Vorentwurf festgesetzte

MU 5 haben sich im weiteren Verfahren gedandert. Zum

einen orientiert sich die Abgrenzung zwischen dem
MU 5 und dem WA 3 nun an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen. Im Zuge dessen wurde die
Uberbaubare Flache im MU 5 deutlich verringert. Sie
weist nun eine dhnliche Breite auf wie das nordlich
davon liegende Baufenster am Jakobiwall. Die
festgesetzte maximal zuldssige Hohe wird zudem um
1,00 m auf 90,50 m & NHN reduziert. Mit den
Festsetzungen wird gewahrleistet, dass eine kiinftige
Bebauung sich gut in die bestehende

Die Bedenken beziiglich der
festgesetzten Baufelder und
der Héhenentwicklung werden
geteilt. Die festgesetzte
Uberbaubare Flache und die
festgesetzte maximal zuldssige
Hohe der baulichen Anlagen
im MU 5 werden reduziert.

In dem mit MU 7 festgesetzten
Urbanen Gebiet wird die
maximal zuldssige Firsthéhe
deutlich reduziert.
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Grenzverldufe, Eigentumsverhaltnisse und zu
erwartenden Entwicklungen, dargelegt werden.

Das innere Quartier sollte dabei mafstablich
entwickelt werden.

GroRRe Gebdude, welche mit ihrer Rlickseite zur
Sudseite der Gebaude am Jakobiwall ausgerichtet
sind, erlauben weder eine Quartiersbildung, noch
tragen diese zu einer maRstablichen Entwicklung des

Ubergangsbereichs zur Promenade und der Stadt bei.

Im Quartier sollte eine fussldufige Erschliefung
vorgegeben, Griinflaichen ausgewiesen und die Lage
der erforderlichen Stellplatze festgelegt werden.

Bebauungsstruktur einflgt.

Zum anderen soll der im Westen des Plangebietes
ansassige Gartenfachmarkt nunmehr langfristig am
Standort gesichert werden. Vor diesem Hintergrund
wird der westliche Teil des im Vorentwurf
festgesetzten MU 5 fortan als MU 7 festgesetzt. Die
festgesetzte liberbaubare Flache umfasst den
vorhandenen Bestand. Uberdies wird ein
Entwicklungsspielraum in angemessenem Umfang
gewadhrt. Festgesetzt wird fir das neue MU 7 eine
abweichende Bauweise. Eine Uberschreitung der
Gebaudeldngen von 50 m ist hier grundsatzlich
zuldssig. Zur westlichen, nordlichen und 6stlichen
Grundstiicksgrenze dirfen die baulichen Anlagen ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Mit der
getroffenen Festsetzung wird der Bestand des im MU 7
ansassigen Gartenfachmarktes planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig ist auch die Umsetzung eines
grenzstandigen Neubaus moglich, soweit im Rahmen
der Genehmigung die nachbarliche Zustimmung
erfolgt.

Festgesetzt wird fiir das MU 7 eine maximal zuldssige
Firsthohe von 86,50 m (i NHN und eine maximal
zuldssige Traufhéhe von 84,00 m G NHN. Damit bleibt
die hier zuldssige Bebauung im Hinblick auf die
Hohenentwicklung deutlich unter den im Vorentwurf
festgesetzten Hohen (Hmax: 91,50 m U NHN) zuriick.

Der Anregung wird nicht gefolgt. In den Der Anregung, im Quartier

vorangegangenen Gesprachen mit den eine fuBlaufige ErschlieRung
Grundstiickseigentiimern konnte kein Einvernehmen vorzugeben, Griinflachen

im Hinblick auf eine gemeinsame Entwicklung der auszuweisen und die Lage der
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Am 23.3.23 wurden wir von der Stadt Coesfeld zu
einem Gesprach am 18.4.2023 eingeladen, in dem
uns Frau Terhechte Entwicklungsabsichten der Stadt
Coesfeld zum o.g. Bebauungsplanverfahren sowie
erste Entwicklungsskizzen zur geplanten
Nachverdichtung vorgestellt hatte. Hinter unserem
Grundstiick war bei beiden vorgestellten
Konzeptionen weiterhin ein Parkplatz hinter unserem
Grundstiick vorgesehen. Hieriiber hatten wir explizit
gesprochen und konnten feststellen, dass wir
dadurch nur wenig von der geplanten
Nachverdichtung betroffen sein wirden.

Wir mochten zundchst unsere Verwunderung zum
Ausdruck bringen, warum wir zu einem solchen
unverbindlichen Termin personlich eingeladen
wurden, wenn es dann aber um die konkrete
Erstellung und Verabschiedung des Bebauungsplans
bzw. die dbzgl. Offentlichkeitsbeteiligung geht, keine
Informationen von der Stadt mehr erhalten haben. Es
mag Griinde geben, dennoch erscheint hier
Birgerbeteiligung nur vorgeschoben zu sein.

rickwartigen Grundstiicksflachen erzielt werden.
Insofern sind die Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Quartiers mit einer fulRlaufigen
ErschlieBung und ausgewiesenen Griinflachen nicht
gegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
vorangegangenen Gesprache mit den
Grundstiickseigentlimern wurden auf Basis erster
Konzeptideen gefiihrt, um die grundsatzlichen
Entwicklungsabsichten der einzelnen Eigentlimer zu
erdrtern.

Aufgrund der exponierten Lage der bisher als
Parkplatz genutzten Flache im Westen des
Plangebietes wurde im weiteren Planungsprozess
eine Uberbauung an dieser Stelle vorgesehen, um im
Bereich der Kreuzung WiesenstraRe / SokelandstraRRe
kiinftig einen stadtebaulichen Akzent setzen zu
kdnnen.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen. Wie dargelegt
wurden die vorangegangenen Gesprdche mit den
Grundstiickseigentlimern gefiihrt, um die
grundsatzlichen Entwicklungsabsichten der einzelnen
Eigentimer zu erértern.

In diesen Gesprachen wurde auf den weiteren
Planungsprozess verwiesen.

Der Termin fir die Informationsveranstaltung wurde
nicht nur formell im Amtsblatt der Stadt Coesfeld (Nr.
20, erschienen am 13.12.2024) bekannt gemacht,
sondern auch in einem Artikel in der Allgemeinen
Zeitung. Insofern hat diesbeziiglich eine ausreichende

erforderlichen Stellplatze
festzulegen, wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Bedenken, dass die
Birgerbeteiligung nur
vorgeschoben zu sein scheint,
werden zuriickgewiesen.
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Grundsétzlich halten wir im Ubrigen die Absichten der
Stadt Coesfeld zur Schaffung von Wohnraum auch im
Innenstadtbereich fir richtig, sehen allerdings auch,
dass im Kapuzinerviertel die groRe Anzahl von 72
Wohnungen geschaffen werden sollen, welche
letztendlich vermietet werden missten, was schon
mit dem neugeschaffenen Wohnraum an der
Suringstrasse (ehemals Mobel Hagebdck) bei weitem
nicht gelingen konnte. Ahnliche
Wohnvermietungsschwierigkeiten hat es an anderen
Stellen im Innenstadtbereich auch gegeben (siehe
Wohnhaus Ecke Letterstrasse/Jakobiring). Insofern

Information stattgefunden. Eine persdnliche
Einladung zu einer Informationsveranstaltung ist
gesetzlich nicht geboten. Gleichzeitig ist es aufgrund
der GroRe des Plangebietes und der Vielzahl der
Eigentimer und Bewohner nicht moglich, den Kreis
der von der Planung Betroffenen eindeutig zu
bestimmen. Hier steht jeder Einzelne in der Pflicht,
sich entsprechend liber die Entwicklungen zu
informieren.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121/3
"Jakobiwall" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt. Laut gesetzlicher Vorgabe kann
im beschleunigten Verfahren auf die Durchfiihrung
einer friihzeitigen Beteiligung verzichtet werden. Die
Stadt Coesfeld hat sich jedoch dazu entschieden, die
frihzeitige Beteiligung auf freiwilliger Basis
durchzufiihren, um einen offenen und transparenten
Planungsprozess zu fordern.

Die Bedenken hinsichtlich der
Notwendigkeit des Bedarfs an

Die Bedenken hinsichtlich der Notwendigkeit des
Bedarfs an Wohnraumflachen werden
zuriickgewiesen. Unabhangig davon wird mit dem Wohnraumflachen werden
vorliegenden Bebauungsplan nur in einem zurtickgewiesen.
verhaltnismaRig geringen Umfang die Schaffung

neuen Wohnraums ermaoglicht. Der Entwicklung und

Nachverdichtung von Flachen im bestehenden

Siedlungsgebiet ist dabei vor dem Hintergrund eines

sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und

Boden grundsatzlich vor einer flachenintensiven

Entwicklung von Wohnbauflachen am Ortsrand
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haben wir Zweifel an der Notwendigkeit der im
Bebauungsplan 121/3 ausgezeichneten
Wohnraumflachen.

Wir haben nachfolgende Einwande zum aktuellen
Bebauungsplan 121/3 und bitten um Stellungnahme:

1.Wir beflirchten, dass die zuldssige Geschosshdhe
des Gebaudekomplexes im direkten Anschluss an
unser Grundstiick die Leistungen unserer PV-Anlage
auf dem Dach beeintrdchtigen kénnte. Kann das
gepriift werden?

2. Des Weiteren beflirchten wir, dass die geplante
Geschosshohe des in der Planzeichnung
eingezeichneten benachbarten Gebdudes in den
Wintermonaten zu einer Beschattung unserer nach
Suden ausgerichteten Zimmer zur Folge hat.

Dies war in den seinerzeit vorgelegten Konzeptionen
nicht der Fall und wiirde sich erledigen, wenn das

eingezeichnete Gebadude in der Planzeichnung um z.B.

90 Grad gegen den Uhrzeigersinn gedreht wiirde.

Vorrang zu geben.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen. Die Differenz
zwischen der im MU 6 festgesetzten maximalen Hohe
der baulichen Anlage (93 m tiber NHN) und der
Firsthohe des Wohnhauses liegt unter 2,5 m.
Aufgrund des Abstandes der jeweils festgesetzten
Gberbaubaren Flachen (ca. 12,5 m), sind keine
Auswirkungen auf die Leistung der PV-Anlage zu
erwarten.

Die Bedenken hinsichtlich einer Beschattung der nach
Suden ausgerichteten Zimmer werden
zuriickgewiesen. Die Einhaltung der gemaR
Bauordnung erforderlichen Abstandsflachen indiziert
die Einhaltung der erforderlichen Riicksichtnahme. Im
vorliegenden Fall betrdgt der Abstand zwischen den
beiden festgesetzten liberbaubaren Flachen ca. 12,5
m. Damit liegt er deutlich Gber dem Maf3, das gemal
Bauordnung gefordert wird.

Der Anregung, das in der Planzeichnung
eingezeichnete Gebaude um 90 Grad zu drehen, wird
nicht gefolgt. Wie dargelegt wurden in den
vorangegangenen Gesprachen mit den
Grundstiickseigentlimern erste Konzeptideen
vorgelegt, die im Zuge des Planungsprozesses
weiterentwickelt wurden.

Aufgrund der exponierten Lage des mit MU 6
festgesetzten Urbanen Gebietes wird hier zur
raumlichen Fassung des stadtebaulich wichtigen

Die Bedenken hinsichtlich
einer Beeintrdchtigung der PV-
Anlage werden
zurtickgewiesen.

Die Bedenken hinsichtlich
einer Beschattung der nach
Suden ausgerichteten Zimmer
werden zuriickgewiesen.

Der Anregung, das in der
Planzeichnung eingezeichnete
Geb&dude um 90 Grad zu
drehen, wird nicht gefolgt.
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3. Auf dem Parkplatz hinter unserem Grundstiick
Jakobiwall 11 steht eine sehr groRe Sduleneiche. Sie
erscheint uns ebenso erhaltenswert wie die
nahestehende Buche.

4. Insgesamt beflirchten wir auBerdem eine
Wertminderung unseres Grundstiickes durch die
geplante Nachverdichtung.

Stellungsnahme zum Bebauungsplan

121/3 Coesfelder Promenade - Jakobiwall im Stadtteil
Coesfeld (Bebauungsplan)

- Vertiefung des moglichen Baukérpers an Jakobiwall
7 mindestens auf die gleiche potentielle Lange von 5
und 6 (tatsachliche GrundstiicksgrofRe ca. 1009 gm
wurde nicht beachtet!!, ist groRer als das
Nachbargrundstiick), hinteres Dreieck wurde der

Kurvenbereiches ein grofRziigiges Baufenster
festgesetzt.

Der Anregung, den bestehenden Baum (Sduleneiche)
als zu erhalten festzusetzen, wird gefolgt. Die
westliche Baugrenze des im MU 6 festgesetzten
Baufeldes wird um ca. 1,2 m Richtung Osten
zuriickgesetzt, um zum Schutz des Baumes einen
ausreichenden Abstand sicherzustellen.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen. Im Rahmen
der Bauleitplanung ist grundsatzlich das Interesse der
Grundstiickseigentlimer an einer Beibehaltung des
Status Quo mit den Anforderungen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung abzuwagen. Im
vorliegenden Fall beabsichtigt die Stadt Coesfeld im
Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden eine stadtebaulich vertragliche
Nachverdichtung. Eine unzumutbare
Beeintrachtigung der umliegenden Bereiche ist nicht
zu erwarten.

Der Anregung wird gefolgt. Die slidliche Baugrenze
des Baufenster wird an die festgesetzte Tiefe des
Baufensters auf dem benachbarten Grundstiick
(Jakobiwall 5) angepasst.

Der Anregung, den
bestehenden Baum
(Sauleneiche) als zu erhalten
festzusetzen, wird gefolgt. Die
westliche Baugrenze des im
MU 6 festgesetzten Baufeldes
wird entsprechend
zuriickgesetzt.

Die Bedenken hinsichtlich
einer Wertminderung des
Grundstiickes werden
zurtickgewiesen.

Der Anregung, das festgesetzte
Baufenster in stdliche
Richtung zu vergrofRern, wird
gefolgt.
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5.2.

5.3.

31608

31608

Wiesenstralle zugeordnet (40%)

Mit einer Uberplanung des hinteren Bereichs
Jakobiwall 7 sind wir so grundsatzlich nicht
einverstanden

-eine potentielle Hinterbebauung im Bereich
Jakobiwall 7 nach méglichem Erwerb eines
Baudreiecks von WiesenstralRe 14 sollte als einzelnes,
unabhangiges potentielles Baufeld mit einberechnet
werden (Abhéngig von der Vergréerung des
Grundstiicks und Abhangig von der Zuwegung ber
WiesenstraRe)

-die zukiinftige Hohe der moglichen Baukdrper sollte
an die Hohe und die Optik der Nachbargeb&ude
Jakobiwall 3, 6, bzw. 10 angepasst werden kdnnen,

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Der stdliche Teil
des Grundstticks Jakobiwall 7, das im Vorentwurf dem
mit MU 5 festgesetzten Urbanen Gebiet zugeordnet
und mit einer Uberbaubaren Flache versehen wurde,
wird im Weiteren in das mit WA 3 festgesetzte
Allgemeinen Wohngebiet einbezogen.

Die Festsetzung des Baufensters im verbleibenden
MU 5 orientiert sich nunmehr an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen.

Da kein Konsens im Hinblick auf eine gemeinsame
Entwicklung erzielt werden konnte, wird der
Anregung, ein einzelnes Baufenster auf der
rickwartigen Grundsticksflache des Grundstiicks
Jakobiwall 7, unter Einbeziehung eines Teils des
Grundstiicks WiesenstralRe 14, nicht gefolgt.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Um eine
maRstabliche Entwicklung des Ubergangsbereichs zur
Promenade zu gewdhrleisten, wird die im
Bebauungsplan fiir das MU 5 festgesetzte maximal
zuldssige Hohe der baulichen Anlagen um einen
Meter gesenkt und nunmehr auf 90,50 m Gber NHN
festgesetzt. Fur die baulichen Anlagen im WA 3 wird -
mit Ausnahme des Geb&udes Jakobiwall 10 - eine
maximal zuldssige Hohe von 92,00 m Uber NHN
festgesetzt. Eine Anpassung an die Optik der Gebdude
Jakobiwall 3, 6, bzw. 10 erfolgt - im Hinblick auf die
Dachform - nicht. Im MU 5 wird auf die Festsetzung
einer Dachneigung verzichtet. Da es sich hier um eine
Hinterbebauung handelt, wirkt sich eine

Der Anregung wird in Teilen
gefolgt. Der sudliche Teil des
Grundstiicks Jakobiwall 7 wird
im Weiteren in das mit WA 3
festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet einbezogen.

Der Anregung, auf der
rickwartigen
Grundstiicksflache des
Grundsttcks Jakobiwall 7,
unter Einbeziehung eines Teils
des Grundstlicks Wiesenstralie
14, eine Uiberbaubare Fldache
festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

Der Anregung wird in Teilen
gefolgt. Die festgesetzte
maximal zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen im MU 5
wird um einen Meter
reduziert.
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5.4.

31608

-Frage: wer hat wann festgelegt, dass ein Gebdude
mit 40 Grad Dachneigung "optisch ansprechender" ist
als ein geradliniges Gebdude mit Staffelgeschol3?
Seltsamerweise soll aber gerade diese Bauweise fiir
die Hinterbebauung WiesenstraRe, die von
Promenadensicht aus sehr sichtbar ist, als bevorzugte
Bauweise erlaubt sein???, in der Promenade nicht

abweichende Dachneigung nicht stérend auf das
Erscheinungsbild der Promenade aus. Durch die
Festlegung der Dachform bei Gebduden mit
geneigten Dachern wird dazu beigetragen, dass das
Gesamterscheinungsbild gewahrt bleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme wird zur

Die Promenade der Stadt Coesfeld gehort zu den Kenntnis genommen.
stadtbildpragenden Raumen Coesfelds. Trotz
schwerer Zerstorungen zum Ende des Zweiten
Weltkrieges und der Folgen der Verkehrsplanungen
der 1960er und 1970er Jahre des vergangenen
Jahrhunderts gibt die Promenade bis heute der
Gesamtstadt eine deutliche stadtebauliche
Orientierung. Sie ist einer der wenigen Orte in
Coesfeld, an dem Stadtgeschichte und -entwicklung
bis heute im Stadtgrundriss deutlich ablesbar sind.
Um langfristig die Promenade als qualitdtvollen
Stadtraum in seiner historisch gewachsenen Struktur
zu sichern, hat die Stadt Coesfeld im Jahre 2008
Leitlinien fir die Entwicklung der 6ffentlichen und
privaten Bereiche entlang der Promenade
beschlossen. Zur Umsetzung der Leitlinien werden fir
die Promenade schrittweise Bebauungsplidne
aufgestellt, um flr die einzelnen Abschnitte die
Moglichkeiten und Grenzen der kiinftigen
Entwicklung zu definieren. Ergdnzend wird eine
Gestaltungssatzung gem. § 89 Bauordnung NRW
aufgestellt, in der vor dem Hintergrund der
stddtebaulichen und stadtgeschichtlichen Bedeutung
der Promenade Regelungen zur Gestaltung der
Gebdude (Dachform, Materialien und Farben der
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5.5.

5.6.

31608

31608

- Erhalt der Garagen und Stellplatze seitlich der
Gebaude Jakobiwall 7-9, auch bei zum Beispiel
Aufstockung von Jakobiwall 8

Erstens besteht diese Struktur seit mehr als 80
Jahren, zweitens ist aus Eigentiimersicht nicht
begriindbar, warum Stellpldtze bei Sanierung oder
auch Neubau nicht weiter im vorderen Bereich
bleiben dirfen, z.B hinter Heckenanlagen, wo
sowieso seit 80 Jahren diese Optik vorhanden ist und
sicherlich den "Promenadencharakter" nicht stort, im
Gegensatz zu dem moglichen " Bauklotz" im Bereich
Hinterbebauung WiesenstraRe. (Siehe unten), der
den Blick aus Sicht der Promenade eklatant stort.

-Wiesenstrale:

1. Hinterbebauung nicht als durchgehender
Baukorper ("Klotz" von ca 30m Lange!!! mdglich)
widerspricht von der Optik genau dem, was fiir die
Promenade gewiinscht ist und ware aus Ansicht der
Promenade eine empfindliche optische Stérung
(siehe Bilder im Anhang, in Ermangelung eines
geeigneten Programmes laienhaft konstruiert)

Es erschlief3t sich fiir uns keinerlei Logik, dass im
Promenadenbereich massive Beschrankungen

AuRenwandflachen und Dacheindeckungen) sowie
der an die Promenade angrenzenden Freiflachen und
Grundstiickseinfriedungen getroffen werden, um den
bestehenden Charakter der Bebauung und der
Freiflachen entlang der Promenade im Sinne der
aufgestellten Leitlinien zu erhalten bzw. behutsam
weiterzuentwickeln.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Mit den getroffenen
Festsetzungen zur Positionierung von Garagen,
Carports und Stellpldtzen wird den o.g. Leitlinien fur
die Promenade entsprochen. Ziel ist es, dass entlang
der Promenade das charakteristische
Erscheinungsbild einer offenen mit Griinstrukturen
durchsetzten Bebauungsstruktur erhalten bleibt und
eine durchgangig geschlossene Bebauungskante
vermieden wird. GemaR den formulierten Leitlinien
sind zudem die Vorgartenbereiche von baulichen
Anlagen freigehalten und die Flachen als begleitender
Grilinraum der Promenade dauerhaft zu sichern.

Die Bedenken beziglich der durchgehenden
Baukorper im MU 5 kdnnen nachvollzogen werden.
Die Planungen flr das im Vorentwurf festgesetzte
MU 5 haben sich im weiteren Verfahren gedndert.
Zum einen orientiert sich die Abgrenzung zwischen
dem MU 5 und dem WA 3 nun an den bestehenden
Eigentumsverhaltnissen. Im Zuge dessen wurde die
Gberbaubare Flache im MU 5 deutlich verringert. Sie
weist nun eine dhnliche Breite auf wie das nordlich
davon liegende Baufenster am Jakobiwall.

Der Anregung, Garagen und
Stellplatze seitlich der
Gebaude sowie Stellpldtze im
Vorgartenbereich zuzulassen,
wird nicht gefolgt.

Die Bedenken beziiglich der
festgesetzten Baufelder
werden geteilt. Die
festgesetzte iberbaubare

Flache im MU 5 wird reduziert.

In dem mit MU 7 festgesetzten

Urbanen Gebiet wird die
maximal zuldssige Firsthéhe
deutlich reduziert.
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5.7.

31608

auferlegt werden (angeblich wegen der Optik), im
direkt angrenzenden, dennoch fiir den
Promenadencharakter wichtigen sichtbaren hinteren
Bereich aber jegliche dsthetische Anspriiche im
Gesamteindruck tiber Bord geworfen werden.

2. Die Hohe der einzelnen Baukorper der
Hinterbebauung sollte die Héhe der Baukdrper im
Promenadenbereich auf keinen Fall Gibersteigen, also
maximal 2 Etagen plus Dachgeschoss

Die zur jetzigen Zeit mogliche Bebauungsstruktur
Hinterbebauung WiesenstraRRe wiirde, sowohl von
Hohe der Gebaude wie von der Ausdehnung, aus der
innerstadtischen Perspektive aus gesehen, dem
Promenadencharakter massiv schaden und
widerspricht empfindlich der stddtebaulich geplanten

Zum anderen soll der im Westen des Plangebietes
ansassige Gartenfachmarkt nunmehr langfristig am
Standort gesichert werden. Vor diesem Hintergrund
wird der westliche Teil des im Vorentwurf
festgesetzten MU 5 fortan als MU 7 festgesetzt. Die
festgesetzte liberbaubare Flache umfasst den
vorhandenen Bestand. Uberdies wird ein
Entwicklungsspielraum in angemessenem Umfang
gewahrt. Festgesetzt wird fiir das neue MU 7 eine
abweichende Bauweise. Eine Uberschreitung der
Gebaudeldngen von 50 m ist hier grundsatzlich
zuldssig. Zur westlichen, nordlichen und 6stlichen
Grundstiicksgrenze dirfen die baulichen Anlagen ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Mit der
getroffenen Festsetzung wird der Bestand des im MU 7
ansassigen Gartenfachmarktes planungsrechtlich
gesichert. Gleichzeitig ist auch die Umsetzung eines
grenzstandigen Neubaus moglich, soweit im Rahmen
der Genehmigung die nachbarliche Zustimmung
erfolgt.

Die Bedenken beziiglich der festgesetzten Hohen der
einzelnen Baukérper der Hinterbebauung kénnen
nachvollzogen werden. Um eine maRstabliche
Entwicklung des Ubergangsbereichs zur Promenade
zu gewahrleisten, wird die im Bebauungsplan fiir das
MU 5 festgesetzte maximal zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen um einen Meter gesenkt und
nunmehr auf 90,50 m Giber NHN festgesetzt. Die
maximal zuldssige Hohe fir die am Jakobiwall
liegenden Gebdude wird nunmehr einheitlich mit
92,00 m Uiber NHN festgesetzt (Ausnahme des

Die Bedenken beziiglich der
festgesetzten Hohen der
einzelnen Baukorper der
Hinterbebauung kénnen
nachvollzogen werden. Die

festgesetzte maximal zuldssige

Hohe der baulichen Anlagen im

MU 5 wird um einen Meter
reduziert. Im MU 7 wird eine
deutliche niedrigere maximal
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5.8.

31608

erhaltungswirdigen Struktur der Promenade als
Einzelgebaude mit beschrankter Hohe und fir
Coesfeld charakteristischen Promenadenqualitat.
Zusatzlich noch im Hinblick auf klimatechnische
Gesichtspunkte und unerwiinschter weiterer
Aufheizung im innerstadtischen Bereich:

Noch vorhandene Bauflachen auch im
WiesenstraRenbereich, eben die Flachen im
rickwertigen Bereich (Baufenster 158, 143), wo eine
Neustrukturierung zu erwarten ist, sollten als
einzelne Baufelder ausgewiesen werden und durch
teilende Griinanlagen , wie sie z.B. durch die
Gartenanlagen im Promenadenbereich gewahrleistet
sind, unterbrochen werden (Einzelne Baufenster die
eine erforderliche Begriinung festlegen)

Mal abgesehen von der sehr unschénen
Wohnqualitat fur dieses geplante "Stadtquartier" mit
massiver Schallentwicklung im Innenhofbereich

Da im Bereich Jakobiwall 7, 8 ,9 auch Uber ein Projekt
eines Mehrgenerationenhauses oder
"Alterswohngemeinschaften" nachgedacht wird,
ware eine

-ebenerdige Verbindung der Grundstiicke 7 und 8,
oder 8und 9

-einstockig, hinter den Garagen fiir die
Promenadenseite also optisch keine Verdnderung,
wiinschenswert und sollte nach dem Bebauungsplan
moglich sein.

Nur durch eine ebenerdige Verbindung ist die
Nutzung als Gemeinschaftsraum, Pflegeraum etc. fur
dltere Menschen oder ggf. Pflegekrafte ideal nutzbar,

Jakobiwall 10). Durch die Reduzierung der zuldssigen
Baukorperhdhe im MU 5 i.V.m. mit der kleinteiligeren
Aufteilung der Gberbaubaren Flachen wird
sichergestellt, dass die kiinftige Bebauung sich nicht
negativ auf das charakteristische Erscheinungsbild der
Promenade auswirkt.

Im MU 7 soll der Bestand des Gartenfachmarktes
gesichert werden. Festgesetzt wird hier eine maximal
zuldssige Firsthohe von 86,50 m G NHN und eine
maximal zuldssige Traufhohe von 84,00 m (i NHN.
Damit bleibt die hier zuldssige Bebauung im Hinblick
auf die Héhenentwicklung deutlich unter den im
Vorentwurf festgesetzten Hohen (Hmax: 91,50 m @
NHN) zuriick.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Auf die o.g.
Leitlinien flr die Promenade wird verwiesen. Ziel ist
es, dass entlang der Promenade das charakteristische
Erscheinungsbild einer offenen mit Griinstrukturen
durchsetzten Bebauungsstruktur erhalten bleibt und
eine durchgangig geschlossene Bebauung vermieden
wird.

zuldssige Firsthohe festgesetzt.

Der Anregung, eine ebenerdige

Verbindung zwischen den
Grundsticke 7 und 8 oder 8
und 9 zu ermoglichen, wird
nicht gefolgt.
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6.1.

6.2.

31519

31519

obere Geschosse kénnten von jingeren Menschen
bewohnt werden.

leider mussten wir Uber Dritte mitbekommen, dass es
eine Informationsveranstaltung zum Bauleitplan
Jakobiwall am 14.01.2025 gegeben hat. Die Stadt
Coesfeld hat es

versdaumt, die Eigentlimer (Jakobiwall 10 ), die von
der Bauleitplanung ebenfalls betroffen sind, zu
diesem Termin personlich einzuladen. Somit konnten
wir den Auslassungen der Stadt nicht folgen,
beziehungsweise auch keine Fragen stellen.

Als Birger der Stadt Coesfeld erwarten wir, das
dieses jetzt zeitnah nachgeholt wird.

Die im Internet veroffentlichen Plane finden beziglich
maximaler Bauhohe nicht unsere Zustimmung.

Die Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der Termin fir die Informationsveranstaltung wurde
nicht nur formell im Amtsblatt der Stadt Coesfeld (Nr.
20, erschienen am 13.12.2024) bekannt gemacht,
sondern auch in einem Artikel in der Allgemeinen
Zeitung. Insofern hat diesbeziglich eine ausreichende
Information stattgefunden. Eine persdnliche
Einladung zu einer Informationsveranstaltung ist
gesetzlich nicht geboten. Gleichzeitig ist es aufgrund
der GroRe des Plangebietes und der Vielzahl der
Eigentimer und Bewohner nicht moglich, den Kreis
der von der Planung Betroffenen eindeutig zu
bestimmen. Hier steht jeder Einzelne in der Pflicht,
sich entsprechend liber die Entwicklungen zu
informieren.

Unabhangig davon wird darauf hingewiesen, dass die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121/3
"Jakobiwall" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefiihrt. Laut gesetzlicher Vorgabe kann
im beschleunigten Verfahren auf die Durchfiihrung
einer friihzeitigen Beteiligung verzichtet werden. Die
Stadt Coesfeld hat sich jedoch dazu entschieden, die
frihzeitige Beteiligung auf freiwilliger Basis
durchzufiihren, um einen offenen und transparenten
Planungsprozess zu fordern.

Die Bedenken hinsichtlich der Héhe der baulichen
Anlagen werden zur Kenntnis genommen.
In der Stellungnahme wird nicht eindeutig benannt, in

Die Bedenken hinsichtlich
einer unzureichenden
Information Uber die

friihzeitige Beteiligung werden

zurtickgewiesen.

Die Bedenken hinsichtlich der
Hohe der baulichen Anlagen
werden zur Kenntnis
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6.3.

7.1.

31519

31503

Auch die angedachten Regelungen beziiglich des

ruhenden Verkehrs finden nicht unsere Zustimmung.

ich bin sehr verwundert Giber den Bebauungsplan.
Deutlich ersichtlich werden Griinflachen
verschwinden und der ganz eigene Charakter des
Jakobiwalls unwiederbringlich zerstort.

welchen Bereichen die festgesetzten maximalen
Baukorperhdhen nicht auf Zustimmung stolRen.
Soweit sich die Bedenken auf die festgesetzte Hohe
der riickwartigen Bebauung im MU 5 bezieht, so wird
darauf verwiesen, dass die maximal zuldssige Hohe
der baulichen Anlagen in diesem Bereich um einen
Meter gesenkt wurde und nunmehr auf 90,50 m ber
NHN festgesetzt wird. Festgesetzt wird fiir das MU 7
eine maximal zuldssige Firsthohe von 86,50 m (i NHN
und eine maximal zuldssige Traufhdhe von 84,00 m G
NHN. Damit bleibt die hier zuldssige Bebauung im
Hinblick auf die Hohenentwicklung deutlich unter den
im Vorentwurf festgesetzten Hohen (Hmax: 91,50 m
G NHN) zuriick.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Da nicht benannt wird, inwiefern die angedachten
Regelungen beziiglich des ruhenden Verkehrs nicht
auf Zustimmung treffen, ist eine detaillierte
Auseinandersetzung mit den Bedenken nicht moglich.
Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die
bauordnungsrechtlich erforderlichen privaten
Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicksflachen
nachzuweisen sind.

Die Bedenken, dass der Charakter des Jakobiwalls
unwiederbringlich zerstort wird, werden
zuriickgewiesen.

Die Promenade der Stadt Coesfeld gehort zu den
stadtbildpragenden Raumen Coesfeld. Daher hat die
Stadt Coesfeld im Jahr 2008 Leitlinien fiir die kiinftige
stadtebauliche Entwicklung der Promenaden

genommen.

Die Stellungnahme wird zur
Kenntnis genommen.

Die Bedenken, dass der
Charakter des Jakobiwalls
unwiederbringlich zerstort

wird, werden zurlickgewiesen.
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7.2,

31503

Auch eine Bebauung in der vorgesehenen Héhe wird
den Charme der Promenade mit ihren Stadtvillen
verschwinden lassen.

beschlossen. Zur Umsetzung der Leitlinien werden
schrittweise Bebauungsplane aufgestellt. Ziel des
Bebauungsplanes flr den Bereich Jakobiwall ist es,
den Prozess der Nachverdichtung unter
Berlicksichtigung der besonderen historischen und
verkehrlichen Situation, vertraglich zu steuern. Die
Entwicklung und Nachverdichtung von
innerstadtischen Wohnquartieren ist - im Gegensatz
zu der flachenintensiven Entwicklung von
Wohnbauflachen am Ortsrand - im Hinblick auf eine
nachhaltige, Grund und Boden schonende
Stadtentwicklung grundsatzlich positiv zu bewerten.
Durch die getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes wird das charakteristische,
historische Erscheinungsbild der Promenade
gesichert. Der Spielraum fiir Nachverdichtungen wird
im Bereich der Promenade bewusst begrenzt.

Im Sinne einer angemessenen Ausnutzung der
Nachverdichtungspotenziale werden im riickwartigen
Bereich Uberbaubare Flachen festgesetzt.

Die Bedenken beziiglich der festgesetzten
Hoéhenentwicklung kdnnen nachvollzogen werden.
Um eine mafstabliche Entwicklung des
Ubergangsbereichs zur Promenade zu gewéhrleisten,
wird die im Bebauungsplan fiir das MU 5 festgesetzte
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen um
einen Meter gesenkt und nunmehr auf 90,50 m Gber
NHN festgesetzt. Dartiber hinaus wird die im MU 5
festgesetzte liberbaubare Flache angepasst. Anstelle

der bislang vorgesehenen groRen iberbaubaren Flache

wird nun kleineres Baufenster festgesetzt, das eine

Die Bedenken beziiglich der
festgesetzten Hohen werden
geteilt. Die festgesetzte
maximal zuldssige Hohe der
baulichen Anlagen im MU 5
wird um einen Meter
reduziert. Im MU 7 wird eine
deutliche niedrigere maximal
zuldssige Firsthohe festgesetzt.
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7.3.

31503

Zudem ist fir mich aufgrund der angespannten
Parksituation in Verbindung mit dem
Einzelhandelssterben in der Innenstadt
unverstandlich, wie man einen derartig glinstig
gelegenen Parkplatz bebauen kann.

dhnliche Breite aufweist wie das nordlich davon
liegende Baufenster am Jakobiwall. Die festgesetzte
maximal zuldssige Hohe wird im MU 5 zudem um
1,00 m auf 90,50 m & NHN reduziert.

Der im Westen des Plangebietes ansassige
Gartenfachmarkt soll nunmehr langfristig am Standort
gesichert werden. Vor diesem Hintergrund wird der
westliche Teil des im Vorentwurf festgesetzten MU 5
fortan als MU 7 festgesetzt. Die maximal zuldssige
Firsthohe wird mit 86,50 m G NHN und die maximal
zuldssige Traufhohe mit 84,00 m (i NHN festgesetzt.
Damit bleibt die hier zuldssige Bebauung im Hinblick
auf die Héhenentwicklung deutlich unter den im
Vorentwurf festgesetzten Hoéhen (Hmax: 91,50 m @
NHN) zurick.

Durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Hohen
der baulichen Anlagen im MU 5 und MU 7 wird
sichergestellt, dass die kiinftige Bebauung sich im
Hinblick auf die Hohenentwicklung gut in das Umfeld
integriert und den vorhandenen Bestand am
Jakobiwall nicht Gberragt.

Die Bedenken hinsichtlich der Bebauung des
derzeitigen Parkplatzes werden zuriickgewiesen.

Da sich das betreffende Grundsttick im Eigentum der
Stadt Coesfeld befindet, wird der Parkplatz so lange
erhalten bleiben, wie dies mit Blick auf das stadtische
Parkplatzangebot als notwendig erachtet wird.
Perspektivisch wird mit dem Bebauungsplan jedoch
eine Uberbauung der Fliche erméglicht. Auf das
bestehende Parkplatzangebot an der Rekener StralRe

Die Bedenken hinsichtlich der
Bebauung des derzeitigen
Parkplatzes werden
zurtickgewiesen.
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8.

31461

Ich méchte zu dem Bebauungsplan anmerken, dass
am Ende des Stichwegs von der Gartenstralle im
Ostlichen Teil des Bebauungsplans auf der rechten
Seite 2 Baume (meines Wissens Hainbuchen) stehen,
die schiitzenswert sind.

Sie sind die einzigen groRen Badume im Bereich
Wiesenstralle 14 - Gartenstrale - Jakobiwall 4 und
daher fur das Mikroklima sehr wichtig.

Da sie am Rande des Grundstiicks liegen, sollten sie
im Bebauungsplan entsprechend ausgewiesen
werden.

wird verwiesen.

Der Anregung, die beiden Bdume am Ende des
Stichwegs von der Gartenstral3e als zu erhalten
festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Bdaume missen einige Anforderungen erfiillen, um als
erhaltenswert eingestuft zu werden. Dazu gehdren
neben dem Alter, die Sorte, der Standort und die
Wuchsform. Nach Aussage des Baubetriebshofes sind
die beiden angesprochenen Baume nicht gepflanzt
worden, sondern ausgeschlagen (Samenpflug)
mangels Pflege des Gartens. Das Alter der Baume
liegt bei etwa 35-40 Jahre. Die Hohe betrdagt 10 m.
Der Baubetriebshof weist darauf hin, dass es bei
Abbrucharbeiten und Neubauten im Umfeld der
Baume unvermeidbar ist, dass in den Wurzelbereich
eingegriffen wird. Die Bdume verlieren ihre
Standsicherheit oder haben einen massiven
Vitalitatsverlust.

Aus Sicht des Baubetriebshofes erfiillen die beiden
Bdaume im Hinblick auf die Punkte Alter, Standort und
Sorte nicht die Anforderungen. Entsprechend werden
diese Badume nicht als erhaltenswert eingestuft.

Der Anregung, die beiden

Baume am Ende des Stichwegs

von der GartenstralRe als zu
erhalten festzusetzen, wird
nicht gefolgt.
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