20/11/2003

Biirgeranhoérung

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 "Niemergs Weide"

Am 18/11/2003, um 18:30 Uhr, im groRen Sitzungssaal des Rathauses der Stadt
Coesfeld.

Teilnehmer: It. Anwesenheitsliste
sowie
Hr. Manteuffel
Hr. Richter

Hr. Manteuffel eroffnete die Versammlung und begriiRte die Anwesenden. Im An-
schluss daran erlduterte er die Griinde fiir die Bebauungsplanadnderung und stellte
die Planung vor.

Danach wurde der weitere Ablauf des Anderungsverfahrens und die Maéglichkeit der
Blirger, Anregungen und Bedenken einzubringen, erlautert.

Ebenfalls angesprochen wurden die z. Zt. noch nicht abschlieend geklarten Punkte
wie die Kosten der Baugrundstiicke und die ErschlieRungskosten, sowie die Kriterien
zur Grundstlicksvergabe.

Als frithest moéglicher Termin fir den Baubeginn wurden, abhangig vom weiteren
Verfahren, die Monate September/ Oktober 2004 genannt.

In der anschlieRenden Diskussion wurden folgende Punkte besprochen:

1. Larmschutz

Den Anwesenden ging es um die Erlauterung der Festsetzungen und um die in die-
sem Zusammenhang notwendigen baulichen Ma3nahmen. Zusétzlich wurde seitens
des Tennisvereins darauf hingewiesen, dass dem Verein keine Nachteile entstehen
dirfen.

Hr. Manteuffel erlduterte, dass fiir den Planbereich "A" die Einhaltung der zuldssigen
Werte durch passive SchallschutzmaRnahmen (Festlegung zulassiger Baustoffe und
z.T. Einbau von schallgeddmmten L{ftungen ...) sichergestelit wird. Larmschutzwén-
de oder Wille sind zur Daruper Straf3e hin nicht méglich.

Der Teilbereich "B" hat von der Daruper StraRe einen Abstand von ca. 50 m. Aus
diesem Grund ist von dort aus keine Beeintrachtigung fiir die zukinftige Wohnbe-
bauung zu erwarten.




Als Abgrenzung zu dem Tennisplatzgrundstiick wird eine Kombination aus Ballfang-
zaun und Larmschutzwand errichtet. Kosten oder weitere Nachteile fir den Tennis-
verein sind nicht bekannt.

Einzelheiten sind aus dem vorliegenden Larmschutzgutachten zu entnehmen.

2. ErschlieBung der Teilfliche "B"

Hr. Manteuffel erklarte auf Nachfrage, dass die frihere Wegeverbindung von der
StralRe Niemergs Weide / Klinkenhagen zur Daruper Strafte als Full- und Radweg
wieder gedffnet wird. Eine ErschlieBung der Wohngrundstiicke (iber diesen Weg ist
aufgrund der vorhandene Eichen, der Hohenverhaltnisse und der verkehrlichen Si-
tutation nicht méglich.

Zur Anbindung der Wohngrundstiicke ist der vorhandene Fuf3- und Radweg, der
- heute als Verbindung von der Strale Niemergs Weide zu dem FuRweg, der parallel
zum Hornebach verlduft, auszubauen und zu verldngem. Dieser befahrbare Wohn-
weg wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut und trennt zukiinftig die Wohn-
grundstiicke von den offentlichen Griinflichen (Spielplatz/Ballspielfiéche).

In diesem StraRenraum werden spater auch die Ver- und Entsorgungsleitungen un-
tergebracht.

3. Spielplatz und Balispielffiche
Die vorhandenen Flichen werden aufgegeben und im nérdlichen Plangebiet neu an-

gelegt. Anders als bei dem heutigen Bolzplatz wird es zukiinftig keine Zaunanlagen
mehr geben. Die Gestaltung dieses Bereiches wird mehr an eine Ballspielwiese erin-
nern. Einzelheiten wie z. B. die konkrete Gestaltung der Spielplatzflaiche oder die
Frage nach der Notwendigkeit von Fahrradstdndern werden bei der spateren Aus-
bauplanung noch abzustimmen sein.

4. Kriterien zur Grundstiicksvergabe
Zu diesem Punkt sind noch keine abschlieBenden Aussagen moglich. Die Kriterien
sind zunachst in den politischen Gremien abzustimmen.

5. Gestaltung und Anordnung der Baukorper

Die Bebauungsplanfestsetzungen (Grundflachenzahl, Uberbaubare Grundsticksfla-
che, Geschossigkeit, H6hen, Materialien, GrundstiicksgroRen usw. ) fiir die beiden
Teilbereiche wurden besprochen. Hinsichtlich der Farbe der Dacheindeckungen ist
dartber diskutiert worden ob die Farbe schwarz vorgegeben werden soll. Bei den
direkt angrenzenden Gebaduden sind nur schwarze Dé&cher vorhanden. Die Anwe-
senden vertraten die Auffassung, dass der Bebauungsplan hierzu keine Vorgaben
machen sollte.

AbschlieRend gab Hr. Manteuffel noch bekannt, dass das Protokoll auch im Internet
auf den Seiten der Stadt Coesfeld zu finden sein wird und Einzelheiten nattrlich auch
spater noch mit den Mitarbeitern des Fachbereiches 60 besprochen werden kdnnen.

Er bedankte sich bei den Anwesenden und beendete die Versammiung um 19:15
Uhr.

Martin Richter



Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung am 18.11.

2003 um 18.30 Uhr im groBen Sitzungssaal des Rathauses,
Markt 8

5. Anderung des Bebaungsplanes Nr. 40 "Niemergs Weide"
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OKREIS
COESFELD

Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld
Abteilung: 361 - Regionalentwicklung u.

Stadt Coesfeld Bauleitplanung

Fachbereich Planung : Aktenzeichen:

z. Hd. Herrn Richter Auskunft: Martina Stohler

Postfach 1843 Gebdude: |, Friedrich-Ebert-Str. 7, 48651 Coesfeld

Zimmer-Nr..  219a
Telefon: 0254t/  18-6101 (Orisnetz Coesfeld)
48638 Coesfeld 02594 / 9436-6101 (Ortsnetz Diilmen)
02591/ 9183-6101 (Ortsnetz Liidingh.)
Telefax: -6199
E-Mail: martina.stoehler@kreis-coesfeid.de
Internet:  www kreis-coesfeld.de

Datum: 04.12.2003

5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Niemergs Weide*
hier: Beteiligung der Trager 6&ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter, 7
zu der 0.g. Anderung nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Die Untere Landschaftsbehdrde teilt mit, dass die Eingriffs-Ausgleichsbilanz
unschlissig ist. Die Verpflichtungen der letzten Anderung sind umzusetzen und als
Status quo in die Bilanz einzugeben. —> Tel[ A /Fm < ‘;‘;:j,«”;,
Die Fachdienste StraRenbau, Kommunale Abwasserbeseitigung und
Wasserschutzgebiete erheben keine Bedenken gegen das Vorhaben, ebenso der
Fachdienst Oberflachengewdsser, sofern die Hochwasserschutzmainahmen von
Coesfeld Beachtung finden.

Bemerkung zu der CD:

Die ausschlieRliche Verteilung per CD-ROM wird fur unpraktikabel gehalten, da die
Ubersichtlichkeit insbesondere bei groRen Lageplanen nicht gegeben ist. Das
wiederholte Zoomen und Verschieben erschwert die Gesamtbetrachtung zu sehr.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
¢ “A
' ?’ Il e

Sérrles

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Coesfeld 59001370 (BLZ 401 545 30) Mo. - Do. 08.30 - 12.00 Uhr und14.00 - 16.00 Uhr
Volksbank Coesfeld-Diilmen eG 14 960 600 (BLZ 401 631 23) Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Posthank Dortmund 1929 -460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Stadtwerke

stadiwerke Coesfeld GmbH - Postfach 1861 - 48638 Coesfeld Coesfeld
Stadt Coesfeld Stadtverwaltung Strom - Erdgas - Wasser
Fachbereich 60 Coesfeld
Markt 8 Stadtwerke Coesfeld GmbH
0.8 Dez. 2003 Diilmener Stralle 80
48653 Coesfeld
48653 Coesfeld EB 0o Anig.

Telefon 02541/929-0
Telefax 02541/929-100

www stadiwerke-coesfeld.de

info@stadiwerke-coesfeld.de
lhr Zeichen/Datum Unser Zeichen Sachbearbeiter Durchwahl Datum
BU/Scho Bernd Bining 929-261 04.12.2003

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Niemergs Weide*“
- Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange -

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 5. Anderung des o. g. Bebauungsplanes werden von seiten
der Stadtwerke Coesfeld GmbH grundsatzlich keine Bedenken erhoben.

T e e e st Pttt s ot e,

Lur Versorgung der geplanten Grundsticke kann das Leitungsnetz der
Stadtwerke ausgebaut werden.

Aufgrund der engen StraBenfUhrung und den geplanten umfangreichen
Baumanpflanzungen im Zufahrisbereich des Anderungsbereiches Teil B ist

eine Trassenfindung fUr die Ver- und Entsorgungsleitungen nicht méglich.
Diesbezlglich mbchten wir Sie bitten, auf die geplanten Baumstandorte .
im Zugangsbereich zu verzichten oder in die &ffentlichen Grinflachen '
umzuplanen. "

Die unter Punkt 5 aufgefUhrte Léschwassermenge ist aus dem der Stadt
Coesfeld vorliegendem Léschwasserplan entnommen. Insofern verweisen
wir auf das zugehdrige Schreiben an die Stadt Coesfeld vom 10.12.1996.
Erg&nzend hierzu merken wir an, dass sich die Verhditnisse im Trinkwasser- ‘f/
netz durch eine Reihe von MaBnahmen, die auch durch auBerhalb unse-

res Untermehmens liegende Umstéinde bedingt sein kénnen, &ndern kon- EMAS

nen. Wir Ubernehmen als Betreiber der technischen Anlagen der Trink- == pASEaIL¢

wasserverordnung keine Gewdhr fir eine stérungsfreie Loschwasserver-
sorgung.

UMWELTMANAGEMENTSYSTEM  QUALITATSMANAGEMENTSYSTEM

Geschiftsfithrer:
Direktor Hans-Werner Hadick

Handelsregister:
Amtsgericht Coesfeld HRB 1488
USt.-ldNr.: DE 124468709



Seite 2 zum Schreiben an die Stadt Coesfeld, FB 60 vom 04.12.2003

Eine Beteiligung der Stadtwerke Coesfeld GmbH, als Trager offentlicher Stadtwerke
Belange, an Bebauungsplanverfahren, Fldchennutzungsplanénderun- Coesfeld
gen, usw. auf dem Datenfrager CD ist grundsatzlich méglich. Strom - Erdgas - Wasser

Die Texte kdnnen ohne weiteres gelesen werden. Der Bebauungsplan im
pdf-Format kann allerdings nicht gréBer als DIN A4 gedruckt werden. Stadtwerke Coesfeld GmbH

. P " s e R ~o . Dilmener StraRe 80
DiesbezUglich méchten wir Sie bitten, den Plan|weiter als Plot zu liefern. 48653 Coesfeld

[, ! ] ! Telefon 02541/929-0
(ORISR -1 SV e

. . . Telefax 02541/929-100 -
Mit freundilichen GriBen

STADTWERKE COESFELD GmbH

i. V. i. V. .
(o oA
Hubert Meinker Andreas B6hmer

FTE?
UMWELTMANAGEMENT

Reg.tr: D-156-00034

~
D
&

Geschaftsfihrer:
Direktor Hans-Werner Hadick

Handelsregister:
Amtsgericht Coesfeld HRB 1488
USt.-IdNr.: DE 124468709



| Dezernentenprotokoll

[ ] Rundschreiben an alle Fachbereiche
[ | Einladung

[ ] Mitteilung

[ ] Protokoll

Steliungnahme

05.12.2003

Fachbereich 70 — Bauen und Umwelt —

Anden
Fachbereich 60

inHause

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,,Niemergs Weide“
- Beteiligung der Trager der 6ffentlichen Belange —
hier: Stellungnahme des Fachbereich 70

Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 wird wie folgt Stellung genommen:

Der Eichenbestand an der Siid-Ostseite des Plangebietes Teil B ist von der ganz besonderer
gestalterischer und okologischer Bedeutung fir das Baugebiet. Der Baumbestand sollte
unbedingt erhalten werden. Eingriffe in den Wurzelbereich der Bédume sind zu vermeiden. Aus
diesem Grund sollte die Baugrenze aus dem Kronentraufenbereich der Baume herausgelegt
werden. Die Bautatigkeit ist so zu steuern, dass der Wurzelbereich der Eichen nicht verdichtet
wird. Materiallagerungen missen entsprechend koordiniet und an anderer Stelle
vorgenommen werden. Falls im Einzugsbereich der Bdume Grundwasserabsenkungen
erforderlich werden, sind diese durch geeignete Mal3nahmen auszugleichen.

Der vorgesehene Ful3- und Radweg an der Siid-Ostseite sollte so weit wie moglich nach auflen
verlegt werden. Der Weg sollte mit einer wassergebundenen Decke versehen werden. Die
Bautétigkeit hat unter Beachtung der in der RAS, Teil Landschaftsgestaltung, Abschnitt 4
empfohlenen Schutzmafinahmen, zu erfolgen.

Zum Erhalt der Bdume wird vorgeschlagen, den Ful3- und Radweg in der jetzigen Lage und im
Zustand unverdndert zu belassen.

Die Baume rechts und links des Nord-Westlichen ErschlieBungsweges kénnen nicht erhalten
werden. Die Wegetrasse ist zu schmal bzw. von den Wurzeln der nebenstehenden Biume
durchzogen. Im Zuge der Bautétigkeit wirden diese Bdume zwangslaufig so stark geschadigt,
dass sie anschlieBend absterben wiirden. Die Bdume stehen bereits jetzt in der spateren
Wegeparzelle.

Der an der Nord-Ostseite vorgesehene Spielplatz solite mit einfachen Mitteln -
Bodenmodellierung, Quadersteine, Baumstdmme und als Rasenfldche - gestaltet werden. Fur
einen Geréatespielplatz reicht die GroRe der Anlage nicht aus. Da keine Ballfangzdune
n sollen, sollten Bolzplatztore entfallen.
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Ab k d feld fach 1861 - 48638 Coesfeld Abwasserwerk
wasserwerk der Stadt Coesfeld - Posifac 6 oesfel der Stadt Coesfeld

Stadt Coesfeld
FB 60 — Herr Richter DUimener StraBe 80
Markt 8 48653 Coesfeld

Telefon 02541/929-320
48653 Coesfeld - Telefax 02541 /929-333

e-mail: simone.witte

- @abwasserwerk-coesfeld.de

thr Zeichen/Datum  Unser Zeichen: Sachbearbeiterin: Datum Durchwahl

Wi Simone Witte 05.12.03 929-322

5. Anderung des B-Plans Nr. 40 “Niemergs Weide*“

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Richter,

gegen die 5. Anderung des B-Plans Nr. 40 bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Anzumerken ist lediglich, dass die Zuwegung in inrer LinienfGhrung und Breite fOr

die Verlegung von Regen- und Schmutzwasserkanalisation nicht optimal gewdhlt
ist, da auch die Stadtwerke Coesfeld GmbH ihr Leitungspaket in die dffentliche
FlGiche legen muUssen.

Die Bume in der Zufahrt stehen bereits im &ffentlichen Verkehrsraum und engen  —~, - o
die ohnehin schon geringe Breite von 4,5 m weiter ein. R

& TR

LU lhrer Anfrage zum Datentrager:

Da die CD-Laufwerke an den Arbeitsplatzen der Mitarbeiter des Abwasserwerkes
gesperrt sind, ist die Bearbeitung der Unterlagen mittels Datentréiger nur sehr um-
sté&ndlich moglich.

Daher bitten er ouch Wel’rerhm um den Versand der Plonungsunferlcgen wie bis-
her. L

Mit freundlichen GriBen
rwerk, der Stadt Coesfeld

«f
EMAS

D-156-00072

[

74

Simone Witte

( 1)
T gn

Diese k&nnen daher bei der Verlegung der Ver- und Entsorgungsleitungen nicht  {wag RN s
bestehen bleiben. AT RETTER

|




5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40
"Niemergs Weide"

Begriindung

Entwurf
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Einleitung, stédtebauliche Begriindung und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Niemergs Weide" befindet sich im &stlichen Stadigebiet
und ist seit dem 21.12.1973 rechtsverbindlich. Im Geltungsbereich befinden sich
Uiberwiegend Wohnh&user in 1- oder 2- geschossiger Bauweise. Zusétzlich sind an
einigen Stellen Griinflichen vorhanden, die u. a. als Spielplatzfliche, Ballspielplatz,
offentliche und private Griinflichen oder Tennisplatze genutzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst 2 Bereiche, die in den Unterlagen als
Teil A und Teil B gekennzeichnet sind.

Y
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/- Bebauungsplan Nr. 20§@] 7
-2, "Niemer s Weide" % @—;E{

£ 1) g
Niemergs Weide I
'

Ubersichtsplan

Der Anderungsbereich der Teilfliche A hat eine GréRe von ca. 0,5 ha und wird
durch die Daruper StraRe, durch den Hornebach und durch die vorhandene
Wohnbebauung an der Straf’e Richteringhove umgrenzt.
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Im Bereich der Teilfliche A ist eine geringfiigige Erweiterung der iiberbaubaren
Flachen zur Realisierung eines konkreten Bauvorhabens erforderlich. Als Ausgleich
wird ein direkt angrenzendes Teilstiick das bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen
ist, wieder in Griinfliche umgewandelt. Es findet somit ein Flachentausch statt.
Dadurch wird die Bebaubarkeit und die Belichtung des Grundstlickes an der Daruper
Str. wesentlich verbessert. Die im Bereich Hornebach, Daruper Str. vorhandene
"Obstwiese" wird erhalten und aufgewertet.

Der Anderungsbereich der Teilfliche B hat eine GréRe von ca. 0,75 ha und wird
durch den Hornebach, durch die Grundstiicke des Tennisvereins, durch die Strafte
Niemergs Weide sowie durch die vorhandene Wohnbebauung der Str. Niemergs
Weide umgrenzt.

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Teilfliche B wurden urspriinglich als Spiel-
platz, Griinflaichen und als Tennisplatz zur Ergénzung des direkt angrenzenden
Vereinsgeldndes genutzt. Da seit einiger Zeit dieser Teil der Tennisanlage nicht mehr
bendtigt wird, ist eine Umnutzung als Wohnbaufldche geplant. Dafir ist die Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich. Hierbei werden die vorhandenen Spiel- und
Griinflichen aus stidtebaulichen Griinden zwar teilweise in ihrer Lage veréandert,
kénnen aber ansonsten groftenteils erhalten werden.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt fiir beide Teilbereiche die
Ausweisung Wohnbauflache dar. Lediglich fir die Grundstiicke im Teilbereich A sind
durch den Flichentausch geringfligige Anpassungen erforderlich. Da der
Flachennutzungsplan als lbergeordneter Bauleitplan in seinen Darstellungen nicht
"parzellenscharf ist, ist die Konkretisierung durch die Ausweisung im Bebauungsplan
méglich. Die Entwicklung aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist somit
gewahrleistet.

Kiinftige bauliche Nutzung

Beide Anderungsbereiche werden als Allgemeines Wohngebiet gemé&n
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind dort nicht maoglich. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, um
sicherzustellen, dass die stadtebauliche Eigenart des Wohngebietes erhalten bleibt.
Derartige Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sind auflerdem im naheren
Umfeld bereits vorhanden.

Wohnbebauung

In Anpassung an den vorhandenen Bestand werden die neu zu errichtenden
Gebaude in eingeschossiger Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zugelassen.
Durch die weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan (Traufhdhe, Firsthohe,
Dachneigung) werden die Proportionen der neuen Baukdrper so festgelegt, dass sie
sich in den vorhandenen Bestand einfligen. Damit es nicht zu einer bermafigen
Verdichtung und damit zu einer unerwiinschten Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart des Gesamtgebietes kommt, wird die Anzahl der zuléssigen Wohneinheiten
auf zwei pro Wohngebaude beschrankt.

AuBere Gestaltung der Baukérper

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden Vorschriften nach § 86
der Landesbauordnung NW (BauO NW) als Festsetzungen in den Anderungsplan mit
aufgenommen, die sich an die ortliche Baugestaltungstradition anlehnen.
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Gleichzeitiy werden Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte getroffen, die die angestrebten
Gestaltungsabsichten unterstiitzen. Die Vorgaben hinsichtlich der hdchstzulassigen
Firsthdhen und der Firstrichtungen (Daruper Str.) werden getroffen, um stadtebaulich
interessante Freirdume zu erhalten und um den wirtschaftlichen Ausbau des
Dachgeschosses zu beglinstigen. Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Gestaltung
sowie die einheitliche Firstrichtung, Firsthéhe und Dachneigung einzuhalten. Diese
Festsetzungen stellen sicher, dass zusammenhéngende Baukdrper ein einheitliches
Erscheinungsbild erhalten.

Hinsichtlich der méglichen Materialien und der Farbgebung der Baustoffe wurde in
Anlehnung an die vorhandene Umgebung die Verwendung von Verblendmauerwerk
und Putz vorgegeben. Durch diese Festsetzungen sollen individuelle
Gebaudegestaltungen erméglicht werden. Garagen und Carports sind als
untergeordnete Bauteile an das Erscheinungsbild des Hauptbaukdrpers anzupassen.
Die Vorgaben hinsichtlich der Einfriedigung werden zur Wahrung des
Landschaftsbildes und zur Erhaltung des gewiinschten relativ natirlichen und offenen
Charakters der Vorgartenbereiche getroffen. Die Gestaltung und Ausfihrung der
Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchldssigen Materialien dient der
Verminderung des Eingriffs im Sinne eines reduzierten Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser. Die einzelnen Vorschriften basieren auf dem im hiesigen
Raum allgemein Uiblichen Baustil.

Verkehr und ErschlieBung

Die Grundstiicke der Teilfliche A sind nach wie vor Uber die Daruper Stralle
erschlossen. Hier sind keine baulichen oder sonstigen Anderungen vorgesehen.

Bei dem Teilbereich B erfolgt die Erschliefung Uber die Str. Niemergs Weide. Der
bereits vorhandene FuR- und Radweg zwischen der Str. Niemergs Weide und dem
FuB- und Radweg parallel zum Hornebach wird geringfiigig erweitert und verandert.
Auf diese Weise kann ein Teil der Grinflaichen als private Grinfliche einem
angrenzenden Grundstiick zugeordnet werden. Der urspriingliche Fu- und Radweg
dient zukiinftig auch als ErschlieBung fiir die neu geschaffenen Wohngrundstlcke..
Die Flache wird als "Tempo 30-Zone" ausgewiesen. Spezielle Einbauten oder
sonstige verkehrsberuhigende Elemente sind aufgrund der gewahlten Querschnitte
und Abmessungen nicht erforderlich. Der Wohnweg ist fiir die Benutzung mit PKW's
ausgelegt. Das Befahren mit Lastkraftwagen ist nur in Ausnahmefélien vorgesehen.
Zusatzlich wird die frilhere Wegeverbindung von der "Daruper Strae" zur Stralle
"Niemergs Weide"/"Klinkenhagen" als Fu3- und Radweg wieder geoffnet.

Soweit mdglich werden die vorhandenen Baume als "Verkehrsgriin” integriert. Durch
diese Anbindung ist nur eine geringfiigige Erweiterung der Verkehrsflache notwendig.
Die vorhandenen Grunstrukturen werden groRtenteils erhalten.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Fir die Anderungsbereiche wird das vorhandene Leitungsnetz ergénzt und erweitert.
Die Anordnung der Leitungstrassen erfolgt im offentlichen Straenraum. Die
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser obliegt der Stadtwerke
Coesfeld GmbH.

Als Grundschutz fiur die Brandbekdmpfung ist aus dem Trinkwassernetz eine
Loschwassermenge von Mi = W = 96 m%h (= 1.600 I/min.) bis zu 192 m¥h (3.200
I/min) zu entnehmen. Zusétzlich sind im naheren Umfeld natlirliche Entnahmestellen
(Hornebach, Honigbach) vorhanden.



Entwiasserung

Im Juli 1998 wurde fiir den Teilbereich A eine Bodenuntersuchung zur
Baugrundbeurteilung und Regenwasserversickerung in Auftrag gegeben. Das
Gutachten beststigt, dass eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers im
Baugebiet moglich ist. Aufgrund dieses Ergebnisses besteht die Verpflichtung dieses
Wasser auf den eigenen Grundstiicken zu versickern (§ 51a LWG NW). Das
Schmutzwasser wird {iber den Mischwasserkanal in der Stra3e Richteringhove bzw.
Daruper Str. dem Mischwasserkanal im Druffels Weg zugefuhrt.

Im Teilbereich B ist ein Trennsystem vorhanden. Zur Beurteilung des Baugrundes
und der Méglichkeiten der Regenwasserversickerung wurde ebenfalls ein Gutachten
(Datum 08.09.2003) beauftragt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter
Beibehaltung des heutigen Geldndeniveaus eine Versickerung des Regenwassers
aufgrund des hohen Grundwasserstandes nur in einem sehr kleinen Bereich méglich
ist. Eine Auffillung des Geléndes kommt aus Griinden des Laérmschutzes nicht in
Betracht. Die direkte Einleitung in den Hornebach ist wegen der Hochwassersituation
problematischen. Somit ist das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken in die
Trennkanalisation der StraBe Niemergs Weide einzuleiten. Bei den offentlichen
Verkehrsflachen wird zur Entlastung der Kanalisation eine Versickerung lber offene
Versickerungsmulden in den &ffentlichen Griinflichen und somit eine gedrosselte
Ableitung in den Hornebach vorgeschrieben.

Ausziige aus diesem Gutachten sind als Anlage beigefiigt.

Abfallbeseitigung
Durch Ortssatzung ist der Anschluss an die im Auftrag der Stadt Coesfeld betriebene
Miillabfuhr fiir alle Haushalte zwingend vorgeschrieben.

Eingriff in Natur und Landschaft / Umweltvertréglichkeitspriifung

Eingriff in Natur und Landschaft

Teilfliche A -
In diesem Anderungsbereich befindet sich eine Obstwiese die als private Grinflache
mit einem Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von 10 Obstbdumen (heimische Sorten) in
den Bestandsliicken belegt ist. Durch die weiteren Bebauungsplanfestsetzungen ist
der Ubrige Gehdizbestand auf der Fliche - Baume und Stréucher an der
Hornebachboschung und die Hecke an der Daruper Str. - geschiitzt. Samtliche
MaRnahmen in diesem Bereich sind mit der Unteren Landschafisbehdrde
abzustimmen. Durch den beabsichtigten Flachentausch wird sich eine geringfiigige
Verschiebung der Flachenbilanz ergeben. Hier wird sich jedoch keine
Verschlechterung ergeben, da die fir eine Bebauung vorgesehenen Fléchen keine
wertvollen Griinbestandteile enthalten. Die zusétzlich ausgewiesenen privaten
Griinflichen sind mit einem Pflanzgebot belegt, sodass auch dadurch eine
Aufwertung der Flachen erfolgt.

Weitere Einzelheiten sind aus der als Anlage zu der Begriindung beigefugten
Bilanzierung zu entnehmen.

Teilfliche B

Im gesamten Anderungsbereich befinden sich an mehreren Stellen (angrenzend an
die Str. Niemergs Weide, parallel zum Hornebach und im Ubergang zu der
vorhandenen Wohnbebauung) wichtige Griinstrukturen. Diese sind bereits jetzt als
Griinflichen mit Pflanzgeboten im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die
Bebauungsplandnderung wird es hier keine groien Verschiebungen geben.



Samtliche Griinflichen in den Randbereichen werden erhalten oder wieder
hergestellt. Sie sind als 6ffentliche oder private Grinflachen festgesetzt. Lediglich im
Bereich des jetzigen Spielplatzes und teilweise im Bereich des jetzigen Bolzplatzes
wird eine Verlagerung der Griinflaichen notwendig.

Eine ganz besondere Bedeutung kommt hier dem wertvollen Eichenbestand in
Verlangerung der StraBe Klinkenhagen zu. Alle diese Baume sind durch den
Bebauungsplan geschiitzt. Zusatzlich wird die Flache unterhalb der Baume als
Griinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt. Durch die Festlegung der Grundfldchenzahl
0,3 und durch den geringen Anteil der versiegelten Flachen stellt sich die Situation
aus Okologischen Gesichtspunkten als sehr positiv dar. Zuséatzlich sind Baum-,
Strauch- und Heckenpflanzungen auf den einzelnen Grundstlicken vorgeschrieben.
Einzelheiten sind aus der beiliegenden Eingriffsbilanzierung zu entnehmen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Am 27.07.2002 wurde durch den Bundestag das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
beschlossen.

Das Gesetzes fiihrt aus, dass bei einem Stédtebauprojekt, fir das der Prifwert fiir die
Vorpriifung erreicht oder (iberschritten wird und fiir das in sonstigen Gebieten ein
Bebauungsplan aufgestellt, geéndert oder ergénzt wird, die aligemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemaR § 3¢ UVPG fiir ein Vorhaben im Innenbereich erforderlich wird.
Als Priifwert gilt die zuldssige {iberbaubare Flache von 20.000 m2. Dieser Wert wird
bei weitem nicht erreicht. Die iiberbaubare Fliche im Anderungsbereich wird bei
insgesamt ca. 5.000 m? liegen. ’ ' ,

Somit ist eine Vorpriifung bzw. eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Larmschutz

Teilbereich A

Durch die Daruper Str. (K 46) werden Larmimmissionen des Kraftfahrzeugverkehrs.
auf das Plangebiet einwirken. Hierfiir muss die notwendige Vorsorge getroffen
werden. Zur Beurteilung dieser Immissionen wurde ein Larmschutzgutachten erstelit.
Aktive Larmschutzmafinahmen sind an dieser stadtischen HaupterschlieBungsstrafie
aufgrund der Einbindung in das Ortsbild (vorhandene Bebauung, Grunstrukturen,
StraRenbild) nicht méglich. Aus diesem Grund ist der Gutachter zu dem Ergebnis
gelangt, dass passive LaérmschutzmafBnahmen erforderlich sind. Die Umsetzung
dieser Forderungen wurde durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgeschrieben.

Teilbereich B

Der Abstand der Bebauung zur Daruper Str. ist in diesem Bereich mit Uber 50 m
deutlich groRer. Aus diesem Grund sind die Beeintrachtigungen durch den Verkehr
auf der Daruper Str. auch wesentlich geringer. v

Hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Tennisplatze sind aktive
Schallschutzmafnahmen . (kombinierter Ballfangzaun und L&rmschutzwand)
vorgesehen und im Bebauungsplan auch konkret festgesetz. Durch diese Einrichtung
und durch die vorhandene Hohensituation wird die Belastung reduziert und die
Richtwerte eingehalten.

Einzelheiten zu der Larmschutzwand und zu den larmtechnischen Festsetzungen
sind aus den der Begriindung beiliegenden Ausziigen des Gutachtens zu ersehen.



8. Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Anderung sind keine Altlasten bekannt. Die Uberpriifung
hinsichtlich einer Kampfmittelbelastung ist vor Baubeginn erforderlich.

9. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler

bekannt.
10. Kosten und Finanzierung
Der Stadt Coesfeld entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes aufler den
allgemeinen Verwaltungskosten weitere Ausgaben durch die Anderung der
ErschlieBungsanlagen sowie durch den Bau der Larmschutzeinrichtung im Ubergang
zu dem Grundstlick des Tennisvereins.
11. Flachenbilanz
Teilfliche A
Der Bereich umfasst eine Gesamtflache von 0,47 ha, die sich folgendermalen in die
Einzelnutzung gliedert:
1. Wohnbauflache 2.662 m? 56 %
2. Griinflache 2.064 m? 44 %
3. Gesamtflache 4726 m? 100 %
Teilflaiche B
Der Bereich hat eine GesamtgréRe von 0,76 ha, die sich folgendermafen in die
Einzelnutzungen gliedert.
1. Wohnbauflache 3.164 m? 42 %
2. Grinflache 3.461m? 45 %
3. Verkehrsflache 994 m? 13 %
3. Gesamtfiiche 7.619 m? 100 %
12. Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt im Wege der Katasterfortschreibung.

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestellt im August 2003

Der Birgermeister

Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr

im Auftrag Y B
\
N

Martin Richter
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Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr,

achennuizungsplananaerung

n n hun m
Féchen- Flache Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- | Einzelflachen
Nr. |Code Biotoptyp (m?) A faktor wert wert
aAu | St6 | BV | LB | ges.
1111 |Verkehrsfldche 350 gm 0,0 10] 10] 1,0 101} 10
2{4.2 |Griinfliche mit Pflanzgebot 1.795gm 4,0 101 101107} 10] 1,0 4,0 7180,0
3|4.4 |[Grunfliche Spiel- und Bolzplatz 1.548 gm 2,0 101 10} 101 101 1,0 2,0 3096.,0
4{1.3 |Tennisplatz 3.926 gm 1,0 1,01 1043 101 10] 1,0 1,0 3926,0
Gesamtfldche: 7.619 gm Gesamtflichenwert A: 14202,0

Seite 1 von1



Eingriffsbilanzierung

Féchen- Fléche Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- |Einzelfiichen
Nr. }Code Biotoptyp (m?) A faktor wert wert
aAu | Sto | BV LB | ges.
1]1.1  [Verkehrsflache 994 qm 0,0
2]4.2 |Griinfliche mit Pflanzgebot (incl. Badume) 2.384 qm 4,0 10} 10]10] 10} 10 4,0 9536,0
3{1.1 |Wohnbaufliche (3.164x0,3=949 gm lberbaubar) 949 qm 0,0
zus. 50 % Uberschr. nach BauNVO = 474 qm 474 gm 0,0
y 4141 |Gartenflidche (1.726qm-390gm(Nr.5)=1.336) 1.336 qm 2,0 101 10| 1,0 ] 10 i 10 2,0 2672,0
518.2 Je 260 gm Grund.ein Baum (30 gmx13= 390 qm) 390 gm 6,0 1,0 1,0 1.0 10 | 1.0 6,0 2340,0
614.4 {Sportanlagen (Intensivrasen) 1.092 gm 2,0 1,0 1,0 1,0 1,0 | 1.0 2,0 2184,0
Gesamtfldche: 7.619 qm Gesamtflichenwert B: 16732,0
Gesamtflichenwert A: 14202,0

Gesamtbilanz C

Seite 1 von 1



o

e A I sy

s P
T v il

Z

&

| Anderungs- | /
bereich ;e

174

e
=3

}

B

kt

.

ALY

{igtiera

eainad gt

IG5

nensiarizenden Bl

i

P



e

Planung

| g@ i%i; o7\




i

Seite - 17 - Erlduterungsbericht zum Projekt 60594/03 Stadt Coesfeld - BBauPlan Nr. 40 “Niemergs Weide” - 5. Anderung
Selbstindige Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

6 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Verkehrslarm

Bei Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55/45 dB(A) fiir allgemeine Wohngebiete

durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm sind zum Schutz gegen AuRenldrm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu
beachten. Rihrt die Geréuschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen)
Quellen her, so berechnet sich der resultierende AuBenldrmpegel aus den einzelnen
.malgeblichen AuRenlarmpegeln”, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.89 zu
Uberlagern sind. Letzteres war im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen

Untersuchung nicht zu berlicksichtigen.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswarte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

An den untersuchten Immissionsorten innerhalb der als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Baufldchen ergeben sich aufgrund des Verkehrslarms maRgeblich an den
Fronten der 1. Geb#udereihe (Objekt Nr. 7) Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005/07.02, die mit b5 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete
{(WA) zu beriicksichtigen sind. Verringert sich der Einfluss der berlicksichtigten
Verkehrswege aufgrund der groRBeren Entfernungen zu den ausgewiesenen Bauflichen
oder ergibt sich eine abschirmende Wirkung durch eine vorgelagerte Bebauung im Zuge der

K 46 werden die Orientierungswerte eingehalten.

Auszug aus dem Larmschutzgutachten | Anlage zur Begriindung|

Die Aussagen zu erforderlichen Ausweisungen von Larmpegelbereichen infolge der

Verkehrslarmbelastungen berilicksichtigen den derzeitigen Ausbauzustand der K 46 und der
K 12. Die von der K 46 ausgehenden Larmbelastungen sind flir den Beurteilungspegel

bestimmend.

Ein méglicher aktiver Larmschutz im Zuge der K 46 wurde nicht untersucht, da die an der
K 46 direkt angrenzende Bebauung {iber die Daruper StraRe erschlossen ist. Durch die
Zugénge und Zufahrten kénnen notwendige Uberstandlangen nicht realisiert werden.

Fur die weitere Bebauung im Anderungsbereich ((iberplante Tennisanlage) sind aktive

Larmschutzmalnahmen nicht zu bedenken, da die Orientierungswerte eingehalten werden.

Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge Sitz Milnster GmbH DieckmannstraRe 6 - 48161 Minster



Seite - 18 - Erlauterungsbericht zum Projekt 60594/03 Stadt Coesfeld - BBauPlan Nr. 40 "Niemergs Weide” - 5. Anderung
Selbstandige Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stidtebau

Sportlarm

Bei vorgegebener Nutzung der Tennisspielfelder zwischen 10.00 - 20.00 Uhr ergeben sich
an den angrenzenden Wohnbauflachen durch den Spielbetrieb auf allen 4 verbleibenden
Spielfeldern innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen nachfolgende maximale
Beurteilungspegel:
WA-Gebiet (Obj.-Nr. 3) WA-Gebiet (Obj.-Nr. 6)
EG : 58 dB(A) 56 dB(A)
DG : 59 dB{A) 58 dB(A)
An den Werktagen {(u.a. Samstag) ist aulerhalb der Ruhezeiten ein maximaler
Beurteilungspegel von:
WA-Gebiet (Obj.-Nr. 3) WA-Gebiet {Obj.-Nr. 6)

EG : 57 dB(A) 56 dB(A)
DG : 58 dB(A) 57 dB(A)

zu erwarten.

Der zugehorige Immissionsrichtwert, der gemal 18. BImSchV mit:
WA-Gebiet

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB{A)

tags auflerhalb der Ruhezeiten 55 dB{A)
zu berlicksichtigen ist, wird an den als repridsentativ nachgewiesenen Immissionsorten
innerhalb der angrenzenden Wohnbaufldichen mit dem durchgehenden Spielbetrieb
aulRerhalb und innerhatb der Ruhezeiten insbesondere an Samstagen sowie Sonn- und
Feiertagen tiiherschritten. Die Uberschreitung ist jedoch nur an den Immissionsorten der
zwei direkt angrenzenden Baufenster {Objekt Nr. 3 und 6} nachzuweisen. Im weiteren

Anderungsbereich werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Fir eine uneingeschrankte Nutzung der Tennisanlage, insbesondere an Wochenenden sind
daher aktive LdrmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) zu bedenken, die innerhalb der im

Lageplan (s. Unterlage 3} ausgewiesenen Flache flr die Larmschutzwand verlaufen.

In Verbindung mit dem aktiven L&rmschutz fiir die mittagliche Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen ist analog die abendliche Ruhezeit, d.h. auch an Werktagen (20.00-22.00 Uhr)
abgesichert. Dies gilt ebenso fir den Spielbetrieb auRerhalb der Ruhezeiten an Werktagen

als auch an Sonn- und Feiertagen.
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Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist zwischen den angrenzenden Wohnbau-flachen
des Wohngebietes und den Tennisspielfeldern eine Larmschutzwand zu errichten, die

nachfolgende Hohe der Oberkante (Schirmkante) iiber Spielfeldniveau aufweisen muss:
H= 25m Richtwerteinhaltung in den Ruhezeiten bis in das Dachgeschoss

Mit der Herstellung einer Ldrmschutzwand in einer Hohe von 2.5 m iiber Spielfeldniveau
kann die Tennisanlage uneingeschrinkt genutzt werden. Lediglich eine Nutzung der
Tennisspielfelder in der Zeit zwischen 22.00 - 06.00 Uhr {Nachtzeit) ist zwingend

auszuschlieRen.

Die LarmschutzmaBnahme wurde westlich der Tennisspielfelder und damit weitestgehend
als Ersatz fiir den Balifangzaun angeordnet. Die schalltechnisch erforderliche Hohe der
Larmschutzwand bezieht sich auf das Spielfeldniveau. Aus Platzgrinden ist auch in
Anbetracht der notwendigen Hbhen nur die Anordnung einer La&rmschutzwand oder eines
Steilwalles (z.B. Ebeco-Korb-System) mdglich. Die Flachen fir einen Larmschutzwall

stehen nicht zur Verfliigung.

Mit der Anordnung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand {iber Spielfeldniveau, auf einer
Lange von 72 m, ist an der geplanten Neubebauung die Einhaltung bzw. Unterschreitung der

maRgebenden Immissionsrichtwerte an allen Gebauden gewahrieistet.
Die erzielte Pegelminderung betrégt bis zu 10 dB(A)

Damit reduziert sich die zu erwartende Larmbelastung auf
48 dB(A) ‘auBerhalb der Ruhezeiten

bzw.

49 dB(A) innerhaib der Ruhezeiten

Das Luftschalldamm-MalR des Hindernisses (L&rmschutzwand) muss grol3 gegeniiber dem
Abschirmmal sein. Diese Bedingung ist bei Schallschirmen mit flichenbezogenen Massen
von mehr als 10 kg/m? erfillt, sofern sie keine wesentlichen Offnungen oder

Undichtigkeiten aufweisen. Es sind die Anforderungen der VDI 2720 zu beriicksichtigen.

Des weiteren ist darauf zu achten, dass die Larmschutzwand absorbierend ausgefiihrt

wird, um Reflexionen an der Wandoberfldche zu vermeiden.
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Die Herstellungskosten fiir eine Larmschutzwand berechnen sich wie folgt auf der Grundlage
der Ansichisflache. Die Herstellungskosten in €/m? wurden der Statik des Larmschutzes an
Bundesfernstralen - Ausgabe 2002 - entnommen.

Der Durchschnittspreis von 2002 liegt bei 273,- €/m?

Im Jahresdurchschnitt 2002 kosteten Larmschutzwénde aus:

- Aluminium : 233,- €/
- Holz 234,- €/m?
- Beton 246 - €/m?
- Ziegel, Mauerwerk 395,-€/m?
- transparente Materialien 481,- €/m?

Larmschutzwand h = 2,5 m (iber Spielfeldniveau
25mx72m= 180 m? X273 €/m? = 49.140,- €

Wird der aktive Larmschutz als Steilwall ausgefuhrt (z.B. Ebeco-Korb-System), so reduzieren

sich die erforderlichen Aufwendungen fur die Realisierung des Steilwalles auf 32.400,-- DM bei
2.5 m Hohe.

Die erforderliche Hohe falit mit 2.5 m noch relativ Gering aus, was daraus resultiert, dass die
Uberbaubaren Flachen des Anderungsbereiches gegeniiber den Tennsispielfeldern um rd. 1,5 m

tiefer liegen und daher optimiert geschitzt werden kénnen.

Als weitere Moglichkeit bietet sich der Einsatz eines biegeweichen Larmschutzes an. Dabei
handelt es sich um Larmschutzelemente aus PVC/PES Abstandsgewebe die eine gewshnliche
Quarzsandfiliung erhalten und damit ein Flachengewicht von 18 bis 25 kg/m? erreichen.

Damit erfullt das biegeweiche Larmschutzsystem mit einem Dammwert von Rw 33 bis 38 dB(A)

die Anforderungen der ZTV-Lsw 88, die einen Dammwert von mind. 25 dB(A) fordert.

Das System wird z.B. von der Fa. Koch Membranen GmbH, Nordstra3e 1 in 83253 Rimsting/
Chiemsee vertrieben. Die Herstellungskosten der Larmschutzwand aus dem biegeweichen
Larmschutzsystem belaufen sich auf rd. 32.000 € inkl. Griindung.

Eine weitere Alternative ware z.B. eine vegetatives Larmschutzsystem z.B. von der Fa. Movi, die
in Munster ansassig ist und mit dem Larmschutzsystem Rock-Delta ein zeitgerechtes

Larmschutzsystem entwickelt hat. Die Herstellungskosten sind fiir das System mit rd. 60.000 €
zu veranschlagen.
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Der maximal auszuweisende Larmpegelbereich liegt an den straenzugewandten Fronten
der nachstgelegenen Bebauung (Objekt Nr. 7) im Zuge der K 46 im Bereich IV, fiir die

seitlichen Fronten der 1. Gebdudereihe ist der Larmpegelbereich I auszuweisen.

Die korrespondierenden maximalen Beurteilungspegel (ohne akt. Larmschutz) sind

demnach mit 63 dB{A) tags und 55 dB(A) nachts zu erwarten.

Fir die geplante Bebauung im Bereich der iiberplanten Tennisanlage ist aufgrund nicht
gegebener Uberschreitung der Orientierungswerte tags und nachts eine Ausweisung von

Larmpegelbereichen nicht zu bedenken.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fiir die Festlegung der AuRenbauteilddmmung nach
DIN 4109/11.89 und dienen allgemein einer einprdgsamen Kennzeichnung der &duleren
Larmbelastung.

Nach DIN 4109/11.89 wird flir die verschiedenen Larmgquellen ein ,maRgeblicher
AuRenldrmpegel” lediglich fiir die Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr ermittelt.

Die Mindestwerte der Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Wand, erforderlichenfalis
Dach, Fenster) oder der resultierenden Schalldammung ist der DIN 4109 (Tabellen 8, 9

und 10) zu entnehmen.

Unter Berlcksichtigung des berechneten malgeblichen AuRenldrmpegels innerhalb eines
zugewiesenen Larmpegelbereiches kénnen die Mindestwerte des bewerteten Schallddmm -
Mafies R',, (fir Auldenwéande) bzw. R, (fiir Fenster) oder des resuitierenden Schallddmm -

Mafles des GesamtaulRenbauteils R'W s entnommen werden.

Aus der notwendigen Schallddmmung ergeben sich die Schallschutzklassen fur die

Fenster.

In Einzelfélien kann es wegen der unterschiedlichen RaumgroBen, Tatigkeiten und
Innenraumpege! in Blrordumen und bestimmten Unterrichtsriumen (z.B. Werkrdume)
zweckmaRig oder notwendig sein, die Schallddmmung der AuRenwiande und Fenster

gesondert festzulegen.
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Es wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohien:

"Entlang der gekennzeichneten Gebé&udefronten missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsédnderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Radumen die Anforderungen an das resultierende
Schalldédmm - MalR gemaR den ermittelten und ausgewiesenen Laérmpegelbereichen nach

DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - erfillt werden.

e o0 00 Larmpegelbereich 1l 61 - 65 dB(A)

NEE. Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A)

Fiir Rdume in Wohngeb&uden mit

- Ublicher Raumhohe von etwa 2,5 m,
- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
- 10 % bis 60 % Fensterflachenanteil

und einer zweischaligen Auflenwand gelten die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-Mal erf. R’,, .. als erfilit, wenn Fenster der Schallschutzklasse {SSK) 2 bzw.

3 vorgesehen werden.”

Fiir alle Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bei Gebdudefronten mit
Uberschreitung der Orientierungspegel (AuBenbelastungen) fiir den Beurteilungszeitraum
Nacht schallgeddmmte Liftungen erforderlich, da bauliche MalBnahmen an AuRRenbauteilen
zum Schutz gegen AufRenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Tﬂr;ezn bei
Larmeinwirkung geschlossen b(eibeh. Fir die mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen sowie die Baugrenzen an denen der Orientierungswert nachts {iberschritten ist,

wird daher folgende Festsetzung empfohlen:

“In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Gebéudefronten (Larmpegelbereiche/Llfter) <€ind schallgedammte
Liiftungen vorzusehen. '

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Grinden der Hygiene, der Begrenzung “der
Luftfeuchte sowie gegebenenfalls der Zufithrung von Verbrennungsluft zu achten. Die
schaligedammte LUftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen

vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.”
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Der Begriff des Bolzplatzes ist nicht fest umrissen. Als Bolzplatz wird im allgemeinen eine
Flache bezeichnet, die der spielerischen und sportlichen Betatigung Jugendlicher und
junger Erwachsener dient. Die Nutzung eines Bolzplatzes ist dadurch gepragt, dass sich auf
ihm Jugendliche, die nicht in Vereinen organisiert sind, zum - zumeist spontanen FuRbal}
spielen zusammenfinden. Uberdies dienen Bolzplatze auch ganz allgemein als

Kommunikationsorte fUir Jugendliche.

Das Spielfeld unterschreitet die Abmessungen eines herkédmmlichen FuRballplatzes. Eine
Auswertung von verdffentlichten Entscheidungen hat gezeigt, dass sich die MaRe
zwischen 15-30 m {in der Breite) und 20-45 m (in der Lédnge) bewegen. Die Spielfliche ist

regelmafig mit zwei Toren versehen und kann zu den Seiten hin offen sein.
Bolzplatze sind von Kinderspielplatzen zu unterscheiden.

Die Amtliche Begriindung der 18. BlmSchV lasst die Frage nach der Anwendbarkeit der
Verordnung auf Bolzpldtze offen. Der Anlagenbegriff bereitet im Hinblick auf Bolzplatze
keine Schwierigkeiten. Eine Einrichtung liegt bereits dann vor, wenn die zur Sportausiibung

erforderliche Grundausstattung gegeben ist.

Die 18. BimSchV soll im Spannungsfeld zwischen Sport und Wohnen im Interesse der
Rechtssicherheit und der Gleichbehandlung MaRstédbe flr die Beurteilung der von

Sportanlagen ausgehenden schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche setzen.

Der im Anderungsbereich geplante Ballspielplatz wird mit einer zur Sportausiibung
erforderlichen Grundausstattung nicht ausgeriistet und bietet daher auch unter
Berlicksichtigung der méglichen Fléchenausdehnung nicht die Mdglichkeiten eines
Bolzplatzes. Der Ballspielplatz ist daher als Bestandteil des Kinderspielplatzes zu sehen und
damit ist der Anwendungsbereich der 18. BImSchV fir eine Sportanlage nicht gegeben.
Ein detaillierter Nachweis Uber die zu erwartenden Larmbelastung im Plangebiet ist damit

nicht erforderlich.

Bearbeitet:

Minster, August 2003
~Ing. A. Timmermann)
Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge
Sitz Miinster GmbH
DieckmannstraBe 6 - 48161 Miinster
Tel. 0251/87 1080 - Fax 8710850
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6.2 Grundwasserflurabstand

Nach Maltgabe der vorliegenden Grundwasserstandsmessungen und unter Be-
ricksichtigung des geschatzten max. Grundwasserstandes, der ca. 1,0 m tGber
den gemessenen Grundwasserstédnden anzusetzen ist (vgl. Kap. 3.3), betragt der
Grundwasserflurabstand bei hohem Grundwasser ortlich nur ca. 0,8 m. Der erfor-
derliche Mindestabstand von 1,0 m von der UK-Sohle der Versickerungsanlage
zum Grundwasserspiegel Iasst sich bei den derzeitigen Geléandehthen somit nicht
Uberall einhalten.

Nur im siidwestlichen Bereich des Geldndes (RKS 1 u. RKS 2) besteht aufgrund
des hier gemessenen, niedrigeren Grundwasserstandes ggf. die Mdglichkeit fla-

che Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden) anzulegen.

6.3 Méchtigkeit der Versickerungsschichten

Nach Maftgabe der vorliegenden Schichtenprofile weisen die fiir eine Versicke-
rung ggf. in Frage kommenden, ausreichend durchlassigen Flugdecksande zu-
sammen mit den Uberlagernden, Gberwiegend nur geringméchtigen Auffiillungen

Gesamtmachtigkeiten von ca. 1,7 m bis max. ca. 2,4 m auf.

Die unterlagernden, bindigen und daher deutlich geringer durchlassigen Niederter-
rassenablagerungen sowie der verwitterte Kalkmergel stellen Grundwasserstauer
dar, so dass die fir eine Versickerung zur Verfiigung stehenden Bodenschichten
nur in begrenzter Méchtigkeit und somit mit einer nur begrenzten Aufnahmefahig-
keit fur das im Bereich moglicher Versickerungsanlagen konzentriert anfallende
Versickerungswasser anstehen.
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Es ist daher nicht gewahrleistet, dass das Versickerungswasser aus eventuellen
Mulden- oder Rigolenanlagen in den versickerungsfahigen Béden in ausreichen-
der Menge abgefuhrt wird, da zur Tiefe hin aufgrund der unterlagernden, geringer

durchlassigen Boden keine ausreichende Abfithrung des Sickerwassers stattfin-
det.

6.3 Fazit zur Regenwasserversickerung

Die Wasserdurchlassigkeiten sowohl der oberflachennah anstehenden Auffiillun-
gen wie auch der sich tiefer anschlieBenden Flugdecksande lassen eine Regen-
wasserversickerung generell zu.

Aufgrund der bei max. Grundwasserstanden nicht iiberall einzuhaltenden Min-
destabstande einer Versickerungsanlagensohle (z.B. flache Mulde) zum Grund-
wasser ist eine Regenwasserversickerung bei den derzeitigen Gelandehdhen

nach dem ATV-DVWK-Regelwerk nur im slidwestlichen Bereich des untersuchten
Gelandes moglich. Fur die Bemessung hier ggf. zur Ausfiihrung kommender Ver- '

sickerungsmulden ist dann\ein Bemessungs-k-Wert von k = 1 - 10-5 m/s anzuset-

zen.

Um eine Versickerung des Regenwassers auf dem gesamten Gelande vornehmen
zu konnen, sollte noch gepriift werden, ob ggf. eine entsprechende Gelandeanhe-
bung moglich ist. Dabei wird gleichzeitig auch die Machtigkeit der zur Aufnahme

und Abfihrung des Versickerungswassers zur Verfigung stehenden Bodenschich-
ten erhoht. '
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Fiir eine oberflaichennahe Versickerung, ware dann eine Anhebung der Bauflache
mit gut durchl&ssigem Lockergesteinsmaterial um mind. 0,5 m erforderlich. In die-
sem Falle wire dann die Anlage von flachen Versickerungsmulden mit Gber Flur
liegenden Zuleitungen (Steinpflaster, ACO-Rinne etc.) denkbar.

Um flache Rigolenversickerungsanlagen mit unterirdischen Zuflussleitungen anle-
gen zu konnen, wére eine entsprechende Mehranhebung des Gelandes um mind.

ca. 1,0 m erforderlich.
Alternativ ist statt einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf

den Baugrundstiicken z.B. eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers

in den nahegelegenen Hornebach moglich.

7.0 Schiusswort

Der Gutachter ist zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern, wenn sich
Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder abweichend erértert

wurden.

Greven, den 08. September 2003

gt open n PN S ngenBuleslagen i LAFED
IRt N" S‘.rafﬂg}:ﬁ: L i’ '*:“_ :‘\v wims § Seracke (U1 b .._:,,.,::.;Z'Zi
— , _ ewend
7l bidesds werh\ 15,4 48268 Grevan i Weller v 58268 Gie o T—
e\ /:’2)~ ax 952882 T F2571 146520 T

Dipl.-Geol. C. Obersté\Wilms Dipl.-Geol. St. Kunk

OWS Ingenieurgeologen GA 0308-3924 / 08.09.03 Seite 20/20



ENTWURF
Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planzeichen gelten fiir den Bereich der 5. f\nderung des Bebauungs-
planes Nr. 40 ausschlieflich folgende Festsetzungen: ‘

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Allgemeine Wohngebiete" (§ 4
BauNVO)

GemafR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 - Anlagen fiir Verwaltung

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3) nicht zulassig.

1.2 Mabh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a.) Héhenlage

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossfubodens (OKF) wird als Héchstmaf auf
0,5 m Uiber fertig ausgebauter StraBenoberkante festgesetzt. Bestimmt ist hier die
StraRenhdhe mittig gegentliber der Straleneingangsfassade.

b.) Traufhéhe )

Die Traufhdhe (TH) darf 3,75 m, gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
fuRbodens (OKF) bis zum Schnitt der senkrechten Verlangerung der Aulenfassade
mit der DachhautauBenkante, nicht {berschreiten. Ausnahmsweise ist bei einge-
schossigen Gebduden eine Uberschreitung der Traufhdhe bis zu 2 m Hohe und bis
zu 50 % der Fassadenlénge fir Vorbauten, Erker und dergleichen zuléssig.

c.) Firsthbhe
Die Firsthdhe (FH) bezeichnet das zuldssige HochstmaR von der Oberkante des
Erdgeschossfubodens bis zum First.

d.) Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind. Die Grundflache darf nur durch Gara-
gen und Stellplatze mit inren Zufahrten bei Grundstiicken unter 400 m? GroRe um
bis zu 50 % Uberschritten werden.

1.3 GréRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke muss bei Einzelhausbebauung 400 m? betra-
gen.
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1.4 Garagen, Carports und andere Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstcksflachen oder
in den dafiir festgesetzten Flichen zuléssig. In der Flache zwischen Stralenbegren-
zungslinie und Baugrenze bzw. deren Verléngerung bis zur seitlichen Grundstiicks-
grenze sind Nebenanlagen nicht zuléssig.

1.5 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind aus stédtebaulichen Griinden maximal zwei Wohnein-
heiten pro Wohngebaude zulassig.

1.6 Schutzfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gegen die Einwirkung von Verkehrsldrm durch die "Daruper Strafte” und durch Larm
von den angrenzenden Tennisplatzen werden folgende aktive und passive Larm-
schutzmaflnahmen festgesetzt. .

Aktiver Larmschutz:

Fir den aktiven Lérmschutz wird direkt angrenzend an die verbleibenden Tennisplat-
ze eine Kombination aus Ballfangzaun und Larmschutzwand mit absorbierender
Oberfliche und einer flichenbezogenen Masse von mehr als 10 kg/m? errichtet. Die
Mindesthéhe von 2,50 m bezieht sich auf das Niveau der Tennisplatze.

Passiver Larmschutz:

Entsprechend den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens muss fir das gesamte
Plangebiet als Mindestforderung der Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109) festgesetzt
werden. Diese Anforderungen werden jedoch durch die Warmeschutzverordnung
zwangslaufig bereits erfiillt. Somit kann auf die Ausweisung des Lérmpegelbereiches
Il verzichtet werden.

Aufgrund der schalltechnischen Untersuchung werden folgende planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

"Entlang der gekennzeichneten Gebaudefronten miissen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriberge-
henden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Maf gemafR den und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109/11.89 -Schallschutz im Hochbau- erflillt werden.

ceceseco Larmpegelbereich Il 61-65 dB(A)
EEEEEE Larmpegelbereich IV 66-70 dB(A)

Fir Rdume in Wohngebauden mit

- iblicher Raumhohe von etwa 2,5 m,

- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
- 10 % bis 60 % Fensterflaichenanteil

und einer zweischaligen AuRenwand gelten die Anforderungen an das resultierende
Schalldamm-MaR erf. R'w,res als erfiillt, wenn Fenster der Schallschutzklasse (SSK)
2 bzw. 3 vorgesehen werden."

“In den (iberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den Bereichen
der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche/Liifter) sind schallge-
dammte Liftungen vorzusehen. Die schallgeddmmte Liiftung ist nicht erforderlich,
wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte aufweisen."
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1.7 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die fiir das Anpflanzen von Bdumen festgelegten Standorte sind im Bereich A mit
einheimischen Obstbaum-Hochstdmmen folgender Sorten (Apfel aus Croncels,
Danziger Kantapfel, Dilmener Rosenapfel, Gelber Edelapfel, Goldparman, Graue
Herbstrenette, Gravensteiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm) zu bepflanzen, dauernd
zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten.

Baume und Straucher innerhalb des Plangebietes an der Hornebachbéschung und
die vorhandene Hecke an der Daruper Strale sind zu erhalten.

Im Teilbereich B sind die fiir das Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorte mit
einheimischen, standortgerechten Laubbaumen zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Flachen im Bereich A, fiir die ein Pflanzgebot besteht, sind mit einer 3-reihigen Wild-
gehdlzpflanzung aus einheimischen, standortgerechten und bodensténdigen Pflanzen
in einem Pflanzabstand von 1m zu bepflanzen und zu erhalten. Wenn innerhalb der
festgesetzten Fliche Baume oder Straucher der Pflanzbindung entsprechen, sind
diese zu erhalten und durch Neuanpflanzungen zu ergénzen.

Im Teilbereich B sind alle zu bepflanzenden Flachen mit bodensténdigen Pflanzen
(Baumen, Striauchern oder sonstigen Geholzen) flachendeckend zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Private Garten

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind dauerhaft als nutzbare Freirdume herzurichten
und mit einer vegetationsfahigen Oberfliche auszustatten. Je 250 m? Grundstlicks-
flache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der Landesbau-
ordnung (BauO NW) in der Fassung vom 07.03.1995 in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

2.1 Gestaltung der Baukérper

a.) Firstrichtung und Firsthohe
Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Firstrichtung und Firsthéhe einzuhalten.

b.) Dachneigung

Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung auszufiihren. Untergeordnete bauliche
Anlagen sind nur mit der Dachneigung des Hauptgebdude oder mit einem Flachdach
zulassig. Garagen und andere Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auch mit ei-
nem Flachdach mdglich.

¢.) Dacheinschnitte und Dachaufbauten dirfen 60% der Hausbreite nicht tiberschrei-
ten und miissen einen Abstand von mind. 1,5 m von der giebelseitigen Auftenwand
haben. Dachflichen von Dachaufbauten miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zum
First einhalten. Bei Doppelhdusern miissen die Dachaufbauten im Profil und in der
Gestaltung gleich sein.

d.) Dacheinschnitte und Dachaufbauten fiir Spitzbodenrdume oberhalb der Kehlbal-
kenlage sind unzuldssig.

e.) Walm- bzw. Kriippelwalmdacher sind so zu gestalten, dass mind. 70 % des Fir-
stes erhalten bleibt.



2.2 Materialien und Farbgebung

a.) Wohngebaude

Die AuRenwandflachen der neu zu errichtenden Geb&dude mussen aus Verblend-
mauerwerk oder Putz bestehen. Untergeordnete Flédchen kénnen bis zu 10 % der ge-
schlossenen AuRenwandflache mit anderen Materialien gestaltet werden. Bei Dop-
pelhdusern miissen die Fassaden und die Dacheindeckungen im Material und Farb-
ton gleich sein.

b.) Garagen und andere Nebengebaude

Garagen und andere Nebengebiude im Sinne des § 14 BauNVO haben sich in der
Farbgebung und in den Materialien den zugehorigen bzw. benachbarten Wohnhé&u-
sern anzupassen. Aneinandergebaute Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung
und bei geneigten Dachflachen mit gleicher Firstrichtung zulassig.

c.) Uberdachungen von Einstellplatzen (Carports) sind als Holz- oder Stahlkonstrukti-
on ohne sichtbare Dachneigung herzustellen, dabei darf die Hohe der Konstruktion
das MaR von 2,60 m liber Gelédndeoberkante nicht liberschreiten.

2.3 Einfriedigungen

In der Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Verlan-
gerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen nur in Form von le-
benden Hecken sowie Hecken in Verbindung mit Maschendrahtzéunen, die maximal
75 cm hoch sein diirfen, zuléssig. Zur Anpflanzung sind heimische Arten, wie
Hainbuche, Ligusta, Eibe und Feldahorn zu verwenden. In Reihen gepflanzte immer-
griine Nadelgehdélze als Einfriedigung sind nicht zulassig.

2.4 Abfallbehélter

Abfallbehélter sind in Gebiuden oder dauerhaft eingegriint auf dem Grundstick un-
terzubringen.

3. Festsetzung nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW)
(Aufgrund der stark wechselnden Bodenverhéltnisse sind in den Bereichen A und B
unterschiedliche Festsetzungen erforderlich.) -

Teil A

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser muss nach § 51a Abs. 1 LWG NW auf den Grundstlicken selbst versickert
werden.

Teil B

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser ist in die Trennkanalisation der Strafle Niemergs Weide einzuleiten. Das Nie-
derschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist liber eine offene Versicke-
rungsmulde in der Griinfliche zu versickern.

TeilA+B .

a) Die fir die Versickerung erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen. Das Wohl der Aligemeinheit darf nicht
beeintrachtigt werden.

b) Die erforderlichen Versickerungsflachen auf den privaten Grundstiicken sind als
grasbewachsene Versickerungsmulden herzustellen und zu unterhalten.

c) Eine direkte Versickerung in Schéchten ist nicht zuldssig.

d) Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie z. B. was-
serdurchidssiger Betonstein oder Rasenfugenpflaster auszufiihren.



4. Hinweise
a) Gestrichelt dargestelite Grundstlicksaufteilungen und Baukérper sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes

b) Die im Randbereich des Hornebachs festgesetzte Flédche zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern ist zum Schutz des Gewassers von jeglicher baulichen Nut-
zung freizuhalten. Die Lagerung von Materialien jeglicher Art ist dort nicht zulassig.



