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% J D 543 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
]
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN E HINWEISE Plangrundlage:
em. § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB
002 (9 S ) . . . . 1 BODENDENKMALER Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
558 2. Gestalterische Einheit von Doppelhdusern ) Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeuti
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG - ) - - _ Im Falle von Abbriichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit ! gung ; gt g 9
. Bei Doppelhdusern sind Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der et L ) X Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von August 2023.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) Dacheindeckung, Dachuberstande, Ausfiihrung der Gauben und Gebaudehshe Bodeneingriffen verbundenen Maltnahmen innerhalb des Geltungsbereichs ist
(Sockel-, Trauf-, Firsthéhe) einheitlich auszufilhren. Die AuRenwande sind in grundsatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) archaologischer Coesfeld, ........c.oeeveenennn.n,
315 ) —— 1.1. Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzungen Oberflachenstruktur und Farbgebung ebenso einheitlich zu gestalten. Bei jzsvggzztimﬁmEg:&r:r?:nzléizﬁgﬁtgin’|rie;2r|]| éo‘giEZEK%TEZES%?&?SQ:\%rhaben
L . : . : untergeordneten Teilflachen (max. 15% der jeweiligen Wandflachen (d.h. Fassade , , S , . ' e ,
7 In4d§‘rt1) Allsgle\lmtgnleln V\éogrégebllle\’;eon Wf\ 1f\£1vr'$‘ Z’XVA > End WA 4 sind die gem. ohne Offnungen) diirfen auch andere Materialien oder Farbgebungen verwendet ist daher eine rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archdologie fr Westfalen auf Basis
A § . r.2,4 un au aufgefiihrten Ausnahmen werden. aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, sffentl. best. Vermessungsingenieur:in
A m 679 % - Betriebe des Beherbergungsgewerbes im Zusammenhang mit zur Abriss vorgesehenen Bestandsbebauung inkl. vorhandener ' ' '
R N - Gartenbaubetriebe 3. Dacheindeckung Unterkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung unerlasslich. Die Mitteilung ist bei der
s . NS0 %22 7, : - Tankstellen _ - o , . _ , LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem Entwurf und Bearbeituna:
A _ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Alle geneigten Dacher r_mt einer D_achne__lgung von > 20 ° smd. mit Dachziegeln _ LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Strake 285, 48161 g
~ und/oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in Anlehnung an die Miinster schriftlich einzureichen. Die Bi isteri
3 S ‘61 514 2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG folgenden RAL-Farben einzudecken: Fir die Dokumentation der durch die MaRnahmen in ihrem Bestand gefahrdeten F;eCther?:iLrafng ern
; (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO) Bodendenkmaler ist ein entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. GemaR § 27 (1)
. - . : ) . Pl -B d - Verkeh
. J ; ] ) Rot: 2001, 20_1_0’ 3003, 3013, 3016 DSchG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchungen im Rahmen der anuing = Batiordnting - Verkenr
= 61 eroi WA?2 2.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl . CR;r?Lganth-raBZ()IBQSO;OQQ beabsichtigen Malknahmen durch den Verursacher zu tragen. Dartber hinaus wird auf Coesfeld. ... ...
v er&?:/?f?l\ 04 I Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen or-braun. ’ ((j;ie BgSF_imlf_mﬁngeg gez § 26 (Z?ﬁDSghc(i.; NfRW (Bstreltl:['ngsl\;l?({ht) hingewigse_n. .
/7 Wohngebiete WA 1’ WA 2, WA 3 und WA 4 durch Nebenarﬂagen’ Ste||p|atze’ i . . . rundsatzlich sin (0] .enelngrl e .S|n aur elin apsolutes viinimum zZu reauzieren un
f e b At von S| s Dachdecungen zuglsson, e e SORTUZING et esondrr wiesesantiahr e ot A
7;9 .
. PN 2 .
4 Ay ¥ Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen : : N s e 2 WASSER
. WG : 9 9 g Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig. .
/.. liv570,7 T8 Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Zufahrten zu Stellplatzen, J o Niederschlagsentwasserung Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und
s , 3 Garagen und Carports ist bis zu einem Maf von 0,6 zuléssig, sofern sie der 4.  Solaranlagen Grundsatzlich ist zu beachten, dass Starkregenereignisse nicht immer vollstandig von 41 GONWam ......cccccevnnn... als Satzung beschlossen worden.
ErschlieBung der Grundsttcke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 dienen. Solaran ind ¢ Haubtaebaud " aten Dachern > 5° ZUlAssi den Entwasserungssystemen der Kommunen, wie Kanalnetze, oberirdische Gewasser
610 = ] ] ) 0 aranI?glen ]f"c;‘ mE)r aL;] i auptge facl; en mi g?netl)g etn ) E(le e(;n f 2u afss[g, wenn und eine Versickerung im Untergrund (Grundwasser) aufgenommen werden kdnnen, so Coesfeld, ........cccevveninnn..
& § 3 s 2.2. Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen i/llecrj)alra el au de:n adc Iegen, aut dem sie autgebaut sind und retiexionsireie dass es zu Uberflutungen von Gelande, Strafen und Gebauden kommen kann.
o S Die maximal zulassigen First-, Trauf- und Attikahdhen sind in den jeweiligen oduie venwendet werden. ?ier:gegenhinu;Is sich de"dG\;\L/Jnr?StUCESGiQQHtitJmeEbZW: Nutzer des IGrundSr:l?ka dlllzrf?h
/ Bereichen des Plangebietes festgesetzt_ s " o . ° achgerecnte Flanung un artung der privaten Entwasserungsanlage schutzen. FUr | |
gﬂ?iﬁ}gggiertsvesﬂa;?en?t?eerne?#;rH[?:grE%zb?ﬁ:S: rgl:rﬁzlrr\]teert ?v?a?ggﬁlgr:rf}gzggs?rgie Grundstiicke ist durch Uberflutungsnachweis zu priifen, wie das Regenwasser, das bei Die Biirgermeisterin
¢ Die Traufhhe (TH) wird definiert als Schnittkante der aufgehenden AuRenwand Module verv%éndet werden. die Solaranlaggnoberlgante Hicht hoher als 1.0 m iiber der einem 50-jahrlichen Regenereignis kurzzeitig nicht durch die private
. ¥ mit der 4uReren Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) wird als oberster Gebaudeabschluss Dachhaut liegt und die Soléranlage von Bffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar Entwasserungsanlage aufgenommen wird, auf dem Grundstlick schadlos . . ) .
i % ® bei geneigten Dachern definiert. Als Attikahdhe (AH) gilt bei einem Geb&aude mit ist zuruckgeha_lten werden kann. . ) . Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemal § 10 BauGB ortsublich bekannt
42&07%{ > 10 (bo? g -‘ - Flachdach die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt bis zum obersten : Um zukiinftig geplante Gebaude auf nattrlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
%jt\;;g@) & G /\,,07 S 8 _— P Abschluss der AuRenwand (Attika). 5 Dacheinari wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfulRbodens (OKFF) mindestens 30 cm Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
) N2 L 4/,’/’770;;«:”’&4,, s TS 4 : acheingrunung hoher als die ErschlieBungsstrafe zu legen. Alle weiteren Zutrittsffnungen unterhalb Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB, § 215 BauGB sowie § 7 (6)
WA1 < 9+§9Q§€,,,76‘Q 20, : FL/a Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer der OKFF sind gegen Uberflutung bzw. driickendes Wasser zu sichern. GO NW ist erfolgt.
0.4 ! iy Fgﬁg-ssgigsm 3. BAUWEISEN UND BAUGRENZE Daghnejgung Bqn\j 20‘; s:[i.nd atuf 60"{? dr?tr Flﬁ'\che m'\;lt. hgimtistq_hﬁn Pflarézen dal;erhaft Gemal der Entwasserungssatzung de"r Stadt Coesfeld hat §ich jeder Eigentimer
6Wo \ ax < 902 M ¢ (gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22, 23 BauNVO) zu begrunen. Die Vegetationstragschicht soll eine Mindeststarke von 8 cm autweisen. wwkungsvoll_und dauerh?ft gegen schédliche FolgerJ von Rickstau aus dem Kanalnetz Cpesf_eld, ..... R RPN
5 340 7= Eine d afte Board ¢ heimischen Bf  Dachisch durch den Einbau von Ruickstausicherungen zu schitzen. Die Burgermeisterin
. i N ine dauerhafte Begriinung mit heimischen Pflanzen auf Dachflachen von
& 3.1. Einzel-und DoPpeIhauser . _ ) Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von Wasserschutzgebiet
) 535 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gilt gemaR § 22 _ > 20° ist zulassig. Die zugehdrige Wasserschutzgebietsverordnung vom 29.09.1982 in der Fassung der L
5 s o Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Diese wird wie folgt weiter eingeschrankt: In Anderungsverordnung vom 12.10.2005 (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld,
o7 ) ¢ IZ: den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind ausschlieflich 6.  Materialien und Farben von Fassaden Abt. 70.3 - Umwelt / Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld - Tel. 02541 / 18-7330) ist bei
s 'FZ‘/mQY F(/,q Einzel- und Doppelhduser im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 allen Baumalinahmen zu beachten. . _ o
'§ 3 536 F/,Z;i)( 5939,5 s $ o R bis WA 4 sind als Verb'endmauerwerk, als Putzfassade oder als naturbe'assene’ Bei allen ZUkUnftIgen Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangeb|etes ist die Abt. 70.3 -
v § 5‘90,5’0 %) ¥ o5 & S 843 . |asierend oder deckend estrichene Ho|zfassade in An'ehnun an d|e fo| enden Umwelt / WaSSGFWIrtSChaft deS KreISGS CoeSfeld ZweCkS PrUfung der Belange del’
; 4. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN RAL Farbon horsustaller. ? ? Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.
164 .. ? & (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 20 und 23 BauNVO) Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke ist durch Anbindung an das 6ffentliche
ST A P Verblendmauerwerk/Holz Netz zu gewahrleisten. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
) 4.1. Zuldssigkeit von Stellplatzen und Garagen . Rot: 2010, 2012, 3002, 3004, 3011, 3012, 3022 erforderlich sein, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
2 538 . Im gesamten Plangebiet sind Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) nur . Grau: 7015, 7032, 7035, 7047, 9006 Wasserbehodrde des Kreises Coesfeld abzustimmen. ) _
i Ky R\ > innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . Beige: 1001, 1002, 1015 Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb einer Warmepumpe mit
s 4/7,,7’;’? ;728)10 e $ s s (g Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.
/// ,\75?6 o207 w 0/ g 4.2. Nebenanlagen Putz/Holz
77 3% - & Im gesamten Plangebiet sind Nebengebaude nur eingeschossig und nur innerhalb ) Gra.u.. 7032, 7035, 7047, 9006
X 4 q e~ der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassi ’ Weif3: 9001, 9003, 9010, 9016 3. KAMPFMITTEL
" 6@@ /’ Q\ 7 872 9. . Beige: 1001, 1002, 1015 Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Luftbildauswertung
¥ 8 ; . ‘ &7 i 4 . . . . stattgefunden. Dabei ist fur Teilflachen eine Belastung festgestellt worden. Vor Baubeginn ist fur
' i WA &S 700 4 Folg_er;]ctle Nebﬁngnlagenfﬁlﬁlaucg ?tuﬁir.halb der Uberbaubaren Flachen zulassig: Untergeordnete Fassadenteile (pro Hausseite 25 %) sowie Fenster, Tiren und diese Teilflachen eine Sondierung erforderlich. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit RECHTSGRUNDLAGEN
TR | 275 [ F WA3 \ : Effah?'teemeur%gzuunv%:pelc Ige Gartenhauser Dachrandabdeckungen diirfen von diesen Festsetzungen abweichend in anderen auRergewdhnlicher Verfarbung oder bei verdéchtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort
: . \ . &x\ : p 04 | 1l . Mallabstollplatae g Materialien ausgefiihrt werden. Hochglénzende und reflektierende Materialien sind einzustellen und die Ordnungsbehérde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.
5 s e ” Wig B 700 6 Wo /é& - Uberdachte Fahrradabstellplatze nicht zulassig. a) (BBaGuglesle;zb;Gc:la']Ar()Bierz]uc?eBr)ziunlec!;[ g::iggﬁednerl':gsls(jggtmachung vom 3. November 2017
. P - Stellplatze . L ’ :
16 T e 561 P 7. Nicht-Vollgeschosse 4. Q’ItI_TI;Ar‘]S-IrENm ol biet nicht bekannt. Unabhanaia davon besteht demm. § 2 Abs. 1 b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
229 s AT o Bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° im Allgemeinen L nads eb Sclj ! h tange tled. ICV eﬂ.aht N :nh altglgnke}[vof" C?S eV r‘clj.e n§ i S- November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung. .
: : : ' r' o o A Wohngebiet WA 1 muss das oberste Nicht-Vollgeschoss um mindestens 1,5 m andesbodenschuizgese’z cie VETpIIChing, Annatspunixie trdas voriiegen emnsr c)  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der
g 8,75, ' # S. HOCHSTZULASSIGE ANZAHL VON WOHNUNGEN IN ng . . 9 ) ’ Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustédndigen Behdrde letzt qednderten F
: | 34 : WOHNGEBAUDEN allseitig gegentber den Auenwanden des darunterliegenden Geschosses anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von itk ognlcs : :
| ' 3 zurlickspringen. gen, 9 9 - ung . d) Bauordnung furr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
| . | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in
o6 L el X ¥ 3 , ; ] den Untergrund angetroffen werden. der zuletzt geanderten Fassung.
¢ - ; :  ° ' i i ind ie Ei i % Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachun
2 £ 5.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind je Einzelhaus maximal sechs - e) Y gsg g g
Fi n’;gf S92 ' & f/y/;%* %, 1 Wohnungen zuléssig. ¢ FESTSETZUNGEN .VORSCHRIFTEN ZUR ENTWASSERUNG vom 11. Februar 2001 (GV. NRW. S. 50), in der zuletzt gednderten Fassung.
A m o372 m ANy ;%ﬁ;;;g% & v (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) 5.  ARTENSCHUTZ f)  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt
. . §ofy 57 / - In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen ) _ _ Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum geanderten Fassung.
§ ,,' 4 — = zulassig. 1. Entwédsserung im Bereich 1 Artenschut.z zu beachtﬂen. N . g) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV.
e A N 4 | d Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 1 ist das Niederschlagswasser der zusatzlich éur V?c[rlrlleldung d((ajrc';ro’;]qr;g v(cj)n Ind|V|.du:n| dﬁr europa:js:chen Voglj.elr?\rte;smdl NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
e waa | S FERN = ! '° In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwélf versiegelten Flachen gedrosselt in das vorhandene &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. aumfallungen und Geholzrodungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
’ AR SES Sy Y o =~ e ; Wohnungen zuléssig. Das private Retentionssystem ist fir ein Wiederkehrintervall von T = 50 Jahre und gu&frhatl)b dder Br';Ut'fo?ld Aufzuchtzeit, d.h. aufterhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. h)  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
’ STy & Y A may oo ! ~d&. . einer spezifischen Gebietsabflussspende von maximal 30 I/(s*ha) durch den eptember durchzutuhren. . geanderten Fassung.
120 o\ £ © "ma;‘;vf?gsg;% 3 AH:E;'\SQ% om o ey B ) . Anschlussnehmer zu errichten und dauerhaft zu betreiben. Um den Verbotstatbestand der Tot H & 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSehG fir aaf i) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
: g A S 0m Y < 6. GRUN-UND WASSERFLACHEN Die Retentionsanlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik M den verbotstatbestand der fotung _ngc § s. 1 atsch Bur 99t . 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
S S (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB i.V.m. § 2 BauO NRW) zu planen, zu errichten und zu betreiben. Die Retentionsraume sind gemaR DWA A %%gaudﬁnﬁzindg Flzed_?rmausarter115bepl\ eb?lE)Qe:aﬁngEP%n auszt;quhlle erI‘:_’_S'R% , j) Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
N S 54 g 117 in Verbindung mit den mittleren Abflussbeiwerten Cm der DIN 1986 Teil 100 zu rucharbeiten im Zeitraum vom 15. August bis 51. LKIober zu beginnen. £in ADriss Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI Teil 1), in der zuletzt geénderten Fassung.
§ 767 o / 6.1  Unzulissigkeit von baulichen Anlagen dimensionieren. auBerball.br(]:heser Zg!t"a(l;mt‘)?_ bgw- in dt?r:j FO";Pf[anZUPI?SI' Ur‘d#bel":‘Nlnr:eﬂingﬁtze'tenfls’f k)  Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
2 s ) . o . . ) S kseigenti o i - nur méglich, wenn die Geb&ude vorab durch einen ékologischen Fachgutachter au Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten
: S T % 5 Auf Wasserflachen und auf privaten Grinflachen sind bauliche Anlagen gemaR § 2 Abs. 1 Der Grundstuickseigentimer hat fur die Planung der Retentionsanlage und der - . - o - N
2 B /fgn’ifz-gg;,o BauO NRW unzulassig. Fuhrung des Uberflutungsnachweises einen Fachplaner zu beauftragen und die \e/menl Tt°g|'lc(:hetn ITllle?terma(;Jsbesztzd.ungt?lelch?eltlgkagf VoHr_komrnen g;abaudebrutender Fassung.
§.® o .&;u? Q}Q\c;/:‘,(\\ maXSgo Sm P|anung |m Rahmen deS Bauantragsverfahren Vorzu'egen- r(-)tge a hert] onhr;? Ir? lzvurﬂi? unb Ieht he[pru Ung eine ninweise au |) Be.l'(anntmaChungsverordnung (BekannthO) vom 26 August 1999 (GV NRW S 516),
) W T » Das Retentionsvolumen kann durch abflussmindernde Systeme wie z. B. artenschutzrechtiiche ronflikte erbracht hat. geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
WA3 s § ;é/ ,,,,,,, - 7. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Retentionsgriindacher oder Verzicht auf Versiegelung verringert werden. Die ) ?/m 21d. NovembeDr 20:]]?__-h dos B tbuch 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220)
04 | 1l < B wf Retentionsanlage kann mit einer Regenwasserzisterne kombiniert werden. . m eroranung zur burchiuhrung des baugeseizbucns vom 7. Jull . .. ,
= lewo A ey > ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ) ) 6. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN geéndert durch 6. AndvVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27.
D . 8 s p (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB) : O e Bei der energetischen Sanierung der Gebaude kénnen die festgesetzten HohenmaRe Juli 2013.
§ 2 : : . o und die Uberbaubaren Flachen geringfligig Uberschritten werden (§ 6 Abs. 14 BauO n) Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662).
& s . 7.1.  Erhalt von Baumen '. NRW). Die BaumaRnahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die 0)  Hauptsatzung der Stadt Coesfeld.
o . T Die zeichnerisch als »Erhaltung von Baumen« festgesetzten Baume innerhalb des ' _ Starke der Verklinkerung an der Fassade und /oder die Anhebung der Dachhaut darf
# Staq SAIPRILS - 477 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b " i nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir diese Malnahmen muss ein Bauantrag an die
tW%Ida”e 3 BauGB dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fir wegfallende Bidume sind : Bauaufsichtsbehorde gestellt werden.
°. g vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 2:1 (d.h. zwei Badume fur einen 1
93 ‘ 8 : wegfallenden Baum) auf dem eigenen Grundstlick vorzunehmen. Die Ersatzpflanzung von ;
726 zwei Baumen ist mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen, i .
mindestens in der Qualitat Hochstamm aus extra weitem Stand, 4x verpflanzt mit i . INTE.GRI.E.RTES KL.IMASCHUTZ UND KLIMAANFASSUNGSKONZEFT
% /4 1:500 Drahtballierung, 18-20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe, auf dem eigenen - Energieeffizienz und Klimaschutz
Grundstick durchzufihren. Aufschittungen und Abgrabungen sind im Bereich der > . . . . .
festgesetzten Baume unzulassig. Die im Plan gekennzeichnete Zuwegung darf innerhalb T Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten
des Kronentraufbereichs geftihrt werden, soweit sie zur ErschlieRung der riickwartigen £ 7 Abbildunc: Die abfl " Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen e P =\ o~
Grundstucke erforderlich ist. Bei Herstellung, Unterhaltung und Nutzung der Zuwegung sind & . F/ééheui,;?an;veazd 5esrszr same hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumalinahmen die Klimaziele der Stadt '
die Belange des Baumschutzes zu berticksichtigen (z. B. durch wurzelschonende v . Endabflussbeiwerte der befestigten Coesfeld anzustreben.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Bauweise, z. B. sickerfahiger, unversiegelter Oberbau, keine tiefgreifenden Flachen gemaR DIN 1986 Teil 100 Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) Fundamentierungen). zu ermitteln. Die anzustrebende Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes flir Coesfeld
) V4 Drosselwassermenge ergibt sich aus empfohlen.
, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR In Bereichen, in denen Baumkronenbereiche die Baugrenzen tberlagern, sind Anderungen der abflusswirksamen Fldche
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 BauNVO MARNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR oder die Neuerrichtung baulicher Anlagen nur zulassig, wenn der vorhandene, festgesetzte ' mU/t/:p/iZie’T mit der ) Pl fehl
: : ND LANDSCHAFT | Baum (»Erhaltung Baume«) erhalten werden kann. Der Erhalt des Baumes muss durch Gebietsabflussspende von maximal rlanzempteniungen ) ) , .
WA Allgemeines Wohngebiet u § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB einen Fachgutachter bestatigt werden. Sollte der vorhandene Baum durch die erforderlichen / 30 I/(s*ha). Bei einem Grundstiick Fir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind méglichst standortgerechte,
) BaumaRnahmen nach Beurteilung des Fachgutachters nicht erhalten werden k('jnnen, ist ein : mit e/goeg alnzﬂusgt\;n/tirkszm%v F/'éChe heImISChe Geholze zu verwenden. DeS Welteren SO"te d.aran geaChtet Werden, dass
Erhaltung Baume Vorhaben dennoch zuléssig, wenn eine Ersatzpflanzung im Verhltnis 2:1 auf dem eigenen 74 e trehan e Drosseaesomenge maglichst Arten gepflanzt werden, die der zukiinftigen Klimaanpassung gerecht werden.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-20 BauNVO Grundstick vorgenommen wird. Die Ersatzpflanzung von zwei Baumen ist mit gleichartigen, 100 - e m w 0 100 von rd. 0.9 /s und ein g Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur
heimischen und standortgerechten Gehdlzen, mindestens in der Qualitdt Hochstamm aus abfiusswirksame Fische Au [m] speicher,vo/umen von 5.4 m® Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen
0.4 Grundflachenzahl SONSTIGE PLANZEICHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB extra weitem Stand, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, 18-20 cm Stammumfang gemessen zuséatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
in 1 m Hohe, durchzuflihren. Die Kosten fiir die Erstellung des Fachgutachtens tragt der Von di Festset K ine A h eilt q di
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene Fléchen Verursacher des Vorhabens. w(e)lrs]s;rar?airhtlﬁ:?w:ﬁ \Z/Lé?guszg?zil:geenu;griérg% igeﬁl\b\évei L?/?/’GWISJIQTN 1I"e1;r die AuRenanlagen
ﬁGﬂ-/jEﬁi G Gehrecht F Fahrrecht L Leitungsrecht ) Versickeruna und die Freistellung von der Uberlassun spflicht nach § 48 LWG NRW Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah und
TH max. Traufhéhe als HéchstmaR in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) A zugunsten der Anlieger E zugunsten der Erschliefungstrager 8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE erfilllt werdegn g 9 strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie :
r.._..l o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ' mdglich auszufuhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares Y=y, -
FH max. Firsthéhe als Hochstmal in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) | - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches N . . einzusetzen. N4 AR
8.1. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und 2. Entwasserung im Bereich 2 \
AH max. Attikahhe als HochstmaR in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) AR Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ErschlieBungstrager Sofern im zeichnerisch festgesetzten Bereich 2 durch ein erganzendes lokales Insektenfreundliche Beleuchtung ,.F_,"‘;-'--" =
_ . i} : : Fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen werden hydrogeologisches Gutachten die Mdglichkeit einer allgemeinwohivertraglichen Fir die Auenbeleuchtung der Grundstticke sind insektendichte, eingehauste Lampen \
_ Bereich 1 __ Abgren;ung unterschluedllcher Entwasserungsbereiche (siehe C 1-3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und ErschlieRungstrager Vers!ckerung von Nledersc_:_hlagswasser nachgewiesen wlrd,_kann eine mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K T AN TN
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO Bereich 2 Vorschriften zur Entwasserung) fostqesetzt Versickerungsanlage gemaR den Festsetzungen und Hinweisen des Bereiches 3 (warmweif) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus N WS N
9 : unter Verwendung des neu ermittelten kf-Wertes errichtet und betrieben werden. Sicherheitsgriinden ausgeschlossen. AN
e Bauarenze Vorgarten (siehe textliche Festsetzung B 1) Alternativ sind die Festsetzungen und Hinweise des Bereiches 1 anzuwenden und zu —_ : e '1
k beachten S i % s
nur Einzel- und Doppelhauser 3,0m Bemalung B FESTSETZUNGEN —- BAUORDNUNGSRECHTLICHE ) _ _ 8. BRANDSCHUTZ .3{:«_'_:7:?" // T f;.i:. ‘.]
| | GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN 3. Entwasserung im Bereich 3 Es ist sicherzustellen, dass gemaR § 5 BauO NRW von &ffentlichen Verkehrsflachen fiir 7 T W 5 'l! =
.. .. .. ® 3256 Hohenlaae in Metern tiber Normalhdhennull (NHN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 3 ist das unbelastete Niederschlagswasser der die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwéartigen Geb&uden zu o |
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB ° g ( ) zusétzlich versiegelten privaten Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick iber die schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg ’4’ “““““ =i
) o . ) Kronenbereich der zur Erhaltuna festaesetzten Bestandsbaume inkl. 1. Vorairten und Einfriedunaen belebte Bodenzone mittels Mulden oder Rigolen gemaf den a. a. R. d. T. zur dieser Gebdude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr fuhrt. Bei b . |
6 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, z.B. 6 einem Meter Abstand ° ) . ) 0 ¥ . , . Versickerung zu bringen. Es ist durch Fachplanung nachzuweisen, dass ein Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen f @ PUNETILT
Mindestens 50 % der festgesetzten Vorgartenbereiche sind als unversiegelte und 50-jahrliches Regenereignis auf dem Grundstiick schadlos zuriickgehalten und zur Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten vor und hinter den _— Y
. vegetationsfahige Griin- oder Pflanzflachen anzulegen. Auch Kies-, Stein-, Versickerung gebracht werden kann. Die erforderlichen Versickerungsanlagen sind Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie i 2t &/ : -
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6a BauGB Schotter- und Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung zu werten. auf Basis der Bodenkennwerte zu planen. aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen i NG A
. ) ' Genehmigungsfreie Bauvorhaben sind in den Vorgarten unzulassig. Je Grundstiick ist fur die Regenwasserversickerung ein Antrag auf Einleitung in das nicht auf dem Grundstiick liegen, missen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. ; *«Q’ ”\EM Astab 15 000
p private StralRenverkehrsflache m Uberschwemmungsgebiet o _ ) _ . _ Grundwasser bei der Unteren Wasserbehdrde Kreis Coesfeld zu stellen. VN 7, ratstap 1-
777777777777777777777777777777777777 7 N Einfriedungen in den als ,Vorgarten” gekennzeichneten Bereichen der Aligemeinen Die Entwasserungs- und Versickerungsanlagen sind durch den Zu- und Durchfahrten, Aufstellflichen und Bewegungsflachen missen fir // & //Land NRW 2023
StraBenbegrenzungslinie Wﬂ?nﬁeblezje du_{'fekn ?Irrt]'e Hoge ;/tonfﬂ",ohm n(lehtAl\JllloerSChfelteC\-/ Er:nfflegutrIQZQr?ef Grundstiickseigentiimer zu errichten und die Funktion ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu TN
o seitlichen oger ruckwarligen Lartentiachen der Aligemeinen vvonngebiete durien kennzeichnen und standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
L . ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten. der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge diirfen auf den Flachen
GRUNFLACHEN, WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15, 16 BauGB / Gebaud d Neb bud Bestand nicht abgeste”t werden.
- ebaude und Nebengebaude (Bestand) Einfriedungen in den Wohngebieten diirfen lediglich als lebende Hecken ausgefihrt D NACHRICHTLICHE UBERNAHME b % Y Bebauungsplan Nr. 167
private Griinflache ) werden. An der innenliegenden Heckenseite dirfen zur Abschirmung des o I "Wohnquartier zwischen
— Flursticksgrenzen rickwartigen Gartenbereichs Zaune oder Mauern mit einer Héhe der maximal 1 WASSERSCHUTZGEBIET 9. R,ECHTSGRUNDLAGEN _ STADT immO an Billerbecker StraRe / Lange Stiege"
Wasserflache zulassigen Heckenhahe, maximal jedoch 2,0 m und mit einem Mindestabstand zu . Die der Plan.ung zugrundelle_genden Vorschriften _(Gesetze, Ve_:rordnungen, Erlasse und C O E s F E L D gemal § 2 BauGB
Flurgrenzen den Grundstticksgrenzen von mindestens 0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wasserschutzgebiet DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung Gemarkuna Cossfeld.Stadt
einer Hecke in derselben Héhe ist verpflichtend. Coesfeld“ mit der Schutzzone IlI. Dieses wird geméaR § 9 Abs. 6a BauGB und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden. D
nachrichtlich Gbernommen. Stand: 06.01.2026 Ausfertigung
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