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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF ; sssi GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Umgrenzungen der Flchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor %0 interpolierte Hhenlinien aus Befliegungsdaten unbebautes Gelénde A S d : A T TN G ANy AN L N \
( ) @ nur DOppe|haUSGF ZU|aSSIg g § ( ) schadlichen UmWeIteinWirkUngen im Sinne des BUndeSimmiSSionSSChUtdesetZeS gem. § 9 (1) g g Anderungspunkte fur dle 1 . VerelnfaChte Anderu ng Haushalften glelCh auszufuhren Garagen’ Carports und Nebenanlagen Slnd von der RECHTSGRUNDLAGEN VERFAHREN Z) w > aw% \9 N Q % o} "Q U
[ — Baugrenze . . . .. . " w ) Nr. 24 und (4) BauGB (InkI Wanddarstellung) -s. TF Nr. 4 auf Blatt 2 o : = : = . Rege|un ausgenommen. N S ) ' .- . - -3 i L
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 J ngnI:?CEen éPrlv;te Grur?_f‘!achen erhalten den Zusatz ,p" und offentliche o Eler?ﬁz;Eﬁégdhgfe’tir?L(arg()art;izz%?:g?lgg](;rl?gellir;ﬁh+egn2uIrIn(NHN) aus Anderung der unteren Bezugshohe. Untere Bezugshdhe entspricht der _ 999 ) ) ) . _ Entwurf und Bearbeitung: 00 |
BauNVO VERKEHRSFLACHEN rinflachen den Zusatz ,0") , _ o - StraRenendausbauhdhe 20 Die AuBRenwandflachen der Hauptgebaude bzw. Wohngebaude im allgemeinen Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | '
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (Unterirdische Léschwasseranlagen (Tanks und Leitungen) mit oberirdischen ot si : 3
gepl. Trafostandort . oy " Wohngebiet sind als Verblendmauerwerk, als Putzfassade oder als naturbelassene S. 3634), in der zuletzt geanderten Fassung ie Bii isteri
Léschwasserentnahmenstellen sind zulassig.) Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhohennull (NHN) nach , . : : i . . ’ ’ ' Die Burgermeisterin
. . Vermessung: Ingenieurgemeinschaft Flick @ Anderung der Festsetzungen Ziffer: 16, 19, 20, 22 lasierend oder deckend gestrichene Holzfassade in Anlehnung an die folgenden Fachbereich 60
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Spielplatz RAL-Farben herzustellen: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt Planung - Bauordnung - Verkehr
-8. TENr. 1,10 u. 15 auf BI. 2 StraRenverkehrsflache W (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 0, Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN) aus e beige: 1001, 1013, 1014, 1015 geanderten Fassung.
-s. TF Nr. 4 und 11 auf Blatt 2 (§ 9 Abs. 7 BauGB) * Befliegungsdaten im 1m Raster (Laserscanning) Genauigkeit + 0,2 m TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) (§ 9 und 9a BauGB) ) ’ ’ ’ Coesfeld, ......cccoovviiiiinnn.
z.B.2Wo maximal 2 Wohnungen je Gebdude - s. TF Nr. 5 auf Blatt 2 e rot/rot-braun: 3001, 3002 bis 3005, 3011, 3012 B . :
’ ' auordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 (1) Nr. 1 BauGB 16.1 Strallenbegrenzungslinie FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun_g, z.B. von _Baugebieten_, oder - = = = == Abgrenzung der Geltungsbereiche der rechtswirksamen Bebauungsplane IMMISSIONSSCHUTZBEZOGENE FESTSETZUNGEN (STRABRENVERKEHR) e grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024, 7030, 7031, 7032, 7035-7037, 7040, 7042,7044-7047 NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16,18 BauNVO BEPELANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEEPLANZUNGEN UND DIE —oeo oo Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 9 ABS.1NR.24 BAUGB - S. BEIBLATT 1) e weilk: 9001, 9002, 9018, 9022, 9023 LA
z.B.§1Abs. 4 §16 Abs. 5 BauNVO o : . .
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun ERHALTUNG VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN (283 S ) BPlan 16 Bebauungsplankirzel 16 In den gem. § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flachen sind die AuRenbauteile Untergeordnete Flachen kénnen pro Hausseite bis zu 25 % der geschlossenen Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der
0.4 Grundflachenzahl - als Hochstmalf} 9 ’ ., hutzbediirftiger R3 die d tandi Aufenthalt M hen di . h . , o y Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten
: BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 1 Parallele z. B. 5,0 MaRzahl in Metern (m) SChUlzbedUTiger Raume, die dem standigen Aurenthatt von MEnsehen dienen, Je hac AuBenwandflachen mit anderen Materialien gestaltet werden. Hochglanzende und Fassung. Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 12.02.2025 gemaR § 2i.V.m. § 13 BauGB die
Zahl der Vollgeschosse - als HéchstmaR Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern —— — —— Fahrbahnbegrenzung Larmpegelbereich gemal DIN 4109-1 Gleichung (6) mit den folgenden resultierenden reflektierende Materialien sind generell ausgeschlossen. Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss ist am 14.03.2025
. Zweckbestimmung BemalRung z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m) (aus hochauflésenden Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 2018) bewerteten Bauschalldamm-Malen auszustatten: . oL ] ortsliblich bekannt gemacht worden.
Traufhhe - zwingend in Metern (m) ssseseees  \Wurzel-/Kronenbereich - s. TE Nr. 13 auf Blatt 2 30 Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
@ bezogen auf unteren Bezugspunkt (uBH) - s. TF Nr. 2 und 3 auf Blatt 2 . . cessesssd  Dberechnet nach Baumgutachten aus Stammumfang Der Bebauungsplan 4 rechter Winkel —o——— Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch Aufenthaltsraume in Wohnungen Biiroraume oder ahnliches Dach (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) g?;zka.n n;maCh;J r;gsve_r_orc(jjnrl:ng I-:BekannthO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. Coesfeld, .......coevrrveeee-
Verkehrsberuhiger Bereich . o sichert den Baumerhalt auerhalb des Bebauungsplanes nicht. ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Lam- Mafgeblicher Erforderliche Schalldmm- Erforderliche Schalldamm- 22 Dacheindeckung ). In der zuletzt geanderten Fassung.
™ Traufhohe - als Mindest und Héchstgrenze in Metern (m) (LUntehrlrdlsche L;)S(;]hwasserliamlageg (T?nks und Leitungen) mit oberirdischen pegel- | AuBenldrmpegelbereich Ma R w res des Mah R w.res des 221 Alle geneigten Déch it siner Dachnei > 15 ° sind mit Dachzieqel
bezogen auf unteren Bezugspunkt (UBH) - s. TF Nr. 2 und 3 auf Blatt 2 g Baume erhalten - s. TF Nr. 13 auf Blatt2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN — Richtfunkstecke mit Schutzstreifen bereich (98 () Auenbautels (dB (A) AuBenbautels (48 (4) undloder Betondachsteinen mit nicht gléinzender Oberfiéiche in Anlehnung an die folgenden Verordnung zur Durchfuhrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. Die Biirgermeisterin
e ) . ‘ Aufnahme 03.12.2020 ObVI Schemmer/Wiilfing/Otte GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN - RAL-Farben einzudecken 220), in der zuletzt gednderten Fassung.
max. TH Traufhohe - als Hochstgrenze in Metern (m) dffentliche Parkflache * Standort nach Planung vom 04.02.2021 Tenhlndfeld Architekten GmbH gem. § 9 (6) BauGB I <55 230
Pesogem s mieren Bezgepeni( B s T 2end e Bat® e e g eunaor) mit cberiischen BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BF) l. ; + 1ok 3002 bis 3005 Hauptsatzung der Stad Coesfeld vom 5. April 2022, inder zulezt geénderten
max. FH F"‘Sthohe _ alS Hochstgrenze |n Metern (m) . ) (gem. § 9 Abs_ 4 BauGB i.V.m. § 89 Bauo NRW) ° gl’au-anthraZIt_ 7015, 7016, 7024’ 7026 Fassung ................................................
bezogen auf unteren Bezugspunkt (uBH) - s. TF Nr. 2 und 3 auf Blatt 2 FuB- und Radweg, keine Zufahrt fiir Kiz - s. TE Nr. 9 auf Blatt 2 . B . TE Nr. 12 auf Blatt 2 Gebaude vorhanden I 65 231-39 230 e rot-braun: 3009, 3011, 8012
- , - S. . aume anpflanzen - s . r. 12 auf Bla . . . . . . Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§
. N , DIV . oo ) ) \Y 70 >36-40 >31-35 Darlber hinaus sind Dacheindeckungen zugelassen, die der Solarnutzung oder Begriinung S
max 0K boebzeo”g(:th3?8:ferear:SBlgzﬁngJﬁ:tZ?ung\;l?tsert]l'l(:ml\}r 2 und 3 auf Blatt 2 Vv Verkehrsgriin - s. TF Nr. 14 auf Blatt 2 X X ) . . 030 pachneigungsbereich von Dachern dienen. Fund 4T CONWAM - covvsrse als Satzung beschiossen worden. .
. . . . SONSTIGE PLANZEICHEN XXX Gebaude zum Abriss bestimmt SD 25°-45°  Satteldach mit Dachneigung von Hauptgebauden ! K A >3-4 Coesfeld, ........................ -
zwingende Anlagenhdhe - in Metern (m) -s. TF Nr. 18 bis 23 auf Blatt 2 - . . : Die textlichen Festsetzungen incl. der Gestaltungsfestsetzungen und der Hinweise e
) : . . . = : = - An den Fassaden der Gebaude, an denen die Nacht-Mittelungspegel bei Werten 9 ) 9 g - g Timpenkam
Zwischenwerte sind zu interpolieren. - s. TF Nr. 2 und 3 auf Blatt 2 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen " \on der Bebauuna freizuhaltende Flach 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB Flursgrenze . _ < g p" g _ des Bebauungsplanes Nr. 147 "Wohngebiet Kalksbecker Heide" gelten auch fiir den S penkamp
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 2\ ebauung freizuhaltende Flachen gern § 9 (1) Nr. 10 und (6) Bau WD 25°-45° Walmdach mit Dachneiauna von Hauptaebéuden oberhalb von 50 dB(A) liegen, sind gemaR der VDI 2719, Schlafrdume mit !
A " 1 Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m tber ¥ ) gung plgebaude hallaed3 ANai ¥ inri 5 Bereich der 1. vereinfachten Anderung. Echtorrott
BH unterer Bezugspunkt fir die Berechnung derTraufhéhen (TH) der i . . . ! Flurstiicksgrenze -s. TE Nr. 18 bis 23 auf Blatt 2 schallgedammten, eventuell fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen/Rollladenkasten | ~ PereiCil Geb 1. VEIeiildeiteit Andervng-— L
u - " ) ) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (nur fur motorisierten Verkehr) ‘ Fahrbahnoberkante freizuhalten. : : :  Mittai . . Die Bi isteri
uBH Gebaudehdhen (GH), Oberkantenhdhe (OK) und der Sockelhdhe (SH) Entlang der B 525 sind ausnahmsweise Baustell fahrt h Zusti d ) zu versehen (s. Beiblatt 1 - Mitteilungspegel 50 dB(A) Nacht). Zur Liftung von Raumen, Ie Burgermeisierin —
in Metern (m) bezogen auf Normalhéhennull (NHN) M v . SnaNMSWeIse Daustelienziianrien nach ~usimmung des U Fl3 3 5 - = = = == Flurstlicksgrenze geplant ZD 15°-25°  Zeltdach mit Dachnei Hauptgebaud die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die StoRliftung verwendet werden
g StraRenbaulasttragers zuléssig. - s. TF Nr. 17 auf Blatt 2 === 1 Gmgrenzungfvon lachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und - e Tle;CN m1IS b?‘C 2”39'9l:cn§| Vt?g auptgebauden ’ '
I I emeinschaftsanlagen L o - S. r. Is 25 aut Bla Schallschutzwande miissen gemaR Nr. 7.4 der DIN ISO 9613-2 Uber eine : : . "
80.45 zwingende geplante StraBenausbauhdhe - in Metern (m) bezogen auf ) ) ) o | (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) CoesfeldKirchspied Gemarkungsname ) . ) . i chenbezogene Masse vongmindestens 10 ka/m? verfiigen und eine aeschlossen Dieser Bebauungsp_lan ist aM ..o s gemall § 10 BauGB o.r.tsubhch bekannt
— N Ihéh Il (NHN) (Zwisch rte sind zu int f FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND DIE D S o . , N _ SH Sockelhdhe als Mindest- und Hochstgrenze in Meter (m) g 9 g e e gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der :
ormalhdhennull ( ) (Zwischenwerte sind zu interpolieren) Bei gleicher Linienfuhrung mit einer anderen Linie in der Zeichnung ruckt die . x ; " e ; P ' ' it di i a ‘ L e auun S an I'
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN: ANLAGEN, EINRICHTUNGEN Umgrenzung um 0,15 m nach innen ein. Die festgesetzte Umgrenzung liegt auf Flur 4 Flurbezeichnung bezogen auf unteren Bezugspunkt (uBH) - s. TF Nr. 3 auf Blatt 2 Oberer Oberflache ohne Risse, Liicken oder sonstige Offnungen aufweisen. Sie ist Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der ] o, '
2.5 . - . ’ ’ o ' ) o Bezugspunkt fiir die Berechnung der Sockelhohe ist die Oberkante des hochabsorbierenden mit Reflexionsverlust = 8 dB auszufiihren. Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und STADT Aﬁf.‘ . ) .
_— StraRengefalle in Pfeilrichtung (in Prozent) UND SONSTIGE MARNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN der Linie von der zeichnerisch abgerlickt wurde. - s. TF Nr. 6 auf Blatt 2 ) fertigen Erdgeschossfubodens des § 215 BauGB ist erfolgt. . wam "Wohngeblet Kalksbecker Heide"- 1. Anderung
gern. § 9 (1) Nr. 12,14 BauGB 206 Flurstiicksnummer ( O E s F E L D Blatt 1 von 2
) ) ) Zweckbestimmung: Hauntristrichtuna nur fiir Satteldach ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) Coesfeld, ...voooverriereenaennn, alt 1von
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Umgrenzung von Fléichen fiir Versorgungsanagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung Ga/St ~ Garage/Stellplatz wwy Kanaldeckel- und Kanalsohlenhohe in Metern (m) bezogen auf P g ur atieldac -
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO sowie fiir Ablagerungen ————— . k56,2  Normalhdhennull (NHN) entnommen Lageplan Kanalisation (Entwurf) von der Entwurf zur emeuten Beteiligung gem. § 4a (3) BauGB MaRstab 1:500
Zweckbesti bzw. An d Einricht Lr Mit Leitungsrechten (Lr) zu belastende Flachen zugunsten des Entsorgers Inaeni llschaft Elick 25 06.2020 Baukérpergestaltung (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW) J1 . .
. weckbestimmung bzw. Anlagen un inrichiungen - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) genieurgeselischa Ick'vom U perg g ) Die B[]rgermeisterin ?tan 5092025 Gemarkung COGSfe|d-KIrChSpIe|
o offene Bauweise 19 Doppelhauser Anderungen gegeniiber dem Planungsstand Beteiligung (Flur 40)
A nur Einzelhauser zulssig @ Elektrizitit Vorgartenbereich 19.1 Bei Doppelhausern sind die Materialien und die Farbgebung gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB sind in der Farbe Lila Ausfertiaun
(Fassade/Dacheindeckung) sowie die konstruktive Ausfihrung der Fassaden beider i A hervorgehoben gung
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