Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und

Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

—
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Stand der 2. vereinfachten Anderung . . Anderungspunkte fiir die 2. vereinfachte Anderung 7 ROCKSTAUSICHERUNG BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
e <]> Anderung der iiberbaubaren Fliiche wirkungsvoll und dauerhaft gegen schédliche Folgen von Rickstau zu schiitzen. —— << —— Flurgrenze Flur 10 Flurnummer
8. WASSERVERSORGUNG }
@ Festsetzung einer maximalen Geb&audehohe Die Wasserversorgung der einzelnen Grundsticke hat aufgrund vorliegender Flurstlicksgrenzen Fahrbahnrand
Bodenbelastungen durch Anbindung an das O6ffentliche Netz zu erfolgen. Sollte auf 123 und Flurstiicksnummer
5 einzelnen Grundstiicken die Nutzung von Erdwédrme in Betracht gezogen werden, so ist 1 Gebiude mit Hausnummer
<3> Anderung der Festsetzung Nr. 5 dies in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Coesfeld /HTT vorhandene Bdschung ]
abzustimmen. S
5. Nebenanlagen / Stellplatze und Baume FESTSETZUNGEN 89 BauO NRW i.V 9 (4) BauGB
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und 25a BauGB) 9. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT gem. § 89 Bau i.V.m. § 9 (4) Bau
Innerhalb des Gewerbegebietes sind in der  Flache zwischen den angrenzenden Energieeffizienz und KIimas:‘chutz _ _ .
offentlichen Verkehrsflichen und der Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur .Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, 0-30° Dachneigung
seitlichen Grundstiicksgrenze Nebenanlagen nach §14 BauNVO (mit Ausnahme von das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der
Fahrardabstellanlagen / Carports) nicht zulassig. Umsetzung aller Baumalnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
Stellplatze fiir Personenkraftwagen (PKW) sind durch Baumkronen zu tberdecken. Fur Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Die textlichen Festsetzungen incl. der Gestaltungsfestsetzungen des
je angefangene 6 Stellplatze ist ein klein- bis mittelkroniger, bodenstandiger Laubbaum Enerfglrt]eltragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fir Coesfeld Bebauungsplanes Nr. 135 "Bahnareal Rekener StraRe" gelten auch fiir den Bereich
mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm fachgerecht zu pflanzen und empiohien. : A
Ut vu oalton 9 9 P Weitere Pflanzempfehlungen der 2. vereinfachten Anderung
Fir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass
unter Beriicksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes mdglichst Arten gepflanzt
<J> Aktualisierung und Ergénzung der Hinweise werden, die der zuklnftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, REC HTSG RU N DLAGEN
dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen
1. ARTENSCHUTZ E'Ften' hFassadt'enbeg%nungen leisten einen  zusatzlichen sinnvollen  Beitrag  zum Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),in der
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen in ALn;Zic;nlit: i?\wfsztglrturl\maanpassung. zuletzt geanderten Fassung.
der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten. Geholzentfernungen Die unversgi’e eSI’ten Aursgn- Garten- und Grinfidchen sind méalichst naturnah und Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine ISIEg ’ : . . 9 X . . i 3
" ! X X . . . strukturreich zu bebpflanzen und zu gestalten. Die Flichenversiegelung ist so gering wie Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.
Okologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erlaubt. e _Dep . ge I 9 9 gering . .
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegeniiber gebaudebewohnende maoglich auszufihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Fledermausarten ist rechtzeitig vor Durchfiihrung von Umbauarbeiten eine qualifizierte, einzusetzen. 199118. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
fachgutachterliche Kontrolle erforderlich (Ein-, Ausflugkontrolle). In Abhangigkeit der AuBenbeleuchtung . o _ _ _ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen weitere MaRnahmen erforderlich werden, die dann th;r tdlilAuEtenbeleuc:tun? der Srupdstchk%tsmd ms:aktendlchte, eénggg?}gste Lampgg mit 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.
mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind. Von einer ver?Nr:nd:i un(%ffr;(ilicﬁg envlé?ker?:rs]ﬁ;ch?ai\ en;ﬁ%ra u;i:a/:)vr;r?qaxéus. SichEaV\r/r?giTt]sW?(Ijn)dzg Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
fachgutachterlichen Kontrolle ist bei Baubeginn in dem Zeitraum vom 15. Oktober bis Ende ' 9 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
Mérz abzusehen. ausgeschlossen. '
10. Einsichtnahme Vorschriften
2. DENKMALSCHUTZ Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche DIN-Normen) konnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und

Stadt Coesfeld

Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch

Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)

entdeckt werden.

\ Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfleld und der LWL-Archaologie flr

Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverzilglich anzuzeigen.

\ Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
‘ Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde

die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 135

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

nicht zul&ssi % Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die " "
9 \ Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 . Bah nareal Re kener Stra Be
S Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer GE Gewerbegebiete
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mallnahmen zur MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Q sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur
Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16
Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). Baumassenzahl
3. BERGBAU 0,8 Grundflachenzahl
Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Coesfeld sowie
Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen, inzwischen erloschenen Bergwerksfeld . . . . . . .
Andreas Hiitte*. Eigentimerin des Bergwerksfeld ,Coesfeld® ist das Land H max: I-!orr:e Baullllc:erFAnlagen in l\ﬁletezr Uber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmaly
Nordrhein-Westfalen. Eine Gewinnung von Mineralien hat im Bergwerksfeld ,Coesfeld“ nicht siehe textliche Festsetzung Nr.
stattgefunden. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen liegen, in absehbarer Zeit nicht mit BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO
bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen. Auch fir das Bergwerksfeld ,Andreas Hutte“, dessen
letzte Eigentimerin nicht mehr erreichbar ist, ist kein Abbau von Mineralien dokumentiert. Off B .
Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. ° ene Bauweise
7 K 4, LOSCHWASSERVERSORGUNG mmsmssmamssme  Baugrenze

Fir das Gewerbegebiet ist eine Loschwassermenge von 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von

Loschwasser durch 6ffentliche Trinkwasserversorgung® wird hingewiesen. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

KAMPFMITTEL
Fir das Plangebiet ist bereits eine Luftbildauswertung durchgefiihrt worden. Die Bauflachen

W
e = >
missen im Zuge der Baugenehmigung von den Bautatigkeiten sondiert werden. Weitere Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung & _ , AN 777,
Abstimmungen sind friihzeitig vor Beginn jeglicher Baumafinahmen erforderlich. gem. § 9 (7) BauGB Geltungsbereich des Bebal‘J’yIanes
. , : . = _ ‘ S/
6. UBERFLUTUNGSSCHUTZ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen = RS =% A “-y

Starkregenereignisse kénnen durch das O6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer oo gem. §9 (1) Nr. 21 BauGB .o W %‘\
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Stralen, Gelande und — e __ MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ,//\\\ 78
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer ————— gem.§9 (1)Nr. 21 BauGB A
gemal DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Maflinahmen, die von der ' ' _ _ _

594 individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. gr, fr, Ir Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit

und der Ver- und Entsorgungstrager

7. RUCKSTAUSICHERUNG

Gemarkung: Coesfeld-Stadt " . . . . ..
Flur: 004 D Gemalt der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentumer XX X X| Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
. 194 Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (August 2025) ]/ wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen. X % x_ x| gem.§9(5)Nr.3BauGB
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Entwurf und Bearbeitung: Der Rat der Stadt Coesfeld hatam .................... gemal § 2i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaRy § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und 41 Dieser Bebauungsplan ist am gemal § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht Plandibersicht 1 : 2.500
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam .................... ortsiiblich bekannt GONWam ..........c.e.. als Satzung beschlossen worden. worden mit dem Hinweis darauf. bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen Stand 11.09.2025 =
Die Burgermeisterin gemacht worden. werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf w
Fachbereich 60 Coesfeld, ..........c.coocooene. die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt. Bearb. CL/KW 5
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