Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Coesfeld

Synoptische Abwagungstabelle

zu den Stellungnahmen aus der zweiten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Nachbarkommunen, Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange zum Entwurf der Fort-
schreibung des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt Coesfeld vom 04.07.2025

Kurzzeichen der Abwagung

K = Keine Abwigung erforderlich, da eine nicht abwagungsbediirftige AuRerung vorliegt (z. B. Sachverhaltsdarstellung oder nicht Gegenstand
des Planverfahrens)

B = Der Argumentation wird gefolgt, Anregung wird bericksichtigt

TB = teilweise Berlicksichtigung der Anregungen, Bedenken, Argumentation

N = Nichtberiicksichtigung/Ablehnung des Vorschlags/Zuriickweisung der Argumentation

S = Sonstiger Handlungsbedarf

Ergebniszusammenfassung:

STA DT+IAN D E L Neue Wege. Klare Plane.



Laufende
Nummer

1.0

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.14

Absender:in/ Inhalt der Stellungnahme

Bezirksregierung Miinster 20. August 2025

Sehr geehrter Herr Magistro,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Coesfeld. Die im Entwurf
markierten Anderungen im Vergleich zur vorherigen Beteili-
gung sind aus meiner Sicht grundsatzlich nachvollziehbar. Ich
mochte jedoch auf einige Punkte hinweisen:

Zu den Ausfiihrungen zur nordwestlichen Potenzialflache des
ZVB Lette auf S. 81 wird angeregt, den in der FuBnote be-
schriebenen regionalplanerischen Sachstand direkt in den
Text einzuarbeiten. Gleiches gilt auch beim 2. Spiegelstrich der
Empfehlungen fir den Nahversorgungsbereich des ZVB Lette
auf S. 83.

Zum Raiffeisen-Markt in Lette (S. 83 f.): Ich begriiRe es, dass
eine Ausweitung zentren- und nahversorgungsrelevanter Sor-
timente als kontraproduktiv bezeichnet wird. Eine Auswei-
tung dieser Sortimente sollte am Standort nicht erfolgen. In
diesem Zusammenhang verweise ich fir den Fall einer kiinfti-
gen Erweiterung in die GroRflachigkeit darauf hin, dass hin-
sichtlich des Anteils zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente Ziel 6.5-5 LEP NRW zu beachten ist.

Zu Ernsting’s Family (S. 84): Ich weise darauf hin, dass der
Standort des Werksverkaufs im regionalplanerisch festgeleg-
ten GIB liegt. Eine Erweiterung in die GroRflachigkeit ist da-
her nicht moglich.

Zum Standort ,mein real / Rewe-Center” (S. 98 f.): Die ange-
strebte Reduzierung zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente begriiRe ich ebenso wie das Ziel, den bisher nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Standort zu lberplanen. Nach

Abwagungsergebnis

Kirzel

STADTHANDEL Abwagungstabelle: Fortschreibung Einzelhandelskonzept Stadt Coesfeld



Ziel 6.5-7 LEP NRW ist dabei auf den baurechtlich genehmig-
ten Bestand abzustellen. Im Falle einer Aufteilung der Ge-
samtverkaufsflaiche auf mehrere, tlw. grofflachige Betriebe
ist ebenfalls Ziel 6.5-8 LEP NRW bei einer neuen Bauleitpla-
nung zu beachten. Eine Schadigung zentraler Versorgungs-
bereiche darf durch die Planung nicht erfolgen. Entsprechen-
des ware gutachterlich nachzuweisen. Ich gebe zu bedenken,
dass eine weitere Starkung des Standortes durch Lebensmit-
telgeschafte mit nahversorgungsrelevantem Hauptsorti-
ment nicht empfehlenswert ist und sich eher auf die zentra-
len Versorgungsbereiche konzentrieren sollte.

1.1.5 Zur Neufassung des Leitsatzes Il zum Einzelhandel mit nahver-
sorgungsrelevantem Hauptsortiment an nicht-integrierten
Standorten weise ich vorsorglich zum Hinweis auf die Verein-
barkeit mit den landesplanerischen Anforderungen darauf
hin, dass die hier erfolgte Ergdnzung des Leitsatzes keinen Au-
tomatismus zur Verkaufsflaichenerweiterung entsprechender
Betriebe darstellt. Vielmehr sind bei jedem Erweiterungsvor-
haben insbesondere die Ziele und Grundsatze des Kapitels 6.5
LEP NRW zu beachten bzw. zu beriicksichtigen und somit im
Einzelfall zu priifen. Insbesondere lasst sich der angedachte
Automatismus i. d. R. nicht durch Ziel 6.5-7 LEP NRW begriin-
den. Erweiterungen von (groRflachigen) Einzelhandelsbetrie-
ben der Nahversorgung miissen vielmehr mit den Vorgaben
der Ziele 6.5-1 bis 6.5-3 im Einklang stehen.

1.1.6 Im Falle einer Verabschiedung des fortgeschriebenen Einzel-
handelskonzeptes durch den Rat der Stadt Coesfeld bitte ich
Sie, mich im Anschluss dartber zu informieren und mir die
dann beschlossene Version zukommen zu lassen.

Fur Ruckfragen stehen lhnen Herr Dr. Wolf (HA: 1795) und ich
gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

STADTHANDEL Abwagungstabelle: Fortschreibung Einzelhandelskonzept Stadt Coesfeld



Im Auftrag, gez. M. Pei

2.0
IHK Nord Westfalen 24. Juli 2025

2.1 Sehr geehrter Herr Magistro,
zu dem Entwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes der Stadt Coesfeld, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom
22.07.2025 erneut Ubersandt wurde, sowie den hier ange-
passten und erganzten Passagen nehmen wir wie folgt Stel-
lung.

2.1.1 S. 83f: Bei einer Erweiterung des Raiffeisen-Marktes in Coes-
feld-Lette bei Beibehaltung der aktuellen Sortimentsstruktur
waren im Zuge eines Bauleitplanverfahrens nicht nur die hier
formulierten konzeptionellen Zielsetzungen abwagungsrele-
vant, sondern es waren zudem die Ziele des LEP NRW (hier
insbesondere Ziel 6.5-5) zu beachten.

2.1.2 S. 98f: Das Bestreben der Stadt den Standort des ehemaligen
real-Marktes bzw. des derzeitigen Rewe-Centers zu Uberpla-
nen (aktuell 34er-Gebiet) wird ausdriicklich begriRt, um
stadtentwicklungspolitisch nicht gewollte Entwicklungen ver-
meiden zu kénnen. In diesem Zusammenhang sind die ange-
fUhrten Aspekte (u.a. keine Erweiterung der Gesamtverkaufs-
flache, Reduzierung der zentrenrelevanten Sortimente, Nach-
weis der Vertraglichkeit, Nachnutzung durch den nicht zen-
trenrelevanten Einzelhandel) im Wesentlichen nachvollzieh-
bar.

Wir merken aber an, dass sich eine geringfligige Erweiterung
der nahversorgungsrelevanten Gesamtverkaufsflache mit
Verweis auf den Leitsatz Il nur auf einen Erweiterungsumfang
von rd. 5 % beziehen kann. Zudem wird die mégliche qualita-
tive Verfestigung des Einzelhandelsstandorts durch eine Kom-
bination aus modernisiertem Verbrauchermarkt und mogli-
chen weiteren Lebensmittelmarkten — wie es die Ausfiihrun-
gen zum Einzelhandelskonzept andeuten — kritisch gesehen.
Durch die Nachnutzung des ehemaligen real-Marktes durch
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2.1.3

2.1.4

3.0

3.1

3.1.1

einen leistungsfahigen Anbieter hat der Markt seine Kernkom-
petenz als qualitativer Vollversorger steigern kdnnen. Bei ei-
ner Neuansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes
wirde eine Agglomerationslage mit zusatzlichen Kopplungs-
und Umsatzeffekten entstehen. In diesem Zusammenhang
verweisen wir auf den LEP NRW, Ziel 6.5-8. Hiernach haben
die Stadte der Entstehung und Verfestigung von Einzelhan-
delsagglomerationen auBerhalb zentraler Versorgungsberei-
che entgegenzuwirken. Wir empfehlen daher etwaige freiwer-
dende Flachen ausschlieRlich durch den nicht zentrenrelevan-
ten Einzelhandel zu nutzen.

S. 106f: Der Leitsatz IV bietet bestehenden Betrieben einen
,aktiven Bestandsschutz” im Rahmen einer Einzelfallprifung
anhand definierter Kriterien. Hierdurch wird auch auf die In-
teressen der Immobilieneigentiimer bzw. der Betreiber einge-
gangen und es ist eine Abwagung offentlicher und privater In-
teressen untereinander und gegeneinander moglich. Aus un-
serer Sicht kann dieser Leitsatz nur unter Bericksichtigung al-
ler angeflihrter Anforderungen Anwendung finden.

Flr Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche GriRe, Christian Paasche

Handwerkskammer Miinster 21. August 2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Moglichkeit, zu dem o.g. Entwurf, Stellung
zu beziehen. Wir méchten folgende Aspekte anmerken

Im Rahmen einer Erweiterung des Raiffeisen-Marktes in Coes-
feld-Lette unter Beibehaltung der bestehenden Sortiments-
struktur ist darauf hinzuweisen, dass neben den im Konzept
dargestellten stadte-baulichen Zielsetzungen auch die landes-
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planerischen Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen, insbesondere das Ziel 6.5-5, in die Abwagung
einzubeziehen sind.

3.1.2 Die Absicht, den Standort des ehemaligen Real-Marktes bzw.
des derzeitigen Rewe-Centers (Flache gemalR § 34 BauGB) neu
zu ordnen, wird grundséatzlich begriRt. Eine Ergdnzung des
Standortes um weitere Lebensmittelanbieter wird kritisch be-
wertet. Vor diesem Hintergrund wird auf Ziel 6.5-8 des LEP
NRW verwiesen, das eine Steuerung gegen die Entstehung
und Verfestigung von Einzelhandelsagglomerationen auRer-
halb zentraler Versorgungsbereiche vorsieht. Es wird daher
empfohlen, kiinftig freiwerdende Flachen ausschliefRlich flr
Nutzungen des nicht zentrenrelevanten Einzelhandels vorzu-
sehen.

3.13 Bei Riickfragen oder fiir einen weiteren Austausch stehe ich
gerne zur Verfigung.
Freundliche GriRe
Handwerkskammer Munster
im Auftrag, Thomas Rohloff

Referent fur Regional- und Strukturpolitik
4.0 Stadt Diilmen 14.August 2025

4.1 Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadt Diilmen werden keine Anregungen oder Be-
denken zu dem von lhnen erneut vorgelegten gedanderten Ent-
wurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Coesfeld vorgetra-
gen.

Ich danke lhnen fir die Abstimmung
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Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag, Astrid Wiechers

(Stadt. Oberbauratin

5.0 Stellungnahme zu dem Bericht vom 24.08.2025: ,,Einzelhan-
delskonzept nochmal im Fokus“.

5.1 Sehr geehrte Damen und Herren,

ich glaube und da sind Sie sicherlich auch der Meinung, die
Innenstadt muss aufgewertet werden. Deshalb sollte die Auf-
wertung des Einzelhandelskonzept einhergehen mit dem Mo-
bilitatskonzept, denn das eine funktioniert nicht ohne das an-
dere. Meine Vorschlage sehen wie folgt aus: Es missen Einzel-
handelsfirmen nach Coesfeld geholt werden, fiir die es sich
lohnt den Weg nach Coesfeld zu machen. Discounter wie z.B.
Netto (in der alten Post) missen aus der Innenstadt raus und
in den AuBenbereich verlegt werden, wie es in vielen anderen
Stadten auch Ublich ist. Das jetzige

,Rewe Gelande” ( friher Real ) wird ein reines Parkplatzge-
lande evtl. mit einem groRen Parkhaus. Von dort fahren dann
in noch festzulegenden Abstéanden kleinere Shuttlebusse in
die Innenstadt. Das verringert den Innenstadtverkehr gewaltig
und ich kann durch die dort eingesparten Parkplatze, Ruheoa-
sen fir die Kunden in der Innenstadt schaffen, womit ich dann
auch dem Mobilitatskonzept gerecht werde. Sie sehen es gabe
schon Moglichkeiten, die Innenstadt und somit Coesfeld als
Einkaufsstadt interessanter zu gestalten. Des Weiteren wiirde
ich in Lette, ( wie es mit Schlecker ja mal der Fall war ) einen
Drogeriemarkt ansiedeln um die , Letteraner” flir dieses Sorti-
ment aus der Stadt zu halten.
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Wenn Sie es dann noch schaffen, die Coesfelder, die in der In-
nenstadt beschaftigt sind ( z.B. Verwaltung) mit Fahrradern o-
der zu Ful’ zu ihren Arbeitsplatzen zu bekommen, dann sind
Sie schon ein ganzes Stiick weiter gekommen.

Das ist ein Teil meiner Gedankenspiele welche sicherlich ohne
Geld in die Hand zu nehmen umzusetzen sind.

Aber Ihre Gutachten hier und Gutachten da, kosten auch viel
Geld, plus die Umsetzung Ihrer teilweise nicht nachvollziehba-
ren Konzepte, die auch Berge von Steuergeldern verschlingen.
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Stadt Coesfeld
Fachbereich 60 Planung, Bauordnung, Verkehr
Team Stadtplanung

Riccardo Magistro
Markt 8
48653 Coesfeld

E-Mail: Riccardo.Magistro@coesfeld.de
Tel.: 02541 939-1837

Stadt + Handel Beckmann und
Fohrer Stadtplaner GmbH

Dr. Fabian Schubert
Horder HafenstraRe 11
44263 Dortmund
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