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% J D 943 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
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A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B FESTSETZUNGEN — BAUORDNUNGSRECHTLICHE E HINWEISE Plangrundlage:
552 (gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN . , .
. A Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
558 (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 1. BODENDENKMALER . . . Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Falle von Abbriichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) 1. Vorgirten und Einfriedungen Bodeneingriffen verbundenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichsist | T T T e e '
grundséatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) arch&ologischer Coesfeld. ...
315 —— 11. Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzunaen . . , . Dokumentationsmaflinahmen auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den ’
d g \I\//(!Sg’?asttrquggi;/; (zsrrufrfS;%Zie;?r::z}fggizﬁe::fgg;gi s::ﬁ;r?l;iggveg?eeigelgcﬁgfter jeweiligen Ausfiihrungsplanungen richten. Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben
5 ; ; ; ; A ' I - ) ist daher ei htzeitige Kontakti der LWL-Archaologie fur Westfal f Basi
: ® In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die gem. und Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung zu werten. Genehmigungsfreie ISt daher eine recntzeitige Rontaktierung der PTENS010gIe TUr Jres falen alrl Basts s
\ § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO aufgefiih = ) A aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, " .
679 : .2, geflihrten Ausnahmen Bauvorhaben sind in den Vorgérten unzuléssig , , _ ; offentl. best. Vermessungsingenieur:in
N %, - Betriebe des Beherberaunasaewerbes : im Zusammenhang mit zur Abriss vorgesehenen Bestandsbebauung inkl. vorhandener
e S&o - Gartenbaubetriebe gungsg e . y . . , Unterkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung unerlasslich. Die Mitteilung ist bei der
s \(So25 7 , _ Tankstell Einfriedungen in den als ,Vorgarten” gekennzeichneten Bereichen der Aligemeinen LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem Entwurf und Bearbeituna:
T 5 : C | anRsieren Wohngebiete durfen eine Hohe von 1,0 m nicht uberschreiten. Einfriedungen der LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 ntwurt ind Searbeftung:
; ~ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. seitlichen oder riickwartigen Gartenflachen der Allgemeinen Wohngebiete diirfen eine . P " ’ ’ _ o
H6he von 2.0 m nicht tiberschreiton Munster schriftlich einzureichen. Die Biirgermeisterin
{ 461 514 1.2. Héchstzulissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebzuden ’ ' Fir die Dokumentation der durch die Manahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Fachbereich 60
5 Einfriedungen in den Wohngebieten diirfen lediglich als lebende Hecken ausgefiihrt Bodendenkmaler ist ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen. Gemafs § 27 (1) Planung — Bauordnung - Verkehr
: . In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 3 sind je Einzelhaus maximal ) o o~ () Arti 0 i DSChG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchunge"n 'm R.ahmen.der
L - 561 WA2 . werden. Hinter den Hecken durfen zur Abschirmung des rickwértigen Gartenbereichs beabsichtigen MaRnahmen durch den Verursacher zu tragen. Dariiber hinaus wird auf
7 - e sechs Wohnungen zulassig. Z&une oder Mauern mit einer Hohe der maximal zulassigen Heckenhéhe, maximal : 9 gen. Jar : Coesfeld, ...
v Bere,;/;:?\\ 04 | | jedoch 2.0 m und mit einem Mindestabstand zu den Grugndstijcksgrenzer; von die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungsrecht) hingewiesen.
i’ ’ i i ind ie Ei i i ) ’ . . ) : Grundsatzlich sind Bodeneingriffe sind auf ein absolutes Minimum zu reduzieren und
g In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei s
4 2 Wo /é& Wohnun gn il g J rmndesteps 0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Héhe Befunde besonderer wissenschaftlicher Bedeutung zu erhalten. A
,(\7;9/;) g g. ist verpﬂlchtend. 0
7 4, Qlj -5
, - 4"’07/;?1\%%0 _ 2 In dem Aligemeinen Wohngebiet WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwolf 2.  Gestalterische Einheit von Doppelhiusern 2. WASSER
7 . Wi E i Wohnungen zulassig. Niederschlagsentwasserung Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und
) PR Bei Doppelhausern sind Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Grundsatzlich ist zu beachten, dass Starkregenereignisse nicht immer vollstandig von 41GONWam.................... als Satzung beschlossen worden.
PEE Dacheindeckung, Dachiiberstande, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehdhe den Entwasserungssystemen der Kommunen, wie Kanalnetze, oberirdische Gewasser
610 \ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Sockel-, Trauf-, Firsthéhe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwande sind in und eine Versickerung im Untergrund (Grundwasser) aufg_t_anommen werden kénnen, so Coesfeld, ...
v 70 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO) Oberflachenstruktur und Farbgebung ebenso einheitlich zu gestalten. Bei dass es zu Uberflutungen von Gelénde, Straen und Gebauden kommen kann.
) . untergeordneten Teilflachen (max. 15% der jeweiligen Wandflachen) dirfen auch Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer des Grundstticks durch
. ot 2.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl andere Materialien oder Farbgebungen verwendet werden. fachgerechte Planung und Wartung der privaten Entwasserungsanlage schitzen. Fir | | ...
g Grundstiicke ist durch Uberflutungsnachweis zu priifen, wie das Regenwasser, das bei Die Blrgermeisterin
P Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Aligemeinen 3. Dacheindeckung einem 50-jahrlichen Regenereignis kurzzeitig nicht durch die private
N ¥ Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Nebenanlagen, Stellplatze, Entwasserungsanlage aufgenommen wird, auf dem Grundstlick schadlos _ . ) .
. T K Garagen und Carports ist bis zu einem Maf3 von 0,5 zulassig. Alle geneigten D&cher mit einer Dachneigung von > 20 ° sind mit Dachziegeln zurlickgehalten werden kann. . ) . Dieser Bebauungsplanistam ......................... geman § 10 BauGB ortsublich bekannt
S 42&0)39{\? o 10 S e \ | und/oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in Anlehnung an die Um zukinftig gepl_ante Gebéaude auf natirlichem Wege gegen Uberflut_ung zu sichern, ggmacht worden. mit dem Hinweis darauf, bgi vyelcher Stelle der Plan vyéhrend der _
%)j\g\v@g@) qON //;/”07 4 % 8 _ 339 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen folgenden RAL-Farben einzudecken: wird empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens (OKFF) mindestens 30 cm Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
y AN Qqé\ 4&,,7’;&9?;:0;2/,_ AN . o GFL D Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Zufahrten zu Stellplatzen, héher als dig ErschlieBungsstralie zu Iege__n. Alle weiteren Zutrittgéffnungen unterhalb Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB, § 215 BauGB sowie § 7 (6)
WA1 *\v@;g%o; o R% T /A Garagen und Carports ist bis zu einem Maf von 0,6 zulassig, sofern sie der . Rot: 2001, 2010, 3003, 3013, 3016 der O"KFF sind gegen Uberflutung bzw. driickendes Wasser zu s.lchern.. ) GO NW ist erfolgt.
0,4 ) i may S895 S ;e ErschlieBung der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 dienen. . Grau-anthrazit: 8019 Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
6 Wo \ ) 4 . Rot-braun: 3009, 8012 wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau aus dem Kanalnetz Coesfeld, .........................
340 12 2.2. Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen durch den Einbau von Rickstausicherungen zu schtzen. Die Burgermeisterin
Abweichend von Satz 1 sind Dacheindeckungen zugelassen, die der Solarnutzung _
& Die maximal zulassigen First-, Trauf- und Attikahdhen sind in den jeweiligen oder Begriinung von Dachern dienen. Wasserschutzgebiet
535 . i Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Die zugehdrige Wasserschutzgebietsverorqnung vom 29.09.1982 in der F.assung der A
b Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig. Anderungsverordnung vom 12.10.2005 (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld,
167 o ow S 12 Die Traufhohe (TH) wird definiert als Schnittkante der aufgehenden AuRenwand Abt. 70.3 - Umwelt / Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld - Tel. 02541 / 18-7330) ist bei
N o g S F(/,qs J mit der duReren Dachhaut. Die Firsthohe (FH) wird als oberster 4.  Solaranlagen allen Baumaflnahmen zu beachten.
S s/ . H”Zi)(' 9992)5 ¥ . ' Gebaudeabschluss bei geneigten Dachern definiert. Als Attikahdhe (AH) gilt bei Bei allen zukunftigen Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist die Abt. 70.3 -
0.5 3 * S 843 einem Gebaude mit Flachdach die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt Solaranlagen sind nur auf Hauptgebauden mit geneigten Dachern > 5° zulassig, wenn Umwelt / Wasserwirtschaft des Kreises Coesfeld zwecks Prifung der Belange der
bis zum obersten Abschluss der AuRenwand (Attika). sie parallel auf dem Dach liegen, auf dem sie aufgebaut sind und reflexionsfreie Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.
164 s s P o Module verwendet werden. Die Wasserversorgung der Einzelgrundsticke ist durch Anbindung an das 6ffentliche
A 7 Netz zu gewabhrleisten. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
& 3_ BAUWEISEN UND BAUGRENZE Aufgesténderte So|aran|agen auf Hauptgebéuden mit einer Dachneigung von < 5° erforderlich "SGin, SO Sind. diese in WasserreCh!:liCher Hinsicht mit der Unteren
X 538 ot (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22, 23 BauNVO) sind zulassig, wenn sie tiber einer Dachbegriinung errichtet werden, reflexionsfreie Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen. ) _
) f"///y;,"’e)r. R\ > Module verwendet werden, die Solaranlagenoberkante nicht héher als 1,0 m (iber der Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb einer Warmepumpe mit
/ . "/o,ej*.g;fe% i A P 3.1. Einzel- und Doppelhiuser Dachhaut liegt und die Solaranlage von &ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.
/ ,? \7(9\9 .0 ® // . t
/ & 28, N ” (] ISL.
D I, - g In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gilt gemal § 22 S
) % 7 ] o~ Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Diese wird wie folgt weiter eingeschrénkt: In S. Dacheingriinung 3. KAMPFMITTEL
: D / Q\ 7 A B 872 den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind ausschlieRlich Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Luftbildauswertung
S - 7 ,’, . ‘ ‘é}g}/\/; 00 ) Einzel- und Doppelhauser im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. Dachflachen von Hauptgeb&uden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer S’Fattgefu_nd"en. Dab_el ist far _Tellfléchen eine Belast_ung f(_a_stgestellt word(_en. Vor Baubeg_mn ist fur
| ': S W Dachneigung von < 20° sind auf 60% der Flache mit heimischen Pflanzen dauerhaft diese Teilflachen eine Sondierung erforderlich. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit RECHTSGRUNDLAGEN
\\ 275y T \ zu begriinen. Die Vegetationstragschicht soll eine Mindeststérke von 8 cm aufweisen. ayl&er%e}/lvohnhzhgr Vgrcfjarbungboigr(Ijoeldverg?cgttlgen Cf*ige”ds"agfjegsl'f‘dld'e Arbe;ft_er:j.sofort
: e & = 19V4 nun | ranun r r rdai 1Zzel zU ver: ndigen.
) m . - N\ ! A - g (04 ] 4. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN _ ) o ) einzustefien Und die Branungsbenorde der Stadt Loesield oder die Folizer zu verstandige |
s - 565 S 0o 6 Wo A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 i.V.m. §§ 12, 14, 20 und 23 BauNVO) Eine daue_l_'hafte Begrinung mit heimischen Pflanzen auf Qachflachen von a) Baugesetzbuch (B_auGB) in der Fa§sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
: . Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 4 ALTLASTEN (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten Fassung.
+ . . .. > 20° ist zulassig. . b Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
22 _ » /;’ 861 4.1.  Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 Abs. 1 ) Novembergow (BGBI.Q: (S 3786) ?n der zuletzt ggénderten Fassung. 9
T ’ 5 o | y .8 iali Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer i \ i
. | | | $ . L . " 6. Materialien und Farben von Fassaden g P g, P g Cc Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der
s | § / ’?“7"7?‘ ?l : !m gehsa:[)ngen I?Langbeblgt sdeGarggte"n Er}?'ugerdacﬁte Stellplatze (Carports) nur Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustadndigen Behérde ) zuletzt geanderten FaSQSl(Jng. ) ( )
s I . . . .
| = ! 2 E innerhalb der tberbaubaren Lrundstuckstiachen zUlassig. Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von d)  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
‘ | - 42  Nebenanladen bis WA 4 sind als Verblendmauerwerk oder Putzfassade in Anlehnung an die Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in
o6 & \ ¢ ; Q e 9 folgenden RAL-Farben herzustellen: den Untergrund angetroffen werden. der zuletzt geanderten Fassung.
& & | N o . .
N C. L , . . . e) Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
\ 42&/:7%,( %, 11 ggrg[?::rrg;i%:::;]%eggé:{Egk’:ﬁg:ﬁgﬁzirgsesinur eingeschossig und nur innerhalb Verblendmauerwerk vom 11. Februar 2001 (GV. NRW. S. 50), in der zuletzt geanderten Fassung.
’ 5 éft\v‘;gqo J 9 . Rot: 2010, 2012, 3002, 3004, 3011, 3012, 3022 5. ARTENSCHUTZ f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt
i Sof) 2 =559, . . . , . . Grau: 7015, 7032, 7035, 7047, 9006 Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum geanderten Fassung.
s/ R = )< F_O 'ﬂ?cr;ﬁe E:anqia”dﬁgi“fﬁ'cﬁ ag ch]a?tirf]eh?:;téf er berbaubaren Flachen zulassig: . Beige: 1001, 1002, 1015 Artenschutz zu beachten. g9) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV.
S - | - J Zufah?ten unnguv€epe g Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der europaischen Vogelarten sind NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
. WAZ Pes 2 ||' ¢ - Miillabstellplitze 9 Putz Baumfallungen und Gehélzrodungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
§ . " Fz,%( N4 \? o5 i Uberdachtg Fahrradabstellolstze . Grau: 7032, 7035, 7047, 9006 aulderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. auerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
0,4 | 1l A 4/7,;,’7;()(.'59‘3&5,,7 < TH g = ;’ R _ Stellblatze P . Weil: 9001, 9003, 9010, 9016 September durchzufiihren. geénderten Fassung.
12 \Wo A 'o' S NG9 3 A,S’,',?;; 55‘;”5‘),;'7 PENN ey ¥ of A P . Beige: 1001, 1002, 1015 i) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
, A Om / A Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir ggf. 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
ya . Untergeordnete Fassadenteile (pro Hausseite 25 %) sowie Fenster, Taren und geb&udenutzende Fledermausarten bei Geb&udeabbriichen auszuschlie3en, sind ) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
454 i e 6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Dachrandabdeckungen durfen von diesen Festsetzungen abweichend in anderen Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 15. August bis 31. Oktober zu beginnen. Ein Abriss Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI Teil ), in der zuletzt gednderten Fassung.
o ’ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Materialien ausgefuihrt werden. Hochglanzende und reflektierende Materialien sind aulerhalb dieser Zeitrdume bzw. in den Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten ist K) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
g i . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB) nicht zulassig. nur moglich, wenn die Geb&ude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geadnderten
3 o // F/Jm;(x S89 - . einen moglichen Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Fassung.
& J @\cj“/(\ AHmax'sSgg?bfimm 6.1. Erhalt von Baumen 7. Nicht-Vollgeschosse Vogelarten kontrolliert wurden und die Uberprifung keine Hinweise auf )] Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
. W &F @ artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat. geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
WA3 |2 . 5’ e ) 44 Die zeichnerisch als »Erhaltung von Bdumen« festgesetzten Baume innerhalb des Bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° im Allgemeinen am 21. November 2015.
04 1l é}f 18 - festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Wohngebiet WA 1 muss das oberste Nicht-Vollgeschoss um mindestens 1,5 m . m)  Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
743 5 Wo é\ B BauGB dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fiir wegfallende Baume allseitig gegentber den AuRenwénden des darunterliegenden Geschosses 6. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27.
D < /g 75 sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und zurtickspringen. Bei der energetischen Sanierung der Geb&ude kénnen die festgesetzten Hohenmalie Juli 2013.
s 2 — standortgerechten Gehdlzen, mindestens in der Qualitat Hochstamm aus extra und die Uberbaubaren Flachen geringfligig tiberschritten werden (§ 6 Abs. 14 BauO n) Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662).
& T . weitem Stand, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, 18-20 cm durchzufthren. 8. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften NRW). Die Baumafinahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die 0) Hauptsatzung der Stadt Coesfeld.
AR T Fachgerechte Ergédnzungsanpflanzungen sind zuldssig. Aufschittungen und Starke der Verklinkerung an der Fassade und /oder die Anhebung der Dachhaut darf
N Stadt . 477 Abgrabungen sind im Bereich der festgesetzten Baume (Kronenbereich zuziglich Abweichungen von 6értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. nicht mehr als 0,25 m betragen. Fiir diese MaRnahmen muss ein Bauantrag an die
Wv'alda”e 1 m) unzul&ssig. Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. Bauaufsichtsbehérde gestellt werden.
der Bu3geldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
93 ® )
726 . 7. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
% /4 ; 1:500 @ C FESTSETZUNGEN - VORSCHRIFTEN ZUR ENTWASSERUNG Energieeffizienz und Klimaschutz
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW)
"Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten
= : : Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen -
1. Entwéasserung im Bereich 1 ’
9 hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller BaumafRnahmen die Klimaziele der Stadt
: ; ; ; ; ol Coesfeld anzustreben.
Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 1 ist das Niederschlagswasser der zusatzlich
anErr:g[:Ig:BRalu cc:asHeEztI:chh -(I-Baﬁgg)UNGEN versiegelten Flécher? gedrosselt in das vorhandene 6ffent|icr?e Kanalnetz einzuleiten. Hinsichtlich der Strom- und Wérmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
9 9 Das private Retentionssystem ist fiir ein Wiederkehrintervall von T = 50 Jahre und Sr:]ep:%'ﬁltéﬁgem im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fur Coesfeld
. SONSTIGE PLANZEICHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB einer spezifischen Gebietsabflussspende von maximal 30 I/(s*ha) durch den : “:'-{:_;:I
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 BauNVO 5 9Abs.1Nr. 21 und Abs. 7 Bau Anschlussnehmer zu errichten und dauerhaft zu betreiben. Pflanzempfehlungen
: . , Die Retentionsanlagen sind gemafR den allgemein anerkannten Regeln der Technik
WA Allgemeines Wohngebiet A mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene Flachen 2u planen, zu errichq[en und zgu betreiben. D%e Retentionsraume sinc? gemaR DWAA Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind méglichst standortgerechte,
GFL/AE | G Gehrecht F Fahrrecht L Leitungsrecht ) e _ , , ) heimische Gehdl den. Des Weit lite darauf htet werden. d
oo e A ten der Anli E ten der Erschliel tra 117 in Verbindung mit den mittleren Abflussbeiwerten Cm der DIN 1986 Teil 100 zu eimische Lenolze zu verwenaen. Les VVelleren solile daraut geachlet werden, dass —
zugunsten aer Anlieger zugunsten der erschiiei>ungstrager dimensionieren maglichst Arten gepflanzt werden, die der zukiinftigen Klimaanpassung gerecht werden. —
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-20 BauNVO e , ] Der Grundst[]cksei " e - Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur .
5 gentimer hat fur die Planung der Retentionsanlage und der ; : - ) ) ) \
) I__.! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Fiihrung des Uberflutungsnachweises einen Fachplaner zu beauftragen und die Inse__kt?_n,r]Voggl und"KIell?r’wlgbewesen}?llleten. Eassadenbegrunungen leisten einen
0,4 Grundflachenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Planung im.Rahmen des Bauantragsverfahrep vorzulegen. . zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz. \
I Zahl der Vollaeschosse - als Hachstarenze Das Retentionsvolumen kann durch abflussmindernde Systeme wie z. B. AuRenaniagen /]
g g Bereich 1 Abgrenzung unterschiedlicher Entwasserungsbereiche (siehe C 1-3 Retent!onsgrundacher odgr \(er2|cht auf VerS|eg§aIung verrlng'er.t werden. Die Di g iten AuRen-. Garten- und Griinflach ind méalichst nat h und
Bereich 2 Vorschrift Entwa Retentionsanlage kann mit einer Regenwasserzisterne kombiniert werden. e unversiegelien Aulsen-, >arten- und runfiachen sind moglichst naturnan und
TH max. Traufhéhe als HochstmaR in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) orschriften zur Entwésserung) strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie & :
. . 2 Entwisserund im Bereich 2 moglich auszufuhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares Y A
FH max. Firsthohe als Hochstmal in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) Vorgarten (siehe textliche Festsetzung B 1) 9 einzusetzen. VY W
Sofern im zeichnerisch festgesetzten Bereich 2 durch ein erganzendes lokales ) Stadtpark
AH max. Attikahdhe als Hochstmald in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) mé BemafRung hydrogeologisches Gutacht%n die Moglichkeit einer allgemei%\wohlvertréglichen Insektenfreundliche Beleuchtung k
\ \ Versickerung von Niederschlagswasser nachgewiesen wird, kann eine Fur die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke sind insektendichte, eingehauste Lampen
® 8256 Hohenlage in Metern tiber Normalhéhennull (NHN) Versickerungsanlage gemaR den ’ mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K L\ ] gring .
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO - Festsetzungen und Hinweisen des Bereiches 3 unter Verwendung des neu ermittelten (Swar:m\r/]ve.ith) zu \éerwenden. (?]Tfentliche Verkehrsfldchen sind hiervon aus v | \:\
___________________________________ B w w Kronenumfang der zur Erha|tung festgesetzten Bestandsbaume kf-Wertes errichtet und betrieben werden. Icherhelisgrunden ausgeschiossen. ..~'.':d'\:Z:'{_—-"a'!'i.’;_'.--,- 5 r;'-:;:-_.; -“ - — RO m -
————— augrenze N Alternativ sind die Festsetzungen und Hinweise des Bereiches 1 anzuwenden und zu 6 o IS f%f \ 2 || & f
nur Einzel- und Doppelhduser NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs 6a BauGB 8. BRANDSCHUTZ _ Y AN SN
3. Entwisserung im Bereich 3 Es ist sicherzustellen, dass gemal § 5 BauO NRW von o6ffentlichen Verkehrsflachen fir P OGS | 5 [ % ’
.. " " 2 § Uberschwemmungsgebiet die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen Geb&auden zu | /-:-;f*-"" | \ /o
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BaucB Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 3 ist das unbelastete Niederschlagswasser der schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg ./ hhhhhh o e, e/ s
) . . ) zusatzlich versiegelten privaten Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick tiber die dieser Gebaude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr fiihrt. Bei o D S = J/
6 Wo hochstzulassige zahl der Wohnungen je Wohngebaude, z.8. 6 ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW belebte Bodenzone mittels Mulden oder Rigolen gemaR den a. a. R. d. T. zur Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen B\, SN & T ;/  ©
Versickerung Zu bringen_ Es ist durch Fachp|anung nachzuweisen, dass ein Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten vor und hinter den \ ! w\ J
. " . Gebaude und Nebenaebiude (Bestand 50-jahrliches Regenereignis auf dem Grundstlick schadlos zurlickgehalten und zur Gebéuden gelegenen Grundstlcksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie i/ J AN G rf
GRUNFLACHEN, WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15, 16 BauGB / g ( ) Versickerung gebracht werden kann. Die erforderlichen Versickerungsamagen sind aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen H q /”r\‘?\':\\\_ /7
- ivate Grinflache Jc— Flurstiicksgrenzen auf Basis der Bodenkennwerte zu planen. nicht auf dem Grundstlck liegen, miussen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. J ‘x . ‘":"""-’f"-'?':-'-'MaBgtab 1:5000
P Je Grundstlck ist fur die Regenwasserversickerung ein Antrag auf Einleitung in das ) . . . . LdNRW 2023
Wasserflach - Flurgrenzen Grundwasser bei der Unteren Wasserbehorde Kreis Coesfeld zu stellen. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fir /f // mand v
asserflache Die Entwésserungs_ und Versickerungsan|agen sind durch den Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befest|gt und tragfah|g sein. Sie sind als solche zu /f \\
Grundstiickseigentiimer zu errichten und die Funktion ist dauerhaft zu gewahrleisten. kennzeichnen und sténdig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
. . der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den Flachen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR nicht abgestellt werden. ‘ Beb tan Nr. 167
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR ¥ A 4 ebauungsplan Nr.
UND LANDSCHAFTS 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB D NACHRICHTLICHE UBERNAHME .E.q @ m "Wohnquartier zwischen
9. RECHTSGRUNDLAGEN STADT immm an Billerbecker StraBe / Lange Stiege"
Erhaltung Baume 1. WASSERSCHUTZGEBIET Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und C O E s F- E L D gemaR § 2 BauGB
e - ! 4 i und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden Gemarkung Coesfeld-Stadt
Coesfeld* mit der Schutzzone lll. Dieses wird gemal § 9 Abs. 6a BauGB , , » €Ing - Flur 19
nachrichtlich Gbernommen. Stand: 03.09.2025 Ausfertigung
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