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Satzung

Stand: 02.09.2025

Anderungen nach der erneuten Veroffentlichung gem. § 4a (3) BauGB sind rot
gekennzeichnet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(8 9 und § 9a BauGB)

A

ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHS

Der Bebauungsplan Nr. 168 ,Wohnquartier zwischen Holtwicker Stral3e und
Volkers Roéttchen® der Stadt Coesfeld gilt fir das Gebiet der Gemarkung
Coesfeld-Stadt, Flur 34, welches folgende Flurstiicke beinhaltet
(Geltungsbereich):

910, 911, 135, 897, 898, 899, 900, 209, 208, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,
139, 138, 140, 999, 1000, 259, 260, 146 teilweise, 347, 348, 942, 943, 144, 145.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB)

. HOCHSTZULASSIGE ANZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude (Einzelhaus,
Doppelhaushalfte, Reihenendhaus oder Reihenmittelhaus) ist auf maximal
zwei Wohneinheiten beschrankt.

FESTSETZUNGEN — BAUORDNUNGSRECHTLICHE

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen eine Hohe von 1,0
m nicht Uberschreiten. Einfriedungen der seitlichen oder riickwartigen
Gartenflachen dirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen durfen lediglich als lebende Hecken ausgefihrt werden. Hinter
den Hecken dirfen zur Abschirmung des riickwartigen Gartenbereichs Zaune
mit einer Hohe der maximal zulassigen Heckenhdhe, maximal jedoch 2,0 m
und mit einem Mindestabstand zu den Grundstiicksgrenzen von mindestens
0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hohe ist
verpflichtend.

. DACHEINDECKUNGEN

Es sind Dacheindeckungen zugelassen, die der Solarnutzung oder Begriinung
von Dachern dienen.

Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig.

. DACHEINGRUNUNG

Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit
einer Dachneigung von < 20°sind auf 60% der Flache mit heimischen
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Pflanzen dauerhaft zu begrinen. Die Vegetationstragschicht soll eine
Mindeststarke von 8 cm aufweisen.

Eine dauerhafte Begriinung mit heimischen Pflanzen auf Dachflachen von
Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer
Dachneigung von > 20° ist zul&ssig.

D FESTSETZUNGEN - VORSCHRIFTEN ZUR ENTWASSERUNG
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 844 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW)

1. ENTWASSERUNG FUR DIE GRUNDSTUCKE IM GELTUNGSBEREICH
(Gemarkung Coesfeld Stadt, Flur 34, Flurstiick 147 910, 911, 135, 897, 898,
899, 900, 209, 208, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 139, 138, 140, 999,
1000, 259, 260, 146 teilweise, 347, 348, 942, 943, 144, 145)

Zur Vermeidung bzw. Verringerung von Schéaden durch Hochwasser und
Starkregen ist das Niederschlagswasser der zuséatzlich versiegelten Flachen
der vorgenannten Grundstticke gedrosselt in die vorhandene Kanalisation
einzuleiten.

Das private Retentionssystem ist fur ein Wiederkehrintervall von 50 Jahren
und einer spezifischen Gebietsabflussspende von maximal 30 l/(s*ha) durch
den Anschlussnehmer zu errichten und dauerhaft zu betreiben.

Die Retentionsanlagen sind gemafR den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu planen, zu errichten und zu betreiben. Die Retentionsrdume sind
gemal DWA A 117 in Verbindung mit den mittleren Abflussbeiwerten Cm der
DIN 1986 Teil 100 zu dimensionieren.

Der Grundstuckseigentumer hat fur die Planung der Retentionsanlage und der
Fuhrung des Uberflutungsnachweises einen Fachplaner zu beauftragen und
die Planung im Rahmen des Bauantragsverfahren vorzulegen.

Das Retentionsvolumen kann durch abflussmindernde Systeme wie z. B.
Retentionsgriindacher oder Verzicht auf Versiegelung verringert werden. Die
Retentionsanlage kann mit einer Regenwasserzisterne kombiniert werden.

Von dieser Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn die
wasserrechtlichen Voraussetzungen gemal § 49 Abs. 4 LWG NRW fur die
Versickerung und die Freistellung von der Uberlassungspflicht nach § 48 LWG
NRW erflillt werden.
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Abbildung: Speichervolumen in Abhangigkeit der abflusswirksamen Flache
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Quelle: Abwasserwerk Coesfeld 2025

Die abflusswirksame Flache ist anhand der Endabflussbeiwerte der befestigten
Flachen gemal DIN 1986 Teil 100 zu ermitteln. Die anzustrebende
Drosselwassermenge ergibt sich aus der abflusswirksamen Flache multipliziert mit
der Gebietsabflussspende von maximal 30 I/(s*ha). Bei einem Grundsttick mit einer
abflusswirksamen Flache vom 300 m ergibt sich z.B. eine anzustrebende
Drosselwassermenge von rd. 0,9 I/s und ein Speichervolumen von 5,4 m (s. Grafik).
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E HINWEISE

1. BODENDENKMALER

Das ausgewiesene Planungsgebiet tangiert einen Teilbereich der
Befestigungsanlagen der ,Ludgerusburg®. Dies ist ein Bereich in dem sich
vermutete Bodendenkmaler befinden, fir deren Vorhandensein konkrete,
wissenschaftlich begrindete Anhaltspunkte vorliegen. Bei Bodeneingriffen
kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalbehdrde und der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Mlnster (Tel. 0251/591 8911),
unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies
fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
sachgemalfien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (8§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. KAMPEFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist das Gebiet daraufhin per systematischer Absuche
und Oberflachensondierung zu prifen. Ist bei der Durchfihrung von
Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verfarbt, werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, oder wird auf Widerstande gestoRen, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen Lippe, die Ordnungsbehérde der
Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

3. WASSER

Schutz vor Uberflutungen und Riickstau

Starkregenereignisse konnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht
immer vollstandig aufgenommen werden, sodass es zu Uberflutungen von
Stral3en, Gelande und Gebauden kommen kann. Das Bundesamt fur
Kartographie und Geodasie hat im Jahr 2021 eine Starkregenhinweiskarte fir
das Gebiet Nordrhein-Westfalen veroffentlicht. Demnach konnen Teile des
Plangebiets von seltenen und/oder extremen Starkregenereignissen betroffen
sein. Grundsttickseigentiimer bzw. Nutzer sind daher verpflichtet, sich gegen
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schadliche Folgen von Uberflutungen und Rickstau zu schiitzen. Hierzu
gelten folgende Mal3nahmen:

1. Schutzpflicht gemal Vorschriften: a) Gemal DIN 1986 Teil 100 sind
sinnvolle Kombinationen von Schutzmal3hahmen, abhangig von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage, umzusetzen. b)
Gemald der Entwéasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder
Eigentiimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schéadliche Folgen von
Ruckstau zu schitzen.

2. Bauliche Empfehlungen: Um Gebaude auf nattirlichem Wege gegen
Uberflutungen zu sichern, wird empfohlen: a) Die Oberkante des
Erdgeschossful3bodens mindestens 30 cm hdher als die ErschlieBungsstralRe
zu legen. b) Alle weiteren Zutrittsoffnungen gegen Uberflutung bzw.
driickendes Wasser zu sichern.

4. ENERGIEEFFIZIENZ UND KLIMASCHUTZ

,Coesfeld macht Klimaschutz“ so lautet der Slogan des integrierten
Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018
beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumaflinahmen die
Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit
regenerativen Energietragern im Sinne der Zielerreichung des
Klimaschutzkonzeptes fur Coesfeld empfohlen.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind mdglichst
standortgerechte, heimische Geholze zu verwenden. Des Weiteren sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst Arten gepflanzt werden, die der
zukunftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch,
dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur Insekten, Végel und
Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen zusatzlichen
sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

Aul3enanlagengestaltung

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grunflachen sind mdglichst naturnah
und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist
so gering wie moglich auszufihren, ggf. sind versickerungsfahige
Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die AuBenbeleuchtung der Grundstiicke sind insektendichte, eingehauste
Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max.

3.000°K (warmweiR) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon
aus Sicherheitsgrinden ausgeschlossen.

5. BRANDSCHUTZ
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a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fiur die Feuerwehr
sowie an Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen

Es ist sicherzustellen, dass gemafd 85 BauO NRW von o6ffentlichen
Verkehrsflachen fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
rickwartigen Gebauden zu schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist er zu
schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude Uber Rettungsgerate
(tragbare Leitern) der Feuerwehr fuhrt. Bei Geb&auden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus
Grunden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche
Flachen nicht auf dem Grundstiick liegen, miussen sie 6ffentlich-rechtlich
gesichert sein.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geé&ndert worden ist.
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31. Oktober
2023 (GV. NRW. S. 1172).

Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 11. Februar 2025
(GV. NRW. S. 168), in Kraft getreten am 15. Februar 2025.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV.
NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW.
S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Mérz 2025 (GV. NRW. S. 288), in Kraft getreten am 01. April 2025.

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geéndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) Zuletzt geadndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444), in Kraft getreten am 31. Juli 2024.
Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am
21. November 2015.

Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 14. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1473), in Kraft
getreten am 29. Dezember 2021.
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n) Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW)
vom 13. April 2022 (GV. NRW. 2022 S. 662) in Kraft getreten am 1. Juni 2022.

0) Hauptsatzung der Stadt Coesfeld vom 8. April 2022, in der Fassung der 1.
Anderungssatzung vom 15.12.2023.

- jeweils in den zuletzt gednderten Fassungen

NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt

8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.



Bebauungsplan Nr. 168 ,Wohnquartier zwischen Holtwicker Strae und Vélkers Réttchen®

Stand: Satzungsbeschluss

ANLAGE

G
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H

VERFAHREN

Plangrundlage:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von .................... .

Coesfeld, .....ccccovvviiniin..n.

offentl. best. Vermessungsingenieur:in

Entwurf und Bearbeitung:
Die Biurgermeisterin

Fachbereich 60
Planung — Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, .......ccovvviniiin.. .

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und
41GONWam .....ccvvvvvvene als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, .......coovvviiiiin.. .

Die Blurgermeisterin

Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemal § 10 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des 8§ 215 BauGB ist
erfolgt.

Coesfeld, .......cocveviiiinnnn.
Die Burgermeisterin



