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1. Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB

Vorbemerkung: Die frithzeitige Beteiligung nach § 3 (1) BauGB erfolgt im Zeitraum vom 28.10. bis einschlieBlich 09.12.2021. Zusatzlich fand
eine Burgerinformationsveranstaltung am 23.11.2021 von ca. 18.00 - 20.15 Uhr in der Kardinal von Galen Grundschule Lette (Am Haus Lette,
48653 Coesfeld) statt. Anwesend waren rd. 25 Burger:innen. Nach kurzer Einleitung durch Herrn Schmitz (Stadt Coesfeld — Fachbereichsleiter
Planung, Bauordnung, Verkehr) wurde die stadtebauliche Konzeption vorgestellt. Weitergehende Aussagen zu den vorgestellten Inhalten, zum
Planverfahren, zum stadtebaulichen Konzept und zur planungsrechtlichen Umsetzung sind dem Protokoll zur Blrgerversammlung zu entnehmen.
In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlagen 9 und 10 (ST 1 — ST 11) geaulert.

Nach der friihzeitigen Beteiligung wurde der Bebauungsplanentwurf geandert. U.a. wurde eine vom Vorentwurf abweichende ErschlieBung des
Plangebietes tber den Wirtschaftsweg Wulferhook vorgesehen. Hierzu wurden seitens der Offentlichkeit weitere Stellungnahmen mit Hinweisen,
Anregungen oder Bedenken abgegeben (s. Anlage 10 (ST 12 — ST 13).

Die von der Burger:innen vorgebrachten Anregungen sind im Folgenden, geordnet nach Themen, zusammengefasst.

Nr. Stellungnahme Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Abwagungsvorschlag
1.1 Anregungen und Bedenken zum Thema Verkehr / ErschlieBung des Plangebietes
1.1.1 | Anregung aus der | Es werden Bedenken zum Bau einer Im weiteren Planverfahren wurde Abwaégungsvorschlag 1.1.1
Burgeranhdrung, | neuen Zufahrt im Nordosten des eine ErschlieBung Uber den Wirtschaftsweg
STNr. 5 Plangebietes geaulert, die zu einer ,Wulferhook* verkehrsfunktional und Der Anregung, die
ST. Nr. 1.11 erhéhten Larmbelastung in diesem larmtechnisch geprift mit dem Ergebnis, Erschlieung des
Bereich fuhren. Angeregt wird, dass auf | dass auch diese ErschlieBungsvariante Plangebietes Uber die Stral’e
den Bau der neuen Zufahrt verzichtet grundsatzlich moglich ist. Daraufhin hat der | ,Wulferhook® vorzusehen,

wird und stattdessen die Erschlieung Rat der Stadt Coesfeld in seiner Sitzung im | wird nicht gefolgt.
Uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® September 2022 die Verwaltung beauftragt,
und von dort Uber eine neue Anbindung | hinsichtlich der mdglichen Erschliefungs-
an den Wendehammer im Osten der varianten eine Abstimmung mit dem Kreis
,industriestralle” erfolgen soll. Coesfeld als Baulasttrager der K 48
durchzufiihren. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass gegen keine der
diskutierten Varianten Bedenken bestehen,
alle Varianten umsetzbar sind und keine
favorisiert wird.
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Im Dezember 2022 hat der Rat der Stadt
Coesfeld einen Grundsatzbeschluss zu der
im Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden Erschlielungsvariante gefasst
(BV 316/2022). Beschlossen wurde, dass
die dstliche HaupterschlieRung des
Bebauungsplangebietes Nr. 153
,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch*
Uber eine neue Anbindung an die
,Bruchstralle“ erfolgen soll, die im
Vergleich zur Ursprungsvariante weiter
westlich liegt und damit auch die
Larmbelastung im Bereich vorhandener
Betriebsleiterwohnungen verringert.

Anregung aus der
Bldrgeranhérung

Es werden Bedenken erhoben, dass
demnéachst 6stlich des Plangebietes ein
weiteres Gewerbegebiet entwickelt
und entsprechend eine weitere Zufahrt
entstehen wird. Verwiesen wird auf
einen Bericht in der Allgemeinen
Zeitung.

Die Stadtverwaltung hat fiir die
Regionalplananderung Potenzialflachen in
Coesfeld und Lette fiir ,Siedlungsbereiche®
(ASB) und fur ,Bereiche fur gewerbliche
Nutzung“ (GIB) vorgeschlagen. Diese
werden der Bezirksregierung Munster
mitgeteilt und flieRen in das Planungs-
konzept ein. Das Verfahren zur Regional-
plananderung befindet sich derzeit noch in
einem Anfangsstadium. Ob und wann die
Flachen entwickelt werden, ist derzeit nicht
absehbar.

Seitens des Strallenbaulasttragers (Kreis
Coesfeld) wurden mit Blick auf eine
zusatzliche Zufahrt keine Bedenken
hinsichtlich der Verkehrssicherheit
geaulert.

Auf den Grundsatzbeschluss hinsichtlich
der Erschlieflungsvariante wird verwiesen
(siehe Abwagungsvorschlag 1.1).

Abwagungsvorschlag 1.1.2

Die Bedenken bzgl. einer
weiteren Zufahrt, die ggf.

entsteht, wenn 6stlich des
Plangebietes ein weiteres
Gewerbegebiet entwickelt
wird, werden nicht geteilt.
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1.1.3 | STNr.1.10 Es wird angeregt, neue, aktuelle Daten | Die zugrunde gelegten Verkehrsdaten Abwagungsvorschlag 1.1.3
fur den Bedarf einer neuen Zufahrt zum | wurden im Jahr 2019 vor der Covid-19-
Gewerbegebiet zu berlcksichtigen. Es Pandemie erhoben und kdnnen als Der Anregung wird nicht
wurden Verkehrsdaten aus dem Jahr unverfalscht, aktuell und aussagekraftig gefolgt. Die zugrunde
2019 zugrunde gelegt. zugrunde gelegt werden. gelegten Verkehrsdaten sind
Unabhangig davon wird die Errichtung der | aktuell und aussagekraftig.
neuen Zufahrt nicht wegen einer Zunahme
der Verkehrszahlen vorgesehen, sondern
aufgrund der angestrebten verkehrlichen
Neustrukturierung des Plangebietes.
114 | STNr.1.10 Der Anschluss der neuen Vor dem Hintergrund der geplanten Abwaégungsvorschlag 1.1.4
UmgehungsstraBe 67n findet keine Umstrukturierungen und baulichen
Berucksichtigung. Eventuell ergibt sich Erweiterungen des im Plangebiet anséas- Der Hinweis wird zur
daraus, dass der Bedarf einer neuen sigen Textileinzelhandelsunternehmens Kenntnis genommen. Der
Zufahrt nicht vorliegt. wird im Nordosten des Plangebietes die Bedarf an einer neuen
Errichtung einer neuen Anbindung an die Zufahrt steht in keinem
,Bruchstralle“ vorgesehen. Kinftig soll ein | kausalen Zusammenhang mit
Grolteil des Schwerlastverkehrs tber die dem kinftigen Anschluss an
neue Anbindung abgewickelt werden. die derzeit im Bau befindliche
Der Bedarf an dieser neuen Zufahrt steht in | Bundesstralle 67n.
keinem kausalen Zusammenhang mit dem
kiinftigen Anschluss an die derzeit im Bau
befindliche BundesstralRe 67n.
1.1.5 | STNr.1.10 Es wird angeregt, die geplante Zufahrt | Der Rat der Stadt Coesfeld hat im Abwagungsvorschlag 1.1.5
auf die andere Seite des Flurstiickes Dezember 2022 einen Grundsatzbeschluss
282 oder sogar auf das Flurstiick 360 zu | zu der im Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde | Der Anregung wird in Teilen
verlegen, wenn eine neue Zufahrt zu legenden ErschlieRungsvariante gefasst | gefolgt. Die neue Anbindung
gewulnscht wird — aus emissions- und | (BV 316/2022). Beschlossen wurde, dass wird Richtung Westen
larmtechnischen Griinden fur die die 6stliche HaupterschlieBung des verlegt, so dass mit Blick auf
Flurstiicke 295, 294,361 und 362. Bebauungsplangebietes Nr. 153 den Larmschutz ein
,Neuordnung Gewerbegebiet Kbnigsbusch* | ausreichender Abstand zu
Uber eine neue Anbindung an die der Ostlich liegenden
,Bruchstralle“ erfolgen soll, die im
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Vergleich zur Ursprungsvariante weiter
westlich liegt. Gutachterlich wurde der
Nachweis erbracht, dass mit Blick auf den
Larmschutz so ein ausreichender Abstand
zu der 0Ostlich liegenden Wohnnutzung
(betriebsgebundene Wohnnutzung im
Gewerbegebiet) eingehalten wird, so dass
auf dem Bau einer Larmschutzwand
verzichtet werden kann (s. Schalltech-
nische Untersuchung Anlage 16).

Wohnnutzung eingehalten
wird.

ST Nr. 1.10

Es wird darauf hingewiesen, dass in der
Vergangenheit stets Anfragen seitens
verschiedener Anlieger zu Einfahrten
zu den Flurstiicken von der Bruchstralle
abgelehnt worden seien.

Die Errichtung direkter Anbindungen
einzelner Anlieger an die ,Bruchstralie*
wird abgelehnt, um zu vermeiden, dass der
Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit
durch eine Vielzahl an Anbindungen
beeintrachtigt werden. Aus diesem Grund
wird im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf entlang der ,Bruchstralle” ein

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Anders verhalt es sich mit der neu
geplanten Zufahrt. Diese dient nicht der
ErschlieBung eines einzelnen Grundstiicks,
sondern vielmehr der Bundelung der
Verkehre eines groflen Unternehmens
sowie weiterer angebundener
Gewerbebetriebe.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

ST Nr. 1.10

Schon an der bestehenden Einmindung
der Industriestralle passieren oft
Unfalle.

Es werden Bedenken geaulert
hinsichtlich der Sicherheit der
Radfahrer sowie der Kinder auf dem
dort befindlichen Schulweg, wenn dort

Die Bedenken werden nicht geteilt.

Der bestehende Einmindungsbereich der
Industriestrale stellt keinen Unfall-
schwerpunkt dar. Seitens des Straldenbau-
lasttragers wurden mit Blick auf die
Errichtung einer neuen Anbindung an die
,Bruchstralle“ keine Bedenken hinsichtlich

Abwagungsvorschlag 1.1.7

Die Bedenken hinsichtlich
der Sicherheit der Radfahrer
und Kinder auf dem
Schulweg werden zur
Kenntnis genommen. Die
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massives Verkehrsaufkommen durch
LKWSs und PKWs entsteht.

der Sicherheit fir FulRganger und
Radfahrer geaulert.

Gemal der erfolgten Verkehrsunter-
suchung ist mit der Umstrukturierung des
Plangebietes kein mafigeblicher Anstieg
der Verkehre zu erwarten. Aus
verkehrstechnischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
wurde zudem geprUft, ob aufgrund der
kiinftigen Verkehrsmenge das Anlegen
eines Linksabbiegestreifens auf der
Bruchstral3e erforderlich ist. Als Ergebnis
kann festgehalten werden, dass mit Blick
auf die kinftigen Belastungsverhaltnisse
diesbezlglich derzeit kein Handlungsbedarf
besteht.

Im Bebauungsplan werden im Bereich der
Knotenpunkte nachrichtlich Sichtdreiecke
dargestellt. Diese Bereiche sind von
jeglicher Sichtbehinderung von 0,8 m bis
2,5 m uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten. Mit Blick auf die Verkehrs-
sicherheit wird somit sichergestellt, dass
der Ful3- und Radweg bzw. die
StralRenverkehrsflache hinreichend
einsehbar sind.

Einmindung wird so
gestaltet, dass fur Radfahrer
und FuRganger maximale
Sicherheit gewahrleistet ist,
z. B. Hinweiszeichen, rote
Farbmarkierung etc..

ST Nr. 1.10

Im Hinblick darauf, dass der neue
Parkplatz vom Sportplatz genutzt
werden kann, macht es Sinn die Zufahrt
weiter Richtung Sportplatz zu planen.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat im
Dezember 2022 einen Grundsatzbeschluss
zu der im Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde
zu legenden ErschlieBungsvariante gefasst
(BV 316/2022). Beschlossen wurde, dass
die dstliche HaupterschlieRung des
Bebauungsplangebietes Nr. 153

Abwaégungsvorschlag 1.1.8

Der Anregung wird gefolgt.
Die neue Anbindung wird
Richtung Westen verlegt, so
dass die Entfernung zum
noérdlich der Bruchstralle
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,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch*
Uber eine neue Anbindung an die
,Bruchstralle“ erfolgen soll, die im
Vergleich zur Ursprungsvariante weiter
westlich und damit ndher am nérdlich der
Bruchstral3e vorhandenen Sportplatz liegt.

liegenden Sportplatz
reduziert wird.

ST Nr. 1.10

Angeregt wird, eine gesonderte
Zufahrt ausschliel3lich fir den
anfallenden Verkehr fiir den Bereich

GE 3 Gber den Wulferhook zu
erschlieen. Das Teilstiick von Flur 415
bis Flur 287 (Mit Anschluss zum
bestehenden Wendehammer der
Industriestral’e) wirde zu einer neuen
Einfahrt ausschlieBlich fur das Teilgebiet
GE 3.

Das reduziere den Verkehr auf der
bestehenden Industriestrale und es sei
nicht nétig, ein wertvolles Gewerbe-
grundsttick fur eine Strale zu
,verschwenden". Der Landwirtschafts-
weg bleibt ab dem Flur 287 Richtung
Siden bestehen. Diese Lésung wurde
zu anderen Bauzeiten der Firma
Ernsting's family bereits genutzt und hat
gut funktioniert.

Auch die Anbindungen der noch
ausstehenden Einfahrtsregelungen fur
Firma Gottheil und Firma Horbelt
konnten direkt mit eingeplant werden.
Die entsprechende Behdrde misse
dann mit einbezogen werden.

Die Errichtung einer gesonderten Zufahrt
uber den ,Wulferhook® ausschlief3lich fur
den anfallenden Verkehr fir den Bereich
GE 3 ist aus stadtebaulicher Sicht sowie
aus Kosten-Nutzen-Grinden nicht sinnvoll
und mit dem zugrundeliegenden
Planungsziel nicht vereinbar. Ziel der
vorliegenden Planung ist es, eine
planungsrechtliche Grundlage zu schaffen,
mit der der Bestand der im Gebiet
vorhandenen Gewerbebetriebe gesichert
und Entwicklungsspielrdaume fir
Erweiterungen und Umstrukturierungen
ermdglicht werden. Die Errichtung einer
neuen Anbindung bzw. eine ErschlieRung
uber den ,Wulferhook® — nicht nur fir das
GE 3 - ist eine Grundvoraussetzung, damit
Umstrukturierungen vorgenommen werden
kénnen. Ein GroRteil des Schwerlast-
verkehrs des ansassigen Textileinzel-
handelsunternehmens soll kiinftig Gber die
neue Anbindung abgewickelt werden. Die
Errichtung einer gesonderten Zufahrt Gber
den ,Wulferhook“ ausschlieRlich fur den
anfallenden Verkehr fir den Bereich GE 3
ist daher nicht zweckdienlich.

Auf die Grundsatzentscheidung zu der im
Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden ErschlieBungsvariante des Rates

Abwaégungsvorschlag 1.1.9

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Die Errichtung einer
gesonderten Zufahrt Gber
den ,Wulferhook*
ausschlieflich fur den
anfallenden Verkehr fiir den
Bereich GE 3 ist aus
stadtebaulicher Sicht sowie
aus Kosten-Nutzen-Griinden
nicht sinnvoll und mit dem
zugrundeliegenden
Planungsziel nicht vereinbar.
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der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
wird verwiesen (BV 316/2022).

StralRe, die Larm- und
Geruchsbelastigung ware deutlich
Uber dem zuldssigen Wert, da
permanent Autos und LKW bremsen
und beschleunigen wirden.

Es wird angeregt, dies erneut von einem
unabhangigen Gutachter prifen zu
lassen. Speziell bzgl. der erhéhten
Abgas und Larmwerte speziell wahrend
der Beschleunigung bzw. wahrend der
Bremsphase der LKW.

weg ,Wulferhook* wurde larmtechnisch
gepruft mit dem Ergebnis, dass auch diese
ErschlieBungsvariante grundsatzlich
mdglich ist und zu keiner Uberschreitung.
der gebietsspezifischen Immissions-
grenzwerte der 16. BIMSchV flhren.

Auf die Grundsatzentscheidung zu der im
Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden ErschlieBungsvariante des Rates
der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
wird verwiesen (BV 316/2022). Demnach
wird eine ErschlieBung des Plangebietes
uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® nicht
weiterverfolgt.

1.1.10 | ST Nr. 1.12, Es werden Bedenken gedullert gegen Seitens des Straflenbaulasttragers wurden | Der Hinweis wird zur
ST Nr. 1.13 eine mogliche ErschlieBung des mit Blick auf eine Erschliefung des Kenntnis genommen.
Plangebietes tber den Wirtschaftsweg Plangebietes tber den Wirschaftweg
Wulferhook. Aufgrund des hohen ~Wulferhook* hinsichtlich der Sicherheit fir
Verkehrsaufkommens entstehe eine FuRganger und Radfahrer keine Bedenken
Gefahr fur die Kinder, die mit dem Rad | geduRert.
zur Schule zu fahren. Auf die Grundsatzentscheidung zu der im
Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden ErschlieBungsvariante des Rates
der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
wird verwiesen (BV 316/2022). Demnach
wird eine ErschlieBung des Plangebietes
Uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® nicht
weiterverfolgt.
1.1.11 | ST Nr. 1.12 Das Wohnhaus steht direkt an der Eine ErschlieBung Uber den Wirtschafts- Der Hinweis wird zur

Kenntnis genommen.
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1.1.12

STNr.1.12

Es werden Bedenken geaulert
hinsichtlich eines groflen Wertverlustes
der Immobilie (bei einer Erschlie3ung
des Plangebietes Uber den
Wirtschaftsweg ,Wulferhook®).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist
grundsatzlich das Interesse der
Grundstuickseigentiimer an einer
Beibehaltung des Status Quo mit den
Anforderungen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung abzuwagen.
Eine mdgliche ErschlieBung des
Plangebietes uber den ,Wulferhook” wurde
gepruft und grundsatzlich fur umsetzbar
und stadtebaulich begrindbar erachtet.
Auf die Grundsatzentscheidung zu der im
Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden ErschlieBungsvariante des Rates
der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
wird verwiesen (BV 316/2022). Demnach
wird eine ErschlieBung des Plangebietes
Uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® nicht
weiterverfolgt.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

1.1.13

ST Nr. 1.12

Es werden Bedenken geaulert
hinsichtlich einer ErschlieRung der
Flachen Uber den Wulferhook. In dem
hinteren Bereich, wo Ernstings gerade
baut, wurde die Ackerflachen verkleinert
und die Stral3e verbreitert. Die
Vermutung liegt nah, dass dauerhaft
eine Anbindung auch hierhin erfolgen
soll.

Eine Erschlieung der hinteren Bereiche
des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 153)
bzw. des Erweiterungsbereiches
(Bebauungsplan Nr. 152) Gber den
Wirtschaftsweg ,Wulferhook* ist nicht
vorgesehen und wird Uber die Festsetzun-
gen der beiden Bebauungspléne ausge-
schlossen. Entlang der sudlichen und
suddstlichen Plangebietsgrenze werden
durchgehend private Grinflachen mit
Pflanz- und Erhaltungsbindungen
festgesetzt. Diese Grinflachen werden
lediglich an zwei Stellen unterbrochen, um
zum einen den Bestand der erforderliche
Feuerwehrzufahrt zu sichern (BP 153) und
um zum anderen einen Zugang zum

Abwaégungsvorschlag
1.1.13

Die Bedenken werden nicht
geteilt. Eine Anbindung der
sudlichen Flachen des
Plangebietes bzw. des
Erweiterungsbereiches ist
nicht vorgesehen und wird
durch die Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 152 und
153 ausgeschlossen.
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Hydranten zu schaffen, der sich dem
,Wulferhook* befindet (BP 152).

Autofahrer bzw. auch Lkw-Fahrer die
Stralde als Abklrzung Richtung Dilmen
bzw. Raiffeisen-Markt nutzen, um nicht
den Weg durchs Dorf fahren zu missen.
Far einen Wirtschaftsweg herrsche
hier bereits jetzt ein ungewohnliches
hohes Verkehrsaufkommen. Nicht zu
vergessen samtliche
landwirtschaftlichen Fahrzeuge, die hier
jeden Tag entlangfahren, um ihre Felder
/ Hofe zu erreichen. An die
Geschwindigkeit wird sich kaum
gehalten, es wird rucksichtslos und
knapp Uberholt und im Winter ist der
Weg unzureichend beleuchtet, was die
Kinder natlrlich noch mehr gefahrdet.
Auf keinen Fall sollen auch noch alle
Lkw von der Firma Ernstings Family
sowie deren Mitarbeiter dort
entlangfahren.

genommen. Die angesprochene
Problematik, dass der Wirtschaftsweg
,Wulferhook* als Abklrzung genutzt wird,
steht nicht in direktem Zusammenhang mit
dem vorliegenden Bebauungsplan.

Eine Anbindung der sudlichen Bereiche des
Plangebietes ist nicht vorgesehen und wird
zudem durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausgeschlossen. Die
Bedenken, dass der Lkw-Verkehr auf dem
Wirtschaftsweg zunimmt, werden daher
nicht geteilt.

Im Rahmen der durchgefiihrten Verkehrs-
untersuchung wurden im Jahr 2019
Zahlungen an dem Knotenpunkt K 48
Bruchstralle / Wulferhook / Beikel
durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass an
diesem Knotenpunkt sowohl in der Morgen-
als auch in der Nachmittagsspitze die
Qualitatsstufe A erreicht wird. Die
Bedenken, dass bereits jetzt ein
ungewdhnlich hohes Verkehrsauf-

1.1.14 | STNr. 1.12 Es wird darauf hingewiesen, dass am Auf die Grundsatzentscheidung zu der im Der Hinweis wird zur
Reitplatz gegenliber haufig Reit- und Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu Kenntnis genommen.
Kutschenturniere statt. Diesen Personen | legenden ErschlieRungsvariante des Rates
wirden Sie jegliche Existenzgrundlage | der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
entziehen, da dann ein Sport mit Tieren | wird verwiesen (BV 316/2022). Demnach
an dieser Stelle nicht mehr moéglich ist. | wird eine Erschlielung des Plangebietes
uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® nicht
weiterverfolgt.
1.1.15 | STNr. 1.13 Es werden Bedenken geduflert, da viele | Die Hinweise werden zur Kenntnis Der Hinweis wird zur

Kenntnis genommen.
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kommens auf dem Wirtschaftsweg
,Wulferhook” herrscht, werden daher nicht
geteilt.

Auf die Grundsatzentscheidung zu der im
Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde zu
legenden ErschlieBungsvariante des Rates
der Stadt Coesfeld vom Dezember 2022
wird verwiesen (BV 316/2022). Demnach
wird eine ErschlieBung des Plangebietes
uber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® nicht
weiterverfolgt.

1.2 Anregungen und Bede

nken zum Thema Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes

1.2.1

Anregung aus der
Bldrgeranhérung;
ST Nr. 1.1,

ST Nr. 1.3,

STNr. 14

Es werden Bedenken erhoben, dass die
Festsetzung eines eingeschrankten
Gewerbegebietes im Westen des
Plangebietes nicht mit der tatsachlich
vorhandenen Nutzung vereinbar sei.
Die bestehenden Nutzungen sollen nicht
eingeschrankt und weiterhin zulassig
sein.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 3L
,KOnigs Busch” setzt fir das Plangebiet ein
ungegliedertes Gewerbegebiet fest. Die
vorhandenen Betriebe sind auf dieser Basis
unter Berucksichtigung der angrenzenden
Nutzungen genehmigt.

Westlich des Plangebietes befinden sich an
der Stralle ,Im Sanden“ Wohnnutzungen,
die den Schutzstatus eines Allgemeinen
Wohngebietes besitzen. Die vorhandenen
Nutzungen am westlichen Rand des
Plangebietes lassen sich hinsichtlich ihres
Emissionsgrades als ,das Wohnen nicht
wesentlich stérende Betriebe” im Sinne des
§ 6 BauNVO einstufen.

Zur Sicherung der vorhandenen Nutzung
und zum Schutz der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung ,Im
Sanden“ werden im Bebauungsplan

Nr. 153 die betreffenden Flachen am
westlichen Rand des Plangebietes als
,eingeschrankte Gewerbegebiete®

Abwagungsvorschlag 1.2.1

Die Bedenken werden nicht
geteilt. Die Festsetzung eines
eingeschrankten
Gewerbegebietes im Westen
des Plangebietes ist mit der
tatsachlich vorhandenen
Nutzung vereinbar.
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festgesetzt, in dem nur das Wohnen nicht
wesentlich storende Betriebe zulassig sind.
Auf diese Weise wird im Hinblick auf den
Immissionsschutz eine mit der
bestehenden Nutzungsstruktur und dem
vorhandenen Umfeld vertragliche
Festsetzung getroffen werden.

Fir die bestehenden Gewerbebetriebe
entstehen im Vergleich zur heutigen
Situation keine héheren Einschrankungen.

Festsetzung 1.1.1 zu Uberarbeiten/
umzuformulieren oder ganz zu
streichen.

Gewerbegebietes im Westen des
Plangebietes ist zur Sicherung der
vorhandenen Nutzung und zum
dauerhaften Schutz der unmittelbar

1.22 | STNr. 1.1 Es werden Bedenken erhoben, dass Durch die Festsetzung eines Abwaégungsvorschlag 1.2.2
das Grundstuck Industriestralle 10b ,eingeschrankten Gewerbegebietes® im
aufgrund der Neuordnung des Bebauungsplan Nr. 153 entstehen fir die Die Bedenken werden nicht
Bebauungsplanes im Bereich im Westen des Plangebietes liegenden geteilt. Die Festsetzung eines
Larmschutz in eine andere niedrigere Gewerbebetriebe hinsichtlich des eingeschrankten
Stufe herabgesetzt wird. Die Firma sieht | Immissionsschutzes keine héheren Gewerbegebietes im Westen
sich in der Ausflhrung ihrer Produktion | Einschrankungen im Vergleich zur heutigen | des Plangebietes ist mit der
beeintrachtigt, da diese dann nicht mehr | Situation. Der bestehende Bebauungsplan | tatsachlich vorhandenen
in diesem Mal3e mdéglich ware. Es Nr. 3L ,Konigs Busch® setzt fir das Nutzung vereinbar. Eine
besteht auRerhalb des Tageszeitraums | Plangebiet ein ungegliedertes Genehmigung fir eine
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr Lkw Be- und | Gewerbegebiet fest. Die vorhandenen nachtzeitliche Nutzung wurde
Entladeverkehr, welcher erforderlich ist, | Betriebe sind auf dieser Basis unter fur keinen der im Westen des
um die Produktion aufrecht zu erhalten. | Berticksichtigung der angrenzenden Plangebietes vorhandenen
Nutzungen genehmigt. Laut Aktenlage Betriebe erteilt.
wurde fur keinen der im Westen des
Plangebietes vorhandenen Betriebe eine
Genehmigung fir eine nachtzeitliche
Nutzung erteilt.
1.23 |STNr.14 Es wird angeregt, die textliche Die Festsetzung eines eingeschrankten Abwagungsvorschlag 1.2.3

Der Anregung, die textliche
Festsetzung 1.1.1 zu
Uberarbeiten /
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Vorschlag:

Hinzufligen eines Passus’ zur Erlaubnis
gelegentlicher Uberschreitung der
Larmgrenzwerte.

Oder

Herausnahme des betreffenden
Unternehmens aus dem
.eingeschrankten Gewerbebetrieb®.

Oder
Das Gebiet GE (2) sollte ganzlich ohne
diese Einschrankung gelassen werden.

angrenzenden Wohnbebauung ,Im
Sanden“ erforderlich. Die Festsetzung ist
mit der tatsachlich vorhandenen Nutzung
vereinbar. Vor dem Hintergrund des durch
die Betriebe in Bezug auf die angrenzend
gelegenen Wohnnutzungen ohnehin zu
beachtenden Gebotes der Riicksichtnahme
(§ 15 BauNVO) fuhrt die Festsetzung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes nicht zu
zusatzlichen Einschrankungen fir die
bestehenden Gewerbebetriebe.

umzuformulieren oder zu
streichen, wird nicht gefolgt.
Die Festsetzung eines
eingeschrankten
Gewerbegebietes im Westen
des Plangebietes ist mit der
tatsachlich vorhandenen
Nutzung vereinbar und fuhrt
im Vergleich zu heute nicht
zu zusatzlichen
Einschrankungen.

1.2.4

ST Nr. 1.11

Zur Sicherung der vorhandenen
Nutzung und zum Schutz der unmittel-
bar angrenzenden Wohnbebauung
werden im Bebauungsplan Nr. 153 die
am westlichen Rand des Plangebietes
gelegenen Flachen kunftig als
.eingeschrankte Gewerbegebiete®
festgesetzt. Zulassig sind hier nur
Gewerbebetriebe, die hinsichtlich ihres
Emissionsgrades als ,das Wohnen nicht
wesentlich stérende Betriebe" im Sinne
des § 6 BauNVO einstufen sind. Auf
diese Weise werden potenzielle
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden
schutzbedurftigen Wohnbebauung
vermieden.

Hier sind die bisher geltenden
Emissionsgrenzen, wie sie unser
Metallbau verursacht, als Bestand flr

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die genannten Flurstlcke befinden sich
nicht innerhalb der festgesetzten
eingeschrankten Gewerbegebiete.
Unabhangig davon besitzen die im
Plangebiet befindlichen genehmigten
Nutzungen weiterhin Bestandsschutz.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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die Flurstiicke 272, 304 und 306 zu
sichern.

1.3 Anregungen und Bede

nken zum Thema Einschriankung des Einzelhandels im Plangebiet

1.3.1

Anregung aus der
Bldrgeranhérung;
ST Nr. 1.1,

ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.
ST Nr.

PR N N | N Y N, .
~vooNOAW

- O

Bedenken zur Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung — Textliche
Festsetzung 1.1.6

Es werden Bedenken zur vorgesehenen
Einschrankung des Einzelhandels
geaulert. Gemall Bebauungsplan-
entwurf wird Einzelhandel jeglicher Art
mit Ausnahmen des Kfz-Handels und
des Versandhandels ausgeschlossen.
Derzeit gibt es im Plangebiet mehrere
Einzelhandelsnutzungen. Es wird
beflrchtet, dass die Betriebe kunftig in
der heutigen Form nicht mehr
weitergeflihrt werden kénnen.
Angeregt wird, dass der (Direkt-
)Verkauf von Waren an
Endverbraucher auch kinftig
zugelassen werden soll.

Damit die im Plangebiet angesiedelten
Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden
und dartber hinaus ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eréffnet wird, wird
die Festsetzung zum Ausschluss des
Einzelhandels im Plangebiet gedndert.

Es wird nunmehr festgesetzt, dass die
zentrenrelevanten sowie nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen der sog. ,Coesfelder Liste“ in
den im Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten ausgeschlossen werden,
um auf diese Weise eine Beeintrachtigung
der zentralen Versorgungsbereiche in
Coesfeld zu vermeiden und die gewerb-
lichen Bauflachen insbesondere fur
verarbeitende und produzierende Betriebe
sowie Handwerks- und unternehmens-
bezogene Dienstleistungsbetriebe
vorzuhalten. Weiterhin ausgenommen von
diesem Ausschluss sind die Vertriebs-
formen Versandhandel sowie Click &
Collect.

Somit bleibt Einzelhandel mit nicht zentren-
und nicht nahversorgungsrelevanten
Sortimenten im Plangebiet im Rahmen der
allgemeinen Regelungen eines
Gewerbegebietes zuldssig.

Abwagungsvorschlag 1.3.1

Die Bedenken werden geteilt.
Die textliche Festsetzung
1.1.7 zur Einschréankung des
Einzelhandels im Plangebiet
wird erweitert. Zudem wird
eine Festsetzung zur
ausnahmsweisen
Zulassigkeit des Annex-
Handel aufgenommen.
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Daruber hinaus wird fir die Teile des
Plangebietes, in denen Einzelhandel in
entsprechender Form besteht, ein regle-
mentierter Annex-Handel ausnahmsweise
zugelassen, wodurch der vorhandene
Bestand der Einzelhandelsnutzungen im
Plangebiet gesichert wird.

Unternehmen durch die
Einschrankungen des Bebauungsplanes
ggf. nicht mdglich ware. Die
Unternehmen werden in ihrem
Wachstum eingeschrankt.

Abwagungsvorschlag 1.3.1) wird
sichergestellt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Nutzungen dauerhaft
gesichert werden und den
Gewerbetreibenden ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eroffnet wird.
Weitergehende Entwicklungsabsichten der
Betriebe mlssen sich, wie Nutzungen an
anderen Gewerbestandorten in Coesfeld
auch, in die allgemeinen planerischen
Zielvorstellungen der Stadt Coesfeld, wie
z.B. den Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Coesfeld
einordnen lassen.

1.3.2 | STNr. 1.1 Es bestehen Bedenken, dass Durch die Anderung der textlichen Der Hinweis wird zur
erhebliche Beschrankungen in einem | Festsetzung 1.1.7 (siehe Kenntnis genommen. Auf
Schadensfall (z.B. Feuer in der Abwagungsvorschlag 1.3.1) wird den Abwagungsvorschlag
Produktionsstatte oder im Lager) sichergestellt, dass die im Plangebiet 1.3.1 wird verwiesen.
bestehen, da nicht gewahrleistet ist, vorhandenen Nutzungen dauerhaft
dass ein Neubau (inkl. gesichert werden und auch im Schadenfall
Einzelhandelsnutzung) an gleicher keine Einschrankungen im Vergleich zur
Stelle genehmigt wird. Bestandsituation entstehen.

1.3.3 | STNr. 1.1, Es bestehen Bedenken, da eine Durch die Anderung der textlichen Der Hinweis wird zur

ST Nr. 1.10 Neuausrichtung der einzelnen Festsetzung 1.1.7 (siehe Kenntnis genommen. Auf

den Abwagungsvorschlag
1.3.1 wird verwiesen.
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1.3.4

STNr.1.4

Es wird angeregt, die textliche
Festsetzung 1.1.6 zu Uberarbeiten/
umzuformulieren oder ganz zu
streichen.

Ziel ist, dass der Gewerbebetrieb in der
jetzigen Form erhalten bleibt, Optionen
fur eventuelle betriebliche Anderungen
offengehalten werden, die Mietflachen
fur eine moglichst breite Kundschaft
erhalten wird und der Wert des
Grundstiickes und der Immobilie
gesichert werden.

Vorschlag:

Aufnahme einer Ausnahme, dass
zumindest alle nicht-zentrenrelevanten
Produkte oder Sortimente gehandelt
werden dirfen.

Oder

Hinzuflgen eines Passus‘ zur
generellen Erlaubnis von Einzelhandel,
solange es sich um einen
untergeordneten Betriebszweig handelt
und eine maximale Quadratmeterzahl
nicht Gberschritten wird.

Oder
Ganzlicher Verzicht auf die Festsetzung
1.1.6.

Durch die Anderung der textlichen
Festsetzung 1.1.7 (siehe
Abwagungsvorschlag 1.3.1) wird
sichergestellt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Nutzungen dauerhaft
gesichert werden und den
Gewerbetreibenden ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eroffnet wird.
Weitergehende Entwicklungsabsichten der
Betriebe mlssen sich, wie Nutzungen an
anderen Gewerbestandorten in Coesfeld
auch, in die allgemeinen planerischen
Zielvorstellungen der Stadt Coesfeld, wie
z.B. den Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Coesfeld
einordnen lassen.

Um den im Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Coesfeld
festgelegten Zielen zu entsprechen, werden
zentrenrelevante sowie nahversorgungs-
und zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzungen der sog.
,Coesfelder Liste“ in den im
Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten ausgeschlossen.
Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten bleibt somit jedoch zulassig.
Auf diese Weise soll zudem sichergestellt
werden, dass die gewerblichen Bauflachen
insbesondere fir verarbeitende und
produzierende Betriebe sowie Handwerks-
und unternehmensbezogene Dienst-
leistungsbetriebe vorgehalten werden.

Abwaégungsvorschlag 1.3.4

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Auf
den Abwagungsvorschlag
1.3.1 wird verwiesen.

Der Anregung, Einzelhandel
mit nicht-zentrenrelevanten
Sortimente zuzulassen, wird
gefolgt.
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Die neu gefasste textliche Festsetzung zum
Einzelhandel erreicht einen ausreichenden
Konkretisierungsgrad, der nicht einer
zusatzlichen Begrenzung der maximal
zulassigen Verkaufsflache bedarf. Zumal
aufgrund der typisierenden Betrachtungs-
weise der Baunutzungsverordnung eine
Begrenzung der Verkaufsflache nur
insoweit moglich und zulassig ist als sie
einen ,Betriebstyp” beschreibt. Eine
einzelfallbezogene Kontingentierung von
Verkaufsflachen ist jedoch innerhalb eines
Gewerbegebiets gem. § 8 BauNVO nicht
moglich.

1.3.5

STNr. 1.7,
ST Nr. 1.10

Es werden Bedenken geaulert, dass
ein Verkauf / Vermietung der Immobilie
nur eingeschrankt moglich ware.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grund-
satzlich das Interesse der Grundstucks-
eigentumer an einer Beibehaltung des
Status Quo mit den Anforderungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung
abzuwagen.

Durch die Anderung der textlichen
Festsetzung 1.1.7 (siehe
Abwagungsvorschlag 1.3.1) wird
sichergestellt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Nutzungen dauerhaft
gesichert werden und den
Gewerbetreibenden ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eroffnet wird.
Ein Wertverlust der Immobilie ist daher
nicht zu befirchten.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Auf
den Abwagungsvorschlag
1.3.1 wird verwiesen.
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1.3.6

STNr.1.4
STNr.1.7
ST Nr. 1.10

Es werden Bedenken hinsichtlich eines
Wertverlust der Immobilie/ einer
Wertminderung der Gewerbeflachen
geaulert.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist grund-
satzlich das Interesse der Grundsticks-
eigentumer an einer Beibehaltung des
Status Quo mit den Anforderungen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung
abzuwagen.

Durch die Anderung der textlichen
Festsetzung 1.1.7 (siehe
Abwagungsvorschlag 1.3.1) wird
sichergestellt, dass die im Plangebiet
vorhandenen Nutzungen dauerhaft
gesichert werden und den
Gewerbetreibenden ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eroffnet wird.
Ein Wertverlust der Immobilie bzw. eine
Werminderung der Gewerbeflachen ist
daher nicht zu befiurchten.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Auf
den Abwagungsvorschlag
1.3.1 wird verwiesen.

1.3.6

ST Nr. 1.10

Es wird angeregt, die zulassige
Verkaufsflache auf eine
Quadratmeterzahl festzulegen oder in
Bezug auf die GrundstlicksgroRe.

Die neu gefasste textliche Festsetzung zum
Einzelhandel (siehe Abwagungsvorschlag
1.3.1) erreicht einen ausreichenden
Konkretisierungsgrad, der nicht einer
zusatzlichen Begrenzung der maximal
zulassigen Verkaufsflache bedarf.

Die Festsetzung orientiert sich damit an
den Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Coesfeld. Eine flachenmaRige
Begrenzung des Einzelhandels ware
innerhalb eines festgesetzten Gewerbe-
gebietes im Ubrigen nur méglich, wenn es
sich um einen vor Ort klar ablesbaren
Betriebstyp handelt. Ein solcher lasst sich
innerhalb des Letteraner Ortskerns und des

Abwaégungsvorschlag 1.3.6

Der Anregung, eine
Festsetzung zur maximalen
Grole der zulassigen
Verkaufsflache des Annex-
Handels zu treffen, wird nicht
gefolgt.
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derzeit dort vorhandenen Betriebs-
bestandes jedoch nicht definieren.

1.4 Sonstige Anregungen

und Bedenken

1.4.1

ST Nr. 1.2,
STNr.1.3

Es werden Bedenken gegen den
Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung
Gewerbegebiet Kdnigsbusch* erhoben,
da die Gewerbeerlaubnis nach dem
alten Bebauungsplan erteilt wurde. Alles
andere kame einer Enteignung gleich.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 3L
,KOnigs Busch® setzt fur das Plangebiet ein
ungegliedertes Gewerbegebiet fest. Die
vorhandenen Betriebe sind auf dieser Basis
unter Berucksichtigung der angrenzenden
Nutzungen genehmigt.

Zur Sicherung der vorhandenen Nutzung
und zum Schutz der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung ,Im
Sanden“ werden im Bebauungsplan

Nr. 153 die am westlichen Rand des
Plangebietes liegenden Flachen als
.eingeschrankte Gewerbegebiete®
festgesetzt, in dem nur das Wohnen nicht
wesentlich storende Betriebe zulassig sind.
Auf diese Weise wird im Hinblick auf den
Immissionsschutz eine mit der
bestehenden Nutzungsstruktur und dem
vorhandenen Umfeld vertragliche
Festsetzung getroffen werden.

Fir die bestehenden Gewerbebetriebe
entstehen im Vergleich zur heutigen
Situation keine héheren Einschrankungen.

Damit die im Plangebiet angesiedelten
Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden
und dartber hinaus ein gewisser
Entwicklungsspielraum fir Erweiterungen
und Umstrukturierungen eréffnet wird, wird
die Festsetzung zum Ausschluss des
Einzelhandels im Plangebiet gedndert.

Abwaégungsvorschlag 1.4.1

Die Bedenken werden nicht
geteilt.

Auf die
Abwagungsvorschlage 1.2.1
und 1.3.1 wird verwiesen.
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Es wird nunmehr festgesetzt, dass die
zentrenrelevanten sowie nahversorgungs-
und zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen der sog. ,Coesfelder Liste” in
den im Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten ausgeschlossen werden,
um auf diese Weise eine Beeintrachtigung
der zentralen Versorgungsbereiche in
Coesfeld zu vermeiden und die gewerb-
lichen Bauflachen insbesondere fiir
verarbeitende und produzierende Betriebe
sowie Handwerks- und unternehmens-
bezogene Dienstleistungsbetriebe
vorzuhalten. Weiterhin ausgenommen von
diesem Ausschluss sind die Vertriebs-
formen Versandhandel sowie Click &
Collect.

Um den vorhandenen Bestand der Betriebe
im Plangebiet dauerhaft zu sichern, wird fur
die Teile des Plangebietes, in denen
Einzelhandel in entsprechender Form
besteht, zudem ein reglementierter Annex-
Handel ausnahmsweise zugelassen.

1.4.2

Anregung aus der
Blrgeranhérung;
ST Nr. 1.6

Es werden Bedenken hinsichtlich der im
Sldosten des Plangebietes bestehen-
den Larmschutzwand gedulert.

Es wird darauf hingewiesen, dass die
bestehende Larmschutzwand im
Sldosten des Plangebietes nicht mit
einer Hohe von 4,5 m ausgefuhrt wurde,
wie es ursprunglich zugesichert wurde.
Die Wand ist deutlich niedriger, so dass
die vorbeifahrenden Lkw nicht hinter der
Wand verschwinden. Da mit einem

Im Rahmen der Planung der Bebauung
westlich des ,Wulferhooks” (Bauteils D)
wurde anfangs eine ca. 4,5 m hohe
Larmschutzwand mit Uberdachung zur
Abschirmung des Unternehmens zur
angrenzenden Bebauung am ,Wulferhook®
vorgesehen. Die im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens erstellte
larmtechnische Untersuchung kam im
Weiteren jedoch zu dem Ergebnis, dass
eine Larmschutzwand in diesem Ausmal

Abwaégungsvorschlag 1.4.2

Der Anregung, die Larm-
schutzwand auf 4,5 m zu
erhdhen, wird mangels
Erforderlichkeit nicht gefolgt.
Gutachterlich wurde der
Nachweis erbracht, dass die
bestehende Larmschutzwand
ausreicht und die gebiets-
spezifischen Immissions-
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erhdéhten Verkehrsaufkommen im Zuge
der Erweiterung des Standortes
Ernstings family auf dem alten
Gartnereigelande zu rechnen sei, wird
eine Larmschutzwand mit 4,5 m Hohe
und einer Uberdachung zum Wohnhaus
~Wulferhook 4“ gefordert.

aus Grinden des Immissionsschutzes nicht
erforderlich ist und eine Larmschutzwand
mit einer Hohe der von 3,00 m Uber der
Oberkante des angrenzenden
Wirtschaftsweges Wulferhook ausreicht.

In der larmtechnischen Untersuchung, die
im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 153 erarbeitet wurde
(s. Anlage 16), wird die Larmschutzwand
entsprechend mit einer Hohe von 3,00 m
Uber der Oberkante des angrenzenden
Wirtschaftsweges Wulferhook zugrunde
gelegt.

Die larmtechnische Untersuchung kommt
zu dem Ergebnis, dass im Hinblick auf die
angrenzende Wohnbebauung die
gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte
nach TA Larm eingehalten werden. Folglich
sind mit Blick auf den Immissionsschutz
keine weiteren MalRnahmen — wie bspw.
eine Erhéhung der Larmschutzwand —
erforderlich.

Aufgrund der Richtung Stden abfallenden
Hoéhe des Wirtschaftsweges Wulferhook,
weist die Larmschutzwand an ihrem
nordlichen Ende eine Hohe von ca. 3,00 m
und an ihrem sidlichen Ende eine Héhe
von ca. 3,70 m auf — jeweils bezogen auf
die Hohe des Wirtschaftsweges. Im
Bebauungsplan werden diese tatsachlich
vorhandenen Hoéhen festgesetzt, um den
Bestand der Larmschutzwand in ihrer
heutigen Form dauerhaft zu sichern.

richtwerte nach TA Larm im
Bereich der angrenzenden
Wohnbebauung eingehalten
werden.

Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sichern die
bestehende Wandhéhe.
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1.4.3 | STNr. 1.5, Es bestehen Bedenken, dass auf die Die Kostenlibernahme fiir die Errichtung Abwagungsvorschlag 1.4.3
ST Nr. 1.11 Anlieger Kosten (ErschlieBungs- und den Unterhalt der neuen
/Unterhaltungskosten) zukommen. ErschlieBungsstrafle im Nordosten des Die Bedenken werden nicht
Plangebietes sollen im Rahmen eines geteilt. Die Anlieger missen
stadtebaulichen Vertrages zwischen der hinsichtlich der neuen
Stadt Coesfeld und dem im Plangebiet ErschlieBungsstrale keine
ansassigen Textileinzelhandels- ErschlieBungs-/
unternehmen vertraglich geregelt werden. Unterhaltungskosten tragen.
Auf die uUbrigen Gewerbetreibenden sollen
diesbezuglich keine Kosten zukommen.
144 | STNr.1.8 Es wird angeregt, dass die Errichtung Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass in | Abwagungsvorschlag 1.4.4
einer Betriebsleiterwohnung weiterhin | den mit GE 1, GE 2 und GE (e) 1
am Standort gegeben sein muss festgesetzten Gewerbegebieten die gem. Der Anregung, Betriebsleiter-
(bezogen auf das GE 3). § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise wohnungen innerhalb der mit
zulassigen Nutzungen (Wohnungen fir GE 3 gekennzeichneten
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie | Bereiche des Plangebietes
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die weiterhin zuzulassen wird als
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ausnahmsweise zulassige
gegenuber in Grundflache und Baumasse | Nutzung gefolgt.
untergeordnet sind) ausgeschlossen sind.
Dieser Ausschluss betrifft nicht das mit
GE 3 festgesetzte Gewerbegebiet. Hier
kénnen Betriebsleiterwohnungen
ausnahmsweise zugelassen werden. Eine
weitergehende Festsetzung ist nicht
erforderlich.
145 |STNr.1.8 Einfahrtslosung fir die Unternehmen Die im Nordosten des Plangebietes an den | Abwagungsvorschlag 1.4.5
der Grundstucken Industriestralle 29 Wirtschaftsweg ,Wulferhook” angrenzen-
und 29a zum Wulferhook. den Gewerbegrundstiicke werden Der Anregung, die Grund-
, , gegenwartig bereits Uber diesen stlicke Industriestralle 29
Seit Anfang der 80er Jahre besteht die erschlossen und nicht ausschlieRlich Gber | und 29a weiterhin iber den
Genehmigung fur diese Zufahrten. die ,Industriestrale”, wie es gem. den Wirtschaftsweg Wulferhook
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erschlieRen, wird gefolgt.
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Zur Neubau-Errichtung wurde die
Genehmigung der Zuwegung zum
Woulferhook aufrechterhalten. Erstim
Rahmen der Neuordnung wollte die
Stadt Coesfeld den Kreis mit
einbeziehen und ein vorerst notariell
eingetragenes Wegerecht
(Industriestrale 29a) Uber mein
Grundstick (Industriestraf3e 29) dann
aufheben.

Die Betriebszeiten der Firmen sind
unterschiedlich, so dass ein Wegerecht
Uber die IndustriestralRe (vom
Wendehammer kommend) ohnehin nicht
ordentlich praktiziert werden kann.

Nr. 3L ,Konigs Busch® ursprunglich
vorgesehen war. Die ErschlieBung der
betreffenden Gewerbegrundstiicke tber
den Wirtschaftsweg ,Wulferhook* ist
stadtebaulich sinnvoll und wird durch die
Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes auch kunftig ermdglicht.

1.4.6

ST Nr. 1.10

Es wird angeregt, das Teilgebiet GE 3
aus dem Geltungsbereich des neuen
Bebauungsplans herauszunehmen.
Somit kommen keine weiteren Fragen
auf und die Neuordnung kann
weiterlaufen, ohne Rucksicht auf die
Belange der in diesem Teilgebiet
ansassigen Gewerbetreibenden
nehmen zu missen. Immerhin handelt
es sich im GE 3 um einen Grolteil der
kleineren Gewerbetreibenden, die in der
Campusentwicklung der Firma
Ernsting’s family erwahnt werden.

Es wird um Mitteilung gebeten, wie der
"Bestandsschutz" genau aussehen
wird, wenn dieser Vorschlag nicht
moglich sein sollte.

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 3L ,Kdnigsbusch® hat bereits am im
Jahr 1968 Rechtskraft erlangt und ist
nunmehr Uber 50 Jahre alt. Die damals
getroffenen Festsetzungen entsprechen
nicht mehr den heutigen und kunftigen
Erfordernissen einer stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung. Die
Herausnahme der Flachen aus dem
neuaufzustellenden Bebauungsplan wirde
zu grundsatzlich unterschiedlichen
Zulassigkeiten innerhalb des Standortes
fihren. Vor diesem Hintergrund ist es
stadtebaulich sinnvoll, dass der
Bebauungsplan fiir das gesamte Gebiet
neu aufgestellt wird.

Es wird nunmehr eine neue
planungsrechtliche Grundlage geschaffen,

Abwagungsvorschlag 1.4.6

Der Anregung, das Teilgebiet
GE 3 aus dem Geltungs-
bereich des Bebauungs-
planes herauszunehmen,
wird nicht gefolgt.
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die den aktuellen Planungszielen und den
heute geltenden rechtlichen
Rahmenbedingen entspricht.

1.4.7

ST Nr. 1.10

Es wird angeregt, das Teilgebiet GE 3
in der textlichen Festsetzung zu
definieren, wie es mit den anderen
Teilgebieten (GE 1 — GE 2 und GE(e) 1
— GE(e) 2) des Geltungsbereiches
gemacht wurde.

Es besteht keine Notwendigkeit, das
Teilgebiet GE 3 in einer textlichen
Festsetzung zu definieren. Grundsatzlich
sind innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Gewerbegebiete die in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angefuhrten Nutzungen zulassig, soweit in
den textlichen Festsetzungen keine
Einschrankungen vorgenommen werden.
Sollen die gem. BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen oder die
ausnahmsweise zulassige Nutzungen aus
stadtebaulich Griinden ausgeschlossen
werden, ist dies entsprechend in den
textlichen Festsetzungen zu definieren.
Entsprechend wird in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 153 definiert, welche Nutzungen
unzulassig bzw. nur ausnahmsweise
zulassig sind. Ein ,Positivfestsetzung®,
welche Nutzungen in den einzelnen
Gewerbegebieten zulassig sind, erfolgt
nicht.

Abwagungsvorschlag 1.4.7

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Es besteht keine
Notwendigkeit, das Teilgebiet
GE 3 in einer textlichen
Festsetzung zu definieren.
Die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen
sind hinreichend bestimmt.

1.4.8

ST Nr. 1.10

Es wird hinterfragt, warum die Nutzung
fur Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale undgesundheitliche Zwecke
sowieVergnugungsstatten
ausgeschlossen werden soll. Es wird
darum gebeten, die Textfassung der

Planungsziel ist es, dass die Bauflachen im
Plangebiet insbesondere fur verarbeitende
und produzierende Betriebe sowie
handwerks- und unternehmensbezogene
Dienstleistungen vorgehalten werden
sollen. Vor diesem Hintergrund werden die
gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO

Abwagungsvorschlag 1.4.8

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Gemal dem
zugrunde liegenden
Planungsziel sollen die
Bauflachen im Plangebiet
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Baunutzungsverordnung als Bestand
weiterhin zu lassen.

Den Anliegern werden in Zukunft
Moglichkeiten untersagt, die unter
Umstanden genutzt werden mussen,
sollte sich das Gewerk auf dem
jeweiligen Flurstiuck andern.

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke;
Vergnigungsstatten) ausgeschlossen.
Ausnahmsweise kénnen in dem
eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) 1
Anlagen fUr soziale Zwecke zugelassen
werden. Die vorhandene Kindertagesstatte
wird auf diese Weise in ihrem Bestand
dauerhaft gesichert.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass
Anlagen fur betriebsbezogene soziale
Zwecke in den festgesetzten
Gewerbegebieten weiterhin zugelassen
werden kénnen. Auf diese Weise wird den
Unternehmen die Moglichkeit gegeben —
entsprechend ihrer spezifischen
Bedurfnisse — betriebsbezogene soziale
Anlagen, wie z.B. eine Betriebskantine,
anzubieten.

insbesondere fiir
verarbeitende und
produzierende Betriebe
sowie handwerks- und
unternehmensbezogene
Dienstleistungen vorgehalten
werden.

1.4.9

ST Nr. 1.10

Bauhoéhen im Bereich GE3: Die
Wohnhauser im GE 3 sind seinerzeit
politisch gewollt und von der Stadt
Coesfeld genehmigt worden. Aus
Rucksicht fur diese (wenn auch nur
eingeschrankt) schitzenswerte
Bebauung sollten die Bauhdhen direkt
an den Grenzen zu den Hausern, die
Hohen des aktuellen Bebauungsplans
nicht Ubersteigen.

Im wirksamen Bebauungsplan Nr. 3L
,KOnigs Busch® werden keine eindeutigen
Hoéhen der baulichen Anlagen definiert.
Festgesetzt werden die maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachen-
zahl und die Geschossflachenzahl.
Aufgrund der stark schwankenden
Geschosshdhen bei gewerblichen Bauten
wird auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse im vorliegenden
Bebauungsplan nunmehr verzichtet.
Anstelle dessen wird mit der Festsetzung
der maximalen Hohe der baulichen
Anlagen in Metern tber Normalhéhennull

Abwaégungsvorschlag 1.4.9

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Die
Festsetzung der jeweils
zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen orientiert
sich bereits an den im
Bestand vorhandenen
Gebaudehohen.

Seite 25 von 32




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch®

2609

(NHN) eine eindeutig definierte Obergrenze
fur die Héhenentwicklung der baulichen
Anlagen festgesetzt. Die Festsetzung der
jeweils zulassigen Hohe der baulichen
Anlagen orientiert sich in erster Linie an
den im Bestand vorhandenen
Gebaudehohen.

1.4.10

ST Nr. 1.11

Es werden Bedenken erhoben bzgl. der
neuen StraBenfiihrung. Es muss die
Moglichkeit bestehen, dass der Betrieb
jederzeit angefahren werden kann. Zum
jetzigen Zeitpunkt mit der heute
aktuellen Anfahrtslésung (aus
Richtung Westen kommend) ist dies
auch durch 40 t Sattelziige und den
uberlangen Anhangern problemlos
maoglich. Bei der neuen StralRenfiihrung
(Anfahrt aus Richtung Osten) bestehen
hier Probleme.

Zum Befahren des Grundstuickes wird
die rot markierte Flache (s. Anlage 7,
ST. Nr. 1.11 Seite 3 von 12) fir die
Anfahrt durch 40 t Sattelziige, und die
uberlangen Anhanger zwingend
bendtigt.

Die Moglichkeit des beiderseitigen Ein-
und Ausfahrens bestand so lange, wie
die dort damals ansassige Firma
existierte. Erst nachdem durch die neue
Nutzung der Eigentimer den neuen
LKW-Parkplatz mit der Einzadunung
angelegt hat, war das Ausfahren
Richtung Wendehammer durch 40 t
Sattelzlige, und den Uberlangen

Aufgrund der Neustrukturierung der
verkehrlichen Erschlielung des
Gewerbegebietes kommt es mit Blick auf
die im Plangebiet liegenden Flursticken
272 und 304 zu Einschrankungen
hinsichtlich der An- bzw.
Abfahrtsmdglichkeiten fur 40 t Sattelzlge
und den Uberlangen Anhangern.

Um eine Anfahrt zu diesen Flurstiicken
auch kunftig zu ermoglichen, wird im
Bebauungsplan im Einmundungsbereich
des Stichweges, der die 0.g. Flurstlicke
anbindet, ein Geh- und Fahrrecht auf dem
Flurstick 360 zugunsten des Anliegers
eingetragen.

Abwaégungsvorschlag
1.4.10

Die Bedenken hinsichtlich
der Einschrankungen der An-
bzw. Abfahrtsmdglichkeiten
zu den im Plangebiet
liegenden Flurstlicken 272
und 304 werden geteilt. Im
Bebauungsplan wird ein
entsprechende Geh- und
Fahrrecht zugunsten des
Anliegers auf dem Flurstick
360 festgesetzt.

Seite 26 von 32




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch®

2610

Anhangern nicht mehr moglich. Dieses
hat den Einwender bis jetzt nicht weiter
gestort. Da sich jetzt jedoch die
Verkehrsfiihrung andert, besteht
Handlungsbedarf, wenn der
Bebauungsplan 153 so umgesetzt
werden soll, wie er vorliegt.

Unfalle" gem. § 50 BImSchG

Im Hinblick auf die Vermeidung von
Auswirkungen von schweren Unfallen
im Sinne des § 50 BImSchG auf die
ausschlieflich oder tberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedurftige Gebiete,
insbesondere 6ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem

im Plangebiet Betriebe und Anlagen, die
einen Betriebsbereich im Sinne des § 3
(5a) BImSchG bilden, unzulassig.

Damit wird dem Trennungsgebot § 50
BImSchG in der vorliegenden Planung
entsprochen. In der Begrindung zum
Bebauungsplan wird dies entsprechend
dargelegt.

1.4.11 | ST Nr. 1.11 Die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sonst Wie in der Stellungnahme dargelegt, Der Hinweis wird zur
ausnahmsweise zulassigen Wohnungen | werden nur in den mit GE 1, GE 2 und GE | Kenntnis genommen.
fur Aufsichts- und (e) 1 festgesetzten Gewerbegebieten die
Bereitschaftspersonal sowie gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahms-

Betriebsinhaber und Betriebsleiter weise zulassigen Nutzungen (Wohnungen
werden in den mit GE 1, GE 2 und fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
GE (e) 1 festgesetzten Gewerbe- sowie fur Betriebsinhaber und
gebieten ausgeschlossen. Zum Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
dauerhaften Schutz der im Bestand zugeordnet und ihm gegenuber in
vorhandenen Betriebsleiterwohnungen, | Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind diese im GE3 und im GE (e) 2 sind) ausgeschlossen. Die mit GE 3 und
weiterhin ausnahmsweise zulassig. GE (e) 2 festgesetzten Gewerbegebieten
sind von diesem Ausschluss nicht
betroffen. Entsprechend ist diese Nutzung
hier ausnahmsweise weiterhin zulassig.
1412 | STNr. 1.11 Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Gem. der textlichen Festsetzung 1.1.8 sind | Abwagungsvorschlag

1.4.12

Der Anregung wird bereits
gefolgt. Gem. der textlichen
Festsetzung 1.1.8 werden im
Plangebiet Betriebe und
Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne des
§ 3 (5a) BImSchG bilden,
bereits ausgeschlossen.
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Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und o6ffentlich
genutzte Gebaude, werden erganzend
zur der Gliederung der Gewerbegebiete
nach Abstandserlass NRW im
Bebauungsplan Betriebe und Anlagen,
die einen Betriebsbereich im Sinne des
§ 3 (5a) BImSchG bilden, in den
festgesetzten Gewerbegebieten
ausgeschlossen.

Diesem Punkt wird ausdricklich
widersprochen! § 50 BImSchG ist
einzuhalten!

1.4.13

ST Nr. 1.11

Es werden Bedenken gegen die
festgesetzten Baukorperhohen
erhoben.

Fir die an der ,Bruchstralle " gelegenen
Baufelder wird Giberwiegend eine
maximale Baukérperhdhe von 87,00 m
Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht,
bezogen auf die Hohe der
.industriestralle®, einer tatsachlichen
Baukdrperhdhe von ca. 13,50 m.

Dem wird nicht zugestimmt, die
bisherigen Bauhdhen von 8,0 m sollen
im 30 mtr. Umfeld der Flurstlicke 272,
304 und teilw. des Flurs 306 beibehalten
werden (s. Skizze, Anlage 7,
Stellungnahme 1.11 Seite 7 von 12).
Innerhalb der rot gestrichelten Linie soll

Im vorliegenden Bebauungsplan wird mit
der Festsetzung der maximalen Hohe der
baulichen Anlagen in Metern tGber Normal-
héhennull (NHN) eine eindeutig definierte
Obergrenze fur die Hohenentwicklung der
baulichen Anlagen festgesetzt, die sich in
erster Linie an den im Bestand vorhande-
nen Gebaudehoéhen orientiert. Die bezogen
auf die Hohe der ,Industriestralle” festge-
setzte zulassige Héhe der baulichen
Anlage von 13,50 m stellt dabei ein flr ein
Gewerbegebiet vertragliches Mal} dar.
Aufgrund der ohnehin einzuhaltenden
Abstandsflachen ist mit Blick auf die
Hohenentwicklung keine Beeintrachtigung
der vorhandenen wohnbaulichen
Nutzungen erkennbar.

Die Festsetzung einer auf 8,0 m reduzier-
ten, zuldssigen Baukdrperhdhe in einem

Abwagungsvorschlag
1.4.13

Die Bedenken hinsichtlich
der festgesetzten
Baukdrperhdhen werden
nicht geteilt. Der Anregung
die Baukorperhohe auf 8,0 m
zu begrenzen, wird nicht
gefolgt.
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die maximal zulassige Baukorperhohe
von 8,00 m nicht Uberschritten werden.

Umfeld von 30 m um die Flurstiicke 272,
304 und teilw. des Flurstickes 306 hatte
zudem zur Folge, dass die Ausnutzung der
festgesetzten Bauflachen deutlich
herabgesetzt wirde. Dies widerspricht dem
allgemeinen Planungsgrundsatz mit Grund
und Boden sparsam umzugehen.

festgesetzten liberbaubaren Flachen
geaulert.

In den Gewerbegebieten werden die
Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen
grofRzligig eingefasst und festgesetzt,

plan dargelegt, halten die Baugrenzen
i.d.R. einen Abstand von 5,0 m ein. Hierbei
handelt es sich um einen Mindestabstand.
Der Planzeichnung kann entnommen
werden, dass die Abstande der

1.4.14 | ST Nr. 1.11 Um im Hinblick auf die spatere Im Rahmen der Baugenehmigungsver- Abwagungsvorschlag
Realisierung flexibel auf sich wandelnde | fahren ist der Immissionsschutz 1.414
technische Anforderungen reagieren zu | nachzuweisen.
kénnen, wird festgesetzt, dass Da eine Uberschreitung der festgesetzten Die Bedenken hinsichtlich
Uberschreitungen der festgesetzten Hohen nur ausnahmsweise zugelassen der méglichen Uberschrei-
Baukorperhéhen durch technische werden kann und zudem nur fur nachweis- | tung der zulassigen Hohe der
erforderliche Aufbauten um maximal lich erforderliche, untergeordnete baulichen Anlagen durch
3,00m ausnahmsweise zugelassen Aufbauten, ist nicht davon auszugehen, technische erforderliche
werden konnen. dass es hierdurch zu Beeintrachtigungen Aufbauten werden nicht

der Wohnbebauung kommt. geteilt. Beeintrachtigungen

Innerhalb der markierten Zone (rot aufgrund von Emissionen
gestrichelt) wird dem nicht zugestimmt und Verschattungen sind
(s. Skizze, Anlage 7, ST 1.11 Seite 8 nicht erkennbar.
von 12).
Aufgrund von auf3en angebrachter
Haustechnik, kann es zu Emissions-
belastigungen sowie eine zu starke
Beschattung in den Wohnbebauungen
kommen, daher kann die Zustimmung
nicht erfolgen.

1.4.15 | ST Nr. 1.11 Es werden Bedenken gegen die Wie in der Begriindung zum Bebauungs- Abwagungsvorschlag

1.4.15

Die Bedenken hinsichtlich
der festgesetzten
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wodurch eine hohe Flexibilitat in der
Grundstuicksnutzung gegeben ist. Die
Baugrenzen verlaufen i.d.R. mit einem
Abstand von 5,0 m zu den jeweiligen
auleren Grundstlicksgrenzen sowie zur
offentlichen Verkehrsflache. Die westlich
im Plangebiet gelegenen Uberbaubaren
Flachen halten einen Abstand von
mindestens 10,0 m zu den
Grundstuicksgrenzen der
Wohnbebauung ,Im Sanden" ein.

Was bedeutet i.d.R.? Wie sehen die
Ausnahmen aus? Hierzu sind weitere
Angaben ihrerseits erforderlich, daher
wird dieser Punkt erst einmal abgelehnt,
und die entsprechenden Regelungen
der LBO-NRW sind einzuhalten.

Baugrenzen zu den Grundstuicksgrenzen in
den Bereichen, in denen im Bebauungsplan
private Grinflachen festgesetzt werden,
deutlich gréRer sind. So wird im Westen
des Plangebietes ein Abstand von 13,0 m
zur Grundstucksgrenze eingehalten, im
Norden ein Abstand von bis zu 20,0 m und
im Sudosten ein Abstand von mindestens
8,0 m.

Somit wird sichergestellt, dass im
gesamten Plangebiet ein gem.
Landesbauordnung NRW ausreichender
Abstand zu den angrenzenden Nutzungen
eingehalten wird.

Uberbaubaren Flachen
werden nicht geteilt.

Um mit Blick auf die Errichtung
baulicher Anlagen eine mdglichst grof3e
Flexibilitat zu eréffnen, wird eine
abweichende Bauweise festgesetzt, in

heute schon gewerbliche Bauten, die eine
Lange von mehr als 50 m aufweisen. Um
den Bestand zu sichern und um auch
kiinftig eine méglichst grolbe Flexibilitat flr

1.4.16 | ST Nr. 1.11 Fir die Uberbaubare Flache, die die mit | Dem Bebauungsplan kann entnommen, Abwagungsvorschlag
GE 1 und GE 2 festgesetzten Baufelder | dass fir die betreffende tberbaubare 1.4.16
verbindet, wird die Hohe der Unterkante | Flache sowohl eine Mindesthohe als auch
der Baukorper auf mindestens 76,50m eine maximale Baukorperhohe festgesetzte | Die Bedenken werden nicht
uber NHN festgesetzt, um auf diese werden. geteilt. Neben der Fest-
Weise eine Durchfahrtshéhe von rd. setzung einer Mindesthdhe
4,00 m zu gewahrleisten. wird im Bebauungsplan fir
Diesem Punkt wird nicht zugestimmit, den betreffenden Bereich
hier sind zu den Mindesthéhen auch auch eine maximale
Maximalhéhen anzugeben. Baukoérperhohe festgesetzt.
1.4.17 | ST Nr. 1.11 Bauweise / Bauformen Entlang der ,BruchstralRe” gibt es bereits Abwagungsvorschlag

1.4.17

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Um mit Blick auf die
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der in einer grundsétzlich offenen
Bauweise gem. § 22 BauNVO auch
Baukorper von Uber 50 m Lange
zulassig sind.

Dem wird fir Flachen, die entlang der
Bruchstral3e liegen, nicht zugestimmt.

die Errichtung baulicher Anlagen zu
eroffnen, wird die Festsetzung beibehalten.

Errichtung baulicher Anlagen
eine moglichst grol3e
Flexibilitat zu er6ffnen, wird
weiterhin eine abweichende
Bauweise festgesetzt, in der
in einer grundsatzlich offenen
Bauweise gem. § 22
BauNVO auch Baukorper
von Uber 50 m Lange
zulassig sind.

1.4.18

ST Nr. 1.11

Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des anfallenden
Abwassers Schmutz- und
Niederschlagswasser) im Plangebietes
erfolgt Uber das bestehende Netz im
Trennsystem.

Im Bereich des Abschnitts der
.industriestrale", der mit Umsetzung
der Planung entwidmet wird und damit
in Zukunft nicht mehr als durchgehende
offentliche Erschlielungsstralte nutzbar
ist, wird entlang der bestehenden
Leitungstrasse ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.

Dieses wird auf keinen Fall ausreichend
sein, da sich bereits jetzt deutliche
Wasseransammlungen und Ruickstaue
in den Kanalisationen bei Starkregen
ausbilden, die zu entsprechenden
Komplikationen sorgen. Hier sind auf
jeden Fall weitere MaRnahmen
besonders bei Starkregenereignissen zu

Das bestehende Entwasserungssystem
wird durch die vorliegende Planung nicht
geandert. Durch die Eintragung eines Geh-,
fahr- und Leitungsrechtes zugunsten der
Ver- und Entsorger wird ein Fortbestand
der Leitungen und ihre dauerhafte Nutzung
sichergestellt.

Zu den Themen Uberflutungsschutz und
Ruickstausicherungen wurden folgende
Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Starkregenereignisse kdnnen durch das
offentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass
es zur Uberflutung von Stralken, Gelande
und Gebauden kommen kann. Hiergegen
muss sich der Grundsttickseigentimer bzw.
Nutzer gemafl DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MalRhahmen,
die von der individuellen Lage und
Gestaltung der baulichen Anlage abhangig
sind, schutzen.

Abwagungsvorschlag
1.4.18

Die Bedenken hinsichtlich
Entwasserung des
Plangebietes werden nicht
geteilt. Zu den Themen
Uberflutungsschutz und
Ruckstausicherungen
werden erganzende Hinwei-
se in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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schaffen. Daher wird auch dieser Punkt
abgelehnt, und ist zu tGberarbeiten.

Gemal der Entwasserungsatzung der
Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen
schadliche Folgen von Rickstau zu
schutzen.

1.4.19

ST Nr. 1.10

Auf dem Flurstlick 282 befindet sich ein
Funkturm, direkt auf der Seite wo die
neue Zufahrt geplant wurde. Wie grof3
sind dort die Sicherheitsabstande vom
Funkturm zur neuen StraRe? Oder ist es
geplant den Funkturm zu entfernen? Es
bestlinde in dem Bereich um den
Funkturm eine grol3e Gefahr durch
herunterfallende Eiszapfen im Winter
oder auch durch Metallteile, die sich bei
Sturm lésen.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat im
Dezember 2022 einen Grundsatzbeschluss
zu der im Bebauungsplan Nr. 153 zugrunde
zu legenden ErschlieBungsvariante gefasst
(BV 316/2022). Beschlossen wurde, dass
die Ostliche HaupterschlieRung des
Bebauungsplangebietes Nr. 153
,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch*
Uber eine neue Anbindung an die
,Bruchstralle“ erfolgen soll, die im
Vergleich zur Ursprungsvariante weiter
westlich liegt.

In der nunmehr zugrunde gelegten
ErschlieBungsvariante liegt der bestehende
Funkturm innerhalb der gewerblichen
Bauflache und wird entsprechend
planungsrechtlich gesichert. Eine
Beeintrachtigung der StralRenflache besteht
damit nicht.

Die gem. § 6 Bauordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen einzuhaltenden
Abstandsflachen sind zu bericksichtigen.

Abwagungsvorschlag
1.4.19

Die Bedenken hinsichtlich
der Lage des Funkturms
werden berucksichtigt. Die
neue Anbindung an die
,Bruchstralte“ wird im
Vergleich zur Ursprungs-
variante Richtung Westen
verschoben.
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Abwagungstabelle: Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
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21

ST 21
Bezirksregierung
Munster — Dez. 54.2
Wasserwirtschaft

(Schreiben vom
29.11.2021)

Es bestehen keine Bedenken gegen
das Vorhaben, solange die Verbots-
und Genehmigungstatbesténde des
Wasserschutzgebietes ,Lette/Humberg®
beachtet werden und eine
Verschlechterung der Grundwasser-
beschaffenheit nicht zu besorgen ist.

Es wird um die Beachtung folgender
Hinweise gebeten:

Das Vorhaben befindet sich in den
Zone lll des Wasserschutzgebietes
.Lette/Humberg"“, festgesetzt durch die
Verordnung vom 02. Februar 2001. In
Wasserschutzgebieten wird
Grundwasser fur die 6ffentliche
Wasserversorgung gewonnen (hier:
Stadtwerke Coesfeld GmbH), eine der
Allgemeinheit dienende Aufgabe der
Daseinsvorsorge ist. Daher hat die
Grundwassergewinnung einen Vorrang
vor anderen Benutzungen, vgl. § 37
Absatz 2 Landeswassergesetz. Folglich
gelten in dem Wasserschutzgebiet

Im Bebauungsplanentwurf ist bereits ein
Hinweis auf die Lage des Plangebietes
in der Schutzzone IIl des
Wasserschutzgebietes ,Lette /
Humberg“ enthalten (Hinweis 6 —
~Wasserschutzgebiet“). Ebenso wird
darauf hingewiesen, dass die Untere
Wasserbehdrde im Genehmigungs-
verfahren zwecks Prifung der der
Belange der Wasserschutzgebiets-
verordnung zu beteiligen ist.

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung
wird darauf hingewiesen, dass der

Vorbemerkung: Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom
28.10.2021 bis einschlieBlich 09.12.2021. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 11.1)
geaulert.

Abwagungsvorschlag 2.1a

Die Verbots- und
Genehmigungstatbestande
des Wasserschutzgebietes
,Lette/Humberg“ werden im
Bebauungsplanentwurf und in
dem Begrindungs-entwurf
ausreichend beachtet. Eine
Verschlech-terung der
Grundwasser-beschaffenheit
ist nicht zu beflirchten.
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diverse Verbots- und
Genehmigungstatbestande, welche
auch fur die Realisierung des o. g.
Vorhaben zu beachten sind.

Fir die Erteilung einer Genehmigung
bzw. einer Befreiung des Verbotes ist
die untere Wasserbehorde des Kreises
Coesfeld zustandig. Die Ubersichts-
karte und die Verordnung zu dem
Wasserschutzgebiet sind Uber die
Internetseite der Bezirksregierung
Munster allgemein zuganglich.

bestehende Bebauungsplan Nr. 3L
,Konigs Busch® flr das Plangebiet
bislang ein Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8
festsetzt. Auf dieser Grundlage ist eine
Flachenversiegelung von 80% bereits
planungsrechtlich zuldssig und durch die
bestehenden/ genehmigten gewerb-
lichen Nutzungen weitestgehend
ausgeschopft.

Lediglich in dem mit GE 1 festgesetzten
Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung
der hochstzulassigen GRZ fir
Nebenanlagen und betriebliche
Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig. Nachteilige Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung sind
aufgrund dieser geringfligigen
Uberschreitung nicht zu erwarten.
Durch die aktuellen Nutzungen/
Versiegelungen kann die
Grundwasserneubildung stellenweise
bereits lokal vermindert sein.
Bestehende Konflikte sind aufgrund der
genehmigten Nutzungen und mit Bezug
auf den Grundwasser- und Gewasser-
schutz bzw. die natirliche Grundwasser-
neubildung nicht bekannt.

Wasserversorgungsunternehmen
Aufgrund der Lage des Vorhabens im
Wasserschutzgebiet ist das Einver-
nehmen des Wasserversorgungs-
unternehmens einzuholen.

Die EMERGY Fhrungs- und
Servicegesellschaft mbH / Stadtwerke
Coesfeld GmbH werden am
Planverfahren beteiligt.

Auf die Stellungnahme ST 2.3 wird
verwiesen.

Abwagungsvorschlag 2.1b

Der Anregung der
Bezirksregierung Munster —
Dez. 54.2 wird gefolgt.
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Die EMERGY Fihrungs- und
Servicegesellschaft mbH /
Stadtwerke Coesfeld GmbH
wird bereits am Planverfahren
beteiligt.

Belange der Wasserschutzgebiete
Alle Aktivitaten im Zusammenhang mit
dem Vorhaben, sind im Detail auch mit
dem o. g. Wasserversorgungs-
unternehmen und der unteren
Wasserbehorde des zustandigen
Kreises abzustimmen.

Die EMERGY Fihrungs- und
Servicegesellschaft mbH / Stadtwerke
Coesfeld und der Kreis Coesfeld werden
am Planverfahren beteiligt. Auf die
Stellungnahmen ST 2.3 und ST 2.6 wird
verwiesen.

Abwaégungsvorschlag 2.1¢c

Der Anregung der
Bezirksregierung Munster —
Dez. 54.2 wird gefolgt.

Die EMERGY Fihrungs- und
Servicegesellschaft mbH /
Stadtwerke Coesfeld GmbH
der Kreis Coesfeld werden
bereits am Planverfahren
beteiligt.

Errichten von baulichen Anlagen.

Das Errichten von baulichen Anlagen
im Vorhabengebiet ist gemaf Ziffer 8.1
der Wasserschutzgebietsverordnung
genehmigungspflichtig. Die
Genehmigung nach Wasserschutz-
gebietsverordnung erteilt die
zustandige Behorde. Zudem sind die
weiteren Angaben gemal der o.g.
Ziffer zu beachten.

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 153 ist ein
entsprechender Hinweis enthalten
(Hinweis 7 — ,Wasserschutzgebiet®).

Abwagungsvorschlag 2.1d

Der Hinweis der
Bezirksregierung Munster —
Dez. 54.2 wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Hinweis
ist im Bebauungsplanentwurf
enthalten (Hinweis 7-
,Wasserschutzgebiet®).

2.2

ST2.2
Vodafone GmbH

(Schreiben vom
12.11.2021)

Die Vodafone GmbH weist auf den
Verlauf ihrer Richtfunkstrecken hin und
bittet darum, einen Sicherheitsabstand
von mindestens 25 m in jede Richtung
einzuhalten.

Der 6stliche Rand des Plangebietes halt
einen Abstand von ca. 900 m zu der
Richtfunkstrecke ein (s. auch Anhang
der E-Mail von Vodafone).
Auswirkungen auf die Festsetzungen

Abwagungsvorschlag 2.2

Es wird beschlossen, den
Hinweis der Vodafone GmbH
auf den Verlauf der
Richtfunkstrecken im Umfeld
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des Bebauungsplanes Nr. 153 ergeben
sich nicht.

des Plangebietes und den
einzuhaltenden
Sicherheitsabstand zur
Kenntnis zu nehmen. Das
Plangebiet liegt deutlich
auBerhalb der genannten
Sicherheitsabstande.

23

ST2.3
Stadtwerke
Coesfeld GmbH

(Schreiben vom
09.12.2021)

Gegen den Bebauungsplan 153 wer-
den keine grundsatzlichen Bedenken
erhoben.

Die betrachtete Flache liegt, wie in der
Begrindung zum Bebauungsplan
schon ausgeflhrt wurde, in der Zone |l
des Wasserschutzgebietes Lette-
Humberg. Daraus folgt, dass dort
vorgesehene Bauvorhaben durch die
Untere Wasserbehorde beim

Kreis Coesfeld genehmigt werden
mussen. Darunter fallt z. B. auch die
Anlage von grof3en Pkw- / Lkw-
Stellplatzen. Diese Genehmigungen
dienen der Abschatzung der
Auswirkungen der BaumalRnahmen auf
das Wasserschutzgebiet. Es wird dabei
um eine frihzeitige Mitbeteiligung des
Wasserwerksbetreibers gebeten. Es
wird darum gebeten, dies in den
Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Im Bebauungsplanentwurf ist bereits ein
Hinweis auf die Lage des Plangebietes
in der Schutzzone Ill des
Wasserschutzgebietes ,Lette /
Humberg“ enthalten (Hinweis 7 —
~Wasserschutzgebiet“). Ebenso wird
darauf hingewiesen, dass die Untere
Wasserbehdrde im Genehmigungs-
verfahren zwecks Prifung der der
Belange der Wasserschutzgebiets-
verordnung zu beteiligen ist.
Erganzend wird nunmehr hinzugefugt,
dass auch das zustandige
Wasserversorgungsunternehmen zu
beteiligen ist.

Abwagungsvorschlag 2.3a

Der Anregung der Stadtwerke
Coesfeld GmbH wird gefolgt.
Es wird beschlossen, den
Hinweis 7 —
Wasserschutzgebiet
redaktionell anzupassen.

Die geplante Umwidmung des Teil-
stlickes der Industriestralle als privater
beruhigter Verkehrsbereich hatte

Der im Bebauungsplanentwurf Nr. 153
enthaltene Hinweis Nr. 10 — ,Leitungen®
verweist darauf, dass zwischen dem

Abwagungsvorschlag 2.3b
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folgende Auswirkungen: Die
Stadtwerke Coesfeld GmbH wirden
eine beschrankte personliche Dienst-
barkeit fur die in der Industriestralle
verlegten Versorgungsleitungen
eintragen lassen. In dem eingetragenen
Schutzstreifen von ca. 4 m Breite
dirften keine Uberbauungen statt-
finden. Die Leitungen mussten jederzeit
fur Fahrzeuge der Stadtwerke Coesfeld
GmbH zuganglich bleiben, auch eine
Uberpflanzung durch Pflanzen mit einer
Wourzeleindringtiefe Gber 50 cm ware in
dem Bereich nicht zulassig. In der
jetzigen Darstellung des Entwicklungs-
planes der Fa. Ernsting's family ist die
Flache nicht uberbaut, jedoch nicht
mehr als Fahrstral3e dargestellt.

Eine detaillierte Betrachtung maoglicher
Auswirkungen der geplanten Baumal3-
nahmen auf das Wasserschutzgebiet
kann erst bei Vorlage der konkreten
BaumafRnahmen erfolgen.

Es wird drauf hingewiesen, dass die
Stadtwerke Coesfeld GmbH die weitere
Planung gern partnerschaftlich
begleiten und nach Wunsch einen
hydrogeologischen Fachmann
vermitteln.

Entsorgungstrager und dem Grund-
stuckseigentumer vertragliche Verein-
barungen zu treffen sind, in denen
Rechte und Pflichten zwischen den
Vertragspartnern geregelt werden.
Dieser Hinweis wird dahingehend
erganzt, dass neben dem
Entsorgungstrager auch der

Versorgungstrager aufgenommen wird.

Weitergehende Festsetzungen sind im

Bebauungsplanentwurf nicht zu treffen.

Die Hinweise der Stadtwerke
Coesfeld GmbH hinsichtlich
der Umwidmung der
Industriestral’e werden zur
Kenntnis genommen. Zur
Klarstellung wird der Hinweis
Nr. 10 — ,Leitungen®
redaktionell angepasst.

24

ST24
Kreis Coesfeld,
Aufgabenbereich

Bekanntermalien besteht geman
Altlastenerlass (Gem. RdErl. d.
Ministeriums flr Stadtebau und
Wohnen, Kultur und Sport. -V A 3 —

Im Bebauungsplanentwurf Nr. 153 wird
die Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB im

Abwaégungsvorschlag 2.4

Die Hinweise des Kreises
Coesfeld, Aufgabenbereich
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Altlasten
/Bodenschutz

(Schreiben vom
13.12.2021)

16.21 - u. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - IV-5-584.10/1V-6-
3.6-21 - v. 14.03.2005) fur die
Gemeinde/Stadt als Trager der
Bauleitplanung eine Nachforschungs-
pflicht bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2).

Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans in Coesfeld befindet sich eine im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld
mit der Kennung ,333-Co71 Ehem.
Aussandungsflache Lette" eingetra-
gene Altlastenflache. Dabei handelt es
sich um eine in den 1960er Jahren
betriebene Sandgrube, die anschlie-
Rend bis in die 1970er Jahre im
Wesentlichen mit Baustoffen wie
Bodenaushub und Bauschutt sowie in
geringen Mengen mit Hausmdll verfillt
wurde.

Im Rahmen von bauvorbereitenden
Arbeiten zur Errichtung eines Park-
decks im Jahr 2005 wurden
Auffullungen angetroffen, die einen
deutlichen Anteil an Fremdstoffen
aufwiesen. Zur Uberpriifung der
anstehenden Boden sind Boden-
untersuchungen durchgefuhrt worden
(Bericht zu den Ergebnissen der
Untersuchung von Bodenproben — BV
Parkdeck Ernsting der Umweltlabor
ACB GmbH vom 04.11.2005,

Weiteren gekennzeichnet. Daruber
hinaus wird mit Blick auf die
eingetragene Altlastenflache der Hinweis
5 — ,Altlasten“ aufgenommen. Der
Begrindungsentwurf wird entsprechend
erganzt.

Altlasten/Bodenschutz
hinsichtlich der Altlasten-
flache werden zur Kenntnis
genommen. In den
Bebauungsplanentwurf wird
ein entsprechender Hinweis
Nr. 5 — ,Altlasten”
aufgenommen. Ebenso wird
der Begriindungsentwurf
erganzt.
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Projektnummer: 00125G1R). Gemal
dem vorliegenden Gutachten konnte
eine Gefahrdung der unterschiedlichen
Schutzglter aufgrund der ermittelten
Schadstoffgehalte im Feststoff und im
Eluat nicht festgestellt werden.

2.5

ST 2.5

Kreis Coesfeld,
Untere Boden-
schutzbehorde

(Schreiben vom
13.12.2021)

Aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehorde sollte in der
Begrindung zum Bebauungsplan

Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet
Koénigsbusch" auf die im Altlasten-
kataster des Kreises Coesfeld gekenn-
zeichnete Flache hingewiesen werden.

In den Begriindungsentwurf wird im
Weiteren auf die eingetragene
Altlastenflache eingegangenen. Dartber
hinaus wird auch der Bebauungsplan-
entwurf Nr. 153 erganzt. Die Flache,
deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB, wird in
der Planzeichnung gekennzeichnet.
Daruber hinaus wird mit Blick auf die
eingetragene Altlastenflache der Hinweis
5 — ,Altlasten“ aufgenommen.

Abwagungsvorschlag 2.5a

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Untere Boden-
schutzbehoérde auf die im
Altlastenkataster
gekennzeichnete Flache
hinzuweisen, wird gefolgt.
In den Bebauungsplanentwurf
wird ein entsprechender
Hinweis Nr. 5 —  Altlasten®
aufgenommen. Ebenso wird
der Begriindungsentwurf
erganzt.

Zudem sollte nachfolgender Hinweis
aufgenommen werden:

Werden bei spateren Bauvorhaben im
Bereich der Altablagerung Erdarbeiten
erforderlich, ist die unteren Boden-
schutzbehorde des Kreises Coesfeld
friihzeitig zu beteiligen, um die
ordnungsgemale Verwertung
anfallender Aushubmassen
sicherzustellen.

Der Hinweis Nr. 5 — ,Altlasten” wird im
Bebauungsplanentwurf Nr. 153 um die in
der Stellungnahme aufgefiihrten
Hinweise erganzt. Auswirkungen auf die
Planung ergeben sich nicht.

Abwagungsvorschlag 2.5b

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Untere Boden-
schutzbehorde zur Aufnahme
weiterer Hinweise zu den
Themen

.Beteiligung der Unteren
Bodenschutzbehérde bei
Erdarbeiten im Bereich der
Altablagerungen® und
LAuffalligkeiten im Boden bei
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Soweit sich bei den Bauarbeiten
Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden zeigen, die auf eine
Veranderung des Bodens mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die
Untere Bodenschutzbehodrde
unverziglich durch den Bauherrn zu
benachrichtigen, um ggf. eine
ordnungsgemafe und schadlose
Entsorgung des verunreinigten Bodens
sicherzustellen.

Bauarbeiten® wird gefolgt. Der
Hinweis Nr. 5 — ,Altlasten” wird
diesbezuglich erganzt. Ebenso
wird der Begriindungsentwurf

angepasst.

26

ST2.6

Kreis Coesfeld,
Aufgabenbereich
Wasserschutz-
gebiete

(Schreiben vom
13.12.2021)

Es wird angeregt, folgende Punkte als
Hinweise in den B-Plan aufzunehmen:

1. Bei allen zukinftigen 6ffentlichen
und privaten Bauvorhaben inner-
halb des Plangebietes ist die Abt.
70.3 — Umwelt / Wasserwirtschaft
zwecks Prifung der Belange der
Wasserschutzgebietsverordnung zu
beteiligen!

Im Bebauungsplanentwurf wird in dem
Hinweis 7 — ,Wasserschutzgebiet"
bereits darauf verwiesen, dass die
Untere Wasserbehorde im
Baugenehmigungsverfahren zwecks
Prifung der der Belange der
Wasserschutzgebietsverordnung zu
beteiligen ist. Zur Klarstellung wird
erganzend hinzugeflgt, dass die
Beteiligung bei allen Baugenehmigungs-
verfahren im Plangebiet zu erfolgen hat.

Abwagungsvorschlag 2.6a

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Aufgabenbereich
Wasserschutzgebiete den
Hinweis aufzunehmen, dass
bei allen kunftigen 6ffentlichen
und privaten Bauvorhaben
innerhalb des Plangebietes die
Abt. 70.3 — Umwelt /
Wasserwirtschaft zwecks
Prifung der Belange der
Wasserschutzgebietsverord-
nung zu beteiligen ist, wird
gefolgt. Der Hinweis Nr. 7 —
~Wasserschutzgebiet* wird
entsprechend angepasst.

2. Die Wasserversorgung der Einzel-
grundstucke ist durch Anbindung
an das o6ffentliche Netz zu
gewahrleisten.

Die Vorgabe, dass die Wasserversor-
gung der Einzelgrundsticke durch
Anbindung an das 6ffentliche Netz zu
gewahrleisten zu erfolgen hat, wird unter

Abwagungsvorschlag 2.6b

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Aufgabenbereich
Wasserschutzgebiete den
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dem Hinweis 7 — ,Wasserschutzgebiet®
erganzt.

Hinweis aufzunehmen, dass
die Wasserversorgung der
Einzelgrundstticke durch
Anbindung an das 6ffentliche
Netz zu gewahrleisten ist, wird
gefolgt. Der Hinweis Nr. 7 —
~Wasserschutzgebiet® wird
entsprechend erganzt.

3. Die Benutzung des Grundwassers
durch den Betrieb von Warme-
pumpen mit Erdwarmenutzung ist
aufgrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet nicht zulassig.

Die Benutzung des Grundwassers durch
den Betrieb von Warmepumpen ist nicht
zulassig. Die Nutzung anderer
alternativer Technologien zur
Warmeversorgung werden durch den
Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.

Abwagungsvorschlag 2.6¢

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Aufgabenbereich
Wasserschutzgebiete den
Hinweis aufzunehmen, dass
die Benutzung des
Grundwassers durch den
Betrieb von Warme-pumpen
mit Erdwarmenutzung
aufgrund der Lage im
Wasserschutzgebiet nicht
zulassig ist, wird gefolgt. Der
Hinweis Nr. 7 —
~Wasserschutzgebiet® wird
entsprechend erganzt.

Allgemeine Hinweise

Der Regionalplan Minsterland stellt
das Plangebiet als ,Bereich fir gewerb-
liche und industrielle Nutzungen" (GIB)
mit der Gberlagernden Darstellung
,Grundwasser und Gewasserschutz"
dar. Dies beinhaltet u.a., dass im
Rahmen der Bauleitplanung die natr-

Abwaégungsvorschlag 2.6d

Der Hinweis des Kreises
Coesfeld, Aufgabenbereich
Wasserschutzgebiete zum
Thema Grundwasser-
neubildung, wird zur Kenntnis
genommen. Der
Begrindungsentwurf und der
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liche Grundwasserneubildung zu
gewahrleisten ist.

Das bestehende Gewerbegebiet wurde
aufgrund der vorhandenen Nutzungen
bereits in weiten Teilen versiegelt.
Entgegen der Aussage unter Punkt 1.5
der Begriindung des Bebauungsplans
Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet
Koénigsbusch" kénnen aufgrund der
Ermdglichung weiterer BaumalRnahmen
durch die Neuordnung des
Plangebietes durchaus weitergehende
Beeintrachtigungen hinsichtlich der
Grundwasserneubildung einhergehen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind
mogliche Auswirkungen weiterer
Flachenversiegelungen zu betrachten
und Losungsansatze zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung aufzuzeigen.

Der genannte Zielkonflikt sollte auch im
Rahmen der nachsten Fortschreibung
des Wasserversorgungskonzeptes der
Stadt Coesfeld thematisiert und
aufgearbeitet werden.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 3L
,Konigs Busch* setzt fur das Plangebiet
bislang ein Gewerbegebiet mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest.
Auf dieser Grundlage ist eine Flachen-
versiegelung von 80% bereits planungs-
rechtlich zulassig und durch die
bestehenden / genehmigten
gewerblichen Nutzungen weitestgehend
ausgeschopft.

Lediglich in dem mit GE 1 festgesetzten
Gewerbegebiet ist eine Uberschreitung
der hochstzulassigen GRZ fir
Nebenanlagen und betriebliche
Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von
0,9 zulassig. Nachteilige Auswirkungen
auf die Grundwasserneubildung sind
aufgrund dieser geringflgigen
Uberschreitung nicht zu erwarten.
Durch die aktuellen Nutzungen/
Versiegelungen kann die
Grundwasserneubildung stellenweise
bereits lokal vermindert sein.
Bestehende Konflikte sind aufgrund der
genehmigten Nutzungen und mit Bezug
auf den Grundwasser- und
Gewasserschutz bzw. die naturliche
Grundwasserneubildung nicht bekannt.
Der Begrindungsentwurf und der
Umweltbericht werden diesbezuglich
ausgefihrt.

Umweltbericht werden
diesbezuglich erganzt.
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2.7 ST2.7 Es bestehen keine grundsatzlichen Mit der Umsetzung des Planvorhabens Abwagungsvorschlag 2.7

Kreis Coesfeld, Bedenken gegenuber der Planung. Im | ist insgesamt ein Biotopwertdefizit

Untere weiteren Verfahren sind die Mal3- verbunden, das auf externen Flachen Der Hinweis des Kreises

Naturschutzbehorde | nahmen zum Ausgleich der mit dem bzw. durch den Ankauf von Okopunkten | Coesfeld, Untere

Vorhaben verbundenen Eingriffe in auszugleichen ist. Zum Teil erfolgt der Naturschutzbehdrde zum

(Schreiben vom Natur und Landschaft zu erganzen. Ausgleich Uber die Inanspruchnahme Thema Ausgleich, wird zur

13.12.2021) des anerkannten Okokontos ,Gaupel 2 | Kenntnis genommen. In den
im Bereich der Flrstenwiesen Begrindungsentwurf werden
(Anerkennung durch die Untere Angaben zur vorgesehenen
Naturschutzbehdrde des Kreises Inanspruchnahme eines
Coesfeld am 19.05.2020). Dieses anerkannten Okokontos
umfasst Teile des Flurstiickes 11, Flur erganzt.
43, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel. Die
Festlegung der dartber hinaus
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
wird bis zum Satzungsbeschluss
erganzt.

2.8 ST 238 Die vorgelegten Unterlagen zum o.g. Fir die im Plangebiet zulassige Abwagungsvorschlag 2.8a

Kreis Coesfeld,
Brandschutzdienst-
stelle

(Schreiben vom
13.12.2021)

B-Plan enthalten keinerlei Angaben zur
Versorgung des Plangebietes mit
Léschwasser (Mengenangabe in m®)
und keine Angaben zur Moglichkeit der
Léschwasserentnahme (z.B. Losch-
wasserbehalter, Loschwasserteich,
Léschwasserbrunnen, Hydranten,
Hydrantenabstande etc.) durch die
Feuerwehr. Daher kann eine abschlie-
Rende Beurteilung des B-Planes erst
nach Vorlage entsprechender Angaben
vorgenommen werden. Die Sicher-
stellung einer den ortlichen Verhalt-
nissen angemessenen Loschwasser-
versorgung ist geman § 3 des
Gesetzes uber den Brandschutz, die

Bebauung wird gemaf dem
Technischen Regelwerk des DVGW
(Arbeitsblatt W 405) in Anlehnung an ein
Gewerbegebiet eine Versorgung mit
Léschwasser von 192 m®/h ber einen
Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.
Aufgrund der ,Vereinbarung Uber die
Bereitstellung von Trinkwasser aus dem
leitungsgebundenen Wasserversor-
gungssystem der Stadtwerke Coesfeld
GmbH zu Léschzwecken in der Stadt
Coesfeld“ zwischen der Stadt Coesfeld
und den Stadtwerken Coesfeld GmbH
kann hierfir auf das Trinkwassernetz
zuruickgegriffen werden. Auf diese
Weise kann eine Ldschwasserversor-

Die Hinweise des Kreises
Coesfeld, Brandschutz-
dienststelle werden zur
Kenntnis genommen. Die
Angaben zur Loschwasser-
versorgung werden in dem
Begrindungsentwurf zum
Bebauungsplan erganzt.
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Hilfeleistung und des Katastrophen-
schutzes (BHKG) Aufgabe der
Gemeinde.

gung des Plangebietes im Rahmen des
Grundschutzes der Stadt Coesfeld mit
einer Loéschwassermenge von 192 m3¥h
in den Uberwiegenden Teilen des
Plangebietes gewahrleistet werden.
Der Begrindungsentwurf wird
entsprechend erganzt.

Hinweis:

Fir die im 0.g. Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebiete ist ein
Loschwasserbedarf von 192 m?/h fiir
mindestens 2 Stunden anzusetzen.
Sofern im Bebauungsplan festgestellt
wird, dass im Rahmen des
Grundschutzes derzeit aus dem
Trinkwassernetz Léschwasser von
weniger 192 m3/h (iber einen Zeitraum
von 2 Stunden entnommen werden
kann, ist im Bebauungsplan zu
begriinden, wie der Fehlbetrag zur
Deckung der Léschwasserversorgung
auf andere Weise vorgehalten wird.

Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages wird der Eigentumer des
Flurstiick 365 (Gemarkung Lette, Flur
21), im sudostlichen Bereich des Plan-
gebietes verpflichtet, Anlagen zur Bereit-
stellung von Léschwasser herzustellen,
um eine ausreichende Léschwasser-
versorgung im Plangebiet dauerhaft
sicherzustellen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass das Loschwasser aus einem
Radius von 300 m zum Brandobjekt
herangezogen werden darf. Diese
Umkreisregelung gilt nicht fir untber-
windbare Hindernisse hinweg. Die
tatsachliche Laufstrecke der Léschlei-
tungsverlegung gegeniber dem Umkreis
darf sich nicht unverhaltnismagig
verlangern. Werden Gebaude errichtet,
die eine unverhaltnismafige Laufstrecke
hervorrufen, ist das Loschwasser durch
geeignete KompensationsmalRnahmen
durch den Verursacher sicherzustellen.
Der Begrindungsentwurf wird
entsprechend erganzt.

Abwagungsvorschlag 2.8b

Der Hinweis des Kreises
Coesfeld,
Brandschutzdienststelle zur
Deckung der Loschwasser-
versorgung wird zur Kenntnis
genommen. Durch vertragliche
Regelungen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages
wird die L6sch-
wasserversorgung im
Plangebiet dauerhaft
sichergestellt.
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29 ST2.9 Es gibt keine Einwande. Es wird davon | Der Hinweis betrifft nicht das Verfahren | Abwagungsvorschlag 2.9
Kreis Coesfeld, ausgegangen, dass die Ausfuhrungs- zur Aufstellung des Bebauungsplanes.
Abteilung planung des Einmundungsbereiches Die Ausfuhrungsplanung des Der Hinweis des Kreises
StralRenbau der neuen, zusatzlichen Zufahrt zum Einmindungsbereiches der neuen, Coesfeld, Abteilung
Gewerbegebiet / K 48 (Bruchstralde) zusatzlichen Zufahrt zum Gewerbe- StraRenbau wird zur Kenntnis
(Schreiben vom mit dem Kreis Coesfeld abgestimmt gebiet / K 48 (Bruchstralle) wird mit dem | genommen. Die
13.12.2021) wird. Kreis Coesfeld abgestimmit. Ausfiihrungsplanung des
Einmundungsbereiches der
neuen, zusatzlichen Zufahrt
zum Gewerbegebiet / K 48
(Bruchstrale) wird mit dem
Kreis Coesfeld abgestimmt.
2.10 ST 2.10 Grundsatzlich wird die Absicht, eine Abwagungsvorschlag 2.10

Industrie- und
Handelskammer
Nord Westfalen

(Schreiben vom
15.12.2021)

planungsrechtliche Grundlage zu
schaffen, um die im Planareal ange-
siedelten Betriebe in ihrem Bestand zu
sichern und um Entwicklungsspiel-
raume fur Erweiterungen und Umstruk-
turierungen zu ermdglichen, begruft.
Es wird der Ansatz begrifit, die
Bauflachen im Gewerbegebiet insb. fur
verarbeitende und produzierende
Betriebe sowie handwerks- und
unternehmensbezogene
Dienstleistungen vorzuhalten.

Zur Feinsteuerung bzw. zum Aus-
schluss des Einzelhandels im Plange-
biet werden diverse Festsetzungen
getroffen. Es wird beabsichtigt, dem
Einzelhandelskonzept der Stadt
Coesfeld folgend, zum Schutz des
Nahversorgungszentrums Lette als
zentralem Versorgungsbereich,

Der Anregung der Industrie-
und Handelskammer, eine
Festsetzung zum Annex-
Handel zu treffen, wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung 1.1.7
wird entsprechend angepasst.
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Einzelhandelsnutzungen jeglicher Art in
den Gewerbegebieten auszuschlie3en.
Diese Steuerung wird grundséatzlich

begrift.

Es wird in diesem Zusammenhang Damit die im Plangebiet angesiedelten
darauf hingewiesen, dass im Bestand Betriebe in ihrem Bestand gesichert
anscheinend Verkaufsstellen von werden und daruber hinaus ein gewisser
Gewerbebetrieben im Planareal Entwicklungsspielraum fir Erweiter-
vorhanden sind. Diese waren aufgrund | ungen und Umstrukturierungen eréffnet
der gewahlten Festsetzung zukunftig wird, wird die Festsetzung zum Aus-
moglicherweise in ihrer Entwicklung schluss des Einzelhandels im Plangebiet
eingeschrankt bzw. auf ihren Bestand geandert. Es wird nunmehr festgesetzt,
beschrankt. Die Belange der dass die zentrenrelevanten sowie
ansassigen Betriebe sollten nahversorgungs- und zentrenrelevanten
entsprechend der genehmigten Einzelhandelsnutzungen der sog.

Nutzungen und Entwicklungsabsichten | ,Coesfelder Liste® in den im
im Abwagungsprozess berlcksichtigt Bebauungsplan festgesetzten

werden. In diesem Zusammenhang Gewerbegebieten ausgeschlossen
erscheint eine Festsetzung zum werden, um auf diese Weise eine
Annexhandel angebracht. Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in Coesfeld zu
Im Weiteren soll der Versandhandel vermeiden und die gewerblichen
generell zuzulassen werden. Die Bauflachen insbesondere flir
Zulassigkeit von Versandhandel als verarbeitende und produzierende
spezielle Form des Einzelhandels Betriebe sowie Handwerks- und
erscheint unkritisch, da ein unternehmensbezogene Dienst-
Direktverkauf von Waren an den leistungsbetriebe vorzuhalten. Weiterhin
Endverbraucher in Verkaufsraumen ausgenommen von diesem Ausschluss
Uber die Festsetzungen sind die Vertriebsformen Versandhandel
ausgeschlossen wird. sowie Click & Collect.

Um den vorhandenen Bestand der
Betriebe im Plangebiet dauerhaft zu
sichern, wird fur die Teile des
Plangebietes, in denen Einzelhandel in
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entsprechender Form besteht, zudem
ein reglementierter Annex-Handel
ausnahmsweise zugelassen.

2.1

ST 2.1
Handwerkskammer

(Schreiben vom
07.12.2021)

Bis auf die KFZ-Branche werden
Einzelhandelsnutzungen in den
Gewerbegebieten vollstandig ausge-
schlossen. Es wird darauf hingewiesen,
dass damit auch jeglicher untergeord-
nete Annexhandel von Betrieben, die
aufgrund einer gewerblichen Haupt-
nutzung ihren Standort Gblicherweise in
Gewerbegebieten finden, nicht zulassig
ware. Im Plangebiet befinden sich
bereits heute eine gewisse Anzahl von
Handwerksbetrieben aus Branchen, die
haufig auch Uber einen Handelsannex
verfugen: Fleischer, Fotograf,
Wachszieher usw. Es wird angeregt,
diesen Annexhandel in einer sehr stark
untergeordneten Rolle als ausnahms-
weise zulassig festzusetzen.
Moglicherweise in dieser oder ahnlicher
Form:

,Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind Einzelhandelsbetriebe
generell unzulassig. Ausnahmsweise
kénnen an Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von im Plangebiet
ansassigen produzierenden und
verarbeitenden Gewerbebetrieben
sowie Handwerksbetrieben zugelassen
werden, wenn sie im unmittelbaren
raumlichen und funktionalen

Damit die im Plangebiet angesiedelten
Betriebe in ihrem Bestand gesichert
werden und daruber hinaus ein gewisser
Entwicklungsspielraum flr Erweiter-
ungen und Umstrukturierungen eréffnet
wird, wird die Festsetzung zum Aus-
schluss des Einzelhandels im Plangebiet
geandert. Es wird nunmehr festgesetzt,
dass die zentrenrelevanten sowie
nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzungen der sog.
,Coesfelder Liste“ in den im
Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten ausgeschlossen
werden, um auf diese Weise eine
Beeintrachtigung der zentralen
Versorgungsbereiche in Coesfeld zu
vermeiden und die gewerblichen
Bauflachen insbesondere flir
verarbeitende und produzierende
Betriebe sowie Handwerks- und
unternehmensbezogene Dienst-
leistungsbetriebe vorzuhalten. Weiterhin
ausgenommen von diesem Ausschluss
sind die Vertriebsformen Versandhandel
sowie Click & Collect.

Um den vorhandenen Bestand der
Betriebe im Plangebiet dauerhaft zu
sichern, wird fur die Teile des
Plangebietes, in denen Einzelhandel in
entsprechender Form besteht, zudem

Abwagungsvorschlag 2.11a

Der Anregung der
Handwerkskammer, eine
Festsetzung zum
untergeordneten Annex-
Handel zu treffen, wird gefolgt.
Die textliche Festsetzung 1.1.7
wird entsprechend angepasst.
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Zusammenhang zum Gewerbe- oder
Handwerksbetrieb stehen und die
Verkaufsflache des Annex-Handels der
Betriebsflache des Hauptbetriebs
flachenmaRig deutlich untergeordnet
ist. Diese sind auch nur dann
ausnahmsweise zulassig, sofern die
Grenze zur GroRflachigkeit im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht
Uberschritten wird. Zulassig sind auch
nur Verkaufsstatten, die Gberwiegend
selbst hergestellte Waren verauliern,
sowie im Falle eines Handwerks-
betriebs solche Waren, die der Kunde
des jeweiligen Handwerks als
branchenubliches Zubehor betrachtet
und die im Zusammenhang mit der
erbrachten handwerklichen Leistung
stehen. Die Einzelhandelsnutzung ist
nur zulassig, solange die zugehdrige
gewerbliche Nutzung ausgeubt wird.
Eine solche Verkaufsstelle ist als
Fabrik- oder Werksverkauf bzw. als
Handwerksbetrieb mit Zubehdérhandel
zu beantragen.”

ein reglementierter Annex-Handel
ausnahmsweise zugelassen.

Im Einzelfall kann eine weitere umfang-
mafige Begrenzung notwendig sein,
damit sich der Annex-Handel nicht zu
einem selbstandigen Einzelhandel mit
beachtlichem stadtebaulichem Gewicht
entwickelt. Im vorliegenden Fall bote
sich ggf. an, keinen Handel zuzulassen,
der flachenmaRig Gber den Umfang
eines typischen Letter Innenstadtladens

Im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel —
Vermeidung schadlicher Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Coesfeld — wird mit der neu
gefassten Festsetzung zum
Einzelhandel ein ausreichender
Konkretisierungsgrad erreicht, der nicht
einer zusatzlichen Begrenzung der
maximal zulassigen Verkaufsflache

Abwaégungsvorschlag 2.11b

Der Anregung der
Handwerkskammer, eine
Festsetzung zur maximalen
Grole der zulassigen
Verkaufsflache des Annex-
Handels zu treffen, wird nicht
gefolgt.
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hinausgeht. Damit ware sichergestellt,
dass damit den Geschaften im
zentralen Versorgungsbereich
zumindest keine Konkurrenz in der
Peripherie erwachst, die zu den
anderen Wettbewerbsvorteilen der
Griine-Wiese-Standorte auch noch
durch ihre blof3e Grofe attraktiver
ware. Vor diesem Hintergrund ware
hier eine Beschrankung des
Annexhandels auf maximal 100 m?
Verkaufsflache angemessen.

Zum erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB stellen wir
keine Anforderungen.

bedarf. Die Festsetzung orientiert sich
damit an den Vorgaben des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt
Coesfeld. Eine flachenmaRige
Begrenzung des Einzelhandels ware
innerhalb eines festgesetzten
Gewerbegebietes im Ubrigen nur
maoglich, wenn es sich um einen vor Ort
klar ablesbaren Betriebstyp handelt. Ein
solcher Iasst sich innerhalb des
Ortskerns von Lette und des derzeit dort
vorhandenen Betriebsbestandes jedoch
nicht definieren.

Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung
6 Bergbau und
Energie in NRW

(Schreiben vom
22.11.2021)

plans liegt Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,,Coesfeld”,
welches sich im Eigentum des Landes
Nordrhein-Westfalen befindet.

Nach den derzeitig vorliegenden
Unterlagen ist im Planbereich kein
umgegangener Bergbau dokumentiert.
Mit bergbaulich bedingten
Einwirkungen auf die Tagesoberflache

Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW wird zur Kenntnis
genommen. Ein Hinweis wird in die
Planzeichnung und in die Begrindung
aufgenommen. Da im Planbereich kein
umgegangener Bergbau dokumentiert
ist, ist nicht mit bergbaulich bedingten
Einwirkungen auf die Tagesoberflache
zu rechnen. Da auch kinftig nicht mit

212 ST2.12 Die Ericsson Services GmbH hat keine | Die Deutschen Telekom Technik GmbH, | Abwagungsvorschlag 2.12
Ericsson Services Bedenken gegen die Planung. Sie regt | Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth, die fur
GmbH die Beteiligung der Deutschen Telekom | Richtfunkstrecken zustandig ist, wurde Der Hinweis der Ericsson
Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 | im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung | Services GmbH wird zur
(Schreiben vom Bayreuth an. gem. § 4(1) BauGB am Verfahren Kenntnis genommen, die
04.12.2021) beteiligt. Deutschen Telekom Technik
GmbH wurde beteiligt.
213 ST 2.13 Der Geltungsbereich des Bebauungs- Der Hinweis der Bezirksregierung Abwagungsvorschlag 2.13

Der Hinweis der
Bezirksregierung Arnsberg,
Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW wird zur
Kenntnis genommen. Ein
Hinweis wird in die Plan-
zeichnung und in die Be-
grindung aufgenommen.
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ist demnach nicht zu rechnen und es
bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht
keine Bedenken zum in Rede
stehenden Bebauungsplan.

Erganzend wird mitgeteilt, dass aus
wirtschaftlichen und geologischen
Griinden auch in absehbarer Zukunft in
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des
Landes Nordrhein-Westfalen stehen,
nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen ist.

Hinsichtlich des Umfanges und
Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung werden aus dem Zustandig-
keitsbereich der Bergbehdrde keine
Hinweise und Anregungen geaullert.

bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen
ist, ergeben sich keine Auswirkungen
auf die Planung.

Von den folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 11.2):

¢ Kreis Coesfeld, Untere Immissionsschutzbehérde (Schreiben vom 13.12.2021)
¢ Kreis Coesfeld, Untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom 13.12.2021)

¢ Kreis Coesfeld, Gesundheitsamt (Schreiben vom 13.12.2021)

e LWL-Archaologie fur Westfalen (Schreiben vom 29.10.2021)

e Gemeinde Nottuln (Schreiben vom 02.11.2021)

e Bezirksregierung Munster, Dez. 33 (Schreiben vom 04.11.2021)

e Bezirksregierung Munster, Dez. 52 (Schreiben vom 05.11.2021)

e Bezirksregierung Arnsberg (Schreiben vom 22.11.2021)
e PLEdoc GmbH (Schreiben vom 04.11.2021)
e Amprion GmbH (Schreiben vom 05.11.2021)
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Evonik Operations GmbH / Technology & Infrastructure (Schreiben vom 09.11.2021)
Stadt Dulmen (Schreiben vom 11.11.2021)

Thyssengas GmbH (Schreiben vom 28.11.2021)

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen (Schreiben vom 23.11.2021)
Kreis Recklinghausen (Schreiben vom 06.12.2021)

Unitymedia / Vodafone NRW GmbH (Schreiben vom 07.12.2021)

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen (Schreiben vom 09.12.2021)
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Abwigungstabelle: Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
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3. Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der Offenlage gemaR § 3 (2) BauGB

Vorbemerkung: Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2023 bis einschlieRlich 18.04.2023.
Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 12) geduRert.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwagung

Abwagungsvorschlag

3.1

ST 3.1

Aufgrund der von Ihnen im Telefonat
dargelegten Vorgehensweise der Stadt
Coesfeld die Beschlussvorlagen zu
anonymisieren und verallgemeinern,
welches aus datenschutzrechtlichen
Belangen vor der Veroffentlichung
sinnvoll ist, so ist es doch fir die
Betroffenen selbst problematisch, diese
den eigenen Einwanden zuzuordnen.

Die Bedenken hinsichtlich der Zuordnung
der Beschlussvorschlage werden
zurtckgewiesen.

Um grundsatzlich die Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen zu
erleichtern und Ubersichtlich zu gestalten,
werden die seitens der Offentlichkeit
vorgetragenen Anregungen, Bedenken und
/oder Hinweise in der Abwagungstabelle
nach Themenfeldern geordnet. Die
vollstandigen individuellen Stellungnahmen
werden als Anlage der Beschlussvorlage
beigefiigt. Aus Griinden des Datenschutzes
werden sie anonymisiert. Durch ihre
Nummerierung kann vom Einwender
jedoch eindeutig nachvollzogen werden,
welche Beschlussvorschlage zu den
jeweiligen Anregungen, Bedenken und /
oder Hinweisen gefasst werden. Aus der
Abwagungstabelle geht klar hervor,
welcher Abwagungsvorschlag welcher
Stellungnahme zuzuordnen ist.

Abwagungsvorschlag 3.1a

Die Bedenken hinsichtlich der
Zuordnung der
Beschlussvorschlage werden
zurtckgewiesen.

Hier muss durch die Stadt Coesfeld fur
den jeweiligen Betroffenen eine
personliche Zuordnungsfahigkeit
geschaffen werden, um jeweils auf die
entsprechende Beschlussvorlage

Wie dargelegt ist eine grundsatzliche
Zuordnung der Beschlussvorschlage zu
den einzelnen Stellungnahmen gegeben.
Im vorliegenden Fall wird in der Anlage 7
zur Beschlussvorlage 392/2022 bei der

Abwagungsvorschlag 3.1b

Der Anregung wird gefolgt.
Die fehlende Nummerierung
der Stellungnahme wird in
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reagieren, bzw. Stellung nehmen zu
kénnen. Beispiel, Auszug aus Datei 01-
01_13_392_2022_ Vorlage
Offenlegungsbeschluss COE vom
240123:

Stellungnahme des Einwenders 1.11 die
entsprechende Nummerierung
versehentlich nicht angezeigt. Jedoch lasst
sich diese durch die vorhergehende bzw.
nachfolgende Nummerierung eindeutig
ableiten. Der Anregung, fur den jeweiligen
Betroffenen eine personliche
Zuordnungsfahigkeit zu schaffen wird
dahingehend gefolgt, dass die fehlende
Nummerierung im Weiteren erganzt wird.

der Anlage im Weiteren
erganzt.

Wie sieht z.B. der Beschlussvorschlag
1.4.7 textlich im Original aus?

Der Abwagungstabelle kann enthommen
werden, dass der Abwagungsvorschlag
1.4.7 sich auf die Stellungnahme ST 1.10
bezieht.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Und wie wird die Zuordnung fur den
jeweiligen Betroffenen erreicht?
Vermutungen hinsichtlich der
Verstandnis- und Zuordnungsfahigkeit
waren mit einem Schlussel, oder einem
gesonderten Textteil flr den jeweiligen
Betroffenen auszuraumen.

Wie dargelegt, geht aus der
Abwagungstabelle klar hervor, welcher
Abwagungsvorschlag welcher
Stellungnahme zuzuordnen ist.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Punkte bez. meiner Einwande wurden
nicht berucksichtigt, wie die z.B. die der
anfallenden Kosten fir die
erforderlichen Umsetzungen der
BeschlUsse, wie Frau Terhechte bereits
im Telefonat erklarte, welche schon in
die Plane aufgenommen wurden, z.B.:
Auszug aus Datei: 04-Ubersichtsplan-
04_Anlage_2 BP
_153_Neuordnung_Konigsbusch

Die Bedenken, dass Einwande nicht
bertcksichtigt wurden, werden
zurtckgewiesen. Hinsichtlich der Bedenken
beziglich der anfallenden Kosten wird auf
den Abwagungsvorschlag 1.4.3 (BV
392/2022) verwiesen.

Abwagungsvorschlag 3.1c

Die Bedenken, dass
Einwande nicht bertcksichtigt
wurden, werden
zurtickgewiesen. Auf den
Abwagungsvorschlag 1.4.3
(BV 392/ 2022) wird
verwiesen.
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Leider ist z.B. das Kathetenmal} nicht
angegeben, und dem Plan nur
messtechnisch ohne Angabe eines
Malstabes zu entnehmen.

Der Anregung, das Kathetenmal} zu
erganzen, wird gefolgt. In der
Planzeichnung wird das entsprechende
Mal} erganzt.

Abwaégungsvorschlag 3.1d

Der Anregung, das
Kathetenmal? zu erganzen,
wird gefolgt.

Far einen mit Frau Terhechte tel. am
20.03.23 angesprochenen Punkt der
Zufahrt, welcher bereits in den aktuellen
Plan, Stand 08.03.2023, zeichnerisch
mit aufgenommen wurde, wurden keine
weiteren Angaben bez. Meiner
Einwande gemacht.

Die Bedenken, dass keine weiteren
Angaben zu den Einwanden hinsichtlich
der Zufahrt gemacht wurden, werden
zurlickgewiesen. Auf den
Abwagungsvorschlag 1.4.10 (BV 392/2022)
wird verwiesen.

Abwagungsvorschlag 3.1e

Die Bedenken, dass keine
weiteren Angaben zu den
Einwanden hinsichtlich der
Zufahrt gemacht wurden,
werden zurickgewiesen. Auf
den Abwagungsvorschlag
1.4.10 (BV 392/2022) wird
verwiesen.

Bezuglich meiner Einwande vom
06.12.2021 war ich nicht in der Lage,
die vorliegenden Beschlussvorschlagen
vom 24.01.2023 zweifelsfrei
zuzuordnen. Aufgrund des Fehlens der
jeweiligen textlichen
Beschlussvorschlagen, sowie deren
zweifelsfreien Zuordnung werden daher
vorerst alle aufgestellten
Beschlussvorlagen, abgelehnt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Mit Ergéanzung der fehlenden
Nummerierung (siehe
Abwagungsvorschlag 1.1b) ist eine
eindeutige Zuordnung der
Beschlussvorschlage zu den
Stellungnahmen gegeben.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.

Weiterhin erklare ich hiermit nochmals,
dass ich fiir samtliche anfallenden Bau-
oder Umbaumafinahmen, die zur
Umsetzung der neuen Planung dienen,
keinerlei Kosten jedweder Art, bekannt
oder unbekannt, Gbernehmen werde.
Aufgrund anhaltender Diskussionen der

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auf den Abwagungsvorschlag 1.4.10 (BV
392/2022) wird verwiesen.

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen.
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weiteren Beteiligten, méchte ich auf
folgende Unterlage hinweisen: BVerwG
4 CN 7.11 OVG 10 D 112/08 .NE

3.2 ST 3.2 Wir haben den o.g. Bebauungsplan Der Anregung, den Abstand der Baugrenze | Abwagungsvorschlag 3.2
noch einmal Uberpruft und legen mit auf dem Flurstiick 361 zum westlich
heutigem Schreiben aus nachfolgenden | angrenzenden Flurstick 360 von 5 m auf Der Anregung wird gefolgt.
Grund Widerspruch ein. 3 m zu andern, wird gefolgt. In gleicher Der Abstand der Baugrenze
An der Grenze zwischen Parzelle Weise wird auch die Baugrenze auf dem zum westlich angrenzenden
282 und 361 wurde im neuen Plan Flurstiick 294 angepasst. Flurstiick 360 wird auf 3 m
der Grenzabstand fiir die Bebauung Auf diese Weise wird eine bessere reduziert.
auf Parzelle 361 von 3,0 Meter auf Nutzbarkeit des Grundstiicks gewahrleistet.
5,0 Meter vergrof3ert. Negative Auswirkungen die vorgesehenen

westlich angrenzenden Stellplatze sind

Mit dieser MalRnahme sind wir nicht nicht zu erwarten.

einverstanden, da die von uns geplante
Fertigungshalle 2,0 Meter schmaler
wilrde und wir das Grundstick 361 nicht
maximal nutzen kdénnen.

Im Ubrigen ware der Bau einer 2 Meter
schmaleren Halle unwirtschaftlich.

Wir bitten um Anderung auf die alte
Abstandflache von 3,0 Meter und
entsprechende Mitteilung.

3.3 ST 3.3 Wie telefonisch besprochen, sind Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Abwagungsvorschlag 3.3a
unsererseits hinsichtlich des Entwurfs Das Flurstuck 279 wurde mit den
des Bebauungsplans Nr. 153 noch die angrenzenden Grundstlcksflachen Der Anregung wird in Teilen
nachfolgenden Fragen bzw. vereinigt. Infolgedessen konnte das gefolgt. Fur das Flurstlick
Anmerkungen aufgekommen. Unternehmen Ernsting’s familiy seine 279 wird das Mal} der
Planungen fur die vorgesehene bauliche baulichen Nutzung (zulassige
1. Die Grundstickflachen bzw. Entwicklung im stddstlichen Abschnitt der Hohe der baulichen Anlagen,
Flurstiicke 304 und 279, welche IndustriestralRe konkretisieren. Um eine Geschossflachenzahl und
dreiseitig an Grundstucksflachen Realisierung dieser Planungsabsichten zu | Baumassenzahl) angepasst.
von Ernsting’s family anschlieBen, | ermoglichen, wurden die Festsetzungen Far das Flurstick 304
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weisen z.T. andere bauliche
Festsetzungen auf, als die
Gewerbeflachen von Ernsting’s
family. Bei ggf. zukunftig
geanderten
Eigentumsverhaltnissen kann dies
bei der Realisierung von
Gebauden nachteilig sein, besser
ware es, die baulichen
Festsetzungen sind einheitlich.
Dies betrifft insbesondere das
Flurstick 279, hier wird u.a. eine
geringere Hohe maximale Hohe
fur bauliche Anlagen ausgewiesen.
Der Vorschlag ware hier ebenfalls
91,0 m 0. NHN auszuweisen.

des Bebauungsplanes zur Art und zum
Maf der baulichen Nutzung in dem
betreffenden Bereich angepasst.

Anders verhalt es sich mit dem Flurstick
304. Die hier getroffenen Festsetzungen
zum Maf der baulichen Nutzung weichen
nicht von denen der umliegenden
Bauflachen ab. Eine Erhéhung des Maldes
der baulichen Nutzung ist an dieser Stelle
stadtebaulich nicht sinnvoll.

werden die bestehenden
Festsetzungen beibehalten.

Gemal den textlichen
Festsetzungen Punkt 1.1.7 kbnnen
ausnahmsweise an
Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von im Plangebiet
ansassigen Unternehmen
zugelassen werden. Kann nicht
ggf. eine entsprechende Uber den
Bestandsschutz hinausgehende
Festsetzung fir eine Filiale der
Ernsting’s family im Bereich des
Flurstickensembles 308, 324,
325, 326, 388, 400, 401, 419
(eventuell mit flachenmafligen
Beschrankungen) vorgesehen
werden?

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass die
zentrenrelevanten sowie nahversorgungs-
und zentrenrelevanten
Einzelhandelsnutzungen der sog.
,Coesfelder Liste“ in den im
Bebauungsplan festgesetzten
Gewerbegebieten ausgeschlossen werden,
um auf diese Weise eine Beeintrachtigung
der zentralen Versorgungsbereiche in
Coesfeld zu vermeiden und die
gewerblichen Bauflachen insbesondere fir
verarbeitende und produzierende Betriebe
sowie Handwerks- und
unternehmensbezogene
Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten. Damit
wird den Zielen des vom Rat der Stadt
Coesfeld beschlossenen Einzelhandels-

Abwagungsvorschlag 3.3b

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Eine
planungsrechtliche Sicherung
einer Verkaufsstatte des
Unternehmens, die Uber den
Bestandsschutz hinausgeht,
erfolgt nicht.
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und Zentrenkonzeptes der Stadt Coesfeld
entsprochen.

Ausgenommen von diesem Ausschluss
sind die Vertriebsformen Versandhandel
sowie Click & Collect. Um den
vorhandenen Bestand der Betriebe im
Plangebiet dauerhaft zu sichern, wird fir
die Teile des Plangebietes (GE(e) 2 und
GE 3), in denen Einzelhandel in
entsprechender Form besteht, zudem ein
reglementierter Annex-Handel
ausnahmsweise zugelassen.

Eine Verkaufsstatte von Ernsting’s family
stellt eine klassische zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzung dar, die aufgrund der
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes
im Plangebiet ausgeschlossen bzw. nurin
Teilen des Plangebietes ausnahmsweise
zugelassen wird. Da es sich bei dem
Unternehmen nicht um ein produzierendes
Gewerbe handelt, ware eine Filiale zudem
nicht als Annex-Handel einzustufen. Eine
Ausweitung des reglementierten Annex-
Handels auf die genannten Flachen im
Westen des Plangebietes ware somit nicht
zielfGhrend.

Vor dem dargelegten Hintergrund ist eine
planungsrechtliche Sicherung einer
Verkaufsstatte des Unternehmens, die Uber
den Bestandsschutz hinausgeht, nicht
maoglich bzw. im Hinblick auf die
Zielsetzung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Coesfeld nicht gewinscht.
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3.4

ST 34

Wie bereits gestern telefonisch
angesprochen, mochte die Fa. Ernsting
an ihrem Campus zur Sicherheit der
FuRganger ein Zusammenfihren des
Gehwegs von der Bruchstral3e in die
Industriestralie (linke Seite)
durchfuhren.

Aktuell besteht ein Gehweg an der
Bruchstral3e, in der Industriestralle
einseitig (rechte Seite) und im Bereich
der PKW-Parkbuchten Industriestralle
(linke Seite).

Durch die Zusammenfiihrung ware auf
der Industriestral3e beidseitig ein
Gehweg vorhanden.

Wie im beigefligten Plan ersichtlich,

handelt es sich um ca. 25 m Weglange.

Diese wirde entsprechend den
bestehenden Wegen ausgefuhrt.
Betroffen wéare neben dem Flurstlick

235 auch das Offentliche Flurstiick 421.

Die Ausfuhrung kénnte durch Fa.
Ernsting erfolgen bedarf jedoch
sicherlich einer Genehmigung durch
Sie.

StraRenbeschilderung ist ebenfalls zu
versetzen.

Der Anregung wird gefolgt.

Im Bebauungsplanentwurf wird die
festgesetzte Stralenverkehrsflache
erweitert, so dass sie den vorgesehenen
Gehweg umfasst.

Im Zuge dessen werden zudem die Ostlich
an die Industriestralle angrenzenden
Stellplatzflachen sowie der in diesem
Bereich bestehende Gehweg als
StralRenverkehrsflache festgesetzt und auf
diese Weise dauerhaft gesichert.

Abwaégungsvorschlag 3.4

Der Anregung wird gefolgt.
Die festgesetzte
StralRenverkehrsflache wird
erweitert.

Uberdies werden die dstlich
angrenzenden
Stellplatzflachen inklusive
des bestehenden FuRweges
als Strafltenverkehrsflache
festgesetzt.
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4. Hinweise, Anregungen und Bedenken aus der Offenlage gemaR § 4 (2) BauGB

Vorbemerkung: Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.03.2023 bis
einschlieBlich 18.04.2023. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 13.1) geaulert.

Landwirtschaftskam
mer Nordrhein-
Westfalen

(Schreiben vom
24.03.2023)

Abs. 2 BauGB folgende Stellungnahme

abgegeben:

- Fur die Kompensation sollen
landwirtschaftliche Nutzflachen
herangezogen werden, die entweder
der Landwirtschaft ganzlich entzogen
(z.B. Biotop) oder stark in ihrer
Nutzungseignung eingeschrankt
werden (z.B. Extensivierung)
konnten. Entscheidend ist hier die
agrarstrukturelle Vertraglichkeit, die
je nach gewahlter Kompensation
gewahrleistet ist. Die
Kompensationsmallnahmen sollten

genommen. Zum Teil erfolgt der
Ausgleich Uber die Inanspruchnahme
des anerkannten Okokontos ,Gaupel 2
im Bereich der Flrstenwiesen
(Anerkennung durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises
Coesfeld am 19.05.2020). Dieses
umfasst Teile des Flurstliickes 11, Flur
43, Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel. Es
ist davon auszugehen, dass das
Okokonto seinerzeit unter
Berucksichtigung der agrarstrukturellen
Belange eingerichtet wurde.

Nr. Stellungnahme Inhalt der Anregung Stellungnahme der Verwaltung Abwagungsvorschlag
4.1 ST 4.1 Wir verweisen auf unsere Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Abwagungsvorschlag 4.1
Bezirksregierung Stellungnahme v. 29.11.2021. Vor dem Hintergrund, dass es sich bei
Minster — Dez. 54.2 | AuRerdem bitten wir den folgenden dem Plangebiet um ein bereits Der Anregung der
Wasserwirtschaft Hinweis zu beachten: bestehendes Gewerbegebiet handelt, Bezirksregierung Miinster —
Um zu verhindern, dass aufgrund der das weitreichend bebaut ist, wird auf die | Dez. 54.2 Wasserwirtschaft
(Schreiben vom Niederschlagswasserableitung des Aufnahme einer textlichen Festsetzung, | wird in Teilen gefolgt. Eine
13.03.2023) Dachflachenwassers Schwermetalle in | die beinhaltet, dass keine Empfehlung, bei der
das Grundwasser/Gewasser Dacheindeckungen aus Dacheindeckung kein
eingetragen werden, sollte im unbeschichtetem Metall verwendet unbeschichtetes Metall zu
Bebauungsplan festgesetzt werden, werden durfen, verzichtet. verwenden, wird als Hinweis in
dass keine Dacheindeckungen aus Gleichwohl wird jedoch ein Hinweis mit den Bebauungsplan
unbeschichtetem Metall verwendet einer entsprechenden Empfehlung aufgenommen.
werden durfen. aufgenommen.
4.2 ST4.2 Zu den o. g. Planungen wird gemaf § 3 | Der Hinweis wird zur Kenntnis Abwaégungsvorschlag 4.2

Der Hinweis der
Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen wird zur
Kenntnis genommen.
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im Einvernehmen mit der

Landwirtschaft und damit moglichst

ohne dauerhafte Inanspruchnahme

von landwirtschaftlichen Nutzflachen
durchgefiihrt werden. Aus
landwirtschaftlicher Sicht sind hierbei
folgende Kriterien zu
berlcksichtigen:

o Ein Ausgleich ist innerhalb des
Bebauungsplanes zu
bertcksichtigen, um dadurch
Flachen sparen zu kdnnen (z. B.
Begrinung innerhalb des
Bebauungsplanes, Dach- und
Fassadenbegriinung u. a.).

o Durchfihrung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen auf
wechselnden
produktionsintegrierten Flachen.
In diesem Zusammenhang wird
auf die Produktionsintegrierte
Kompensationsmafnahmen
(PiK-MaRnahmen) der Stiftung
Westfalische Kulturlandschaft
hingewiesen.

0 Umsetzung von Maflinahmen in
Naturschutzgebieten sowie in
und an Gewassern (z. B.
Mafinahmen nach der
Wasserrahmenrichtlinie).

Eine neuerliche
Flacheninanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit
dem Ausgleich dementsprechend nicht
verbunden.

Die Festlegung der dartber hinaus
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
wird bis zum Satzungsbeschluss
erganzt.

4.3

ST 4.3
Industrie- und
Handelskammer
Nord Westfalen

Grundsatzlich begriRen wir die
Absicht, eine planungsrechtliche
Grundlage zu schaffen, um die im

Der Anregung, die Formulierung der
textlichen Festsetzung 1.1.7 zu andern,
um das Steuerungsziel bezogen auf die

Abwagungsvorschlag 4.3

Der Anregung der Industrie-
und Handelskammer Nord
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(Schreiben vom
06.04.2023)

Planareal angesiedelten Betriebe in
ihrem Bestand zu sichern und um
Entwicklungsspielraume fur
Erweiterungen und Umstrukturierungen
zu ermoglichen.

Zur Feinsteuerung bzw. zum
Ausschluss des Einzelhandels im
Plangebiet begrifien wir, dass Sie der
vorgeschlagenen Anregung gefolgt sind
und eine sogenannte ,Annex-
Regelung” festgesetzt haben.
Hinsichtlich der konkreten Festsetzung
1.1.7 schlagen wir nachstehende
Formulierung vor, um das
Steuerungsziel bezogen auf die
Vertriebsformen des Einzelhandels zu
konkretisieren:

Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist der Einzelhandel
mit zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten
unzul&ssig. Ausgenommen von diesem
Ausschluss sind die Vertriebsformen
Versandhandel sowie Click & Collect
als spezielle Formen des
Einzelhandels. Im Zusammenhang mit
den genannten Einzelhandels-
Vertriebsformen sind selbst betriebene
Abhol- und Warenausgabebereiche
(optional: bis zu einer Gréf3e von x m2)
zuléssig. Fléachen fiir
Warenprésentation /
Ausstellungsfldchen sind nicht zuléssig.

Vertriebsformen des Einzelhandels zu
konkretisieren, wird nicht gefolgt.

Die bestehende Formulierung besitzt im
Hinblick auf das stadtebauliche Ziel —
der Vermeidung schadlicher
Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Coesfeld
— einen ausreichenden
Konkretisierungsgrad.

Ein stadtebauliches Erfordernis zur
Anderung bzw. Ergénzung der
bestehenden Festsetzung wird nicht
gesehen.

Westfalen, die Formulierung
der textlichen Festsetzung
1.1.7 zu &ndern, um das
Steuerungsziel bezogen auf
die Vertriebsformen des
Einzelhandels zu
konkretisieren, wird nicht
gefolgt.

Die bestehende Formulierung
besitzt im Hinblick auf das
stadtebauliche Ziel — der
Vermeidung schadlicher
Auswirkungen auf die
zentralen
Versorgungsbereiche der
Stadt Coesfeld — einen
ausreichenden
Konkretisierungsgrad.
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(Schreiben vom
14.04.2023)

Erdwarmesonden nicht errichtet und
bestehende Anlagen nicht erweitert
werden. Anlagen in der weiteren Zone
von Schutzgebieten dirfen nicht so
geandert werden, dass sie zu den
voran genannten Anlagen werden.

Unbeschadet dessen durfen in der
weiteren Zone von Schutzgebieten nur
Lageranlagen und Anlagen zum
Herstellen, Behandeln und Verwenden
von wassergefahrdenden Stoffen
errichtet und betrieben werden, die mit
einer Rickhalteeinrichtung ausgerustet
sind, die das gesamte Anlagenvolumen
wassergefahrdender Stoffe aufnehmen
kann, oder doppelwandig ausgefiihrt
und mit einem Leckanzeigesystem
ausgerustet sind.

Hinweis:

Fir Fass-und Gebindelage (§31
AwSV), Anlagen zum Verwenden

4.4 ST44 Unsererseits bestehen gegen den Der Hinweis auf die Stellungnahme der | Der Hinweis wird zur Kenntnis
Stadtwerke dargestellten Bebauungsplan Nr. 153 Stadtwerke Coesfeld GmbH vom genommen.
Coesfeld GmbH keine grundsatzlichen Bedenken. Wir 09.12.2021 wird zur Kenntnis
verweisen auf unsere im Zuge der genommen. Auf die
(Schreiben vom frihzeitigen Beteiligung der TOB Beschlussvorschlage 2.3a und 2.3b
09.12.2021) eingereichte Stellungnahme vom (Beschlussvorlage 392/2022) wird
09.12.2021, die weiterhin Bestand hat. | verwiesen
4.5 ST45 In der weiteren Zone von Die Hinweise werden zur Kenntnis Der Hinweis wird zur Kenntnis
Kreis Coesfeld, Schutzgebieten durfen gem. § 49 genommen und im Rahmen der genommen.
Aufgabenbereich AwSV Anlagen der Gefahrdungsstufe Baugenehmigungsverfahren
Wassergefahrdende | D, unterirdische Anlagen der berucksichtigt.
Stoffe Gefahrdungsstufe C und Anlagen mit Das Plangebiet liegt innerhalb des

festgesetzten Wasserschutzgebietes
.Lette Humberg“ (Schutzzone Il A), far
welches die Regelungen der
Wasserschutzgebietsverordnung
Coesfeld zu beachten sind. Zum Schutz
des Grundwassers werden auf
Grundlage dieser Verordnung
verschiedene Handlungen und
Mafnahmen untersagt bzw. unter
Genehmigungspflicht gestellt.

Die Untere Wasserbehorde und das
zustandige
Wasserversorgungsunternehmen sind
bei allen Baugenehmigungsverfahren
zwecks Prufung der Belange der
Wasserschutzgebietsverordnung zu
beteiligen. Ein entsprechender Hinweis
ist im Bebauungsplan enthalten.
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wassergefahrdender Stoffe im Bereich
der Energieversorgung und in
Einrichtungen des Wasserbaus (§ 34
AwSV) und oberirdische Anlagen zum
Umgang mit gasférmigen
wassergefahrdenden Stoffen (§ 38
AwSV) gelten jeweils die gesonderten
Anforderungen.

(Schreiben vom
14.04.2023)

2" wird zugestimmt. Das ermittelte
Defizit von 17.150 BWP kann Uber das
anerkannte Konto abgedeckt werden.

4.6 ST4.6 Der Aufgabenbereich Immissionsschutz | Der Hinweis der Unteren Der Hinweis wird zur Kenntnis
Kreis Coesfeld, erklart, dass zur Beurteilung der Immissionsschutzbehodrde des Kreises genommen.
Untere larmtechnischen Situation durch das Coesfeld, dass gegen die vorliegende
Immissionsschutz Blro Uppenkamp + Partner eine Planung keine Bedenken bestehen, wird

schalltechnische Berechnung zur Kenntnis genommen.
(Schreiben vom (Gutachten Nr. 105 1570 20 vom
14.04.2023) 17.01.2023) erstellt wurde.
Auf der Grundlage dieser Prognose
und der erfolgten planungsrechtlichen
Festsetzung der aus der Berechnung
resultierenden
Larmminderungsmaflinahmen werden
gegen die vorliegende Planung aus den
Belangen der hiesigen Unteren
Immissionsschutzbehdrde keine
Bedenken angemeldet.

4.7 ST4.7 Seitens der Unteren Der Hinweis der Unteren Der Hinweis wird zur Kenntnis
Kreis Coesfeld, Naturschutzbehorde bestehen keine Naturschutzbehorde des Kreises genommen.
Aufgabenbereich grundséatzlichen Bedenken. Coesfeld, dass keine grundsatzlichen
Unteren Dem geplanten Kompensationskonzept | Bedenken bestehen und dem geplanten
Naturschutzbehérde | iber das anerkannte Okokonto ,Gaupel | Kompensationskonzept tiber das

anerkannte Okokonto ,Gaupel 2¢
zugestimmt wird, wird zur Kenntnis
genommen. Die Festlegung der dartber
hinaus erforderlichen
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AusgleichsmalRnahmen wird bis zum
Satzungsbeschluss erganzt.

4.8

ST4.8
Kreis Coesfeld,
Strallenausbau

(Schreiben vom
14.04.2023)

Aus Sicht der Abteilung Stralkenbau
gibt es keine Einwande zum o.a.
Vorhaben ,Neuordnung Gewerbegebiet
Kdnigsbusch" in Coesfeld, Ortsteil
Lette.

Die Ausflihrungsplanung des
Einmindungsbereiches der neuen
Zufahrt Gewerbegebiet/ K48
(BruchstralRe) ist mit dem Kreis
Coesfeld, Abteilung 66-Strallenbau,
rechtzeitig vor Baubeginn
abzustimmen.

Fir den Einmindungsbereich sind die
Einmundungsradien so zu wahlen,
dass auch gréfRere Fahrzeuge beim
Einfahren in die K 48 nicht
grundsatzlich in den Gegenverkehr
fahren mussen.

Die Hinweise des Kreises Coesfeld,
Abteilung StralRenbau werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen
der Ausflihrungsplanung des
Einmundungsbereich bericksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

4.9

ST4.9
Kreis Coesfeld,
Gesundheitsamt

(Schreiben vom
14.04.2023)

Seitens des Gesundheitsamtes besteht
gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Bedenken,
wenn die im Gutachten zur
Schalltechnischen Untersuchung
(Normec uppenkamp,

Vorabzug Schallimmissionsprognose
Nr. 105157020 vom 17. Januar 2023)
aufgeflihrten Empfehlungen zum
Schallschutz eingehalten werden.

Der Hinweis, dass seitens des
Gesundheitsamtes des Kreises Coesfeld
keine Bedenken bestehen, wenn die in
der Schalltechnischen Untersuchung
aufgeflihrten Empfehlungen zum
Schallschutz eingehalten werden, wird
zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

4.10

ST 4.10

Die Telekom Deutschland GmbH
(nachfolgend Telekom genannt) - als

Die Hinweise der Deutschen Telekom
Technik GmbH werden zur Kenntnis

Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.
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Deutsche Telekom
Technik GmbH

(Schreiben vom
14.04.2023)

Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen den vorgelegten
Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung
Gewerbegebiet Kdnigsbusch® bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Telekom, die aus dem beigefligten
Lageplan ersichtlich sind. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung.
Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestorte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem
Bestand und in ihrem weiteren Betrieb
gefahrdet sind. Die Aufwendungen der
Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes
so gering wie mdglich gehalten werden.

genommen und im Rahmen der
Umsetzung der Planung berucksichtigt.
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Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu bericksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien
mussen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete
MaRnahmen so auf die vorhandenen
Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung
oder Verlegung der
Telekommunikationslinien vermieden
werden kann.

Bei der Bauausflihrung ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stdérungen) der ungehinderte
Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist. Insbesondere mussen
Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden konnen. Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der
Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die
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Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.
4.1 ST 4.11 Eine Stellungnahme bezlglich des Die Hinweise und Fragestellungen der Der Hinweis wird zur Kenntnis
Deutsche Telekom | Vorhabens ,Neuordnung des Deutschen Telekom Technik GmbH genommen.
Technik GmbH Gewerbegebietes Konigsbusch® haben | werden zur Kenntnis genommen und im
Sie von uns bereits Uber Email Rahmen der Umsetzung der Planung
(Schreiben vom erhalten. Aufgrund der GroRe des berucksichtigt.
14.04.2023) Vorhabens sind allerdings noch einige | Es wird zudem darauf hingewiesen,
Fragen offen, die ich Sie bitte moglichst | dass es sich bei dem Plangebiet um ein
schriftlich zu beantworten. bereits bestehendes Gewerbegebiet
handelt. Mit der Aufstellung des
Wann soll das NBG / Gebiet Bebauungsplanes Nr. 153 soll eine
erschlossen werden? planungsrechtliche Grundlage
Wie viele Gebaude sind in dem Gebiet gesc.;haffen.werden, mit der der Bestand
geplant? der im Geble’g vorhanglenen
Wie viele Wf')hne.inhe.iten/ eréude Sﬁm?éﬁﬁaztgf;;?;usg 2 ?(rjtrund
oder. Geschaftseinheiten sind in dem Erweiterungen und Umstrukturierungen
Gebiet geplant? erméglicht werden.
Ist eine Koordinierung mit anderen
Versorgern bei der ErschlieRung
moglich?
Haben andere
Telekommunikationsunternehmen die
Absicht, das NBG zu erschlieRen?
Wann soll das erste Haus / Gebaude
bezogen werden?
412 ST4.12 Von der Open Grid Europe GmbH Der Hinweis auf den Trassenverlauf der | Abwagungsvorschlag 4.12
PLEdoc GmbH (OGE), Essen, sind wir mit der genannten Ferngasleitung und der
Wahrnehmung ihrer Interessen im Verweis auf das Merkblatt zur Der Hinweis der PLEdoc
(Schreiben vom Rahmen der Bearbeitung von Dokumentation werden zur Kenntnis GmbH auf die im Bereich des
14.04.2023) genommen. anerkannten Okokontos
,Gaupel 2“ verlaufende
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Fremdplanungsanfragen und o6ffentlich-
rechtlichen Verfahren beauftragt.

Die auf Ihrer Internetseite zur Einsicht
gestellten Verfahrensunterlagen haben
wir ausgewertet. Der Trassenverlauf
der eingangs aufgeflihrten
Ferngasleitung ist den beigeflgten
Planunterlagen zu entnehmen.
Berlcksichtigen Sie bitte das Merkblatt
zur Dokumentation.

Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 153

Wie bereits eingangs aufgeflihrt,
verlaufen innerhalb des eigentlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 153 keine von uns verwalteten
Versorgungsanlagen der OGE.

Externe Ausgleichsflache zum
Bebauungsplan

Dem Kapitel 5.2 Eingriffsregelung
entnehmen wir, dass der geplante
Ausgleich Uber den Ankauf von
Okopunkten durch Inanspruchnahme
des Okokontos ,Gaupel 2“ im Bereich
der Firstenwiesen (Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 43, Teile des
Flurstucks 11) erfolgen soll. Die
eingangs aufgeflihrte Ferngasleitung
verlauft in einem asymmetrischen

Die genannte Ferngasleitung befindet
sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 153, sondern sie
verlauft im Bereich des anerkannten
Okokontos ,Gaupel 2“ im Bereich der
Flrstenwiesen. Der Ausgleich des mit
der Umsetzung der Planung
verbundenen Biotopwertdefizites ist zum
Teil durch die Inanspruchnahme von
Okopunkten des Okokontos ,Gaupel 2°
vorgesehen. Das betreffende Okokonto
wurde durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises
Coesfeld bereits im Mai 2020 anerkannt.
Der Bezirksregierung Munster, Dez. 33
Landliche Entwicklung / Bodenordnung -
Flurbereinigungsbehdrde, welche das
Okokonto eingerichtet hat, ist das
Leitungsrecht auch entsprechend
bekannt. Nach Auskunft der
Bezirksregierung (schriftl. Mitteilung Hr.
Nowak vom 25.04.2023) ist das
Leitungsrecht bertcksichtigt worden.

Die in der Stellungnahme genannten
Vorgaben sind im Rahmen der
Umsetzung der Malnahmen des
Okokontos zu beriicksichtigen.

Ferngasleitung und die damit
verbundenen Vorgaben,
werden zur Kenntnis
genommen.
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Schutzstreifen von 15 m Breite (10 m
sudlich und 5 m nérdlich der
Trassenachse) und quert diesen
Bereich.

Bei der Ausweisung der
Ausgleichsflache ist das Merkblatt der
OGE zur Aufstellung von
Flachennutzungsplanen und
Bebauungsplanen zu beachten.
Besonders weisen wir auf Folgendes
hin:

Neuanpflanzungen von Baumen,
Hecken und tiefwurzelnden Strauchern
durfen grundsatzlich nur aufRerhalb des
Schutzstreifenbereiches der
Ferngasleitung erfolgen, um eine
gegenseitige Beeintrachtigung zu
vermeiden. Dies dient dem Schutz der
Versorgungsanlagen sowie dem Erhalt
der Zuganglichkeit und Einsehbarkeit
der Leitungstrasse.

Die Zuganglichkeit (Begehung und
Befahrung) der Ferngasleitung muss
fur die Durchfihrung der fur die
Sicherheit der Versorgung notwendigen
Arbeiten jederzeit gewahrleistet sein.
Das Befahren von unzureichend
befestigten bzw. abgeschobenen
Bereichen der Ferngasleitung mit
Ketten- oder sonstigen schweren
Baufahrzeugen ist untersagt.
Erforderliche Uberfahrten sind nur nach
Absprache mit den eingangs
genannten Beauftragten und unter
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Einhaltung besonderer
Sicherheitsvorkehrungen zulassig.
Sofern die Umsetzung der MalRnahmen
innerhalb des genannten Okokontos
noch nicht erfolgt ist, weisen wir
vorsorglich darauf hin, dass ein ggf. fur
Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen
beauftragtes Unternehmen, im Rahmen
der Sorgfalts- und Erkundigungspflicht
gehalten ist, rechtzeitig vor
Arbeitsaufnahme Uber das Internet —
Portal www.bil-leitungsauskunft.de
diese Mallnahmen anzuzeigen. Wir
beziehen uns hierbei unter anderen auf
die Berufsgenossen-schaftliche-
Unfallverhitungsvorschrift DGUV
Vorschrift 38 ,Bauarbeiten* (BGV C22)
§16 so wie auf die gangige
Rechtsprechung.

Von den folgenden Behdérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB Stellungnahmen
abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 13.2):

¢ Kreis Coesfeld, Abteilung Brandschutz (Schreiben vom 14.04.2023)

e Amprion GmbH (Schreiben vom 09.03.2023)

¢ Evonik Operations GmbH / Technology & Infrastructure (Schreiben vom 15.03.2023)

e Vodafone Richtfunk (Schreiben vom 17.03.2023)

e Landesbetrieb Wald und Holz (Schreiben vom 17.03.2023)

e LWL-Archaologie fur Westfalen (Schreiben vom 21.03.2023)

e Kreis Recklinghausen (Schreiben vom 17.04.2017)

e Bezirksregierung Munster, Dez. 52 (Schreiben vom 18.04.2023)

Seite 13 von 14


http://www.where2dig.de/

Stadt Coesfeld 2657

Abwagung Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch®

e Landesbetrieb StraRenbau NRW (Schreiben vom 18.04.2023)
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Verfahrensart:

Verfahrensname:

Verfahrensschritt:

Zeitraum:

Nr. Person ID

1.1. 32655

Abwagungstabelle (Stand: 15.05.2025)

Bebauungsplan

153 Neuordnung Gewerbegebiet Konigsbusch

2. erneute Verdffentlichung gem. § 4a (3) BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit)

17.02.2025 - 18.03.2025

Stellungnahme

Begriindung: das Larmgutachten ist nur ein Vorabzug
und keine endgiiltige Fassung.

Somit ist nicht nachvollziehbar wie sich die
Larmbelastung entwickelt.

Stellungnahme Verwaltung

Die Bedenken hinsichtlich des Larmgutachtens werden
zuriickgewiesen.

Es ist Ublich, dass vor Abschluss des Verfahrens noch ein
Vorabzug des Gutachtens vorliegt, da dieses im Rahmen
der Beteiligung von den zustdndigen Behorden gepriift
wird. Zum Satzungsbeschluss wird die Bezeichnung
"Vorabzug" entfernt. Flr die Wirksamkeit des
Bebauungsplanes ist es allerdings unerheblich, ob zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses das Gutachten noch
die Bezeichnung "Vorabzug" tragt, solange das
Gutachten in der endgiltigen Fassung vorliegt und alle

Beteiligten die Moglichkeit hatten, sich hierzu zu duBern.
Anderungen am Schallgutachten wurden im Rahmen der

2. erneuten Veroffentlichung nicht vorgenommen.
Im Zuge der nachfolgend durchzufiihrenden

Genehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise

zu erbringen, dass die Immissionsrichtwerte nach TA

Larm und die gebietsspezifischen Orientierungswerte der

DIN 18005-1 eingehalten werden.

2658

Abwégungsvorschlag

Die Bedenken hinsichtlich
des Larmgutachtens
werden zuriickgewiesen.



1.2.

1.3.

1.4.

32655

32655

32655

AuBerdem bestehen wir auf den Bestandsschutz. Es
geht um das Grundstiick _ Alle seit
1968 geltenden Vorschriften / Rechte missen erhalten
bleiben.

Die neue Bauhthe im GE1 hatte erhebliche
Verschlechterungen fiir uns zur Folge.

Sowohl wirtschaftlich als auch fiir die Wohnsituation.
Unser Garten hatte keinen Sichtschutz mehr und
unsere Kinder kdnnten nicht mehr unbeobachtet im
Garten spielen, baden etc.

Aufgrund der neuen Bauhdhen wiirde auch die Sonne
verdeckt (Schattenwurf) so dass wir erhebliche
Verschlechterungen der Lebensqualitdt hinnehmen
missten. Auf eine Solaranlage kdnnte von uns nicht
mehr genutzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
betrifft nicht die im Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung gednderten oder ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die bestehenden
baulichen Anlagen im Plangebiet Bestandsschutz besteht.

Die Bedenken, dass die neue Bauhdhe im GE1 eine
erhebliche Verschlechterung fiir den Einwender zur Folge
hat, werden zurlickgewiesen.

Die nach der Bauordnung NRW erforderlichen
Abstandsflachen werden eingehalten. Der Abstand der
festgesetzten Gberbaubaren Flache im GE 1 zu den
Grundstiicken des Einwenders betragt mehr als 40 m.
Insofern ist nicht zu beflirchten, dass es aufgrund der
neuen Bauhdhe im GE 1 zu Konflikten hinsichtlich der
Wahrung der Privatsphire kommt. Im Ubrigen wird
darauf verwiesen, dass es sich bei dem Plangebiet nicht
um ein Wohngebiet handelt, sondern um ein
Gewerbegebiet, in welchem Wohnnutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind und einen eingeschrankten
Schutzanspruch haben. Die gewerbliche Nutzung steht
im Vordergrund.

Inwiefern die neuen Bauhohen zu einer wirtschaftlichen
Verschlechterung des Einwenders flihren, wird nicht
naher erldutert und kann nicht nachvollzogen werden.

Die Bedenken hinsichtlich einer Verschattung des
Grundsticks des Einwenders und einer damit
verbundenen erheblichen Verschlechterung der
Lebensqualitdt werden zurlickgewiesen.

Die nach der Bauordnung NRW erforderlichen

2659

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken, dass die
neue Bauhohe im GE1
eine erhebliche
Verschlechterung fiir den
Einwender zur Folge hat,
werden zuriickgewiesen.

Die Bedenken hinsichtlich
einer Verschattung des
Grundstiicks des
Einwenders und einer
damit verbundenen



1.5.

32655

Laut Vorabzug zur Schalluntersuchung soll der db Wert
auf 85db festgesetzt werden. Wir bitten um Ruhezeiten
von 18-07 Uhr damit unsere Kinder nachts schlafen
kdnnen.

Abstandsflachen werden eingehalten. Der Abstand der
festgesetzten Gberbaubaren Flache im GE 1 zu den
Grundstiicken des Einwenders betragt mehr als 40 m.
Insofern ist nicht zu befiirchten, dass aufgrund der neuen
Bauhdhe im GE 1 die Nutzungsmoglichkeiten des
Grundstiickes des Eigentlimers erheblich beeintrachtigt
werden. Eine ausreichende Besonnung ist sichergestellt.
Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass es sich bei dem
Plangebiet nicht um ein Wohngebiet handelt, sondern
um ein Gewerbegebiet, in welchem die gewerbliche
Nutzung entsprechend im Vordergrund steht.

Die Bedenken betreffen nicht die im Rahmen der 2.
erneuten Veroffentlichung gednderten oder ergédnzten
Teile des Bebauungsplanes.

Unabhangig davon kann die Aussage, dass laut
Schalluntersuchung der dB Wert auf 85 dB festgesetzt
werden soll, nicht nachvollzogen werden.

Auf die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
wird verwiesen. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass
sowohl die im Hinblick auf den Gewerbelarm geltenden
gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte nach TA Larm,
als auch die fir Verkehrslarm geltenden
gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005-1
flr Gewerbegebiete sowohl im Tages- als auch im
Nachtzeitraum eingehalten werden. Da sich innerhalb
der mit GEe(2) und GE 3 festgesetzten Gewerbegebiete
Betriebsinhaberwohnungen befinden, werden in Bezug
auf Schlafrdume Anforderungen an die Gebdudehiille
formuliert.

Ruhezeiten werden nicht im Bebauungsplan geregelt. Es
wird wiederum darauf verwiesen, dass es sich bei dem
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erheblichen
Verschlechterung der
Lebensqualitdt werden
zuriickgewiesen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Die Bedenken betreffen
nicht die im Rahmen der 2.
erneuten Veroffentlichung
gednderten oder
erganzten Teile des
Bebauungsplanes.
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2.2,

32320

32320

Nach Durchsicht der weiteren am 18.02.2025 zur
Verfligung gestellten Unterlagen, sowie ihren Zusagen
zum Bestandsschutz, mdchte ich demnach folgende

Punkte flr die Grundstiicke _ und -

festhalten:

1.) Bestandsschutz fiir die Flachen _

des geltenden Bebauungsplans vom 09.01.1968

2.) Sicherung der Zukunfts- und Entwicklungsfahigkeit
des stahl- und metallverarbeitenden Gewerbes

Plangebiet nicht um ein Wohngebiet handelt, sondern
um ein Gewerbegebiet, in welchem Wohnnutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig sind und einen eingeschrankten
Schutzanspruch haben. Die gewerbliche Nutzung steht
im Vordergrund.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
betrifft nicht die im Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung gednderten oder ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die bestehenden
baulichen Anlagen im Plangebiet Bestandsschutz besteht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
betrifft nicht die im Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung gednderten oder ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im zentralen
Bereich und die im Osten des Plangebietes gelegenen
Flachen weiterhin als uneingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt werden. Zuldssig sind nicht erheblich
beldstigende Betriebe gem. § 8 BauNVO. Die Grenzen der
gewerblichen Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes
werden durch das in § 15 BauNVO verankerte Gebot der
Ricksichtnahme gebildet, wonach Nutzungen im
Einzelfall unzuldssig sind, "wenn von ihnen Beldstigungen
oder Stérungen ausgehen kdnnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind ...". Bei einer Anderung der
bestehenden Nutzung ist der Immissionsschutz der

Die Stellungnahme wird

zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht die im
Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung
gednderten oder
ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme wird

zur Kenntnis genommen.

Sie betrifft nicht die im
Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung
gednderten oder
ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.
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3.) Larmemissionen sind flr die betroffenen
Wohnbereiche auf ein MaR zu reduzieren, welches ein
normales Leben ermdglicht. Das bedeutet, das man
sich auch im Sommer auf die Terrasse setzen kann,
ohne sich mit einem Megafon unterhalten zu mussen.
Technische Losungen wie z.B. die schalltechnische
Einhausung solcher Anlagen stellen kein Problem dar.

Abbildung Tabelle 17 Schalltechnische Untersuchung

Die angegebenen Werte von 80- 89 dB(A) fiir Tag und
Nacht sind fir Wohnbereiche unzuladssig. Es ist auch zu
bedenken, dass die Anlagen Uber ldngere Zeitrdume
einen Dauerton abgeben, anders wie etwa ein
vorbeifahrender LKW. Hiervon sind nur die Anlagen
betroffen, deren Schallemissionen Wohnbebauung
erreichen. Hier sollte nochmal hingeschaut werden.

Abbildung Tabelle 22 Schalltechnische Untersuchung

Da die angegebenen Werte der Tabelle 22
insbesondere im vergangenen Sommer deutlich
Uberschritten wurden, sind die
Schallimmissionsprognosen (RLS-90) offensichtlich
nicht mehr zutreffend.

Die in Tabelle 23 dargestellten Werte betreffend

2662

angrenzenden am Wirtschaftsweg "Wulferhook"
gelegenen Nutzungen im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Die Hinweise und Bedenken betreffen nicht die im Die Stellungnahme wird

Rahmen der 2. erneuten Veroffentlichung gednderten zur Kenntnis genommen.
Sie betrifft nicht die im

Rahmen der 2. erneuten

oder erganzten Teile des Bebauungsplanes.
Unabhangig davon wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die schalltechnischen Veroffentlichung
Auswirkungen der Gerduschquellen (Gewerbe/Verkehr) gednderten oder
auf die innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ergadnzten Teile des
befindlichen schutzbediirftigen Nutzungen ermittelt, Bebauungsplanes.
bewertet und in die stadtebauliche Abwagung

eingestellt, um die Vollzugssicherheit des

Bebauungsplanes sicherzustellen. Als Ergebnis kann

festgehalten werden, dass sowohl die im Hinblick auf den

Gewerbeldrm geltenden gebietsspezifischen

Immissionsrichtwerte nach TA Larm, als auch die fur

Verkehrslarm geltenden gebietsspezifischen

Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir

Gewerbegebietes sowohl im Tages- als auch im

Nachtzeitraum eingehalten werden. Im Zuge der

nachfolgend durchzufiihrenden Genehmigungsverfahren

sind entsprechende Nachweise zu erbringen, dass die

Immissionsrichtwerte nach TA Larm und die

gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005-1

eingehalten werden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb

der mit GEe(2) und GE 3 festgesetzten Gewerbegebiet

ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und

Betriebsleiter zugelassen werden kénnen, wird zum
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meines Grundstiickes werden nicht eingehalten, wenn
die nicht schalltechnisch gekapselte Anlage auf dem
Kreativ-Center lauft.

Abbildung Tabelle 34 Schalltechnische Untersuchung

Schalldammlufter

in der DIN 118005-1 wird darauf hingewiesen, dass
bereits bei Auengerduschpegeln iber 45 dB(A) bei
teilweise gedffnetem Fenster ein ungestorter Schlaf
haufig nicht mehr moglich ist. Die Untersuchungs-
ergebnisse haben gezeigt, dass im Plangebiet
wesentlich hohere AuRengerduschpegel regelmaRig
auch nachts vorliegen, sodass fiir alle dem Schlafen
dienenden Raume ab einem AuBengerauschpegeln von
50 dB(A) fensterunabhdngige Liiftungseinrichtungen
festzusetzen sind.

Bezogen auf die Ubernahme samtlicher anfallender
Kosten, z.B. u.a. der Schallddammliifter, oder Umbau zur
Ermoglichung der Zufahrt mit LKWs und Uberlangen
Anhangern auf unser Grundstiick, werden abgelehnt.
Aus meiner Sicht macht sich die Fa. Ernsting schon
Gedanken um eine moglichst gute Vertraglichkeit zur
Umsetzung der baulichen Unternehmungen, daher bin
ich sehr zuversichtlich, diese kleinen Unstimmigkeiten
zur beiderseitigen Zufriedenheit zeitnah ausrdumen zu
kénnen.

An den letzten 6ffentlichen Sitzungen bezliglich der
"Neuordnung Gewerbegebiet Kdnigsbusch" konnten
wir leider nicht personlich teilnehmen.

Schutz dieser Nutzungen festgesetzt, dass in den
Bereichen des Plangebietes, in denen
AuRengerauschpegel in der Nacht von mehr als 50 db(A)
auftreten, fur alle dem Schlafen dienende Rdume
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen
sind. Bei der baulichen Errichtung oder baulichen
Anderung von Rdumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, werden Anforderungen an den Schallschutz von
AuRenbauteilen gestellt. Im Baugenehmigungsverfahren
ist bei Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn-und Aufenthaltsraumen die
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die
AuRenbauteile entsprechend der berechneten
mafgeblichen AulRenlarmpegel nachzuweisen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf die  Die Stellungnahme wird
Abwagungstabelle zu den eingegangenen

Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

zur Kenntnis genommen.
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Wir danken fir die zugestellten aktuellen
Informationen und moéchten hiermit an unsere
Stellungnahme vom 3.12.21 festhalten.

Zu den weiteren Anderungen haben sich fiir uns
folgende Punkte ergeben:

Zu Punkt 1.1.2-1.1.5
Da wir als Anlieger betroffen sind von der Neuregelung,

bitten wir auch weiterhin die alten Mdoglichkeiten wie z.

B. die Nutzung

- fur sportliche Zwecke

- Kirchliche, kulturelle, soziale- und gesundheitliche
Zwecke

- Beherbergungen

- sowie fur freie Berufe

fr unser Flurstiick auch in Zukunft nicht
auszuschlieBen. Dies wiirde flr uns eine
Wertminderung darstellen. Wird diese Wertminderung
finanziell ausgeglichen?

der Offentlichkeit gem. §3 (1) BauGB, hier Stellungnahme
ST 1.9, wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die textliche Festsetzung 1.1.2 besagt, dass die in
Gewerbegebieten gem. §8 (2) Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen, Anlagen fiir
sportliche Zwecke) im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Bei diesen Nutzungen handelt es sich zumeist
um flachenintensive Nutzungen. Da gemaR der
formulierten Zielsetzung fiir das Gewerbegebiet
Kénigsbusch die Bauflachen im Plangebiet insbesondere
flr verarbeitende und produzierende Betriebe sowie
handwerks- und unternehmensbezogene
Dienstleistungen vorgehalten werden sollen, werden
diese flachenintensiven Nutzungen ausgeschlossen.
Diese Festsetzung war bereits schon in den vorherigen
Planstanden enthalten. Insofern handelt es sich nicht um
eine Neuregelung, durch die die Grundstiickseigentimer
in ihren Moglichkeiten eingeschrankt werden. Im
Rahmen der 2. erneuten Veroffentlichung wurde die
Festsetzung lediglich dahingehend ergdnzt, dass von
diesem Ausschluss Anlagen fir betriebssportliche Zwecke
ausgenommen werden. Flr die ansdssigen Unternehmen
besteht damit die Moglichkeit, flir die Beschaftigten
Angebote zur Gesundheitsférderung und zur Starkung
des sozialen Miteinanders einzurichten.

Ahnlich verhilt es sich mit der textlichen Festsetzung
1.1.4. Diese besagt, dass die in Gewerbegebieten gem.
§8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind. Abweichend
hiervon kdnnen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet
GE (e) 1 Anlagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise
zugelassen werden.

Mit dieser Festsetzung wird ebenfalls das Ziel verfolgt,
den Gebietscharakter zu bewahren und die Bauflachen
im Plangebiet insbesondere fiir verarbeitende und
produzierende Betriebe sowie handwerks- und
unternehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhalten.
Auch diese Festsetzung war in den vorherigen
Planstanden bereits enthalten. Im Rahmen der 2.
erneuten Veroffentlichung wurde die Festsetzung
dahingehend ergédnzt, dass Anlagen flr betriebsbezogene
soziale Zwecke in den festgesetzten Gewerbegebieten
weiterhin zugelassen werden kdnnen. Auf diese Weise
wird den Unternehmen die Moglichkeit gegeben -
entsprechend ihrer spezifischen Bediirfnisse
betriebsbezogene soziale Anlagen, wie z.B. eine
Betriebskantine, anzubieten.

Die Festsetzung 1.1.5 besagt, dass im Gewerbegebiet
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebdude fiir
freie Berufe i.S.d. §13 BauNVO unzulassig sind. Diese
Festsetzung wurde ebenfalls vor dem Hintergrund der
0.g. Zielsetzung des Bebauungsplanes getroffen. Im
Rahmen der 2. erneuten Veroffentlichung wurde diese
Festsetzung nicht gedndert oder erganzt.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass die Erganzungen der
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Zu Punkt 1.1.7

Seit Jahren haben wir eine kleine Ausstellung der
angebotenen Elemente sowie fiir Materialien, die
verwendet werden kdnnen. Diese bitten wir zu
schiitzen.

Die Textfassung:
"Zuldssig sind nur Verkaufsstatten, die iberwiegend
selbst hergestellte Ware.."

Hier bitten wir um Streichung oder Neuformulierung,
da wir als Elementehandel (sowie auch andere
Anlieger) unsere Waren nicht alle selbst herstellen

Zu Punkt 5.5

Beziiglich der 2. erneuten Verdéffentlichung - hier zu
den gednderten und ergédnzten Teilen des
Bebauungsplans - gehen wir davon aus, dass unter
Punkt 5.5 die gesamte Bruchstralle (also GE2

und GE3) mit einem Feuerwehrzugang ausgestattet

sein sollte. In der Vergangenheit hat sich dieser Zugang

bereits bewahrt, als tatsachlich ein Brand geldscht
wurde und die Feuerwehr diesen nutzen konnte
Wir bitten die Stadt Coesfeld uns hier auch als
Kleinanlieger zu unterstitzen.

textlichen Festsetzungen 1.1.2 und 1.1.4 die
Moglichkeiten der Eigentlimer nicht beeintrachtigen,
sondern vielmehr den Entwicklungsspielraum in Teilen
erweitern.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
betrifft nicht die im Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung gednderten oder ergdnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Verwiesen wird jedoch auf den letzten Satz der
textlichen Festsetzung 1.1.7. Demnach sind nicht nur
Verkaufsstatten zuldssig, die liberwiegend selbst
hergestellte Waren verduRern, sondern auch solche mit
Waren, die als branchentibliches Zubehor zu betrachten
sind und im Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.
Insofern wird der Bestand ausreichend geschiitzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Mit der
textlichen Festsetzung Nr. 5.5 wird eine Unterbrechung
der mit einem Erhaltungsgebot belegten privaten
Griinflache, die nordlich an das Gewerbegebiet GE 2
angrenzt, erméglicht, um hier eine maximal 4,5 m breite
Feuerwehrzufahrt in Verbindung mit einem Ful3- und
Radweg errichten zu kénnen. Der Anregung, diese
Festsetzung auf die mit einem Erhaltungsgebot belegte
private Griinflache, die nérdlich an das Gewerbegebiet
GE 3 angrenzt, auszudehnen, wird nicht gefolgt. Die
Errichtung einer FuR- und Radwegeverbindung in diesem
Bereich des Plangebietes wird nicht als erforderlich
angesehen. Dariber hinaus wird darauf hingewiesen,
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Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Sie betrifft nicht die im
Rahmen der 2. erneuten
Veroffentlichung
gednderten oder
ergadnzten Teile des
Bebauungsplanes.

Der Anregung, die
textliche Festsetzung Nr.
5.5 auf die mit einem
Erhaltungsgebot belegte
private Griinflache, die
nordlich an das
Gewerbegebiet GE 3
angrenzt, auszudehnen,
wird nicht gefolgt.



dass im Nordwesten des Plangebietes eine weitere
Anbindung des Plangebietes an die Bruchstralle
vorgesehen wird. Damit bestehen ausreichende Zugangs-
/ Zufahrtsmoglichkeiten zum GE 3, um im Notfall eine
gute Erreichbarkeit fiir die Feuerwehr zu gewahrleisten.

10
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Abwagungstabelle (Stand: 15.05.2025)

Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 153 Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch

Verfahrensschritt: 2. erneute Veroffentlichung gem. § 4a (3) BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange)

Zeitraum: 17.02.2025 - 18.03.2025

Nr.  Behorde Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung Abwégungsvorschlag

1.1  Abwasserwerk der Stellungnahme vom 19.03.2025 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf Die Stellungnahme wird

Stadt Coesfeld die aktualisierte Stellungnahme des Abwasserwerkes zur Kenntnis genommen.

Durch die geplante Bebauungsplandnderung ist die  der Stadt Coesfeld vom 08.04.20025 und die Auf die aktualisierte
Moglichkeit einer starkeren Versiegelung eines zugehorigen Abwagungsvorschlage 1.2 - 1.6 dieser Stellungnahme des
Teilbereichs im Stiden des Gewerbegebietes (GE 1)  Abwagungstabelle wird verwiesen. Abwasserwerkes der
vorgesehen. Es ist geplant, gemal § 19 (4) BauNVO Stadt Coesfeld vom
eine Uberschreitung der héchstzulassigen 08.04.20025 wird
Grundflachenzahl (GRZ) fiir Nebenanlagen und verwiesen.

betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von
0,9 zuzulassen.

Die geplante starkere Versiegelung fiihrt zu einer
Verschlechterung des Entwasserungskomforts und
dem erhéhten Risiko von Uberflutungen bei
Starkregen fir die bestehende und geplante
Bebauung.

Wir bitten Sie, folgende Planungsrandbedingungen
rechtssicher in das Bauleitverfahren sowie spateren
Bauantragsverfahren einflieen zu lassen:



Bei einer Uberschreitung der Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,8 sind abflussmindernde MalRnahmen
einzuplanen, die den Niederschlagswasserabfluss
auf den Abfluss eines 80 %igen Versiegelungsgrades
reduzieren. Das Oberflachenwasser ist in diesem
Fall dezentral zu versickern bzw. Gber
Retentionsgriindacher zurtickzuhalten.

Es ist darauf zu achten, dass Starkregenereignisse
durch das 6ffentliche Entwdasserungsnetz -und
somit auch im zukiinftig entwidmeten Bereich der
Industriestralle - nicht immer vollstandig
aufgenommen werden kénnen, sodass es zur
Uberflutung von StraRen, Gelinde und Gebiuden
kommen kann. Dies hat der Grundstiickseigentimer
entschadigungsfrei hinzunehmen. Gegen die
Uberflutung muss sich der Grundstiickseigentiimer
bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von
der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
Anlage abhéngig sind, schiitzen.

Innerhalb des Plangebietes ist durch den
Grundstiickseigentlimer sicherzustellen, dass das
anfallende Niederschlagswasser maximal eine
malige Belastung (Kategorie Il gem. DWA A 102-2)
aufweist.

Wir bitten Sie, uns vor dem Satzungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Coesfeld tiber lhre
Abwagungen zu informieren. Flr weitere
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1.2

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Erlduterungen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung.

Stellungnahme vom 10.04.2025

Durch die geplante Bebauungsplandnderung ist die
Moglichkeit einer starkeren Versiegelung eines
Teilbereichs mi Stiden des Gewerbegebietes (GE 1)
vorgesehen. Es ist geplant, gemall § 19 (4) BauNVO
eine Uberschreitung der héchstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) fiir Nebenanlagen und
betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von
0,9 zuzulassen.

Die geplante starkere Versiegelung fiihrt zu einer
Verschlechterung des Entwasserungskomforts und
dem erhéhten Risiko von Uberflutungen bei
Starkregen fir die bestehende und geplante
Bebauung.

Auf Basis der vorhandenen und geplanten
Bebauung wurde die Uberflutungsgefahrdung fir
ein Niederschlagsereignis mit einem
Wiederkehrintervall von 30 Jahren gepriift.

Es wurde nachgewiesen, dass durch die Schaffung
von zusatzlichem Retentionsvolumen im Bereich
des 6stlichen Wendehammers bis zur diesem
Wiederkehrinterwall das Niederschlagswasser in
der Kanalisation und den heute 6ffentlichen
Verkehrsflachen verbleibt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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14

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Fiir die Entwasserung der stark versiegelten neuen
ErschlieBungsstrale von der BruchstralRe zur
Industriestralle wurde ein Regenwasserkanal DN
600 beriicksichtigt.

Einer Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ)
kann zugestimmt werden, wenn durch
abflussmindernde MaRnahmen die in der Anlage
ausgewiesenen Abflussbeiwerte Cs gemaR DIN 1986
Teil 100 eingehalten werden.

Zur dauerhaften Sicherstellung einer geordneten
Oberflachenentwdsserung sind diese Abflusswerte
fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einem stadtebaulichen Vertrag
festzusetzen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der
Stadt Coesfeld und dem
Textileinzelhandelsunternehmen Ernstings family wird
vereinbart, dass bei einer Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,8 abflussmindernde
MaRnahmen vorzusehen und die in der Anlage
ausgewiesenen Abflussbeiwerte Cs gemaR DIN 1986
Teil 100 einzuhalten sind.

Der Anregung, die in der Anlage ausgewiesenen
Abflusswerte fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in einem stadtebaulichen Vertrag
festzusetzen, wird in Teilen gefolgt.

Ein stddtebaulicher Vertrag, in welchem die Einhaltung
der in der Anlage ausgewiesenen Abflussbeiwerte
vereinbart wird, wird nur zwischen der Stadt Coesfeld
und dem Textileinzelhandelsunternehmen Ernstings
family geschlossen.

Die Ubrigen im Plangebiet ansdssigen
Gewerbetreibenden, die im Nordosten bzw. im
Sudwesten des Plangebietes angesiedelt sind, sind von
diesen vertraglichen Vereinbarungen nicht betroffen.
Die in der Anlage ausgewiesenen Abflussbeiwerte fur
diese Flachen liegen bei 0,8 und entsprechen damit der

2671

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen eines
stddtebaulichen
Vertrages zwischen der
Stadt Coesfeld und dem
Textileinzelhandelsuntern
ehmen Ernstings family
werden entsprechende
Vereinbarungen
getroffen.

Der Anregung, die in der
Anlage ausgewiesenen
Abflusswerte fiir den
gesamten
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes in
einem stddtebaulichen
Vertrag festzusetzen,
wird in Teilen gefolgt.



1.5

1.6

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Bau - und
Liegenschaftsbetrieb
NRW, NL Miinster

Starkregenereignisse konnen durch das offentliche
Entwasserungsnetz - und somit auch im zukinftig
entwidmeten Bereich der IndustriestraRe - nicht
immer vollstdndig aufgenommen werden kdnnen,
sodass es zur Uberflutung von Straen, Geldnde und
Gebiuden kommen kann. Gegen diese Uberflutung
muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer
gemaR DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
Kombinationen von MaRnahmen, die von der
individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
Anlage abhéngig sind, schiitzen.

Wir empfehlen daher dringend, den Antragsteller
(Ernstings family) darauf hinzuweisen, dass flr
seltenere Wiederkehrzeiten einen ganzheitlicher
Uberflutungsnachweis fiir die Bestandsgeb&dude und
Neubauten gefiihrt werden sollte.

Wir bitten Sie, die Planungsrandbedingungen zu
berticksichtigen und uns vor dem Satzungsbeschluss
durch den Rat der Stadt Coesfeld tiber lhre
Abwagungen zu informieren.

Erstellt am: 17.02.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

von unserer Seite werden keine Einwendungen
erhoben.

im Bebauungsplan festgesetzten GRZ. Damit ist in
diesen Bereichen eine geordnete
Oberflachenentwasserung dauerhaft sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis zum
Uberflutungsschutz enthalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme wird

zur Kenntnis genommen.
Im Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis
zum Uberflutungsschutz
enthalten.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.



Bezirksregierung
Arnsberg: Abt. 6 -
Bergbau und Energie
in NRW

Bezirksregierung Koln:

Dezernat 72. - Abt. 7
(Geobasis NRW)

Bezirksregierung
Munster: Dezernat 33
(Landliche
Entwicklung,

Freundliche GruRe

Im Auftrag
Martyna Konik

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Niederlassung Minster

Abteilung Portfoliomanagement

Hohenzollernring 80
48145 Munster

Telefon: +49 251 9370-239
Mobil: +49 162 7718340

E-Mail: martyna.konik@blb.nrw.de
www.blb.nrw.de

Erstellt am: 18.02.2025

Gegen die Planung bestehen seitens der
Bezirksregierung Minster, Dezernat 33,
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Bodenordnung)

Bezirksregierung
Munster: Dezernat 52
(Abfallwirtschaft)

Bezirksregierung
Minster: Dezernat 53
(Immissionsschutz)

Bezirksregierung
Mdinster: Dezernat 54
(Wasserwirtschaft,
einschl.
anlagenbezogener
Umweltschutz)

Flurbereinigungsbehorde, keine Bedenken
hinsichtlich Flurbereinigung und Agrarstruktur.

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Bitte beachten Sie die Hinweise aus dem Bereich
Wasserentnahmen, -schutzgebiete, -versorgung,
Grundwasser.

Das o. g. Vorhaben wurde durch das Dezernat 54.2
auf die zu vertretenden Belange des Grundwassers,
der Wasserschutzgebiete und der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung gepriift.

Von Seiten des Dezernates 54.2 besteht keine
Betroffenheit zu dem o.g. Vorhaben. Es sind die
Verbots- und Genehmigungstatbestande des
Wasserschutzgebietes zu beachtet und eine
Verschlechterung der Grundwasserbeschaffenheit
ist zu vermeiden.

Hinweise:

Das Vorhaben befindet sich in der Zone Ill des
Wasserschutzgebietes Lette / Humberg, festgesetzt
durch die Verordnung vom 02. Februar 2001.

In Wasserschutzgebieten wird Grundwasser fiir die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplanentwurf ist bereits ein Hinweis auf die
Lage des Plangebietes in der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes "Lette / Humberg" enthalten
(Hinweis 6 -"Wasserschutzgebiet"). Eine
Verschlechterung der Grundwasserbeschaffenheit ist
nicht zu befirchten.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Die Verbots- und
Genehmigungstatbestand
e des
Wasserschutzgebietes
"Lette/Humberg" werden
im
Bebauungsplanentwurf
und in dem
Begriindungsentwurf
ausreichend beachtet.
Eine Verschlechterung
der
Grundwasserbeschaffenh
eit ist nicht zu
befiirchten.
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Bundesnetzagentur:
Richtfunk (Referat
226) und Ausbau
Stromnetze (Referat
814)

offentliche Wasserversorgung gewonnen (hier:
Stadtwerke Coesfeld GmbH), die eine der
Allgemeinheit dienende Aufgabe der
Daseinsvorsorge ist. Daher hat die
Grundwassergewinnung einen Vorrang vor anderen
Benutzungen des Grundwassersi. S. d. § 9 WHG
(vgl. § 37 Absatz 2 Landeswassergesetz). Folglich
gelten in dem Wasserschutzgebiet diverse Verbots-
und Genehmigungstatbestdnde, welche auch fiir
des o. g. Verfahren zu beachten sind.

Fir die Erteilung einer Genehmigung bzw. einer
Befreiung des Verbotes ist die untere
Wasserbehorde (UWB) zustdndig.

Die Ubersichtskarte und die Verordnung zu dem
Wasserschutzgebiet sind Uber die Internetseite der
Bezirksregierung Minster allgemein zuganglich:

http://www.bezregmuenster.de/zentralablage/dok
umente/umwelt_und_natur/wasserschutz gebiete-
und-festsetzungsverfahren/coesfeld/verordnung-
zumwasserschutzgebiet-lette-humberg.pdf

Uberpriifung der Betroffenheit funktechnischer
Einrichtungen in Ihrem Plangebiet

BNetzA Vorgangsnummer: 58998

Ihr Zeichen:  Bebauungsplan Nr. 153 "Neuordnung
Gewerbegebiet Konigsbusch"

Ihre Nachricht vom:  14.02.2025

Prufgebiet Ort:  Coesfeld, LK Coesfeld

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Ericsson Service GmbH wurde im Rahmen der 2.
erneuten Veroffentlichung bereits beteiligt. Die
Telefénica Germany GmbH & Co. OHG wurde
nachtraglich um Stellungnahme gebeten. Seitens der
Ericsson Service GmbH und der Telefénica Germany
GmbH & Co. OHG wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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Prifgebiet Koordinaten (WGS84 Grad/Min./Sek.):

NW: E07°10 15,28 N 51° 53 37,40
SO: E07°1055,78 N 51° 53 13,90

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Grundlage Ihrer Angaben wurde von uns eine

Uberpriifung des o. g. Gebiets auf
Beeintrachtigungen von funktechnischen

Einrichtungen wie Richtfunkstrecken, Radaren,

radioastronomischen Einrichtungen sowie

Funkmessstellen der Bundesnetzagentur (BNetzA)
durchgefiihrt. Durch rechtzeitige Einbeziehung ihrer
Betreiber in die weitere Planung sollen Stérungen

vermieden werden.

Folgende Betreiber sind im Plangebiet aktiv:

BETREIBER RICHTFUNK:

Ericsson Services GmbH

Prinzenallee 21

40549 Disseldorf

Deutschland

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

Telefénica Germany GmbH & Co. OHG
Georg-Brauchle-Ring 50

80992 Miinchen

Deutschland

E-Mail: 02-MW-BImSchG@telefonica.com
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BETREIBER RADARE:

Es sind keine Radare betroffen.

BETREIBER RADIOASTRONOMIE:

Es sind keine Radioastronomie Stationen betroffen.

FUNKMESSSTATIONEN DER BNETZA:

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetzA
betroffen.

Zustandigkeitshinweis zur Beteiligung bzw. zur
Funkbetreiberauskunft der Bundesnetzagentur

(1) Fr Planungs- oder Genehmigungsverfahren:

Zukunftig richten Sie bitte Ihre Anfragen zu
Planungs- oder Genehmigungsverfahren an die
zustandige Stelle unter folgender Adresse:
Bundesnetzagentur, Referat 814, Postfach 80 01,
53105 Bonn oder unter der E-Mail-Adresse:
verfahren.dritter.nabeg@bnetza.de Weitere
Information entnehmen Sie bitte dem folgenden
Link:
https://www.netzausbau.de/Wissen/InformierenBe
teiligen/VerfahrenDritter/de

(2) Fur die Funkbetreiberauskunft vom Referat 226:

10

2677



10

11

Deutsche Bahn AG: DB
Immobilien, Region
West

Deutsche Telekom
Technik GmbH: West
PTI 15

Zusatzlich haben Sie die Moglichkeit, eine
Funkbetreiberauskunft (u. a. Richtfunk) gesondert
per E-Mail an richtfunk.bauleitplanung@bnetza.de
anzufragen.

Dafiir schicken Sie uns das vollstédndig ausgefillte
Formular (als Anhang per E-Mail), welches Sie unter
folgendem Link finden:
https://www.bundesnetzagentur.de/SharedDocs/D
ownloads/DE/Sachgebiete/Telekommunikation/Unt
ernehmen_Institutionen/Frequenzen/Firmennetze/
FormularRichtfunkBauleitplanung.pdf?__blob=publi
cationFile&v=5

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 153
Neuordnung Gewerbegebiet Konigsbusch bestehen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Sie
betrifft nicht die Regelungsinhalte des
Bebauungsplanes, sondern wird im Zuge der
Umsetzung bzw. Ausfiihrung des Bebauungsplans
berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Sie betrifft nicht die
Regelungsinhalte des
Bebauungsplanes.

11
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grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den
beigefligten Lageplédnen ersichtlich sind. Diese
versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange
der Telekom - z. B. das Eigentum der Telekom, die
ungestorte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermogensinteressen - sind betroffen. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefdhrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom missen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering wie
moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir,
unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien missen weiterhin
gewdbhrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRRnahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien
vermieden werden kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise
nicht als 6ffentliche Verkehrswege gewidmet,
sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
ErschlieBungstrager ausgewiesen. Diese Flachen
missen auch zur ErschlieBung der anliegenden

12
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Grundstlcke mit Telekommunikationsinfrastruktur
zur Verfligung stehen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer beschrdnkten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den
Grundstlckseigentiimer/n aufzuerlegen, die
Eintragung einer beschrdnkten persénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut zu veranlassen:

BDie Telekom Deutschland GmbH, Bonn, ist
berechtigt, Telekommunikationslinien/-anlagen
aller Art nebst Zubehor zu errichten, zu betreiben,
zu éndern, zu erweitern, auszuwechseln und zu
unterhalten. Sie darf zur Vornahme dieser
Handlungen das Grundstiick nach vorheriger
Terminabsprache, bei unaufschiebbaren
MaRnahmen (z. B. Entstdrungen) jederzeit betreten
und bei Bedarf befahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm
beiderseits der Telekommunikationslinien/-anlagen
diirfen ohne Zustimmung der Telekom Deutschland
GmbH keine Einwirkungen auf den Grund und
Boden, gleich welcher Art und zu welchem Zweck,

13



vorgenommen werden, durch die die
Telekommunikationslinien/-anlagen geféhrdet oder
beschadigt werden kénnen. Das Recht kann einem
Dritten Uberlassen werden.&

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich
darauf hin, dass die Telekom die
Telekommunikationslinien nur dann verlegen kann,
wenn die Eintragung einer beschrankten
persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch
erfolgt ist.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehduse soweit frei gehalten, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-

14
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12.1 EMERGY Fihrungs-
und
Servicegesellschaft
mbH

12.2 EMERGY Fihrungs-
und
Servicegesellschaft
mbH

13 Ericsson Services
GmbH (Richtfunk-
Trassenauskunft)

14 Gemeinde Nottuln:
Planen, Bauen,
Umwelt

Mail-Adresse Planauskunft.Westl@telekom.de
oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Seitens der Stadtwerke Coesfeld GmbH (Emergy)
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen
den oben genannten B-Plan.

Wir verweisen hiermit auf unsere vorherigen
eingereichten Stellungnahmen, expliziert auf die
Stellungnahme vom 09.12.2021.

Eine Bereitstellung von der im B-Plan geforderten
leitungsgebundenen Léschwassermenge von
192m/h (Uber einen Zeitraum von zwei Stunden) ist
im nordlichen Bereich (BruchstraBe und im
Kreuzungsbereich Wulferhook) moglich. Im
restlichen B-Plangebiet steht aus dem o6ffentlichen
Leitungsnetz gemall DVGW-Arbeitsblatt W405 im
normalen, ungestorten Netzzustand Uber eine
Dauer von zwei Stunden aus dem im Umbkreis von
300 m befindlichen Hydranten eine Menge von
maximal 96 m/h zur Verfligung.

Erstellt am: 18.02.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 17.02.2025 mit
der erneuten Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf
die Abwagungsvorschlage 2.3a und 2.3b der
Abwagungstabelle zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird der
Eigentliimer des Flurstiick 428 (Gemarkung Lette, Flur
21) verpflichtet, im slidéstlichen Bereich des
Plangebiets (ehemals Flurstlick 365), Anlagen zur
Bereitstellung von Loschwasser herzustellen, um eine
ausreichende Loschwasserversorgung im Plangebiet
dauerhaft sicherzustellen.
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Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Durch vertragliche
Regelungen im Rahmen
eines stadtebaulichen
Vertrages wird die
Loschwasserversorgung
im Plangebiet dauerhaft
sichergestellt.
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Gemeinde Reken
Gemeinde Rosendahl

Handwerkskammer
Miunster
(Wirtschaftsférderung
)

Industrie- und
Handelskammer

Nach Prifung der Unterlagen werden seitens der
Gemeinde Nottuln hierzu keine Anregungen oder
Bedenken vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.

Elisa Mutherig
Sachgebietsleitung Stadtplanung

Erstellt am: 18.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen unserer erneuten Beteiligung an der
Aufstellung sowie 6ffentlichen Auslegung des o. g.
Planentwurfs tragen wir gemal3 §§ 4a (3) und 3 (2)
BauGB keine Anregungen vor.

Freundliche GruRRe
Handwerkskammer Minster

im Auftrag

Patrick Henke

Technischer Unternehmensberater -
Standortberater

Geschaftsbereich Wirtschaftsforderung

Erstellt am: 12.03.2025
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19

20.1

Nord-Westfalen zu
Miunster

Kreis Borken: FB 63 -
Bauen, Wohnen und
Immissionsschutz
(kommunale
Planungen)

Kreis Coesfeld: Bliro
des Landrats

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu den gednderten Teilen des Bebauungsplans
bringen wir keine Anregungen oder Bedenken vor.

Freundliche GruRe
UIf Horstmann

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
Postfach 40 24 | 48022 Minster

Sentmaringer Weg 61 | 48151 Minster
http://www.ihk-nordwestfalen.de

bauleit@ihk-nordwestfalen.de

Aufgabenbereich:Untere Naturschutzbehdérde
Sachbearbeiter/in:Herr Schrameyer,

Tel.: 02541/18-7225

E-Mail: marc.schrameyer@kreis-coesfeld.de

Grundsatzliche Bedenken gegeniliber der erneuten
Offenlage bestehen nicht.

Die durchgefiihrte Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
weist ein ermitteltes Biotopwertdefizit von 30.700
Biotopwertpunkten auf. Das Defizit soll Giber die

bestehende Okokonten in den Fiirstenwiesen (Az.:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bis
zum Satzungsbeschluss wird die abschlieRende
Zuteilung zu den einzelnen Flachen der unteren
Naturschutzbehdrde mitgeteilt.

Die Stellungnahme wird

zur Kenntnis genommen.

Bis zum
Satzungsbeschluss wird
die abschlieende
Zuteilung zu den
einzelnen Flachen der
unteren
Naturschutzbehdrde
mitgeteilt.

17
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20.2 Kreis Coesfeld: Blro

21

des Landrats

Kreis Recklinghausen:
Fachbereich E Ressort
Planung und OPNV

70.2.12.6-2020/13) auf der Flache Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 43, Flurstlick 11 und in
Billerbeck (70.2.12.6-2021/01) auf der Flache
Gemarkung Billerbeck-Kirchspiel, Flur 7, Flurstiick
40 kompensiert werden. Dem Vorhaben wird
zugestimmt.

Bis zum Satzungsbeschluss ist die abschlieRende
Zuteilung zu den einzelnen Flachen der unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

53 Gesundheitsamt

Die Planunterlagen haben zur Einsicht vorgelegen
und wurden aus Sicht des
Gesundheitsamtes geprift.

Seitens des Gesundheitsamtes besteht gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes keine Bedenken,
wenn die im Gutachten zur Schalltechnischen
Untersuchung (Normec uppenkamp, Vorabzug
Schallimmissionsprognose Nr. 105157020 vom 17.
Januar 2023) aufgefiihrten Empfehlungen zum
Schallschutz eingehalten werden.

Erstellt am: 18.03.2025

Bebauungsplan Nr. 153 Neuordnung
Gewerbegebiet Konigbusch der Stadt Coesfeld
hier:lhre Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.02.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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22

Landesbetrieb
Stralenbau NRW:
Regionalniederlassung
Minsterland

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Bebauungsplan Nr. 153 der Stadt Coesfeld fiir
den Bereich Neuordnung Gewerbegebiet
Konigbusch ergibt sich aus der Sicht des Landrates
des Kreises Recklinghausen als Trager offentlicher
Belange folgende Stellungnahme:

Gegen die 0. g. Neuordnung des Gewerbegebietes
Konigsbusch der Stadt Coesfeld bestehen weiterhin
keine Bedenken.

Aus meiner Sicht als Untere
Immissionsschutzbehorde bitte ich zu gegebener
Zeit um Mitteilung, ob die o. g. Neuordnung des
Gewerbegebietes Konigsbusch der Stadt Coesfeld
Rechtskraft erlangt hat.

Mit freundlichen GriiRBen
im Auftrag

gez.

Antkowiak

Anlagen
153__Stn-Kreis RE_2025-03-17
(s_1742299337_153__stn-kreis_re_2025-03-17.pdf)

Erstellt am: 18.03.2025
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der 2. erneuten Verdéffentlichung des
0.a. Bebauungsplanes werden seitens StraBen NRW

19
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26

Hauptstelle Coesfeld

Landesbetrieb Wald
und Holz NRW -
Regionalforstamt
Minsterland

Landesbiro der
Naturschutzverbande
NRW: BUND

Landesbiro der
Naturschutzverbande
NRW: LNU

Landesbiro der
Naturschutzverbande
NRW: NABU

keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen,
i.A.
Ina Pellmann

Erstellt am: 21.02.2025

Siehe beigefligte Datei/en
Manueller Eintrag:

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht
des Regionalforstamtes Miinsterland keine
Bedenken.

Anlagen

BBPL 153 Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch-
COE_kB4
(s_1740145957_bbpl_153_neuordnung_gewerbege
biet_konigsbusch-coe_kb4.pdf)
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Landwirtschaftskamm
er NRW: Kreisstellen
Coesfeld,
Recklinghausen

LWL - Archdologie flr
Westfalen,
AulRenstelle Minster

LWL - Bau- und
Liegenschaftsbetrieb

LWL - Denkmalpflege,
Landschafts- und
Baukultur in
Westfalen (Stadtebau

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zu o.g.
Planung keine Bedenken.

Dennoch verweisen wir auf unsere Stellungnahme
vom 24.03.2024 und bitten darum, die Moglichkeit
der planinternen Kompensation noch starker
aufzugreifen, z.B. durch Dach- und
Fassadenbegriinung.

Auch durch bereits realisierte Extensivierungen und
die damit generierten Okopunkte wurde hiufig
bereits landwirtschaftliche Flache in Anspruch
genommen.

Erstellt am: 12.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

da in der Planung bereits Hinweise betr.
archaologischer/paldontologischer Bodenfunde
aufgenommen wurden, bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan Nr. 153.

Mit freundlichen GriRen
i. A.
Dr. Sandra Peternek

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auf
die Abwagungstabelle zu den eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 (2) BauGB, hier Stellungnahme 4.2, wird
verwiesen.

Der Anregung, die Moglichkeit der planinternen
Kompensation noch starker aufzugreifen, z.B. durch
Dach- und Fassadenbegriinungen, wird nicht gefolgt.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bestehendes
Gewerbegebiet, das bereits weitgehend bebaut ist. Der
Ankauf von Okopunkten erméglicht eine gezielte und
umfassende Kompensation des Biotopwertdefizits.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
Der Anregung, die
Moglichkeit der
planinternen
Kompensation noch
starker aufzugreifen, z.B.
durch Dach- und
Fassadenbegriinungen,
wird nicht gefolgt.
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33

34

35

und
Landschaftskultur)

REMONDIS
Minsterland GmbH &
Co.KG

Stadt Billerbeck (FB
Planen und Bauen)

Stadt Dilmen:
Stadtentwicklung

Stadt Gescher

Vodafone GmbH -
deutschlandweit

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-
Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
MaRnahme keine Einwdnde geltend macht. In
Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben
im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme
mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren
Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen.
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36

37

Westnetz GmbH:
Regionalzentrum
Munster (vormals
innogy Netze
Deutschland GmbH)

Zweckverband
Mobilitat
Minsterland

Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat
Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die
bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies
fir die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.
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Anlage zur Stellungnahme des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld vom 08.04.2025

Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 20 der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fur
Planen und Bauen vom 26.06.2025 handelt, bescheinigen

Kathrin Beunings

Thomas Bucking
Schriftfuhrerin

Vorsitzender
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