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% ﬂ D 043 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
e,
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B FESTSETZUNGEN — BAUORDNUNGSRECHTLICHE E HINWEISE Plangrundlage:
552 (gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN . . : :
555 (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 1. BODENDENKMALER D!e Planunterlage ent§pr|cht d_en Anforderung_en des § 1_der P_Ianzelghenverordnung 1990.
. . . . Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Falle von Abbriichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) 1. Vorgirten und Einfriedungen Bodeneingriffen verbundenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichsist | T T T e S '
grundséatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) archéologischer Coesfeld. ...
315 —— 11. Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzunaen . . , . Dokumentationsmaflinahmen auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den ’
d g \I\//(!ng’?asttirqu'as'gio/; %errufr?s(t)%eesre;ﬁs:z}{g;%aeﬁe:::lﬁCZﬁ SAZiE';iggveé?';gelgcﬁggter jeweiligen Ausfihrungsplanungen richten. Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben
& A In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die gem. ung Hackschnitgelfléchen sind als Versiegelung zu%veﬁen. Genehr’nigungéfreie Z’jsdsaaher eine rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archdologie fir Westfalen auf I?’?S'S ......................................................
g ¥ o ; e gekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, sffentl. best. Vi : P
. 679 § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen Bauvorhaben sind in den Vorgérten unzuldssig. , ) _ , offentl. best. Vermessungsingenieur:in
N 4, ) - im Zusammenhang mit zur Abriss vorgesehenen Bestandsbebauung inkl. vorhandener
> "/V&”Z Betriebe des Beherbergungsgewerbes Unterkellerung) hinsichtlich einer Beurteilung unerlasslich. Die Mitteilung ist bei der
ANt s - Gartenbaubetriebe infri i « i i i :
s, (S5 7 , - Tankstellen Einfriedungen in den als ,Vorgarten® gekennzeichneten Bereichen der Allgemeinen LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem Entwurf und Bearbeituna:
=g . _ _ Wohngebiete durfen eine Hohe von 1,0 m nicht tUberschreiten. Einfriedungen der ) - A, - ntwurt und bearbeitung:
< nicht Bestandteil des Bebauunasplanes o . - , : . , , LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralde 285, 48161
: gsp : seitlichen oder rickwartigen Gartenflachen der Allgemeinen Wohngebiete diurfen eine - AT : :
H6he von 2.0 m nicht tiberschreiton Munster schriftlich einzureichen. Die Biirgermeisterin
461 514 1.2. Héchstzulissige Anzahl von Wohnungen in Wohngebzuden Fir die Dokumentation der durch die Manahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Fachbereich 60
. Einri , Woh ) irfen ledialich als | Heck ih Bodendenkmaler ist ein entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. Gemal § 27 (1) Planung — Bauordnung - Verkehr
. In dem All ; Wohnaebiet WA 1 und WA 3 sind ie Einzelh imal n rledungen in den Wo nge"bleten darfen gdlg Ich als e_t_)end? recken ausgetu _rt DSchG NRW sind die Kosten der archdologischen Untersuchungen im Rahmen der
g - 561 n dem Allgemeinen Yvohngebie un Sind je Einzelhaus maxima werden. Hinter den Hecken diirfen zur Abschirmung des riickwartigen Gartenbereichs beabsichtigen MaRnah durch den V h i Dariiber hi ird auf
7 e WA2 sechs Wohnungen zulassig. Zaune oder Mauern mit einer Hoéhe der maximal zulassigen Heckenhdhe, maximal e g D T T e T ~ocier ZU Tagen. Jarliner linaus wird ad Coesfeld, .........................
v Be,e,;:/;gl\ 04 | jedoch 2.0 m und mit einem Mindestabstand zu den Gru%dstijcksgrenzen’ von die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungsrecht) hingewiesen.
. : : ; i B ; ; ’ Grundsatzlich sind Bodeneingriffe sind auf ein absolutes Mini duzi d
g 2 Wo A In dem AIIgemelper) Wohngebiet WA 2 sind je Einzelhaus maximal zwei mindestens 0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hohe B;?Snjs tZJ(;gor?ér(]arer(\)Niggg;lr;%rrlla?tlisé?weralBJegzanutaur?gO;ueeSrhallrtl(lenr:um zu reduzieren un |
o Wohnungen zuléssig. ist verpflichtend. ' LA
70 s ’7)@* o8
, - 4‘/07/;’,?;9;?,% _ 2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwolf 2.  Gestalterische Einheit von Doppelhiusern 2. WASSER ) _ | |
7 9059 ¥ i Wohnungen zulassig. Niederschlagsentwasserung Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und
) Bei Doppelhausern sind Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Grundsatzlich ist zu beachten, dass Starkregenereignisse nicht immer vollstandig von 41GONWam .................... als Satzung beschlossen worden.
by Dacheindeckung, Dachiiberstande, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehdhe den Entwéasserungssystemen der Kommunen, wie Kanalnetze, oberirdische Gewasser
610 \ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Sockel-, Trauf-, Firsthéhe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwande sind in und eine Versickerung im Untergrund (Grundwasser) aufg_(_enommen werden kénnen, so Coesfeld, ..............cccoeen.
v 3 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO) Oberflachenstruktur und Farbgebung ebenso einheitlich zu gestalten. Bei dass es zu Uberflutungen von Gelénde, Stralen und Gebauden kommen kann.
» . _ ) untergeordneten Teilflachen (max. 15% der jeweiligen Wandflachen) dirfen auch Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiumer bzw. Nutzer des Grundstticks durch
. 2.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl andere Materialien oder Farbgebungen verwendet werden. fachgerechte Planung und Wartung der privaten Entwasserungsanlage schitzen. Fir | | ...
g Grundstiicke ist durch Uberflutungsnachweis zu priifen, wie das Regenwasser, das bei Die Blrgermeisterin
P Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Aligemeinen 3. Dacheindeckung einem 50-jahrlichen Regenereignis kurzzeitig nicht durch die private
¥ ¢ Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Nebenanlagen, Stellplatze, Entwasserungsanlage aufgenommen wird, auf dem Grundstlick schadlos _ . ) .
. W% S Garagen und Carports ist bis zu einem Maft von 0,5 zulassig. Alle geneigten D&cher mit einer Dachneigung von > 20 ° sind mit Dachziegeln zuriickgehalten werden kann. o } . Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemaR § 10 BauGB ortstiblich bekannt
o 4?’?73"’@ : 10 /S 76 \ | und/oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in Anlehnung an die Um zuklnftig geplante Geb&ude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
%{g\v\@g@) X G //;/,,% 4 % 8 £ 339 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen folgenden RAL-Farben einzudecken: wird empfohlen, die.Oberkante des Erdgeschossfufspodens (QKFF) mindestens 30 cm Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
y AN Qqé\ 4&,,7’;7@:;:0;2/,_ AN . 3 95 D Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Zufahrten zu Stellplatzen, héher als dlg ErschlieBungsstralie zu Iege__n. Alle weiteren Zutrlttgéffnungen unterhalb Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB, § 215 BauGB sowie § 7 (6)
WA1 ] 5 *\T&g':ggs/b% 9 ) g'TH o /A .§ Garagen und Carports ist bis zu einem Mafl} von 0’6 Zu|éssig’ sofern sie der . Rot: 2001’ 2010’ 3003, 3013, 3016 der OKFF sind ge"gen Uberﬂutung bzw. driickendes Wasser .ZU S.IChel'n.. ) GO NW ist erf0|gt
04 | I & 22 | | < it max <500 myZ ErschlieBung der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 dienen. . Grau-anthrazit: 8019 G_elr(naﬂ derllEnt\év?jsserl:]n?cfsatzung dhe_rd?tidt golesfeld ha;{ §Icl? Jteder El%entuklr(ner et Consiald
6 Wo E \ <o © . Rot-braun: 3009, 8012 wirkungsvoll und dauerhaft gegen schédliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz oesfeld, .............ccoevinnn.
& 340 12 2.2. Begriffsbestimmung Hohenfestsetzungen durch den Einbau von Ruckstausicherungen zu schitzen. Die Burgermeisterin
Abweichend von Satz 1 sind Dacheindeckungen zugelassen, die der Solarnutzung _
& Die maximal zulassigen First-, Trauf- und Attikahdhen sind in den jeweiligen oder Begriinung von Dachern dienen. Wasserschutzgebiet . . _
535 ) i Bereichen des Plangebietes festgesetzt. Die zugehdrige Wasserschutzgebletsverord_nung vom 29.09.1982 in der F.assung der A
E Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig. Anderungsverordnung vom 12.10.2005 (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld,
167 o ow S 12 Die Traufhohe (TH) wird definiert als Schnittkante der aufgehenden AuRenwand Abt. 70.3 - Umwelt / Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld - Tel. 02541 / 18-7330) ist bei
Y o g S F(/,qs J mit der duBeren Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) wird als oberster 4.  Solaranlagen allen Baumafinahmen zu beachten. . R
2 . H,,’,’;‘j‘()csgg%s ¥ < ) Gebaudeabschluss bei geneigten Dachern definiert. Als Attikahdhe (AH) gilt bei Bei allen zukunftlggn Elnzelbauvorhaben innerhalb des Plaqgebletes ist die Abt. 70.3 -
y 5 - S 843 einem Gebaude mit Flachdach die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt Solaranlagen sind nur auf Hauptgebauden mit geneigten Dachern > 5° zulassig, wenn Umwelt / Wasserwirtschaft des Kreises Coesfeld zwecks Prifung der Belange der
/ bis zum obersten Abschluss der AuBenwand (Attika). sie parallel auf dem Dach liegen, auf dem sie aufgebaut sind und reflexionsfreie \é\{as\/sverschutzgebletsve(;ordgpnglzu b?:itetl'l'lglfn.' * durch Anbind o Effentlich
164 o e [ e Module verwendet werden. ie Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke ist durch Anbindung an das 6ffentliche
ooy g i Netz zu gewahrleisten. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen
v 3_ BAUWEISEN UND BAUGRENZE Aufgesténderte So|aran|agen auf Hauptgebéuden mit einer Dachneigung von < 5° erforderlich "SGin, SO Sind. diese in WasserreCh!:liCher Hinsicht mit der Unteren
X 538 o (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22, 23 BauNVO) sind zulassig, wenn sie Uber einer Dachbegriinung errichtet werden, reflexionsfreie Wasserbehdrde des Kreises Coesfeld abzustimmen. ) _
T f»«//,yb'be)c S\ > Module verwendet werden, die Solaranlagenoberkante nicht héher als 1,0 m tber der Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb einer Warmepumpe mit
/ . /’o;ejt:;\;fg% i & 3.1. Einzel- und Doppelhiuser Dachhaut liegt und die Solaranlage von &ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.
/ » N30 < d i
/ & 25,72 J [ ist.
D i, 7 g In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gilt gemal § 22 o
. ) 7 Q\ ] .~ Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Diese wird wie folgt weiter eingeschrankt: In 5. Dacheingriinung 3. K__AMPFMlTTEL . . .
8 : Q) / L M 872 den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind ausschlieRlich Fir den gesamten letungsbe_rewh des .Bebauungsplanes hat eine Luftblldauswertung_ _
g L7 ,, . ‘ PO 00 ) Einzel- und Doppelhauser im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO zul3ssig. Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer stattgefunden. Dabei ist fur Teilflachen eine Belastung festgestellt worden. Vor Baubeginn ist fir
| | S W Dachneigung von < 20° sind auf 60% der Flache mit heimischen Pflanzen dauerhaft diese Teilflachen eine Sondierung erforderlich. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit RECHTSGRUNDLAGEN
\\ 275 T \ zu begriinen. Die Vegetationstragschicht soll eine Mindeststérke von 8 cm aufweisen. ayl&er%e}/lvohnhzhgr Vgrcfiarbungboigré)eldverg?cgttlgen ?EigendStagqegsl'.nd.d'e Arbet|f[_er(1jlsofort
: / N = einzustellen und die Ordnungsbehorde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.
i ) . - N\ ! A : g |04 | 4. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN _ ) o ) 9 9 |
s - 565 S 0o 6 Wo A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 i.V.m. §§ 12, 14, 20 und 23 BauNVO) Eine daue_l_'hafte Begrinung mit heimischen Pflanzen auf Qachflachen von a) Baugesetzbuch (B_auGB) in der Fa§sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
’ . HaZ%ptgeba?den, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung von 4 ALTLASTEN ) (BGBI. | S. 3634), in der z(uletzt g%a)nderten Fassung.
" . & _— . .. > 20° ist zulassig. . b Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
22 _ » /;’ 861 4.1.  Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabh&ngig davon besteht gem. § 2 Abs. 1 Novembergow (BGBI.Q: S. 3786), in der zuletzt ggénderten Fassung.. J
T ’ 5 o I y .8 iali Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer i \ i
. | | | ¥ . L . " 6. Materialien und Farben von Fassaden g P g, p g c Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), in der
s | § / ’?“7"7?‘ ?l : !m gehsa:[)ngen I?Lan%eblgt S|ndGGargg§_n Itmf? urt])erdaclrlte _Stellplatze (Carports) nur Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zustadndigen Behérde ) zuletzt geanderten Fasgsfmg. ) ( )
2720 | & 'I - E innerhalb der uberbatbaren trundstuckstiachen zUlassig. Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von d)  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
: ! - 42  Neb | bis WA 4 sind als Verblendmauerwerk oder Putzfassade in Anlehnung an die Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), in
o6 & e ;' . <. Nebenaniagen folgenden RAL-Farben herzustellen: den Untergrund angetroffen werden. der zuletzt geanderten Fassung.
¢ % ' Im gesamten Plangebiet sind Nebengebaude nur eingeschossig und nur innerhalb e) Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
\ 42&07%,( %, 11 der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulissi Verblendmauerwerk vom 11. Februar 2001 (GV. NRW. S. 50), in der zuletzt geanderten Fassung.
5 éfz\v‘;g@% J , N 9 . Rot: 2010, 2012, 3002, 3004, 3011, 3012, 3022 5. ARTENSCHUTZ f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt
i S 2 =% 4%, . . . , . . Grau: 7015, 7032, 7035, 7047, 9006 Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum geanderten Fassung.
37 — = F_o l?](iecr;,?e Zfﬁﬁrﬂﬁnjﬁgz”fﬁmi as %‘;ﬁﬂ:ﬂgf or Uberbaubaren Flachen zulassig: y Beige: 1001, 1002, 1015 Artenschutz zu beachten. g)  Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV.
A | - ] Zufahgrten unnguvgepe g Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der européischen Vogelarten sind NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
. WAZ Ys 2 ||' ¢ - Miillabstellplitze 9 Putz Baumfallungen und Gehélzrodungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen 559), in der zuletzt geanderten Fassung..
§ . " FZ"%( N4 \V o5 i Uberdachtg Fahrradabstellolstze . Grau: 7032, 7035, 7047, 9006 aulderhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. auerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
0,4 | 1N A 4/7,;,’7;()(.'59‘;&5,,7 < TH e : . _ Stellblatze P . Weil3: 9001, 9003, 9010, 9016 September durchzufiihren. geénderten Fassung.
12 Wo A 'o' S NS935 3 A,S’;’aa; 592’50,': NN ¥ of A P . Beige: 1001, 1002, 1015 i) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
, A Om / A Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir ggf. 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
ya : Untergeordnete Fassadenteile (pro Hausseite 25 %) sowie Fenster, Taren und geb&udenutzende Fledermausarten bei Geb&udeabbriichen auszuschlieen, sind i) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
454 7 e 6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Dachrandabdeckungen durfen von diesen Festsetzungen abweichend in anderen Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 15. August bis 31. Oktober zu beginnen. Ein Abriss Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI Teil I), in der zuletzt geadnderten Fassung.
o ’ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Materialien ausgefiihrt werden. Hochglanzende und reflektierende Materialien sind aulerhalb dieser Zeitrdume bzw. in den Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten ist K) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
g i . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB) nicht zulassig. nur moglich, wenn die Geb&ude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten
3 o // Fﬁmgf.sgg,o i . einen moglichen Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender Fassung.
- J @cj“/(\ AHmax'Ssggfgmm 6.1. Erhalt von Baumen 7. Nicht-Vollgeschosse Vogelarten kontrolliert wurden und die Uberprifung keine Hinweise auf )] Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
3 n ‘bf'/éé,\c’ artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat. geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
WA3 |2 . I e ) 44 Die zeichnerisch als »Erhaltung von Badumen« festgesetzten Baume innerhalb des Bei Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° im Allgemeinen am 21. November 2015
04 1l g’ 18 - festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Wohngebiet WA 1 muss das oberste Nicht-Vollgeschoss um mindestens 1,5 m . m)  Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
743 6 Wo é\ $s ¢ BauGB dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Fiir wegfallende Baume allseitig gegentiber den AuRenwanden des darunterliegenden Geschosses 6. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27.
: . ~S 75 sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und zuruickspringen. Bei der energetischen Sanierung der Geb&ude kénnen die festgesetzten Hohenmale Juli 2013
s 2 S standortgerechten Gehdlzen, mindestens in der Qualitat Hochstamm aus extra und die Uberbaubaren Flachen geringfligig tiberschritten werden (§ 6 Abs. 14 BauO n) Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662).
& ) i weitem Stand, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, 18-20 cm durchzufthren. 8. Ausdriickliche Hinweise zu den 6rtlichen Bauvorschriften NRW). Die Baumafinahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die 0) Hauptsatzung der Stadt Coesfeld
g M Fachgerechte Ergédnzungsanpflanzungen sind zuldssig. Aufschittungen und Starke der Verklinkerung an der Fassade und /oder die Anhebung der Dachhaut darf
N Stadt L 477 Abgrabungen sind im Bereich der festgesetzten Baume (Kronenbereich zuziglich Abweichungen von 6értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. nicht mehr als 0,25 m betragen. Fiir diese MaRnahmen muss ein Bauantrag an die
%’dalle 1 m) unzul&ssig. Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. Bauaufsichtsbehérde gestellt werden.
der Bugeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
93 ¢ )
726 . 7. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
% /4 ; 1:500 @ C FESTSETZUNGEN - VORSCHRIFTEN ZUR ENTWASSERUNG Energieeffizienz und Klimaschutz
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW)
"Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten
z : : Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen -
1. Ent B h1 ’
niwasserting Im berele hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumalinahmen die Klimaziele der Stadt
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 1 ist das Niederschlagswasser der zusitzlich (H:%esiilﬁifhnﬁgftg?oeg d Warmeversorauna wird eine Versoraund mit regenerativen
gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) versiegelten Flachen gedrosselt in das vorhandene &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Enercistagem im S'nnud e loreich ngudg it r?u Gi o %e old
Das private Retentionssystem ist fiir ein Wiederkehrintervall von T = 50 Jahre und emepr%sleﬁge 1M sinne der cielerreichung des riimaschulzkonzeples fur Loeste
: SONSTIGE PLANZEICHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB einer spezifischen Gebietsabflussspende von maximal 30 I/(s*ha) durch den : “:'-";.;:I
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 BauNVO 5 9Abs.1Nr. 21 und Abs. 7 Bau Anschlussnehmer zu errichten und dauerhaft zu betreiben. Pflanzempfehlungen
_ . mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene Flachen Die Retentionsanlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik . , , : .
WA Allgemeines Wohngebiet I~ orae 1 G Gohrocht - Fahrgr’echt L Leitungsrecht zu planen, zu errichten und zu betreiben. Die Retentionsraume sind gema® DWA A Eu_r d_le ﬁ\npﬂarr:%lung von Baumen, I—IIDeck\eA?,.Strauch?lrn sind n;ogllchhst standortgerechte,
e A zugunsten der Anlieger E zugunsten der ErschlieRungstrager 117 in Verbindung mit den mittleren Abflussbeiwerten Cm der DIN 1986 Teil 100 zu megr;:zﬁsz(?t:nogzeepﬁ:r:/Ze;r\\:vv:pddeenn.dieezer iﬁilrjir}t%%r:eKcIji?an:nggzguE g\;v:rr(;jcehr][’vs:rsdsen ——
dimensionieren. : : T
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-20 BauNVO ——I , , D " : . R : Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur .
Grenze des raumlichen Geltunasbereiches er Grundstlckseigentimer hat fur die Planung der Retentionsanlage und der . : - . ) .
) [P g Fihrung des Uberflutungsnachweises einen Fachplaner zu beauftragen und die Insg_kte_n, Voggl und Klelnlgbewesen bl_eten. Fassadenbegrinungen leisten einen
0,4 Grundflachenzahl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Planung im Rahmen des Bauantragsverfahren vorzulegen. zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz. \
I Zah! der Voll h ls Hochst Das Retentionsvolumen kann durch abflussmindernde Systeme wie z. B. AuRenaniagen /]
anhl der vollgeschosse - als Hochslgrenze Bereich 1 Abgrenzung unterschiedlicher Entwasserungsbereiche (siehe C 1-3 Retentionsgriindécher oder Verzicht auf Versiegelung verringert werden. Die DF’ le ge fton AuRen.. Garten- und Grinfiéchen sind méalichst naturnah und '
. . . i} . “Bereich2 Vorschriften zur Entwésserung) Retentionsanlage kann mit einer Regenwasserzisterne kombiniert werden. Ie unversiegeiten Aulsen-, Larien- u runflachen sind moglichst naturnan und
TH max. Traufhéhe als Hochstmald in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) g strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie 3 _
2 : : moglich auszufuhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares b ou
FH max. Firsthohe als HochstmaR in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) Vorgarten (siehe textliche Festsetzung B 1) 2. Entwdsserung im Bereich 2 einzusetzen. 4 N
Sofern im zeichnerisch festgesetzten Bereich 2 durch ein erganzendes lokales ) Stadtpark
AH max. Attikahdhe als Hochstmald in Metern tGber Normalhéhennull (NHN) mé BemaRung hydrogeologisches Gutacht%n die Moglichkeit einer allgemeignwohlvertréglichen In"sek_tenfreundliche Beleuchtung ) o . . B \
| | Versickerung von Niederschlagswasser nachgewiesen wird, kann eine thr'gtl)e fuﬁgnﬁ;&leuchtugg dter Grugds_tucklcze Sltr)]td msektf(endlchte, eln%egggflt(e Lampen
BAUWEISE. BAUGRENZEN , ® 82,56 Hohenlage in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) Versickerungsanlage gemaf den MIt ADS re_wB richtung nag u%?fn ut? heln\?r kaL ?lrppﬁra ur \éorr:. max. 3. ol \e " /&%l N
’ § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO P Festsetzungen und Hinweisen des Bereiches 3 unter Verwendung des neu ermittelten (S\I;Ic:ar:r;r\g;ltsz;filjjn\éeer%N:SsgegéchIc?gs;(ri © verkenrstiachen sind hiervon aus \a NN
___________________________________ | | Kronenumfang der zur Erhaltung festgesetzten Bestandsbaume kf-Wertes errichtet und betrieben werden. ' ity i o . — RN
————— Baugrenze N Alternativ sind die Festsetzungen und Hinweise des Bereiches 1 anzuwenden und zu & o S o f%f N\ 2 || f
nur Einzel- und Doppelhduser NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs 6a BauGB 8. BRANDSCHUTZ ) - ) ) Y AN oA TE il
3. Entwisserung im Bereich 3 5_3 |§t S|cheriustgllen, dc?|§§ gerréars §d5 BSuOhNRW von 9ffi((ant_!|rct:hen \(/Berlé?h:jsﬂachen far SR YONG e / > y
" o o E § Uberschwemmungsgebiet e euerlwe rein gera |n|ge"r U'Ol er burchgang zu ruckwa |gen. epauden zu /,. AAAAA : \ ; .,.-:-'A“*..‘_“ _1
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB Im zeichnerisch festgesetzten Bereich 3 ist das unbelastete Niederschlagswasser der Z_chaffecr; |zt'._ Zdu a__ngjereRn t?ebaUdeTtISt(fr zg schffffn, v)vznnltzjer zwel’;]e fR"er:]t:tunts._weg .” e | e/
" . : " satzlich versiegelten privaten Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick Gber die leser Gebaude uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwenr funhrt. Bei L . [ = !
6 Wo hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, z.B. 6 .. zU . ) - Gebauden. di d it Teil hr als 50 i sffentlich 3 < - [* Pulverturm B / )
ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW belebte Bodenzone mittels Mulden oder Rigolen gemaf den a. a. R. d. T. zur ebauden, die ganz oder mit lellen menr als oU m von einer ofientlichen r /
Versickerung zu bringen. Es ist durch Fachplanung nachzuweisen, dass ein \éertl)(f:h;sﬂéchle entfernésindd, ii_ﬂdkztuf?h”endoger Durchfa]t;'r_te; Vor: und Tnl;fer den 3 /i ] »\ /

o = = Gebaude und Nebengebiude (Bestand) 50-jahrliches Regenereignis auf dem Grundstiick schadlos zurtickgehalten und zur ebauden gelegenen Lrundsiuckstelien und Bewegungstlachen herzusiellen, wenn sie i/ __.-f:.-f;:?:\: " s J
GRUNFLACHEN, WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15, 16 BauGB / Versickerung gebracht werden kann. Die erforderlichen Versickerungsanlagen sind aus Grunden des Feu?rwehrelnsatz.(.as erfor_defllch sllnd. Sowglt erfoererllche .Flachen / .’ SN //
- ivate Grinflache Jc— Flurstiicksgrenzen auf Basis der Bodenkennwerte zu planen. nicht auf dem Grundstick liegen, miussen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. I ‘x . ""5"'-’!'-'?':-'-’Ma8{§'tab 1:5000

P Je Grundstick ist fir die Regenwasserversickerung ein Antrag auf Einleitung in das ) . . . . LdNRW 2023
Wasserflche - Flurgrenzen Grundwasser bei der Unteren Wasserbehorde Kreis Coesfeld zu stellen. iu' und Iﬁ:ifrcﬁfahrten, AUfofegﬂaghs”folq Eevge?un?"s:_achgn "élﬂss?ndfuq o /f /2Ny ~
Die Entwéasserungs- und Versickerungsanlagen sind durch den euerwehrianrzeuge ausreichend belesugt und tragiahig sein. cie sind als soiche zu
Grundstiickseigentiimer zu errichten und die Funktion ist dauerhaft zu gewahrleisten. ge”f]?fe'cn_nﬁn Uf\‘/d S;aﬁd'ﬁ_fri' zu halt'eﬂibDle K(_enanerl]chnung \é?fr‘fZUfahfrgen n;:{_SShVOH
. . er offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den Flachen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR nicht abgestellt werden. Bebauunasblan Nr. 167
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR D NACHRICHTLICHE UBERNAHME ] ‘ 4 e ?t_p _ .h
UND LANDSCHAFT§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB 9 RECHTSGRUNDLAGEN ‘ﬁ“ I | ohnquartier zwischen
. STADT immO an Billerbecker StraBe / Lange Stiege"
Erhaltung Baume 1. WASSERSCHUTZGEBIET Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und C O E s F- E L D gemaR § 2 BauGB
Coesfeld* mit der Schutzzone IIl. Dieses wird gemaR § 9 Abs. 6a BauGB und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden. Entwurf zur emeuten Offenlage ? Flur 19
nachrichtlich Gbernommen. Stand: 21.05.2025 Ausfertigung
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