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gemald § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

= =

Grundstlicksgrenze)

ErschlieRungstragern

ER OEEEQ

Erganzung der Firsthéhe in der Vermessungsgrundlage

Reduzierung des Baufelds auf das Flurstlick 768

Erweiterung der Baugrenze in sidwestliche Richtung um ca. 4,9 m

Reduzierung der Firtshéhe von 92,2 m tber NHN auf 91,0 m tber NHN

Nachrichtliche Darstellung des Umfangs der Baumkronen

ANDERUNGEN GEGENUBER DES ENTWURFS ZUR OFFENLAGE

Erweiterung der Baugrenze in nordwestliche Richtung um ca. 2,4 m (3,0 m Abstand zur

Ergadnzung von zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anliegern und

Erganzung eines neuen Baufeldes im Allgemeinen Wohngebiet 2 mit der Adresse Billerbecker Stralie 18

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-20 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Héchstgrenze
TH max. Traufhéhe als Hochstmald in Metern iber Normalhéhennull (NHN)
FH max. Firsthéhe als Hochstmald in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)
AH max. Attikahdhe als Hochstmald in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO

6 Wo

hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude, z.B. 6

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB

private Grinflache

Wasserflache

GRUNFLACHEN, WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15, 16 BauGB

Erhaltung B&dume

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFTS§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene Flachen

L Leitungsrecht
E zugunsten der Erschlieffungstra

ger

Abgrenzung unterschiedlicher Entwasserungsbereiche (siehe C 1-3

I GFUAE || G Gehrecht F Fahrrecht
R — A zugunsten der Anlieger
E-_j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
_ Bereich 1
Bereich 2 Vorschriften zur Entwasserung)
Vorgarten (siehe textliche Festsetzung B 1)
m Bemallung
® 82,56

Hohenlage in Metern Uber Normalhdhennull (NHN)

Kronenumfang der zur Erhaltung festgesetzten Bestandsbdume

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6a BauGB

[

Uberschwemmungsgebiet

ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW

Z

e

Gebaude und Nebengebaude (Bestand)
Flursticksgrenzen

Flurgrenzen

COESFELD

Entwurf zur erneuten Offenlage
Stand: 21.05.2025

Bebauungsplan Nr. 167
"Wohnquartier zwischen

Billerbecker StralRe / Lange Stiege"
gemaf § 2 BauGB

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 19

Ausfertigung
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