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Bebauungsplan Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker Heide*
1. Anderung
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1. Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Plangebiet und rdumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“ befindet sich am stiddstlichen Stadt-
rand von Coesfeld, unmittelbar stdlich des Kalksbecker Weges und nordlich der Bun-

desstral3e 525. Im Westen und Norden schliel3en Wohngebiete an. Im Stden und Os-

ten schliel3en der Kalksbecker Weg und die Bundesstral3e 525 das Plangebiet ein. Der
landwirtschaftlich gepragt Freiraum grenzt dahinter an.

Das Plangebiet ist in der nachfolgenden Abbildung rot eingekreist.

Abbildung 1: Lage des Plangebietes rot eingekreist
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(eigene Eintragung auf Basis von © OpenStreetMap-Mitwirkende 11.2020)
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“ wird wie folgt

begrenzt:

Im Norden durch die Wohngrundstticke Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker Weg
116, 118, 120a, 122, 126 sowie 130, Holtene Klinke 84, 86, 86a, 87, 89, 91, 93 und

den Kalksbecker Weg in den Bereichen Hdéltene Klinke und Kalksbecker Stichweg.

Im Osten durch die Grundstiicke Kalksbecker Weg 141, 159a, die landwirtschaftlichen
Flachen nordostlich des Kalksbecker Weges bis zur Bricke Uber die B 525 und die
Bundesstralie 525.

Im Stden durch das Grundstick der BundesstraBe 525 und Im Westen durch das
Stral3engrundstick der StralRe Kleine Heide, wobei die Schallschutz-wand fast bis an
den Stral3enraum anschliel3t, wahrend der Geltungsbereich bei den Baugrundstiicke
am Boschungsful’ der Kleinen Heide liegt.

Im Westen durch das Stral3engrundstiick der Stral3e Kleine Heide, wobei die Schall-
schutzwand fast bis an den Stra3enraum anschliel3t, wahrend der Geltungsbereich bei
den Baugrundsticke am Boschungsful? der Kleinen Heide liegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“ umfasst die
Parzellen Gemarkung Coesfeld-Stadt Flur 17 Flurstiicke 2085, 2284 und 2340 tlw. So-
wie Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel Flur 40 Flurstiicke 189, 190, 191, 204, 206 tlw.,
214, 272 tlw., 266, 273, 276, 294 tlw., 300, 542 tlw., 576, 689 und 690

Die Lage des Geltungsbereiches ist in der Abbildung 2 gekennzeichnet.
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1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Gemall 8 1 (3) Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,

sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker

Heide“ (Rechtskraft seit 12.12.2022) ist ein eingegangener Bauantrag fir ein Bauvor-

haben im Geltungsbereich des Bebauungsplans, dessen Planung die Verwendung von

hellem Verblendmauerwerk in einem beige/hellgrauen Farbton vorsieht. Aufgrund des

festgesetzten RAL-Farbenkatalogs im Rahmen der gestalterischen (bauordnungs-

rechtlichen) Festsetzungen im Bebauungsplan ist dies jedoch in der Umsetzung nicht

moglich. Es sind ausschliel3lich dunkle Farbtdéne zugelassen.

Daneben sind bereits weitere Anfragen hinsichtlich der Verwendung von hellen Farb-

tonen fur das Verblendmauerwerk bei der Bauordnung eingegangen. Diese wurden

aufgrund der o.g. Festsetzung abgelehnt.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147, Wohngebiet Kalksbecker Heide“ soll

aufgestellt werden um, mit Blick auf die klimagerechte Stadtentwicklung, eine entspre-
chende Gestaltung der Baukérper und damit auch den Bauherren lhre Gestaltungsab-

sichten zu ermdglichen.

Da die Anderungen ausschlieRlich die textlichen Festsetzungen betreffen, wird die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker Heide“ im Rahmen

eines Textbebauungsplanes umgesetzt.
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2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den Geltungs-
bereich als Flache fur Landwirtschaft, die von einer Richtfunkstrecke Uberlagert ist,
dar. Im Norden schlieRen die Wohnbauflachen an der Kalksbecker Heide und Im Ried
sowie im Osten am Rotdornweg an. Der Kalksbecker Weg ist als ortliche Hauptver-
kehrsstral3e und die Bundesstra3e 525 im Stden als Uberortliche Hauptverkehrs-
stral3e dargestellt. Es schlie3en im Studen und Osten landwirtschaftliche Flachen an.
Im Anderungsbereich liegen die bereits bebauten Grundstiicke Kalksbecker Heide
126, 128 und 130 sowie Hoéltene Klinke 87, 89, 91 und 93. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauunsplans Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker Weg“ wurde zur planungsrecht-
lichen Vorbereitung der Planung der Flachennutzungsplan zum 82. Mal geandert. Die
Anderung erfolgte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

In der folgenden Tabelle sind die einzelnen Anderungen aufgelistet.

Darstellung vor der FNP-Anderung | Darstellung nach der FNP-Anderung

Flachen fur Landwirtschaft Wohnbauflachen

Flachen fur Landwirtschaft Grunflache ohne Zweckbestimmung mit tber-

lagernden Immissionsschutzmaflnahmen

2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker Heide“ der Stadt Coesfeld
wurde am 16. Dezember 2021 durch den Rat der Stadt als Satzung beschlossen. Mit
Veroffentlichung im Amtsblatt wurde der Bebauungsplan am 12. Dezember 2022

rechtsverbindlich.
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3. Planverfahren

Am 12. Februar 2025 beschliet der Rat der Stadt Coesfeld, die 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 147 ,Wohngebiet Kalksbecker Heide“ durch-
zufuhren und die Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behorden und die
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB an dem Planverfahren
zu beteiligen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 147 soll im vereinfachten Ver-
fahren gemaR § 13 BauGB durchzufiihren. Rechtsgrundlage der 1. vereinfachten An-
derung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann u.a. fir die Anderung oder Er-

ganzung eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:
» die Grundzlge der Planung nicht berlhrt werden,

* kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemal Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltver-
traglichkeitspriafung (UVPG) begrindet oder vorbereitet wird,

* keine Anhaltspunkte flr die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b

BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Als erste Voraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf §
13 BauGB ist zu prifen, ob die Grundziige der Planung beriihrt werden. Dies gilt, wenn
die wesentlichen, den gesamten Plan charakterisierenden, Planinhalte berthrt wer-
den. Die Grundziige der Planung werden nicht berthrt, wenn die Auswirkungen der
Anderung raumlich begrenzt oder die Anderung fiir das Plankonzept marginal ist. Die

Grundzige der Planung sind in diesem Fall nicht berihrt.

Die geplanten Anderungen hinsichtlich der Erweiterung des Farbenkatalogs um hellere
Farbtone fur die Fassadengestaltung mit Verblendmauerwerk sowie die Zulassigkeit
von Dachziegeln, die der thermischen Solarnutzung und der Riickhaltung von Wasser
dienen, l6sen kein UVP-pflichtiges Vorhaben aus. Die zweite Zulassigkeitsvorausset-
zung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 BauGB ist somit

gegeben.
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GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB werden durch die Anderung keine Schutz-

guter beeintrachtigt. Damit ist auch die dritte Zulassigkeitsvoraussetzung fir die An-

wendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB gegeben.

Von folgenden Verfahrensschritten und Bestandteilen des Bebauungsplans im verein-

fachten Verfahren wird gemaR 813 Abs. 3 BauGB abgesehen:
* Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,

» von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,

« von der Umwelterklarung nach §10 Abs. 4 BauGB,

Weiterhin kann von der Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die formliche
Beteiligung der berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange soll ge-

mal3 8§ 4a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung erfolgen.
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4. Plananderungsabsichten und Begrindung

Da die derzeit geltenden Festsetzungen ausschlie3liche die dunklen Farbtone

» rot: 3002 bis 3005
* grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031
« rot-braun: 3011)

fur das Verblendmauerwerk vorsehen, dies jedoch mit den Gestaltungsabsichten eini-
ger Bauherren nicht tGbereinkommt (Ausrichtung auf eher hellere Farbténe wie beige
oder hell- bis mittelgrau), und auch im Sinne des Klimaschutzes, sollen die textlichen
Festsetzungen entsprechend angepasst werden. Die Anderung betrifft Ziffer 20 der

textlichen Festsetzungen und umfasst die Erweiterung des RAL-Farbenkatalogs um

e Beigetone: 1001, 1013, 1014, 1015

e Rottone: 3001, 3012

e Grautone: 7030, 7032, 7035-7037, 7040, 7042, 7044 - 7047

e Weildtdne: 9001, 9002, 9018, 9022, 9023
Diese Erweiterung des Farbenkatalogs ermdglicht den Bauherren eine deutlich hellere
Gestaltung der Fassaden. Zudem ist es im Zuge der Klimaanpassung sinnvoll auch
helle Farbtone zuzulassen, da diese ein hohes Reflexionsvermdgen aufweisen. Fas-
saden in entsprechend hellen Farbtonen werden sich weniger stark aufheizen, als

Dunkle. Dies fuhrt zu einer Abkihlung des Gebaudes und sein Umfeld.

Als weitere Beitrage zum Klimaschutz soll Ziffer 22 der textlichen Festsetzungen ge-
andert und erganzt werden:

Ziffer 22.1. wird um die Méglichkeit der Verwendung von Dachziegeln, die der thermi-
sehen Solarnutzung oder Begrinung von Dachern dienen, erweitert. Dies kénnen
Solardachziegel oder auch Indach-Solarmodule (gebaudeintegrierte PV-Anlage) so-
wie Grundachziegel sein. Vorteile von Solardachziegeln und Indach-Modulen gegen-
Uber Aufdach-Modulen sind beispielsweise die maximale Ausnutzung nahezu jeder
Dachflache, nahtloses Einfligen in jedes Dachdesign, geringere Anfalligkeit fir Teil-
verschattung. Grindachziegel ermoéglichen eine Dachbegriinung und damit eine Re-
genwasserriickhaltung auch auf Steildachern.

Um den Bauherren bei der Aufstellung von aufgestanderten Solarmodulen mehr Spiel-

raum zu ermdoglichen, soll die Hohe der Solarmodule Uber der Dachhaut nicht mehr
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begrenzt sein. Die aktuell in Ziffer 22.3. festgesetzte maximale Solaranlagenoberkante

von max. 0,2 m Uber der Dachhaut soll daher entfallen.
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5. Auswirkungen auf die Umwelt

5.2 Umweltprifung

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der An-
gabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB durchzufiihrende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 147
»~Wohngebiet Kalksbecker Heide" eine Umweltprufung nicht erforderlich.

Die geanderten bzw. erganzten Festsetzungen beriihren die Belange von Boden/Fla-
che, Gewasser/Grundwasser, Klima/Lufthygiene, Arten/Lebensgemeinschaften, Orts-
/Landschaftsbild, Mensch/Gesundheit, Kultur/Sachguter nicht mafRgeblich.

Boden/Flache

Mit Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen Verande-
rungen diesbeziglich zu erwarten. Weitere Mal3hahmen zur Vermeidung und Verrin-
gerung nachteiliger Auswirkungen sind daher bezogen auf das Schutzgut Boden nicht

erforderlich.

Gewasser/Grundwasser

Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen sind hinsichtlich des Grundwasserschutzes nicht erforderlich. Die Zulassung
von Dachziegeln, die der Rickhaltung von Wasser dienen, hat hier vielmehr einen

positiven Effekt.

Klima/Lufthygiene

Eine negative Veranderung der lufthygienischen und klimatischen Situation ist durch
die 1. Anderung nicht zu erwarten. Vielmehr wirken sich die geanderten / erganzten
Festsetzungen positiv auf das Schutzgut Luft oder Klima aus. MalRhahmen zur Ver-
meidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutz-

gut Luft oder Klima sind daher nicht erforderlich.

Arten/Lebensgemeinschaften
Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewach-

senen Artenvielfalt zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

10
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Durch die 1. Anderung werden keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiet, Landschafts-

schutzgebiete, Natura 2000-Gebiete) berthrt. Es ist nicht davon auszugehen, dass mit
dem Planvorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 (1) i.V.m. §

44 (5) BNatSchG ausgeltst werden kénnen.

Orts-/Landschaftsbild

Eine negative Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes ist durch die 1. Anderung
nicht zu erwarten. Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Orts-/Landschaftsbild sind daher nicht

erforderlich.

Kultur/Sachguter
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenk-
maler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes bzw. Objekte,

die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes stehen.

Mensch/Gesundheit

Menschen sind ebenso wie die Ubrigen Schutzgiter geméal Bundes-Immissions-
schutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen) zu
schutzen. Mit Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans sind keine negativen

Veranderungen diesbezlglich zu erwarten.
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Stadtverwaltung Coesfeld

im Mai 2025
Die Birgermeisterin

Fachbereich 60 - Planung, Bauordnung, Verkehr-

im Auftrag

N Rk e

Nicole Péppelmann
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