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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.12.2020 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet
Koénigsbusch® gefasst. Das ca. 17,84 ha grof3e Plangebiet befindet sich
westlich der Ortslage Lette und umfasst in etwa den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3L
,Konigs Busch®. Begrenzt wird das Plangebiet durch:

e die K48/ ,Bruchstrae” im Norden,

e den Wirtschaftsweg ,Wulferhook® im Osten,

e den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweite-

rung Gewerbegebiet Kénigsbusch“ im Sitiden und

e das Wohngebiet ,Im Sanden®im Westen.
Folgende Flurstucke in der Gemarkung Lette, Flur 21 befinden sich in-
nerhalb des Geltungsbereiches: 250, 260, 272, 286, 287, 294, 295,
303 (tlw.), 304, 306, 361, 362, 376 (tlw.), 403, 404 (tlw.), 415, 416, 421,
422, 429, 430, 431 und 432 (tlw.).
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind gem. § 9 (7) des
Baugesetzbuches (BauGB) entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Das im Plangebiet ansassige Textileinzelhandelsunternehmen
(Ernsting’s family) verfolgt aufgrund der positiven wirtschaftlichen Un-
ternehmensentwicklung umfassende Erweiterungsabsichten fur sei-
nen Standort in Coesfeld-Lette. In einem ersten Schritt wurde die sud-
lich angrenzende Betriebsflache eines Pflanz- und Saatgutherstellers
erworben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 , Erweite-
rung Gewerbegebiet Konigsbusch®, der seit dem 20.07.2020 rechts-
kraftig ist, wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen, um auf dieser Erweiterungsflache kunftig den Bau von Logistik-
und Lagerhallen bzw. -flichen zu ermdglichen.

Im Weiteren konnte das Unternehmen, das von wichtiger Bedeutung
fur die Wirtschaft und den lokalen Arbeitsmarkt in Coesfeld ist, einzelne
Gewerbegrundstiicke im bestehenden Gewerbegebiet Koénigsbusch
erwerben, so dass nunmehr eine teilweise neue ErschlieRung sowie
bauliche Anderungen / Erweiterungen auf dem Betriebsgelande mdg-
lich werden. Auf Basis der Festsetzungen des seit 1968 rechtkraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3L ,Kdnigs Busch® sind die geplanten Umstruk-
turierungen und baulichen Erweiterungen jedoch nicht umsetzbar. Da
die damals getroffenen Festsetzungen nicht mehr den aktuellen Pla-
nungserfordernissen und Planungszielen genligen, soll mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 1563 ,Neuordnung Gewerbegebiet
Kénigsbusch* eine entsprechende Uberplanung des Gewerbegebietes
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erfolgen. Ziel ist es, eine planungsrechtliche Grundlage zu schaffen,
mit der der Bestand der im Gebiet vorhandenen Gewerbebetriebe ge-
sichert und Entwicklungsspielraume fiir Erweiterungen und Umstruktu-
rierungen ermdglicht werden. Damit soll die lokale Wirtschaft gestarkt
sowie der Bestand der ansassigen Betriebe und Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. erweitert werden. Entsprechend dem vorhandenen Bestand
sollen die Bauflachen im Plangebiet insbesondere flr verarbeitende
und produzierende Betriebe sowie handwerks- und unternehmensbe-
zogene Dienstleistungen vorgehalten werden. Gleichzeitig sollen auch
die Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Coesfeld zur
Steuerung von Einzelhandel in Gewerbestandorten umgesetzt wer-
den.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbe-
gebiet Kénigsbusch® ist somit gem. § 1 (3) BauGB fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich.

1.3 Planverfahren
Der Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kdnigs-
busch® wird im Regelverfahren gem. § 2 BauGB aufgestellt.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 17.12.2020

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 29.01.2021
(Amtsblatt Nr. 2/ 2021)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. | vom 28.10.2021 bis
§3(1)BauGB/ einschl. 09.12.2021,
Informationsveranstaltung 23.11.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und | vom 28.10.2021 bis

Trager offentlicher Belange gem. einschl. 09.12.2021

§ 4 (1) BauGB

Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom 07.03.2023 bis
einschl. 18.04.2023

Beteiligung der Behorden und vom 07.03.2023 bis

Trager offentlicher Belange einschl. 18.04.2023

gem. § 4 (2) BauGB
Erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB vom 18.09.2023 bis
einschl. 02.10.2023
Satzungsbeschluss 14.12.2023

Bekanntmachung Aufhebung Satzungsbe- | 14.02.2025
schluss
2. erneute Offenlage gem. § 4a (3) BauGB | vom 17.02.2025 bis
einschl. 18.03.2025
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Rechtskraft

1.4 Derzeitige Situation

Ein Grofteil der im Plangebiet gelegenen Gewerbeflachen ist dem
Textileinzelhandelsunternehmen Ernsting’s family zuzuordnen, das an
diesem Standort seinen Hauptsitz mit der zentralen Verwaltung, der
Entwicklungsabteilung und einem Vertriebscenter mit Hochregallager
hat. Dartber hinaus befinden sich im Nordosten und im Sidwesten des
Plangebietes einzelne Grundstiicke, die von anderweitigen Gewerbe-
betrieben — insbesondere verarbeitende und produzierende Betriebe
sowie handwerks- und unternehmensbezogene Dienstleistungen —
genutzt werden.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt in erster Linie
Uber die von der ,Bruchstral’e* abzweigende ,Industriestrale”, die
Richtung Suden verlauft und in einem Wendehammer miindet. Von der
,Industriestralle” zweigt eine Stichstralle Richtung Osten ab, die eben-
falls in einem Wendehammer endet. Lediglich die am nordéstlichen
Rand des Plangebietes gelegenen Grundstlicke werden Uber den Wirt-
schaftsweg ,Wulferhook* erschlossen.

Das Plangebiet ist weitgehend gegeniiber den angrenzenden Nutzun-
gen eingegrint. Entlang eines Teilabschnittes der siddstlichen Plan-
gebietsgrenze verlauft eine Larmschutzwand.

Westlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich in direkter
Nachbarschaft die Wohngebiete ,Im Sanden und ,Eichendorfstralle.
Nérdlich der ,Bruchstrale“ grenzen Sportanlagen an. Ostlich des Plan-
gebietes liegt eine kleine Waldflache, an die sich weiter Richtung
Osten bzw. Sudosten landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3en.
Umgeben von den landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich
Ostlich und sudostlich des Gewerbegebietes drei Hofstellen sowie ein-
zelne zu Wohnzwecken genutzte Gebaude.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

o Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt das Plangebiet als ,Bereich fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen” (GIB) mit der Uberlagernden
Darstellung ,Grundwasser und Gewasserschutz” dar.

Die Uberlagernde Darstellung des ,Grundwasser- und Gewasserschut-
zes" beinhaltet, dass im Rahmen der Bauleitplanung Wassergefahr-
dungen auszuschlieen und die natlrliche Grundwasserneubildung zu
gewahrleisten sind. Die Aufnahme von Festsetzungen zum Grundwas-
ser- und Gewasserschutz in den Bebauungsplan ist im vorliegenden
Fall entbehrlich, da das Plangebiet von der Wasserschutzgebiets-



verordnung Coesfeld' erfasst wird und die fiir die Wasserschutz-
zone |l A geltenden Verbote und Genehmigungsanforderungen unab-
hangig von dem Bebauungsplan im Plangebiet zu beachten sind. Im
Hinblick auf die Grundwasserneubildung ist zudem anzumerken, dass
das bestehende Gewerbegebiet aufgrund der vorhandenen Nutzun-
gen bereits in weiten Teilen versiegelt wurde. Die bislang festgesetzte
Grundflachenzahl bleibt unverandert und damit auch der maximal zu-
lassige Versiegelungsgrad. Lediglich im Studen des Plangebietes wird
eine Uberschreitung der héchstzulassigen GRZ von 0,8 fiir Nebenan-
lagen und betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von 0,9 zu-
gelassen.

Mit der Neuordnung des Plangebietes sind daher keine weitergehen-
den Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung zu
prognostizieren.

Das nahere Umfeld ist Uberwiegend als ,Allgemeiner Freiraum- und
Siedlungsbereich® dargestellt, stellenweise ebenfalls mit der Gberla-
gernden Funktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz“. Daneben
werden kleinere Waldbereiche unmittelbar 6stlich des Plangebietes
und noérdlich der Bruchstral’e dargestellt. Stidlich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet Ko-
nigsbusch® stellt der Regionalplan Munsterland einen ,Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich® mit den Uberlagernden Funktionen
»Schutz der Natur®, ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung“ sowie ,Grundwasser und Gewasserschutz® dar. Hieraus er-
geben sich keine weitergehenden regionalplanerische Vorgaben flr
den Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Konigs-
busch®.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Ge-
werbegebiet Kdnigsbusch® befindet sich au3erhalb des Geltungsberei-
ches eines Landschaftsplanes. Sudlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch*
liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Konigsbusch®. Dieser grenzt wiederum im Suden un-
mittelbar an das Landschaftsplangebiet ,Merfelder Bruch-Borken-
berge“ sowie an das Landschaftsschutzgebiet ,Stever — Merfelder
Flachricken® (LSG-4108-0005). Sudwestlich des Plangebietes befin-
det sich ein schutzwirdiges Biotop (BK-4109-0039), das ein Regen-
rickhaltebecken umfasst. Sudlich des Plangebietes, in rd. 350 m Ent-
fernung, liegt ein weiteres schutzwirdiges Biotop (BK-4109-0179), das

" Ordnungsbehérdliche Verordnung zur Anderung der ordnungsbehérdlichen Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlage des Wasserwerkes Coesfeld der Stadtwerke Coesfeld GmbH
(Wasserschutzgebietsverordnung Coesfeld vom 29.09.1982) vom 12.10.2005.
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zudem als Naturschutzgebiet ,Letter Bruch* (COE-021) ausgewiesen
ist. Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il A.

¢ Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet Gberwiegend
als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt, die im Norden, Osten und
Westen in Teilen von einem Grlnstreifen eingefasst wird. Der Ab-
schnitt der ,Bruchstraf3e” (K 48), der im Nordosten innerhalb des Plan-
gebietes liegt, wird als ,Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und fur
die ortlichen Hauptverkehrszliige® dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kdnigs-
busch“ mit seinen im folgenden begriindeten Festsetzungen wird somit
gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

e Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz
Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukunftig mit ei-
nem erhdéhten Schadenspotential zu rechnen ist, ist am 01.09.2021 die
Verordnung uber die Raumordnung im Bund flr einen Ubergreifenden
Hochwasserschutz vom 19.08.2021 in Kraft getreten (BGBI. | 2021, S.
3712). Die Bundes-Verordnung beinhaltet einen landerlibergreifenden
Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz.
Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft und bestatigt (Ziel 1.1.1,
Ziel 1.2.1, Grundsatz 11.1.1). Ein Konflikt zwischen dem BRPH und der
vorliegenden Bauleitplanung besteht nicht.
Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommunen-
steckbrief Coesfeld?, der im Rahmen der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung NRW erstellt wurde, nicht im direkten Einflussgebiet von
Risikogewassern. Als Risikogewasser zéhlen in Coesfeld die Berkel,
der Honigbach sowie der Varlarer Muhlenbach.
Die Starkregenhinweiskarte fiir Nordrhein-Westfalen® weist fir ,selte-
nen Starkregen® (100-jahrliches Ereignis) in Teilen des Plangebietes
Wasserhohen von bis zu ca. 0,3 m. An vereinzelten kleinrdumigen
Stellen werden diese Wasserhdhen Uberschritten (bis zu ca. 1,6 m).
Fir ,extremen Starkregen (hN = 90 mm/gm/h) werden in Teilen des
Plangebietes Wasserhdhen von bis zu ca. 0,5 m ausgewiesen. Auch

2 Ministerium fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen
(Dezember 2021): Hochwasserrisikomanagementplanung in NRW - Hochwasserrisiko
und MaRnahmenplanung Coesfeld. Online unter: https://www.flussgebiete.nrw.de/sys-
tem/files/atoms/files/hwrm_nrw_steckbrief_coesfeld.pdf

3 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2022):
Starkregenhinweiskarte fur NRW des BKG. Online unter: http://www.klimaatlas.nrw.de
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hier gibt es vereinzeltet kleinrdumige Bereiche, an denen diese Was-
serhdhen Uberschritten werden (bis zu ca. 1,5 m).

2 Stadtebauliche Konzeption

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir bauliche Anderungen und Entwicklungen sowie
fur Umstrukturierungen der ErschlieBungssituation geschaffen wer-
den, die auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3L ,K6-
nigs Busch® nicht umsetzbar sind. Gleichzeitig soll der Bestand der im
Gebiet vorhandenen Gewerbebetriebe gesichert werden.

Dem stadtebaulichen Konzept liegt eine Neustrukturierung der ver-
kehrlichen ErschlieBung zugrunde. Uber die von der ,Bruchstrake* ab-
zweigende ,Industriestral3e”, die Richtung Suden verlauft und in einem
Wendehammer miindet, werden weiterhin die angrenzenden Gewer-
beflachen des Textileinzelhandelsunternehmen Ernsting’s
family sowie die Grundstlicke sonstiger Gewerbetreibender im Sud-
westen erschlossen. Ebenso besteht Uber diese ErschlieBung eine An-
bindung an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Er-
weiterung Gewerbegebiet Konigsbusch®, der ein ,Sonstiges
Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Logistik* festsetzt.

Der Richtung Osten abzweigende Teil der ,Industriestral’e, der ge-
genwartig mittig durch das Gewerbegebiet verlauft und ebenfalls in ei-
nem Wendehammer mindet, soll kiinftig nicht mehr als durchgehende
offentliche ErschlieBungsstralle genutzt werden. Vorgesehen ist statt-
dessen neben der bestehenden Zufahrt im Nordwesten eine weitere
Anbindung an die ,Bruchstrafe” im Nordosten des Plangebietes anzu-
legen, Uber die die im Osten des Plangebietes liegenden Flachen des
0.g. Unternehmens sowie die Grundstlicke der sonstigen bestehenden
Gewerbebetriebe an das o6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen wer-
den.

Im Weiteren sieht das stadtebauliche Konzept die Ausweisung von
,Gewerbegebieten“ gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor.
Durch den Ausschluss einzelner Nutzungen in den Gewerbegebieten,
wird dabei dem Ziel Rechnung getragen, die Bauflachen im Plangebiet
insbesondere fiir verarbeitende und produzierende Betriebe sowie
handwerks- und unternehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhal-
ten.

Die Festsetzung der Baugrenzen richtet sich primar nach den bislang
festgesetzten Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3L
,Konigs Busch®. Durch die Festsetzung gro3zligiger Baufelder besteht
mit Blick auf die Anordnung der baulichen Anlagen eine hohe Flexibili-
tat, so dass ein angemessener Entwicklungsspielraum fir bauliche Er-
weiterungen und Umstrukturierungen ermoglicht wird. Zudem wird im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie aus
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Grunden der Wirtschaftlichkeit eine hohe Ausnutzung der festgesetz-
ten Bauflachen ermdglicht. Innerhalb der festgesetzten Baufelder er-
folgt eine Differenzierung hinsichtlich der maximal zuldssigen
Hohen der baulichen Anlagen, die sich vorrangig an den im Bestand
anzutreffenden Baukorperhdhen orientiert.

Zur Eingriinung des Standortes werden zum einen die bestehenden
Grinstrukturen entlang der westlichen, der nérdlichen und der stidost-
lichen Plangebietsgrenze gesichert und mit einem Erhaltungs- bzw. ei-
nem Pflanz- und Erhaltungsgebot belegt. Zum anderen wird entlang
der norddstlichen Plangebietsgrenze ein Pflanzgebot festgesetzt. Auf
diese Weise wird ein harmonischer Ubergang zur angrenzenden
Wohnbebauung und zur freien Landschaft geschaffen.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet gem.
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 3L ,Kdénigs Busch® setzt fir das
gesamte Plangebiet bislang ein ungegliedertes Gewerbegebiet fest.
Die vorhandenen Betriebe sind auf dieser Basis unter Berlcksichti-
gung der angrenzenden Nutzungen genehmigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuord-
nung Gewerbegebiet Konigsbusch* wird auch im Weiteren auf eine
Einschrankung der Bauflachen nach der Art der zuldssigen Betriebe
auf der Grundlage des Abstandserlasses NRW* verzichtet. Die im
zentralen Bereich und die im Osten des Plangebietes gelegenen Fla-
chen, die gegenwartig bereits weitgehend genutzt werden, werden
weiterhin als uneingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Zulassig
sind nicht erheblich belastigende Betriebe gem. § 8 BauNVO. Die
Grenzen der gewerblichen Nutzung im Sinne des Immissionsschutzes
werden durch das in § 15 BauNVO verankerte Gebot der Rucksicht-
nahme gebildet, wonach Nutzungen im Einzelfall unzuldssig sind,
,wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind ...“. Bei einer Anderung der bestehenden
Nutzung ist der Immissionsschutz der angrenzenden am Wirtschafts-
weg ,Wulferhook" gelegenen Nutzungen im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.

Zur Sicherung der vorhandenen Nutzung und zum Schutz der unmit-
telbar angrenzenden Wohnbebauung ,Im Sanden® werden im Bebau-
ungsplan Nr. 153 die am westlichen Rand des Plangebietes gelegenen

4 Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659.
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Flachen kinftig als ,eingeschrankte Gewerbegebiete” festgesetzt. Zu-
l&ssig sind hier nur Gewerbebetriebe, die hinsichtlich ihres Emissions-
grades als ,das Wohnen nicht wesentlich stérende Betriebe“ im Sinne
des § 6 BauNVO einzustufen sind. Auf diese Weise werden potenzielle
Nutzungskonflikte mit der angrenzenden schutzbedurftigen Wohnbe-
bauung vermieden.

e Ausschluss sonstiger Nutzungen

Die Bauflachen im Plangebiet sollen insbesondere flr verarbeitende
und produzierende Betriebe sowie handwerks- und unternehmensbe-
zogene Dienstleistungen vorgehalten werden. Vor diesem Hintergrund
werden in allen festgesetzten Gewerbegebieten die gem. § 8 (2) Nr. 3
und 4 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Tankstellen, Anlagen
fur sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Bei diesen Nutzungen handelt
es sich zumeist um flachenintensive Nutzungen, die nicht zu den o.g.
praferierten gewerblichen Nutzung zahlen, fir die die Flachen im Ge-
werbegebiet Konigsbusch gemaR der formulierten Zielsetzung zur Ver-
fugung stehen sollen. Ausgenommen von diesem Ausschluss sind
Anlagen fiir betriebssportliche Zwecke. Fur die ansassigen Unterneh-
men besteht damit die Mdglichkeit, fur die Beschaftigten Angebote zur
Gesundheitsforderung und zur Starkung des sozialen Miteinanders
einzurichten.

Aus dem o.g. Grund wird Uberdies festgesetzt, dass Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie Gebadude fir freie Berufe i.S.d. § 13
BauNVO im gesamten Plangebiet unzulassig sind.

In den mit GE 1, GE 2 und GE (e) 1 festgesetzten Gewerbegebieten
werden zudem die gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sonst ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausgeschlossen. Auch hiermit wird
das Ziel verfolgt, die Flachen insbesondere fiir verarbeitende und pro-
duzierende Betriebe sowie handwerks- und unternehmensbezogene
Dienstleistungen vorzuhalten. Gegenwartig sind in diesen Bereichen
keine derartigen Wohnnutzungen im Bestand vorhanden. Eine Not-
wendigkeit, die das Wohnen in diesen Bereichen des Plangebietes
kinftig z.B. aus Sicherheitsaspekten oder aufgrund besonderer be-
trieblicher Anforderungen erforderlich macht, wird nicht gesehen.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter erstreckt sich nicht auf die mit GE 3 und im GE (e) 2 festgesetz-
ten Gewerbegebiete, in denen entsprechende Wohnnutzungen bereits
vorhanden sind. Fir diese Gebiete bestehen damit weiterhin die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen, den Bestand der vorhandenen
Betriebsleiterwohnungen zu ermoglichen.

Zur Wahrung des angestrebten Gebietscharakters werden im Weiteren
auch die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
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Nutzungen (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke; Vergnigungsstatten) ausgeschlossen. Abweichend
hiervon kénnen in dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) 1 An-
lagen fUr soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden. Die vor-
handene Kindertagesstatte wird auf diese Weise in ihrem Bestand dau-
erhaft gesichert. Darliber hinaus wird festgesetzt, dass Anlagen fir
betriebsbezogene soziale Zwecke in den festgesetzten Gewerbege-
bieten weiterhin zugelassen werden kénnen. Auf diese Weise wird den
Unternehmen die Mdglichkeit gegeben — entsprechend ihrer spezifi-
schen Bedirfnisse — betriebsbezogene soziale Anlagen, wie z.B. eine
Betriebskantine, anzubieten.

Nicht zuletzt werden Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen ausgeschlossen, da die Ansiedlung dieser
Nutzungen haufig zu einer Abwertung des jeweiligen Standortumfeldes
fuhren.

e Ausschluss Einzelhandel

Der Einzelhandel unterliegt als dynamischer Wirtschaftsbereich einem
fortwahrenden Veranderungsprozess. Mal3geblich sind dabei bundes-
weite Veranderungen auf der Nachfrage- und Angebotsseite. Betriebs-
wirtschaftliche Konzepte, Standortwahl und Verbraucherverhalten
determinieren sich dabei wechselseitig. Seit Erstellung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes im Jahr 2011 haben sich auch in der Stadt
Coesfeld die Einzelhandelsstrukturen verandert. Im Juli 2022 wurde
daher die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes® in Auftrag
gegeben, u.a. mit dem Ziel, kiinftig eine rechtssichere Steuerung des
Einzelhandels in Bebauungsplanen vornehmen zu kénnen. Der Aus-
schuss fur Bauen und Planen hat am 24.08.2023 beschlossen, dass
u.a. die in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes enthalte-
nen Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen fir die Stadt Coes-
feld, das dargelegte Zentrenkonzept, die Steuerungsleitsatze sowie die
Sortimentsliste als Planungsleitsatze mit Selbstbindung dienen.
Gemal dem formulierten Ziel 2 sind die zentralen Versorgungsberei-
che (Innenstadtzentrum, Nahversorgungszentrum Lette, Nahversor-
gungszentrum Borkener StralRe und Nahversorgungszentrum Rekener
StralRe) durch Erganzung und Weiterentwicklung des Angebotes sowie
die Etablierung leistungsfahige Strukturen zu starken. Gleichzeitig sind
schadliche Auswirkungen auf die Nahversorgung zu vermeiden. Im
Rahmen von sog. Steuerungsleitsatzen werden im EHK klare Entwick-
lungsempfehlungen formuliert, auf denen die im vorliegenden Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen zur Zulassigkeit des Einzelhan-
dels im Plangebiet basieren.

5 Stadt + Handel (19.07.2023): Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die
Stadt Coesfeld. Dortmund
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Da sich das Plangebiet auf3erhalb des im EHK der Stadt Coesfeld fest-
gelegten zentralen Versorgungsbereiche befindet, werden gem.
§ 1 (5) und (9) BauNVO in den im Bebauungsplan Nr. 153 festgesetz-
ten Gewerbegebieten die nachfolgend aufgelisteten zentrenrelevanten
sowie nahversorgungs- und zentrenrelevante Einzelhandelsnutzungen
gemal der Sortimentsliste fur die Stadt Coesfeld ausgeschlossen. Ziel
ist es, die gewerblichen Bauflachen insbesondere fir verarbeitende
und produzierende Betriebe sowie Handwerks- und unternehmensbe-
zogene Dienstleistungsbetriebe vorzuhalten. Gleichzeitig soll mit die-
sem Ausschluss eine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbe-
reiche vermieden werden. Die Ansiedlung von nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten an andere Stelle bzw. an nicht-inte-
grierten Standorten zieht in der Regel eine Schwéachung der zentralen
Versorgungsbereiche nach sich mit weiteren stadtebaulichen Folgen
wie Funktionsverlusten und Leerstédnden in den bestehenden Struktu-
ren.

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Augenoptik 47.78.1 Augenoptik
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sportbe-
(ohne Sportbekleidung) kleidung)
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppdecken
u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Buchern
47.79.2 Antiquariate
Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Campingmo-
(ohne Campingmdbel) bel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR: Einzelhan-
del mit Elektrokleingeraten einschliellich Nah- und Strickmaschinen)
Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und

Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtlicher, Tischdecken,
Stoffservietten, Bettwasche)

Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht

genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht
elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln
und Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.B.
Handarbeiten sowie Meterware fir Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeits-
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) garn, Knopfe, Reillverschliisse sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial
fur Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen und Stickereien)

Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Gerate (inkl. Horgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien / Unterhaltungselektro- | 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geraten und
nik Software

47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten

47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik

47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern

47.78.2 Einzelhandel mit Fotos und optischen Erzeugnissen

13



Bebauungsplan Nr. 153

Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (da-
raus NICHT: Einzelhandel mit Postern sowie Kiinstler- und Bastelbedarf)
Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
(daraus NUR: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Er-
zeugnissen)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
(daraus NICHT: Einzelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf)
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmébel)
(daraus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstéanden, Bildern, kunstgewerblichen Er-
(ohne Mébel), Bilder/ Poster/ zeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT:
Bilderrahmen/ Kunstgegensténde Maébel)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (da-
raus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (da-
aus 47.62.2 raus NUR: Einzelhandel mit Postern)

Tab. 1: Sortimentsliste flir zentrenrelevante Sortimente fiir die Stadt Coesfeld

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
Drogeriewaren aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
(inkl. Wasch- und Putzmittel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen
Erzeugnissen)
aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:
Wasch- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in
(inkl. Reformwaren) Verkaufsraumen)
Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
(Apotheke)
(Schnitt-) Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (dar-
aus NUR: Einzelhandel
mit Blumen)
Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus
Tiere (hier OHNE: lebendige Tiere) NUR: Zoologischer Bedarf)

Tab. 2: Sortimentsliste fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente fur die Stadt Coesfeld

Ausgenommen von diesem Ausschluss sind die Vertriebsformen Ver-
sandhandel sowie Click & Collect® als spezielle Formen des Einzelhan-
dels. Zugehdrige Verkaufsraume, die Ausstellungsflachen umfassen
und der Prasentation von Waren bzw. dem Verkauf von Waren an die
sog. ,Laufkundschaft® dienen, sind zum Schutz der zentralen Versor-
gungsbereiche jedoch unzulassig. Eine wesentliche Beeintrachtigung
der zentralen Versorgungsbereiche in Coesfeld bzw. des Nahversor-
gungszentrums Lette wird daher in der Vertriebsform Click & Collect

6 Beim Click & Collect wird die Ware online vom Kunden bestellt und persénlich vor
Ort abgeholt. Ein Verkauf vor Ort findet hingegen nicht statt.




und dem Versandhandel nicht gesehen. Infolgedessen sind die Ver-
triebsformen Versandhandel sowie Click & Collect eher als Logistikbe-
triebe einzuordnen, die aufgrund ihres Flachenbedarfs fur Lager- und
Burordume und aufgrund ihres Verkehrsaufkommens im Gewerbege-
biet Konigsbusch ermoglicht werden.

Um dem Leitsatz V (Handwerkerprivileg) des EHK der Stadt Coesfeld
zu entsprechen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt,
dass in den mit GE (e) 2 und GE 3 festgesetzten Gewerbegebieten an
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von im Plangebiet ansas-
sigen produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie
Handwerksbetrieben ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen,
wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang zum Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen, eine sortiments-
bezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und die Verkaufsfla-
che des Annex-Handels der Betriebsflache des Hauptbetriebes
flachen- und umsatzmafig deutlich untergeordnet ist. Zulassig sind nur
Verkaufsstatten, die Uberwiegend selbst hergestellte Waren verau-
Rern, sowie solche Waren, die als branchenubliches Zubehdr zu be-
trachten sind und im Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. Mit die-
ser Festsetzung wird sichergestellt, dass die im Plangebiet
angesiedelten Betriebe in ihrem Bestand gesichert werden und dar-
Uber hinaus ein gewisser Entwicklungsspielraum fur Erweiterungen
und Umstrukturierungen eroffnet wird.

¢ Schutz vor Auswirkungen ,,schwerer Unfalle“ gem. § 50 BIm-
SchG
Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6ffentlich genutzte Gebaude, werden im Bebauungsplan Betriebe
und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BIm-
SchG bilden, in den festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen.

3.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten durch
die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Geschossflachenzahl, der
Baumassenzahl sowie durch die Festsetzung der HOhe der baulichen
Anlagen begrenzt.

3.2.1 Hohe der baulicher Anlagen
Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in den im
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Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten verzichtet. Anstelle
dessen wird mit der Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der
baulichen Anlage in Metern Uber Normalhéhennull (NHN) eine eindeu-
tig definierte Obergrenze fur die Héhenentwicklung der baulichen An-
lagen festgesetzt. Die Festsetzungen der jeweils zulassigen Hohe der
baulichen Anlagen orientiert sich in erster Linie an den im Bestand vor-
handenen Gebaudehdhen. Die ,Industriestrale” und auch die neu ge-
plante Zufahrt im Nordosten des Plangebiets weisen in ihren Einmun-
dungsbereichen in die ,BruchstralRe“ eine Hohe von jeweils ca.
73,50 m uber NHN auf. Fur die an der ,Bruchstralle” gelegenen Bau-
felder wird Uberwiegend eine maximale Hohe der baulichen Anlagen
von 87,00 m Uber NHN festgesetzt. Dies entspricht somit einer tatsach-
lichen Hbhe von ca. 13,50 m. Da im Nordosten des Plangebietes im
Bestand bereits ausschlief3lich niedrigere Gebaude vorzufinden sind,
wird flr das betreffende Baufeld eine entsprechend geringere maxi-
male Hoéhe der baulichen Anlagen von 85,00 m tber NHN festgesetzt.
Dies entspricht folglich einer tatsachlichen Héhe der baulichen Anlage
von 11,50 m.

Um den im Norden des Plangebietes bestehenden Funkmast 6stlich
der neu vorgesehenen Zufahrt planungsrechtlich zu sichern, wird fur
den betreffenden Bereich ein Baufeld festgesetzt, in dem eine maximal
zuldssige Hohe der baulichen Anlagen von 125 m 0 NHN zugelassen
wird.

Fir die im Westen des Plangebietes befindlichen Baufelder wird mit
Blick auf die vorhandenen Bestandshéhen sowie aus Rucksicht auf
das nah heranriickende Wohngebiet ,Im Sanden® ebenfalls eine nied-
rigere maximal zulassige HoOhe der baulichen Anlagen von
85,00 m Uber NHN festgesetzt. Bezogen auf die Hohe der ,Industrie-
stralRe”, die Richtung Siiden etwas abfallt und in diesem Bereich eine
durchschnittliche Héhe von rd. 72,50 m tGber NHN aufweist, entspricht
dies einer tatsachlichen Hohe der baulichen Anlagen von ca. 12,50 m.
In dem mit GE 1 festgesetzten Gewerbegebiet im Siden des Plange-
bietes werden hohere maximal zulassige Hohen der baulichen Anla-
gen festgesetzt, um zum einen den dort vorhandenen Bestand zu
sichern und um zum anderen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die Umsetzung der geplanten neuen Gebaude zu schaffen.
Das dort errichtete Hochregallager der Firma Ernsting’s family setzt mit
einer Héhe von knapp 99,00 m tber NHN einen deutlichen, baulichen
Akzent. Bezogen auf die Hohe der ,Industriestral3e®, die in ihrem sud-
lichen Abschnitt eine Hohe von 71,50 m Giber NHN aufweist, entspricht
dies einer Héhe der baulichen Anlagen von rd. 27,50 m. Fir die an das
Hochregallager angrenzende Baufeld wird eine maximale Hohe der
baulichen Anlagen von 91,00 m Uber NHN festgesetzt (bezogen auf
die Hohe des sudlichen Abschnittes der ,Industriestral’e“ entspricht
dies einer tatsachlichen Héhe von 19,50 m).

Bebauungsplan Nr. 153
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

16



Fir das sudlich der ,Industriestrale” liegende Baufeld wird eine maxi-
male Héhe der baulichen Anlagen von 94,00 m Uber NHN festgesetzt
(bezogen auf die Hohe ,Industriestralle”, die in ihrem Ostlichen Ab-
schnitt eine H6he von ca. 71,50 m Uber NHN aufweist, entspricht dies
einer tatsachlichen Héhe von 22,50 m).

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Hohen der baulichen
Anlagen wird der im Plangebiet vorhandene Bestand planungsrecht-
lich gesichert. Gleichzeitig wird den ansassigen Gewerbebetrieben ein
angemessener Entwicklungsspielraum geboten.

Fiar die Uberbaubare Flache, die die beiden mit GE 1 und GE 2 festge-
setzten Baufelder verbindet, wird die Héhe der Unterkante der bauli-
chen Anlage auf mindestens 76,50 m tber NHN festgesetzt, um auf
diese Weise eine Durchfahrtshéhe von rd. 4,00 m zu gewahrleisten.
Um im Hinblick auf die spatere Realisierung flexibel auf sich wan-
delnde technische Anforderungen reagieren zu kénnen, wird festge-
setzt, dass Uberschreitungen der festgesetzten Héhen der baulichen
Anlagen durch technische erforderliche untergeordnete Aufbauten um
maximal 3,00 m ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

3.2.2 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl /
Baumassenzahl
Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu ermdgli-
chen, werden die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die zulassige
Geschossflachenzahl (GFZ) fur das Plangebiet entsprechend der Ori-
entierungswerte fur Obergrenzen gem. § 17 BauNVO mit 0,8 (GRZ)
und 2,4 (GFZ) festgesetzt. Fur das mit GE 1 festgesetzte Gewerbege-
biet werden hiervon abweichende Festsetzungen getroffen (s.u.). Der
rechtskraftige Bebauungsplanes Nr. 3L ,Kénigs Busch® setzt bislang
eine maximal zweigeschossige Bauweise und eine GFZ von 1,6 fest.
Im Rahmen der Neuordnung des Gewerbegebietes wird wie oben dar-
gelegt auf die Festsetzung der Anzahl der maximal zuldssigen Ge-
schosse verzichtet. Gleichzeitig wird die GFZ wie o.a. erhéht. Auf diese
Weise werden bestehende Nutzungseinschrankungen aufgehoben,
um nunmehr einen flexibleren Entwicklungsspielraum bei der Umset-
zung gewerblicher Bauten zu ermoglichen. Da die Hohenentwicklung
durch die Vorgabe der maximal zuldssigen Hohen der baulichen Anla-
gen begrenzt wird, sind keine negativen Auswirkungen auf das Umfeld
zu erwarten.
In den mit GE 2, GE 3, GE(e) 1 und GE(e) 2 festgesetzten Gewerbe-
gebieten wird die zuldssige Baumassenzahl (BMZ), wie im bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 3L ,Kénigs Busch*, auf 8,0 begrenzt, um einen
vertraglichen Ubergang zur umliegenden Bebauung zu schaffen.
Aufgrund des besonderen Flachenbedarfs des im Plangebiet anséassi-
gen Textileinzelhandelsunternehmens Ernsting’s family werden flr das
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mit GE 1 festgesetzte Gewerbegebiet im Stiden des Plangebietes ab-
weichende Festsetzungen getroffen. Zum einen wird festgesetzt, dass
in dem mit GE 1 festgesetzte Gewerbegebiet gem. § 19 (4) BauNVO
eine Uberschreitung der héchstzuléssigen GRZ von 0,8 fiir Nebenan-
lagen und betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ von 0,9
zulassig ist. Auf diese Weise wird dem Bedarf des Unternehmens an
einer flexibleren betrieblichen Nutzung der nicht Gberbaubaren Fla-
chen in diesem Bereich Rechnung getragen. Der entstehende Eingriff
wird entsprechend kompensiert. Nachteiligen Auswirkungen auf die
Umwelt oder eine Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhaltnisse sind
durch die Uberschreitung der GRZ nicht zu erwarten.

Zum anderen werden fir das mit GE 1 festgesetzte Gewerbegebiet
eine GFZ von 2,7 und eine BMZ von 12,5 festgesetzt. Mit der Uber-
schreitung der Orientierungswerte, die gemall BauNVO bei 2,4 (GFZ)
und 10,0 (BMZ) liegen, wird sowohl eine effizientere Ausnutzung der
vorhandenen Flachenressourcen im Suden des Plangebietes, in wel-
chem sich unter anderem das Hochregallager des Unternehmens
Ernsting’s family befindet als auch eine Vermeidung von Neuversiege-
lungen (aktiver Klimaschutz), ermdglicht. Negative Auswirkungen auf
das Umfeld sind aufgrund der héheren baulichen Dichte in dem mit
GE 1 festgesetzten Gewerbegebiet nicht zu erwarten.

3.3 Uberbaubare Flichen

In den Gewerbegebieten werden die Uberbaubaren Flachen mit Bau-
grenzen grof3ziligig eingefasst und festgesetzt, wodurch eine hohe Fle-
xibilitat in der Grundstlicksnutzung gegeben ist. Die Baugrenzen ver-
laufen i.d.R. mit einem Abstand von 5,0 m zu den jeweiligen duf3eren
Grundstiicksgrenzen sowie zur 6ffentlichen Verkehrsflache.

In den Bereichen, in denen private Grinflachen festgesetzt werden, ist
der Abstand zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze z.T. deut-
lich gréRer. So liegen die westlich im Plangebiet gelegenen tberbau-
baren Flachen 8,0 m - 13,0 m von den Grundstiicksgrenzen der Wohn-
bebauung ,Im Sanden® entfernt. Ein angemessener Abstand zwischen
den unterschiedlichen Nutzungen wird somit eingehalten.

3.4 Bauweise / Bauformen

Um mit Blick auf die Errichtung baulicher Anlagen eine mdglichst grolRe
Flexibilitat zu eréffnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt,
in der in einer grundséatzlich offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO
auch bauliche Anlagen von Uber 50 m Lange zulassig sind.

Hiermit wird auch dem Bestandsschutz Rechnung getragen, da zum
jetzigen Zeitpunkt bereits Baukorper mit einer Lange von tber 50 m
vorhanden sind.
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4 ErschlieBung

Gegenwartig wird das Gewerbegebiet Kdnigsbusch ausschlieBlich
Uber die ,Industriestrale“ erschlossen und an das uberértliche Stra-
Rennetz, die Kreisstralle K 48 (,Bruchstralle®), angebunden. Die Kreis-
stral’e verbindet das Gewerbegebiet mit dem Ortsteil Lette und dar-
Uber hinaus mit der Bundesstralle B 474. Klnftig besteht Uber die K 48
Richtung Stidwesten zudem eine Anbindung an die im Bau befindliche
B 67n.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuord-
nung Gewerbegebiet Konigsbusch® wird die verkehrliche Erschlielung
des Gewerbegebietes neu strukturiert.

Weiterhin wird vorgesehen, dass Uber die bestehende, von der ,Bruch-
strale” abzweigende ,Industriestrale”, die Richtung Siden verlauft
und in einem Wendehammer mundet, die angrenzenden Gewerbefla-
chen des Textileinzelhandelsunternehmen Ernsting’s family sowie die
Grundstiicke sonstiger Gewerbetreibender im Stidwesten erschlossen
werden. Ebenso besteht Uiber diese ErschlieRung eine Anbindung an
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung Ge-
werbegebiet Kénigsbusch®.

Der Richtung Osten abzweigende Teil der ,Industriestral’e, der ge-
genwartig mittig durch das Gewerbegebiet verlauft, wird in Teilen ent-
widmet und ist damit in Zukunft nicht mehr als durchgehende o&ffentli-
che ErschlieRungsstralte nutzbar.

Im Hinblick auf die kinftige ErschlieRung der 6stlich im Plangebiet lie-
genden Gewerbeflachen wurden im Rahmen des Planverfahrens ver-
schiedene ErschlieBungsvarianten diskutiert. Geprift wurde zum ei-
nen, ob eine ErschlieBung des Plangebietes Uber den 6stlich
verlaufenden Wirtschaftsweg ,Wulferhhook” mit Anschluss an die vor-
handene Umfahrt am Ende der ,Industriestrale” zweckmaRig ist. Zum
anderen wurden vier weitere Varianten untersucht, die jeweils eine
neue Anbindung an die ,Bruchstralle” vorsehen und sich in Bezug auf
die Lage und den Verlauf dieser Anbindung voneinander unterschei-
den. Sowohl aus verkehrsfunktionaler als auch aus larmtechnischer
Sicht wurden alle zur Diskussion stehenden Varianten als umsetzbar
beurteilt. In seiner Sitzung am 22.12.2022 hat der Rat der Stadt Coes-
feld den Grundsatzbeschluss gefasst, dass die 6stliche Haupterschlie-
Rung des Bebauungsplangebietes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbege-
biet Kénigsbusch* Uber eine neue Anbindung an die ,Bruchstralle”
erfolgen soll — hier mit Prioritat Variante 5 (s. Offentliche Beschlussvor-
lage 316/2022). Die beschlossene ErschlieBungsvariante liegt dem
vorliegenden Bebauungsplan entsprechend zugrunde.

Der 6stliche Abschnitt der ,Industriestraf3e” bleibt als 6ffentliche Stralle
erhalten. Dieser wird nunmehr Uber eine neue Verbindungsstral’e mit
der ,Bruchstral’e verknipft. Kinftig verfigt das Gewerbegebiet
Kdnigsbusch somit Uber zwei separate Zufahrten.
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Die im Nordosten des Plangebietes an den Wirtschaftsweg ,Wulfer-
hook® angrenzenden Gewerbegrundstiicke werden gegenwartig auch
Uber diesen erschlossen und nicht ausschlieRlich Gber die ,Industrie-
stralRe”, wie es gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3L
,Konigs Busch“ urspriinglich vorgesehen war. Die Erschlieung der
betreffenden Gewerbegrundstiicke Uber den Wirtschaftsweg ,Wulfer-
hook® ist stadtebaulich sinnvoll. So ist die gegenwartige Nutzung des
Eckgrundstiickes (Kfz-Handel) mit einem gewissen Verkehrsaufkom-
men verbunden. Eine alleinige Abwicklung dieser Verkehre Uber den
von der ,Industriestralle abzweigenden Stichweg ware nicht zweck-
mafig. Damit eine verkehrliche ErschlieRung der Flurstiicke 287, 415
und 416 (alle Flur 21, Gemarkung Lette) Uber den Wirtschaftsweg
~Wulferhook“ ermdglicht bzw. zu gesichert wird, wird fir diese Flurstu-
cke festgesetzt, dass jeweils eine Unterbrechung der mit einem Pflanz-
und Erhaltungsgebot belegten Flache entlang des Wirtschaftsweges
zur Errichtung einer jeweils maximal 6 m breiten Grundstlckszufahrt
zulassig ist.

Um zu vermeiden, dass der Wirtschaftsweg ,Wulferhook® auch fir die
ErschlieBung der sudlich liegenden Gewerbeflachen genutzt wird, wird
entlang der slidostlichen Plangebietsgrenze eine private Grunflache
festgesetzt. Diese wird einmalig auf einer Lange von rund 14 m fur eine
in diesem Bereich erforderliche Feuerwehrzufahrt unterbrochen.

Der bestehende o6ffentliche Stichweg, der im Nordosten des Plange-
bietes von der ,Industriestralle“ Richtung Norden abzweigt, wird im
vorliegenden Bebauungsplan kunftig als o6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Trotz einer Lange von mehr als 50 m wird auf die Anlage
eines Wendehammers, wie sie gem. der RASt 06’ empfohlen wird, ver-
zichtet. Da an den betreffenden Stichweg lediglich zwei Grundstlicke
angrenzen, die ausschlie3lich Gber diesen Stichweg erschlossen wer-
den, ist davon auszugehen, dass das Verkehrsaufkommen hier sehr
gering ist. Darliber hinaus grenzen an den 6ffentlichen StralRenraum in
ausreichendem Umfang Uberfahrbare Flachen an, die fir Wendema-
nover in Anspruch genommen werden konnen. Vor diesem Hinter-
grund wird die Errichtung eines Wendehammers in diesem Bereich als
entbehrlich und mit Blick auf die damit verbundenen Kosten als unver-
haltnismafRig angesehen.

Damit die ErschlieBung zweier Grundstiicke im Norden des Plangebie-
tes, westlich der neu geplanten Anbindung an die ,Bruchstralle®, dau-
erhaft gesichert ist, wird fur die bestehende private Zuwegung zur ,In-
dustriestralRe“ ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

7 Forschungsgesellschaft fiir Straken- und Verkehrswesen e.V. (2006): Richtlinie fiir
die Anlage von Stadtstralen — RASt 06. Kdln
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Durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt entlang
der ,BruchstralRe“ werden weitere direkte Anbindungen an die ,Bruch-
stralRe“ ausgeschlossen, um den Verkehrsfluss und die Verkehrssi-
cherheit auf der ,Bruchstral3e“ nicht zu beeintrachtigen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung® wurden die verkehrlichen Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das umliegende Stral3ennetz unter-
sucht. Hierzu wurde auf Verkehrsdaten aus dem Jahr 2019 zurlickge-
griffen, eine Prognoseverkehrsbelastung fur das Jahr 2035 (ohne
Vorhaben) ermittelt, der Neuverkehr fur das geplante Vorhaben be-
rechnet und auf das Stralennetz umgelegt. Im Weiteren wurden die
Prognoseverkehrsbelastung fir das Jahr 2035 (mit Vorhaben) ermittelt
und Leistungsfahigkeitsberechnungen fiir die Knotenpunkte durchge-
fuhrt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die zukunftigen Verkehre an
den Knotenpunkten ,Bruchstrafle“ / ,Industriestrale“ und ,Bruch-
straBe” / ,neue Zufahrt* in dhnlicher Qualitat wie heute abgewickelt
werden konnen.

Im Weiteren wurde untersucht, ob auf der ,BruchstralRe“ im Bereich der
neuen Zufahrt die Notwendigkeit zur Errichtung einer Linksabbieger-
spur besteht. Mit Blick auf die zuklnftigen Belastungsverhaltnisse wer-
den gemal der erfolgten Untersuchung keine Maflnahmen erforder-
lich.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept / Festsetzungen zur Griingestaltung

Mit der Festsetzung privater Grunflachen, die mit Pflanz- und /oder
Erhaltungsgeboten belegt werden, wird mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan Nr. 153 — im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des an-
grenzenden Bebauungsplanes Nr. 152 — eine nahezu umfassende
Eingrinung des Gewerbegebietes Konigsbusch gesichert. Auf diese
Weise wird dazu beigetragen, dass die bestehenden und kiinftigen Ge-
werbebauten optisch abgeschirmt werden und ein harmonischer Uber-
gang zur angrenzenden Wohnbebauung und zur freien Landschaft ge-
schaffen wird. Darlber hinaus wird ein Beitrag zum Schutz der
6kologischen Vielfalt und zum Klimaschutz geleistet.

Im Bebauungsplan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Konigs-
busch® werden entlang der westlichen und ndrdlichen Plangebiets-
grenze — wie im wirksamen Bebauungsplan Nr. 3L ,Konigs Busch® und
entsprechend des vorhandenen Bestandes — private Grinflachen (hier
mit der Zweckbestimmung ,Schutz- und Trenngriin®) festgesetzt, die

8 nts Ingenieurgesellschaft mbH (16.12.2022): Verkehrsuntersuchung — Bebauungs-
plan Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch®. Munster
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mit einem Erhaltungsgebot belegt sind. Die innerhalb dieser Flachen
vorhandenen Grinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass entlang der dstlichen und der
sudostlichen Plangebietsgrenze die gemaly zeichnerischer Festset-
zung zu bepflanzenden bzw. mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
chen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu
begriinen sind. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/
oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind ebenfalls dau-
erhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleicharti-
gen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

Damit zukuinftig im Norden des Plangebietes eine Ful- und Radwege-
anbindung sowie eine Feuerwehrzufahrt zwischen dem Gewerbege-
biet und der ,BruchstraRe” anlegt werden kann, wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass die mit einem Erhaltungsgebot belegte private
Grunflache entlang der ,Bruchstralle®, die nérdlich an das Gewerbe-
gebiet GE 2 angrenzt, auf einer Lange von maximal 4,5 m fir die Er-
richtung einer Feuerwehrzufahrt in Verbindung mit einem Fuf3- und
Radweg unterbrochen werden darf.

Um eine verkehrliche ErschlieBung der Flurstiicke 287, 415 und 416
(alle Flur 21, Gemarkung Lette) Gber den Wirtschaftsweg ,Wulferhook"
zu ermdglichen bzw. zu sichern, wird dartber hinaus festgesetzt, dass
je Flurstuck eine Unterbrechung der mit einem Pflanz- und Erhaltungs-
gebot belegten Flache entlang des Wirtschaftsweges zur Errichtung
einer maximal 6 m breiten Grundstlckszufahrt zulassig ist.

Weiterhin wird im Siidosten die Eingriinung an einer Stelle auf einer
Lange von rund 14 m unterbrochen, um hier die erforderliche Feuer-
wehrzufahrt dauerhaft zu sichern.

Im Siden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152
,Erweiterung Gewerbegebiet Kénigsbusch“ an den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes an. Dieser setzt entlang seiner
sudlichen und westlichen Randbereiche ebenfalls zu bepflanzende pri-
vate Grunflachen fest.

Zur weiteren Durchgriinung des Plangebietes wird festgesetzt, dass je
6 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum gem.
Pflanzliste auRerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und
zur Erhaltung zu pflanzen ist. Eine Verortung der Einzelbaume auf der
Stellplatzanlage ist nicht erforderlich.
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Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

B Baume I. und Il. Ordnung — Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winterlinde

Uberdies wird in den Bebauungsplan ein Hinweis mit der Empfehlung
aufgenommen, die Dacher im Plangebiet zu begriinen. Dachbegriinun-
gen beeinflussen das Kleinklima im positiven Sinne. Sie bewirken eine
Rickhaltung des Niederschlagswassers, das zu grof3en Teilen wieder
verdunsten kann. Darlber hinaus tragen sie zu einer Reduktion der
Luftbelastung z.B. durch Feinstaub bei und férdern tberdies die biolo-
gische Vielfalt. Durch ihre Kuhlleistung und Warmehaltung wird der
Energiebedarf zudem reduziert. Nicht zuletzt wirken sich Dachbegri-
nungen optisch ansprechend auf das Gestaltungsbild des Plangebie-
tes aus. Von einer Dach- bzw. Fassadenbegrinungspflicht wird auf-
grund der Tatsache, dass es sich um eine Bestandsuberplanung
handelt, abgesehen.

5.2 Eingriffsregelung

Inwieweit mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
auszugleichen ist, wird im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-
rung (s. Anhang) ermittelt. Die Bewertung des Ausgangszustandes er-
folgt mafdgeblich auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3L ,Konig
Busch®, der fur das Plangebiet eine gewerbliche Entwicklung mit einer
GRZ von 0,8 vorsieht.

Die Flache auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 3L ,Kdnigs Busch“ (nordwestlicher Teilbereich, damaliges Flur-
stlick 152) wird im Ausgangszustand gemaf erfolgter Bestandserfas-
sung (August 2021), d.h. geman der faktischen Ist-Situation bewertet.
Mit der Umsetzung der Planung ist insgesamt ein Biotopwertdefizit
(s. Anhang) verbunden das auf externen Flachen bzw. durch den An-
kauf von Okopunkten auszugleichen ist. Zum Teil soll der Ausgleich
tber die Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos ,Gaupel 2“ im
Bereich der Flrstenwiesen erfolgen (Anerkennung durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Coesfeld am 19.05.2020). Dieses
umfasst Teile des Flurstiickes 11, Flur 43, Gemarkung Coesfeld-Kirch-
spiel. Des Weiteren sollen Okopunkte im Bereich Billerbeck-Kirchspiel,
Flur 7, Flurstick 40 in Anspruch genommen werden (Anerkennung
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durch die Untere Naturschutzbehdrde des Kreises Coesfeld am
04.02.2022). Entsprechende vertragliche Regelungen erfolgen bis
zum Satzungsbeschluss.

5.3 Biotop- und Artenschutz

5.3.1 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I)

Gemalk Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutzfach-
lichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte im Au-
gust 2021 eine Ortsbegehung zur Abschatzung des faunistischen Po-
tentials. Im Folgenden wird geprift, ob Vorkommen européisch
geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind
und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens
Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften nicht ausgeschlossen
werden konnen.

Sofern auf Basis der vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich, wer-
den MalRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte ge-
nannt.

5.3.2 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Ortskerns von Coesfeld-Lette im
Gewerbegebiet ,Konigsbusch®“ unmittelbar sudlich der ,Bruchstralle*
und umfasst eine Flache von rund 17,84 ha. Fir das Plangebiet be-
steht im Wesentlichen der seit 1968 rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 3L ,Kdnigs Busch®, der hier eine gewerbliche Nutzung vorsieht.
Dementsprechend wird das Plangebiet derzeit bereits flr gewerbliche
Zwecke genutzt. Ein Grofteil der im Plangebiet gelegenen Gewerbe-
flachen ist dabei dem Textileinzelhandelsunternehmen Ernsting’s fa-
mily zuzuordnen, das an diesem Standort seinen Hauptsitz mit der
zentralen Verwaltung, der Entwicklungsabteilung und einem Ver-
triebscenter mit Hochregallager unterhalt. Dartuber hinaus befinden
sich im Nordosten und im Sidwesten des Plangebietes einzelne
Grundstiicke, die von anderweitigen Gewerbebetrieben genutzt wer-
den.

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt in erster Linie
Uber die von der ,Bruchstralte* abzweigende ,Industriestrale®, die
Richtung Suden verlauft und in einem Wendehammer miindet. Von der
sIndustriestralRe“ zweigt eine Stichstrale Richtung Osten ab, die

9 Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz
(22.12.2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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ebenfalls in einem Wendehammer endet. Lediglich die am norddstli-
chen Rand des Plangebietes gelegenen Grundstiicke werden Gber den
Wirtschaftsweg ,Wulferhook” erschlossen.

Das Plangebiet ist weitgehend gegeniiber den angrenzenden Nutzun-
gen eingegrunt. Lediglich im Bereich der Zufahrten sowie im Nordosten
des Plangebietes wird die Eingrinung unterbrochen. Entlang eines
Teilabschnittes der suddstlichen Plangebietsgrenze verlauft zudem
eine Larmschutzwand.

Westlich und nordwestlich des Plangebietes befinden sich in direkter
Nachbarschaft die Wohngebiete ,Im Sanden® und ,Eichendorfstralle*.
Nordlich der ,Bruchstrafie“ grenzen Sportanlagen an. Ostlich des Plan-
gebietes liegt eine kleine Waldflache, an die sich weiter Richtung Os-
ten bzw. Stdosten landwirtschaftlich genutzten Flachen anschlie3en.
Umgeben von den landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich
Ostlich und sudostlich des Gewerbegebietes drei Hofstellen sowie ein-
zelne zu Wohnzwecken genutzte Gebaude.

Gemal erfolgter Ortsbegehung ist das Plangebiet durch die beste-
hende gewerbliche Nutzung und damit einhergehender anthropogen-
bedingter Stérungen gekennzeichnet. Die vorhandenen Grinstruktu-
ren umfassen im Wesentlichen gartnerisch angelegte und z.T. intensiv
gepflegte Grunflachen zwischen den bestehenden Gewerbebauten. Im
Bereich des Textileinzelhandelsunternehmens zeigen sich die Grin-
anlagen zuweilen parkartig und sind von Fuflwegen durchzogen sowie
durch Sitzgelegenheiten gekennzeichnet. Lediglich verstreut sind ver-
einzelt alte Baumbestande/ Baumgruppen im Plangebiet vorhanden
und in die gewerblichen Nutzungen integriert.

Sidlich entlang der ,Bruchstrafl’e” verlauft abschnittsweise ein alterer
Gehdlzstreifen, der augenscheinlich jedoch nicht als Grinflache ge-
plant wurde. Dartber hinaus befindet sich am stiddstlichen Rand des
Plangebietes abschnittsweise eine Baumreihe mit altem Baumbestand
die in noérdlicher Richtung in einen rund 20 m breiten Gehdlzstreifen
aus Birken mindet und schlie8lich im Bereich der Wohnhauser am
,Wulferhook* (Hausnummern 33, 35) von privaten Gartenbereichen/
versiegelten Flachen begrenzt wird. Auch im zentralen Bereich stocken
solitéare Einzelbdume (Eichen) bzw. Baumgruppen (Eichen) wie im
Eckbereich ,Hugo-Ernsting-Platz®, ,Industriestrale”. Im Rahmen der
erfolgten Bestandserfassung wurden innerhalb des Plangebietes ver-
einzelt Nisthilfen festgestellt, die jedoch mitunter altersbedingt verfal-
len waren. Offensichtlich groBvolumige Spalten bzw. Héhlen wurden in
den Baumbestanden nicht festgestellt, kdnnen aber aufgrund der
Belaubung — zumindest in den Altbaumbestanden — nicht offenkundig
ausgeschlossen werden.
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5.3.3 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesum-
weltamtes NRW (LANUV) kénnen im Plangebiet bzw. im auswirkungs-
relevanten Umfeld unter Berlcksichtigung der relevanten Lebens-
raumtypen potentiell 26 planungsrelevante Arten vorkommen
(s. Tab. 1); dazu gehdren unter Berlcksichtigung der im Plangebiet
vorkommenden Lebensraumtypen gemal FIS-Klassifizierung 3 Fle-
dermaus- und 23 Vogelarten. Amphibien und Reptilien sind fir das
Messtischblatt nicht gelistet.

Relevante Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gemaR Abfrage der Landschaftsinformationssammlung’ fiir das
Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (< 300m) nicht vor.
Das nachste verortete Vorkommen einer planungsrelevanten Art (Gro-
Rer Brachvogel) liegt in sudlicher Richtung im Bereich des hier befind-
lichen Naturschutzgebietes ,Letter Bruch® in einer Entfernung von ca.
500 m. Im Rahmen des faunistischen Fachbeitrages'' zum Bebau-
ungsplan Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet Konigsbusch®, der sich
stdlich an das Plangebiet anschlief3t, erfolgte im Jahr 2019 eine
faunistische Kartierung der planungsrelevanten Vogel und Fleder-
mause. Hiernach wurden u.a. aufgrund der gegebenen Entfernung
keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf den Grof3en Brachvo-
gel festgestellt. Aufgrund des nunmehr gegebenen gréReren Abstan-
des zwischen Plan- und Naturschutzgebiet sind keine Auswirkungen
auf die Art zu prognostizieren.

Daruber hinaus wurden im Rahmen der Kartierungen insgesamt 10
Fledermaus- und 49 Vogelarten insbesondere im sudlichen Umfeld
zum nunmehr vorliegenden Bebauungsplan Nr. 153 festgestellt. Mit
Ausnahme der Zwergfledermaus bestand jedoch kein Quartierver-
dacht, da die Ubrigen Fledermausarten nicht regelmagig und im Nacht-
verlauf vergleichsweise spat auftraten, was auf Quartiervorkommen im
weiteren Umfeld hinweist. Die im stdéstlichen Plangebiet befindliche
Baumreihe, die sich auch in den damals zu untersuchenden Bebau-
ungsplan Nr. 152 erstreckte, stellt dem Gutachten nach ein Jagdhabitat
fur die Zwergfledermaus dar. Eine entsprechende Funktion als Jagd-
revier sowie als Leitlinie ist nach wie vor anzunehmen.

Im Hinblick auf die Artengruppe der Végel wurden Vorkommen von
Bachstelze und Hausrotschwanz erfasst. In den randlichen Gehélzbe-
stdnden wurden europaische Vogelarten, die nicht zur Gruppe der pla-
nungsrelevanten Arten zahlen, festgestellt. Da eine Entfernung der Ge-
hélze auch im Rahmen der vorliegenden Neuordnung des

'® Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen
(0.J.): Fundortkataster fir Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammlung
NRW @LINFOS. Online unter: www.lanuv.nrw.de/natur/artenschutz/infosys-
teme/fundortkataster/. Abgerufen: August 2021.

" Ecoda Umweltgutachten GbR (25.06.2019): Fachbeitrag zur Artenschutzprifung
zum Bebauungsplan Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet Kénigsbusch®. Dortmund.
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Bebauungsplanes Nr. 153 aufgrund der festgesetzten Erhaltung- und
Pflanzbindung planungsrechtlich nicht zulassig ist, kénnen hierdurch
bedingte artenschutzrechtliche Konflikte gegeniber Fledermausen
und Vdgeln in diesem Bereich des Plangebietes ausgeschlossen wer-
den.

Tab. 3: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4109, Stand: August
2021. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N = Nachweis ab dem
Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = gunstig, U = unzureichend, S
schlecht, -/ + = Tendenz ab-/ zunehmend. Na = Nahrungshabitat, FoRu
Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, !
Hauptvorkommen. Potential-Analyse: Faunistisches Potential des Plangebietes unter
Beriicksichtigung des Ist-Zustandes und der anderweitig vorliegenden Informationen.

Art Status Erhaltungszustand Potential- Kleinge- ohne Garten, Gebdude Hohlen-
Wissenschaftlicher Nam(« Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse holze Vegetation Parkanlagen baume
Saugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler N G - Na (Na) Na (Ru) FoRu!
Pipistrellus pipistrellus  Zwergfledermaus N G FoRu Na Na FoRu! FoRu
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus N G - (Na) Na FoRu

Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U - (FoRu), Na Na

Accipiter nisus Sperber B G Na (FoRu), Na Na

Anthus trivialis Baumpieper B U- - FoRu

Asio otus Waldohreule B u - Na Na

Athene noctua Steinkauz B U - (FoRu) (FoRu) FoRu! FoRu!
Buteo buteo Méusebussard B G - (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling B U FoRu FoRu (Na) (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- - Na (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U Na Na FoRu!

Dryobates minor Kleinspecht B u - Na Na FoRu!
Dryocopus martius Schwarzspecht B G - (Na) FoRu!
Falco tinnunculus Turmfalke B G Na (FoRu) Na FoRu!

Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na (Na) Na FoRu!

Lanius collurio Neuntéter B u - FoRu!

Lullula arborea Heidelerche B U+ - (FoRu)

Luscinia megarhynchos Nachtigall B U - FoRu! FoRu

Passer montanus Feldsperling B U FoRu (Na) Na FoRu FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S - (FoRu)

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U - FoRu FoRu FoRu FoRu
Scolopax rusticola Waldschnepfe B U - (FoRu)

Strix aluco Waldkauz B G - Na Na FoRu! FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U FoRu Na FoRu FoRu!
Tyto alba Schleiereule B G - Na Na FoRu!

Unter Bericksichtigung der vorliegenden Daten sowie der erfolgten
Ortsbegehung (August 2021) wird nachfolgend eine artenschutzfachli-
che Betroffenheit i.S. des § 44 (1) BNatSchG gepruft. Planungsrele-
vanten Arten, die auf Grundlage o.g. Informationen im Vorhinein mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die
spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld nicht erfillt werden, unterliegen dabei keiner
naheren Betrachtung.



5.3.4 Wirkfaktoren

Auf Grundlage der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes
sind im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung verschiedene
Wirkfaktoren zu erwarten, die potentiell geeignet sind artenschutz-
rechtliche Konflikte i.S. des § 44 (1) BNatSchG auszuldsen. Hierzu ge-
héren durch die Umsetzung einer neuen ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes insbesondere:

- Entfernung von Geholzen/ Vegetationsbestéanden,

- Abbruch von Gebauden,

- Stérungen durch Larm/ Licht.

Dabei sind die vorgenannten Wirkfaktoren auf Grundlage der Planung
auf den norddstlichen Teilbereich zwischen ,Bruchstrale“ und
oIndustriestraRe” beschrankt, da nur hier im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung mit Eingriffen in den gewerblichen Bestand
zu rechnen ist.

5.3.5 Auswirkungsprognose

In Bezug auf die Klasse der Saugetiere (hier: Zwergfledermaus) ist —
auch auf Grundlage des vorliegenden Artenschutzgutachtens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Kdnigsbusch® — eine Nutzung des Plangebietes nicht auszuschlielen.
Neben der im Stden nachweislich zu Jagdzwecken genutzten Gehdlz-
reihe im Ubergang zur freien Landschaft kénnen auch anderweitige
Strukturen im Plangebiet Teil eines nicht essentiellen Nahrungshabita-
tes sein. Da mit Umsetzung des Planvorhabens unter Bericksichti-
gung des aktuellen Ist-Zustandes jedoch keine tiefgreifenden Veran-
derungen anzunehmen sind/ auf den norddstlichen Teilbereich
beschrankt sind, kann eine relevante Verschlechterung der aktuellen
Nahrungssituation fur Zwergfledermause sicher ausgeschlossen wer-
den.

Im Hinblick auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sind zahlreiche Ge-
werbehallen/ Lager mit hinreichender Sicherheit flr eine entspre-
chende Nutzung als ungeeignet zu beurteilen, u.a. aufgrund der ver-
wendeten Baumaterialien (z.B. Glas). Gleichwohl kénnen Vorkommen
der Art, insbesondere in annahernd massiv gemauerten Gebauden/
Gebaudeteilen z.B. hinter Verschalungen, in Dachbereichen, in Rollla-
denkasten etc. nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den. Auch im Bereich der augenscheinlich zu Wohnzwecken genutzten
Hauser im Stidwesten und Nordosten des Plangebietes kénnen Indivi-
duen der Art vorkommen. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG ist daher im Fall von Ab-
bruchvorhaben eine Betroffenheit von Zwergfledermausen durch eine
fachgutachterliche Abbruchkontrolle auszuschlieen (vgl. Kap. 5.3.6).
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Ein Verlust von Leitstrukturen fir entsprechend strukturgebunden flie-
gende Fledermause ist aufgrund der getroffenen Erhaltungsfestset-
zungen nicht zu prognostizieren.

In Bezug auf die gemaR Messtischblattabfrage potenziell vorkommen-
den planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass das Plangebiet
fur die Arten Sperber, Bluthanfling, Mehlschwalbe, Turmfalke, Rauch-
schwalbe, Feldsperling und Star ein Potential als sporadisch genutztes
Nahrungshabitat hat. Eine essentielle Funktion ist jedoch aufgrund der
bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung und der damit einherge-
henden Stérungen ausgeschlossen. Zudem sind mit einer nachfolgen-
den Umsetzung des Planvorhabens keine Auswirkungen anzuneh-
men, die die Nahrungssituation derart verschlechtern, dass dies
Auswirkungen auf den Fortpflanzungserfolg der v.g. Arten hatte.

Da im Plangebiet gleichmaRig verteilt dltere Baumbestande und Ge-
baude bestehen, kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der pla-
nungsrelevanten Arten Star und Feldsperling sowie im Bereich von Ru-
deralflachen/ Garten-, Parkanlagen auch Fortpflanzungs- und
Ruhestatten des Bluthanflings auf Grundlage vorliegender Informatio-
nen nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Da von einer nachfolgenden Umstrukturierung des Gewerbegebietes
der nordliche Teilbereich betroffen ist, d.h. die im Gbrigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes bestehenden Baumbestande/ Gebaude
voraussichtlich erhalten bleiben, kann eine tatbestandsgemafe Be-
schadigung/ Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten mit ei-
nem entsprechenden Verlust der 6kologischen Funktion i.S. des § 44
(1) Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die gesetzlich geforderte
6kologische Funktion wird durch die im Gewerbegebiet bzw. im unmit-
telbaren Umfeld bestehenden Gehdlzstrukturen und Gebaude mit hin-
reichender Sicherheit weiterhin erfullt.

Erhebliche Stérungen auf Populationsniveau gem. §44 (1) Nr. 2
BNatSchG koénnen fur alle 0.g. Arten ausgeschlossen werden. Insbe-
sondere, da Feldsperling, Star und Bluthanfling als Kulturfolger verhalt-
nismaRig stérungstolerant sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG gegenilber den v.g. geschutzten Vogelarten sind Gehdlz-
entnahmen jedoch ausschlie8lich auRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit, d.h. vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 eines jeden Jahres durchzu-
fihren. Zum Schutz von Geb&udebritern (Feldsperling, Star), sind
Abbruchvorhaben ebenfalls nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
durchzufiihren (vgl. Kap. 5.3.6).

5.3.6 MaBnahmen
Im Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung der angestrebten Neu-
ordnung durch den Bebauungsplanes Nr. 153 ist eine Entfernung von
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Geholzen auerhalb der mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baumbe-
stande sowie die Durchflihrung von Abbrucharbeiten durch die neu ge-
plante Erschliefung anzunehmen. Artenschutzrechtliche Konflikte
kénnen dabei durch die Einhaltung nachfolgender Ma3nahmen mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden:

Bauzeitenregelung die Entfernung von Gehdlzen betreffend:
In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Gehdlze aulRerhalb der
Brutzeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres
zu entfernen. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die genannte Vorgabe gilt auch
im Hinblick auf europaische Vogelarten und ist bereits zum
jetzigen Zeitpunkt zu beachten.

Etwaige zum Abbruch vorgesehene Gebdude sind zum
Schutz européischer bzw. planungsrelevanter Vogelarten
aulerhalb der Brutzeit, d.h. vom 01.10. bis zum 28./ 29.02.
abzubrechen. Ein Rlckbau von Gebduden wahrend der
Brutzeit ist nur nach vorheriger Kontrolle und einem Ausschluss
von britenden Voégeln mdglich. Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durfen erst im Anschluss an die Nutzung beseitigt
werden. Zum Ausschluss von Fledermausen
(Zwergdfledermaus), die im Rahmen von Abbrucharbeiten
getotet werden kdnnten, ist ganzjahrig eine fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich.

Dartber hinaus wird gutachterlich empfohlen im Zuge
zukinftiger Bauvorhaben Kollisionen von Végeln an
Glasfassaden durch die Verwendung nicht spiegelnder bzw.
transparenter Glaser zu reduzieren.

Im Fall von Neubauvorhaben ist im Zuge der
Genehmigungsplanung die Konzeption und Umsetzung eines
Lichtmanagements zum Erhalt von Dunkelrdumen zu
empfehlen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund des
gutachterlich festgestellten Jagdhabitates der Zwergfledermaus
im unmittelbaren sidlichen Anschluss zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Koénigsbusch) (vgl. Ecoda, 2019). Hierzu gehdrt, dass fur die
Aufdenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches
uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig sind (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil}, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die
Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen, um
Dunkelrdume zu erhalten. Dazu sind die Lampen madglichst
niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu
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verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt.
Blendwirkungen in angrenzende Gehodlzbestdnde sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

Insgesamt ist das Planvorhaben unter Beachtung der 0.g. MalRnahmen
aus artenschutzrechtlicher Sicht vollzugsfahig. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gem. §44 (1) kénnen im Rahmen einer
nachfolgenden Umsetzung vermieden werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebie-
tes ,Lette Humberg“ (Schutzzone Il A), fir welches die Regelungen
der Wasserschutzgebietsverordnung Coesfeld zu beachten sind. Zum
Schutz des Grundwassers werden auf Grundlage dieser Verordnung
verschiedene Handlungen und Maf3nahmen untersagt bzw. unter Ge-
nehmigungspflicht gestellt. Die Untere Wasserbehdrde und das zu-
standige Wasserversorgungsunternehmen sind bei allen Baugenehmi-
gungsverfahren zwecks Prifung der Belange der Wasserschutz-
gebietsverordnung zu beteiligen.

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstucke ist durch Anbindung an
das offentliche Netz zu gewahrleisten.

Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb von Warmepum-
pen mit Erdwarmenutzung ist aufgrund der Lage im Wasserschutzge-
biet nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das
Grundwasser wird empfohlen, bei der Dacheindeckung kein unbe-
schichtetes Metall zu verwenden.

Entsprechende Hinweise sind im Bebauungsplan enthalten.

5.5 Forstliche Belange

Durch die vorliegende Planung werden keine Waldflachen in Anspruch
genommen. Die im sudostlichen Randbereich des Plangebietes be-
findlichen Altbdume stellen gem. Waldeigenschaftskarte keinen Wald
im forstrechtlichen Sinn dar.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet umfasst eine baulich bereits deutlich vorgepragte,
mafgeblich gewerblich genutzte Flache, sodass mit der Planung
voraussichtlich keine Inanspruchnahme zusatzlicher bisher unversie-
gelter Flachen erforderlich wird. Dementsprechend sind durch die vor-
liegende Planung keine klimaschadlichen Auswirkungen zu erwarten,
da mit einer nachfolgenden Umsetzung keine klimarelevanten Grin-
strukturen/ Boden entfernt oder versiegelt werden.
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Etwaige dem Klimawandel entgegenwirkende MalRnahmen — wie eine
Sicherung und Erganzung von Gehdlzstrukturen — wurden im Rahmen
der vorliegenden Planung durch entsprechende Anpflanz- und Erhal-
tungsfestsetzungen in Abwagung mit dem Planungsziel berlcksichtigt.
Zukunftige Gebaude werden entsprechend den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Damit wird der Primar-
energiebedarf gesenkt.

Mit der vorliegenden Planung werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismanig negativ betroffen.

5.7 Bodenschutz

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Der vorlie-
gende Bebauungsplan erfiullt die Anforderungen des § 1a Abs. 2
BauGB insoweit, als dass die Flachen aktuell bereits baulich genutzt
werden. Mit Durchfihrung des vorliegenden Bebauungsplanes werden
daher bereits anthropogen tberformte Flachen tberplant. Eine zusatz-
liche Inanspruchnahme génzlich unbelasteter Flachen ist mit der vor-
liegenden Planung daher nicht verbunden.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung im Plangebiet wird Gber die
bestehenden Leitungsnetze sichergestellt.

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstlcke ist durch Anbindung an
das offentliche Netz zu gewahrleisten. Ein entsprechender Hinweis ist
im Bebauungsplan enthalten.

6.2 Abwasserentsorgung

Die Entwasserung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) im Plangebietes erfolgt Gber das bestehende Netz im
Trennsystem.

Fir das mit GE 1 festgesetzte Gewerbegebiet wird geman § 19 (4)
BauNVO eine Uberschreitung der hdchstzulassigen Grundflachenzahl
fir Nebenanlagen und betriebliche Verkehrsflachen bis zu einer GRZ
von 0,9 zugelassen. Die starkere Versiegelung fuhrt zu einer Ver-
schlechterung des Entwasserungskomforts und einem erhdhten Risiko
von Uberflutungen bei Starkregen. Im Rahmen eines stadtebaulichen
Vertrages zwischen der Stadt Coesfeld, dem Abwasserwerk der Stadt
Coesfeld und dem Eigentimer der betreffenden Gewerbeflachen
(Ernsting’s family) wird vereinbart, dass bei einer Uberschreitung der
GRZ von 0,8 seitens des Unternehmens abflussmindernde Mafl3nah-
men vorzusehen sind.
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Im Bereich des Abschnitts der ,Industriestral3e”, der mit Umsetzung
der Planung entwidmet wird und damit in Zukunft nicht mehr als durch-
gehende o6ffentliche ErschlieBungsstrale nutzbar ist, wird entlang der
bestehenden Leitungstrasse ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver-/Entsorgungstrager festgesetzt.

Im Bebauungsplan ist ein Hinweis enthalten, dass keine Einwirkungen
entstehen oder Malknahmen vorgenommen werden durfen, die den
ordnungsgemafen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachti-
gen oder gefahrden. Zwischen dem Ver-/Entsorgungstrager und dem
Grundstiickseigentimer sind vertragliche Vereinbarungen abzuschlie-
Ren, in denen Rechte und Pflichten zwischen den Vertragspartnern ge-
regelt werden. Diese sind die Grundlage fiir die grundbuchliche Eintra-
gung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten.

6.3 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entspre-
chend der stadtischen Satzung.

6.4 Loschwasserversorgung

Far die im Plangebiet zuldssige Bebauung wird gemal dem Techni-
schen Regelwerk des DVGW (Arbeitsblatt W 405) in Anlehnung an ein
Gewerbegebiet eine Versorgung mit Léschwasser von 192 m*/h Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden erforderlich.

Aufgrund der ,Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser
aus dem leitungsgebundenen Wasserversorgungssystem der Stadt-
werke Coesfeld GmbH zu Léschzwecken in der Stadt Coesfeld zwi-
schen der Stadt Coesfeld und den Stadtwerken Coesfeld GmbH kann
hierfir auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden. Auf diese
Weise kann eine Léschwasserversorgung des Plangebietes im Rah-
men des Grundschutzes der Stadt Coesfeld mit einer Loschwasser-
menge von 192 m%h in den Uberwiegenden Teilen des Plangebietes
gewahrleistet werden.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages wird der Eigentimer des
Flurstlick 432 (Gemarkung Lette, Flur 21) verpflichtet, im stiddstlichen
Bereich des Plangebiets (ehemals Flursttick 365), Anlagen zur Bereit-
stellung von Léschwasser herzustellen, um eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung im Plangebiet dauerhaft sicherzustellen.

Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Léschwasser aus ei-
nem Radius von 300 m zum Brandobjekt herangezogen werden darf.
Diese Umkreisregelung gilt nicht flr uniberwindbare Hindernisse hin-
weg. Die tatsachliche Laufstrecke der Léschleitungsverlegung gegen-
Uber dem Umkreis darf sich nicht unverhaltnismafig verlangern. Wer-
den Gebaude errichtet, die eine unverhaltnismalige Laufstrecke
hervorrufen, ist das Loschwasser durch geeignete Kompensations-
mafnahmen durch den Verursacher sicherzustellen.
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Im Sidosten des Plangebietes wird zur Sicherung der bestehenden
Feuerwehrzufahrt die mit einem Pflanz-/ Erhaltungsgebot belegte pri-
vate Grunflache auf einer Lange von rund 14,0 m unterbrochen.

Um im Norden des Plangebietes die Errichtung einer Feuerwehrzufahrt
in Verbindung mit einem Fuf3- und Radweg zu ermdglichen, wird eine
Unterbrechung der mit einem Erhaltungsgebot belegte private Grunfla-
che entlang der ,BruchstralRe®, die nérdlich an das Gewerbegebiet
GE 2 angrenzt, auf einer Lange von maximal 4,5 m zugelassen.

7 Kampfmittelvorkommen

Fir das Plangebiet liegen Luftbildauswertungen des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes der Bezirksregierung Arnsberg vor. Demnach hat in
Teilereichen des Plangebietes eine Bombardierung stattgefunden.
Daruber hinaus sind Stellungsbereiche bekannt. Fur kiinftige Bauvor-
haben wird in diesen Bereichen eine Oberflachensondierung erforder-
lich. Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Arbeiten sofort
einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei
zu verstandigen sind, wenn bei der Durchfihrung der BaumafRnahmen
der Erdaushub auflergewdhnliche Verfarbungen aufweist oder ver-
dachtige Gegenstande entdeckt werden.

8 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine im Altlas-
tenkataster des Kreises Coesfeld eingetragene Altlastenflache mit der
Kennung ,333-Co71 Ehemalige Aussandungsflache Lette“. Dabei han-
delt es sich um eine in den 1960er Jahren betriebene Sandgrube, die
anschlielend im Wesentlichen mit Baustoffen wie Bodenaushub und
Bauschutt sowie in geringen Mengen mit Hausmuill verfullt wurde. Im
Rahmen bereits erfolgter BaumaRnahmen fand eine gutachterliche
Uberpriifung der anstehenden Béden statt. GemaR dem vorliegenden
Gutachten konnte eine Gefahrdung der unterschiedlichen Schutzguter
aufgrund der ermittelten Schadstoffgehalte im Feststoff und im Eluat
nicht festgestellt werden. Werden bei spateren Bauvorhaben im Be-
reich der Altablagerung Erdarbeiten erforderlich, ist die untere Boden-
schutzbehodrde des Kreises Coesfeld frihzeitig zu beteiligen, um die
ordnungsgemafe Verwertung anfallender Aushubmassen sicherzu-
stellen. Soweit sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch
usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung des Bodens mit um-
weltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbe-
hoérde unverzuglich durch den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf.
eine ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung des verunreinigten
Boden sicherzustellen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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9 Immissionsschutz - Schallimmissionsprognose

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung'? erarbeitet, um die Auswirkungen der Gerausch-
quellen (Gewerbe/Sport/Verkehr) auf die die innerhalb und auferhalb
des Plangebietes befindlichen schutzbedurftigen Nutzungen zu ermit-
teln, zu bewerten und in die stadtebauliche Abwagung einzustellen.

e Gewerbelarm

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen zeigen, dass — unter
Berucksichtigung des vorliegenden Nutzungs- und Bebauungskonzep-
tes — mit der geplanten Umstrukturierung an allen Immissionsorten in-
nerhalb und auferhalb des Plangebietes die gebietsspezifischen Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm'™ im Tages- und Nachtzeitraum
eingehalten werden.

In die Berechnung der Larmeinwirkungen wurde die im Sudosten des
Plangebietes bestehende Larmschutzwand einbezogen. Zum Schutz
der angrenzenden Wohnnutzung ist ihr Bestand dauerhaft sicherzu-
stellen. Bei Neuerrichtung ist die HOhe der Larmschutzwand zwischen
den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenpunkten zu interpolie-
ren.

Die festgesetzte Larmschutzwand muss eine flachenbezogene Masse
von mind. 10 kg/m? (DIN ISO 9613-2) bzw. ein bewertetes Schall-
damm-MaR Ry von mind. 25 dB (VDI 2720-1) aufweisen. Darlber hin-
aus muss die Wand Uber eine geschlossene Oberflache ohne Risse
oder Lucken verfugen.

e Sportlarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zudem die
schalltechnischen Auswirkungen auf die innerhalb des Plangebietes
befindlichen schutzbedirftigen Nutzungen aus der nérdlich angren-
zenden Sportanlage ermittelt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass inner-
halb der sonntaglichen und werktaglichen Ruhezeiten die fur Gewer-
begebiete geltenden Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) deutlich
unterschritten werden. Mit der Einhaltung bzw. deutlichen Unterschrei-
tung der Immissionsrichtwerte kann somit das konfliktfreie Nebenei-
nander auch fur alle weiteren Beurteilungszeitrdume und deren Nut-
zungen auf der Sportanlage in Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 153
sichergestellt werden.

2 Normec Uppenkamp (17.01.2023): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Konigsbusch®, Coesfeld-
Lette. Ahaus.

3 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm)
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e Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmgerausche aus der angrenzen-
den ,BruchstralRe®, der ,Industriestrale” und der neuen Zufahrtsstrale
ein.

Die Berechnung der Verkehrsgerauschsituation innerhalb des Plange-
biets hat ergeben, dass die fur Verkehrslarm geltenden gebietsspezifi-
schen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Gewerbegebietes so-
wohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden.

Da im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der mit
GEe (2) und GE 3 festgesetzten Gewerbegebiet ausnahmsweise Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter zugelassen werden kénnen, wird zum Schutz
dieser Nutzungen festgesetzt, dass in den Bereichen des Plangebie-
tes, in denen Auflengerauschpegel in der Nacht von mehr als 50 db(A)
auftreten, fir alle dem Schlafen dienende Raume fensterunabhangige
Luftungseinrichtungen vorzusehen sind.

Bei der baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen,
die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmt sind, werden Anforderungen an den Schallschutz von Auf3en-
bauteilen gestellt. Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen sind auf
Basis der DIN 4109:2018 zu ermitteln. Sie hangen dabei vom mal3geb-
lichen Aufdenlarmpegel ab. Im Bebauungsplan werden die berechne-
ten mafigeblichen Aulenlarmpegel bzw. die zugeordneten Larmpegel-
bereiche dargestellit.

Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die
Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die Au3enbauteile
entsprechend der berechneten malfigeblichen Aul3enlarmpegel nach-
zuweisen. Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen
zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit gutachterlich
nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen Au-
Renlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schall-
schutzmalnahmen zu stellen sind.

e Auswirkungen der Umstrukturierung auf das offentliche Ver-
kehrsnetz
Im Rahmen der Untersuchung zu den Auswirkungen des Vorhabens
auf das ubrige 6ffentliche Verkehrsnetz kann festgestellt werden, dass
die Verkehre, die das Gebiet bis dato ausschlieBlich tber die ,Indust-
riestral3e” angefahren haben, sich zuklnftig auf die beiden Zufahrten
aufteilen werden. GemalR der Verkehrsuntersuchung ist mit der Um-
strukturierung kein maRgeblicher Anstieg der Verkehre zu erwarten.
Damit hat die Verteilung des Verkehrsaufkommens auf die zwei Kno-
tenpunkte fur die im weiteren Umfeld befindliche Immissionsorte keine
Auswirkungen.
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10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
e Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung zunachst nicht
berlhrt. Innerhalb des Plangebietes und in seinem naheren Umfeld be-
finden sich keine Baudenkmaler.
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld als Un-
tere Denkmalbehérde und der LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3en-
stelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Unter-
suchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und
dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzge-
setz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie
den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlicks, auf dem Bo-
dendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafien Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden
sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

e Bergbau

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Coesfeld“, das im Eigentum des Landes NRW liegt. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Bergbau ist im Planbereich bisher nicht dokumentiert. Mit bergbaulich
bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu
rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zeit nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen.
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e Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungs-
netz nicht immer vollstdndig aufgenommen werden, sodass es zur
Uberflutung von Stralen, Geldnde und Geb&uden kommen kann. Hier-
gegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaf DIN
1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Mal3nahmen, die von
der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig
sind, schutzen.

¢ Rickstausicherung

Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder
Eigentiimer wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von
Ruckstau zu schitzen.

¢ Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept

Das Integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die
Stadt Coesfeld, das im November 2018 durch den Rat beschlossen
wurde, stellt die Grundlage fur die Energie- und Klimapolitik der Stadt
in den nachsten Jahren dar. Bei der Umsetzung aller Baumafinahmen
sind die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

¢ Einsichtnahme Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-
nungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld,
Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
Coesfeld eingesehen werden.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 17,84ha - 100,0%
davon:
— Gewerbegebiet 1545ha - 86,62 %
— Offentliche Verkehrsflache 1,16ha - 6,48%
— Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung 0,01ha - 0,06%
— Private Grinflache 1,22ha - 6,84 %
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12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4)i.V.m § 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB durchzufihrenden Umweltpriifung zusammen, in
der die mit dem Vorhaben voraussichtlich verbundenen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusam-
menstellung der Daten berticksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben
der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad
des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und richten sich
danach was fur die Abwagung der Umweltbelange erforderlich ist.
Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst das Plange-
biet - je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu unter-
suchenden Schutzgutes erfolgt eine erweiterte Betrachtung des Unter-
suchungsraumes.

12.1 Einleitung

o Kurzdarstellung des Inhalts

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Konigsbusch“ geschaffen werden. Das ca.
17,84 ha groRe Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Lette
und umfasst in etwa den Geltungsbereich des seit 1968 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3L ,Konigs Busch® der fir das Plangebiet bereits
eine gewerbliche Entwicklung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 vorsieht. Dementsprechend wird das Plangebiet derzeit bereits fur
gewerbliche Zwecke genutzt. Ein Grof3teil der im Plangebiet gelegenen
Gewerbeflachen ist dabei dem Textileinzelhandelsunternehmen
Ernsting’s family zuzuordnen, das an diesem Standort seinen Haupt-
sitz mit der zentralen Verwaltung, der Entwicklungsabteilung und ei-
nem Vertriebscenter mit Hochregallager hat. Daruber hinaus befinden
sich im Nordosten und im Sidwesten des Plangebietes einzelne
Grundstiicke, die von anderweitigen Gewerbebetrieben genutzt wer-
den.

12.2 Umweltschutzziele

¢ Regionalplan

Der Regionalplan Minsterland stellt das Plangebiet als ,Bereich fir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen” (GIB) mit der Uberlagernden
Darstellung ,Grundwasser und Gewasserschutz“ dar.

Die Uberlagernde Darstellung des ,Grundwasser und Gewasserschut-
zes" beinhaltet, dass im Rahmen der Bauleitplanung Wassergefahr-
dungen auszuschlieen und die natlrliche Grundwasserneubildung zu
gewahrleisten sind. Die Aufnahme von Festsetzungen zum Grundwas-
ser- und Gewasserschutz in den Bebauungsplan ist im vorliegenden
Fall entbehrlich, da das Plangebiet von der Wasserschutzgebietsver-
ordnung Coesfeld erfasst wird und die fur die Wasserschutzzone Il A
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geltenden Verbote und Genehmigungsanforderungen unabhangig von
dem Bebauungsplan im Plangebiet zu beachten sind.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben

Fir das Plangebiet bestehen keine landschaftsplanerischen Vorga-
ben.

Sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Neu-
ordnung Gewerbegebiet Kénigsbusch® liegt der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet Kdnigsbusch®.
Dieser grenzt wiederum im Stden unmittelbar an das Landschaftspl-
angebiet ,Merfelder Bruch-Borkenberge® sowie an das Landschafts-
schutzgebiet ,Stever — Merfelder Flachriicken® (LSG-4108-0005).
Sidwestlich des Plangebietes befindet sich ein schutzwiirdiges Biotop
(BK-4109-0039), das ein Regenruckhaltebecken umfasst. Stdlich des
Plangebietes, in rd. 350 m Entfernung, liegt ein weiteres schutzwdirdi-
ges Biotop (BK-4109-0179), das zudem als Naturschutzgebiet ,Letter
Bruch® (COE-021) ausgewiesen ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11l A.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet (FFH-Gebiet ,Roruper
Holz mit Kestenbusch®) befindet sich rund 3,0 km nordéstlich des Plan-
gebiets. Hieraus ergeben sich aufgrund der gegebenen Entfernung je-
doch keine zu beachtenden Vorgaben.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fur das Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz
inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiter konkretisiert.

Tab. 4: Beschreibung der weiteren Umweltschutzziele, die fir den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele berlicksichtigt wurden.
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Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stad-
tebau).

Beziglich der Erholungsmoéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erarbeitet, in der die im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen (Ge-
werbe/Sport/Verkehr) auf die innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches
befindlichen schutzbediirftigen Nutzungen ermittelt wurden.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,
Biologische

Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner
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Vielfalt, Arten- Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftli-
und Bio- chen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Umweltschutzziele im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung wur-
topschutz den entsprechend beriicksichtigt (s. Anhang).

Boden, Flache Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
und Wasser Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbe-
zogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie
das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Siche-
rung der Gewasser zum Wohl der Alilgemeinheit und als Lebensraum fur Tier
und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Dem Umweltschutzziel, eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (vgl. § 1
Landesbodenschutzgesetz) wird insofern beachtet, als dass mit der vorliegen-
den Planung keine Inanspruchnahme neuer Flachen, sondern eine Nachnut-
zung bzw. Neuordnung bereits vorbelasteter/ bebauter Fldchen erfolgt.

Landschaft Die Bericksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.
GemalR § 10 Landesnaturschutzgesetz sind als Entwicklungsziele fur die
Landschaft insbesondere der Aufbau des Biotopverbundes und die Férderung
der Biodiversitat von Bedeutung. Der vorliegende Bauleitplan tréagt den ent-
sprechenden Zielen insofern Rechnung, als dass durch die Lage im unmittel-
baren Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet und die bauliche Vor-
pragung keine Flachen im AuRenbereich oder auch Biotopverbundflachen
Uberplant werden.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuches,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt
enthalten Uber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und
direkt das Landesnaturschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.
Mit der Festsetzung privater Grinflachen, die mit Pflanz- bzw. Erhaltungsge-
boten belegt werden, wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 153 —im
Zusammenspiel mit den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 152 — eine nahezu umfassende Eingriinung des Gewerbegebietes Ko-
nigsbusch gesichert. Dariiber hinaus erfolgt die Nutzung bestehender Infra-
strukturen/ vorbelasteter Flachen wodurch eine weitere Flacheninanspruch-
nahme und damit Beeintrachtigungen des Schutzgutes vermieden werden.
Das Integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die Stadt
Coesfeld, das im November 2018 durch den Rat beschlossen wurde, stellt die
Grundlage fiir die Energie- und Klimapolitik der Stadt in den nachsten Jahren
dar. Bei der Umsetzung aller BaumafRnahmen sind die Klimaziele der Stadt
Coesfeld anzustreben. Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Sachgiiter Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Land-
schaftsbilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs
bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt
werden, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Coesfeld
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und der LWL-Archaologie far Westfalen, AuBenstelle
Muinster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG).

Dariber hinaus sind erste Erdbewegungen rechtszeitig (ca. 14 Tage vor Bau-
beginn) der LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157

Muinster und dem LWL-Museum far Naturkunde,
Referat Palaontologie, Sentruper Stralse 285, 48161 Muinster schriftlich mit-
zuteilen.

12.3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfliihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgu-
ter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten

— die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und

langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie positiven und ne-

gativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europaischer,

Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-

schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei

Durchflihrung der Planung sind die erheblichen Auswirkungen der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 (6) BauGB zu beschreiben.

Eine tiefergehende Beschreibung und Bewertung erfolgt jedoch — so-

fern zu erwarten — schutzgutbezogen, d.h. im Rahmen der nachfolgen-

den Betrachtung der jeweiligen Schutzguter (vgl. Tab. 2).
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Tab. 5: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Auswirkungsprognose.

12.3.1Schutzgut Mensch

Bestand

Hinsichtlich des Menschen sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren.
Innerhalb des Plangebietes liegen Wohnnutzungen vor. In 6stlicher Richtung besteht au-

Rerhalb des Plangebietes eine Hofstelle sowie weitere Wohnnutzungen im Bereich der
StralRe ,Wulferhook®.

Dariiber hinaus liegen im Bereich der Stralle ,Im Sanden®, d.h. westlich des Plangebietes
unmittelbar angrenzend Wohnbauflachen.

Die bestehenden Gewerbebetriebe stellen eine Arbeitsplatzfunktion dar.

Durch die bestehende gewerbliche Nutzung bestehen Vorbelastungen u.a. durch Liefer-,
Kunden- und Mitarbeiterverkehre.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung'
erarbeitet. Zum einen wurden die im Zusammenhang mit der Neustrukturierung des Be-
bauungsplanes zu erwartenden schalltechnischen Auswirkungen durch Gewerbeldrm auf
die innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches befindlichen schutzbedirftigen Nut-
zungen untersucht, zum anderen wurden die schalltechnischen Auswirkungen durch den
im Zusammenhang mit der Planung stehenden Verkehrslarm ermittelt. AuRerdem wurden
die schalltechnischen Auswirkungen auf die innerhalb des Plangebietes befindlichen
schutzbediirftigen Nutzungen aus der nérdlich angrenzenden Sportanlage berlicksichtigt.
Eine Nutzung des Plangebiets als Erholungsraum besteht nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

Im Zuge der nachfolgenden Planumsetzung sind temporar baubedingte Auswirkungen auf
umliegende Anwohner i.S.v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und Larmeinwir-
kungen zu prognostizieren. Da zukiinftige Baumafnahmen zeitlich begrenzt sind und in-
nerhalb der gesetzlich vorgegebenen Arbeitszeiten erfolgen, sind Beeintrachtigungen nicht
in erheblichem Mal3e zu erwarten.

Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich baubedingt nicht liberschritten,
insbesondere aufgrund der lediglich temporaren Auswirkungen.

4 Normec Uppenkamp (17.01.2023): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 153 ,Neuordnung Gewerbegebiet Konigsbusch®, Coesfeld-Lette. Ahaus.
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12.3.1Schutzgut Mensch

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird planungsrechtlich eine Neuordnung/ Umstrukturierung des Ge-
werbegebietes vorbereitet, von der potenziell nachteilige betriebsbedingte Emissionen fir
die schutzbedirftigen Nutzungen — insbesondere durch die beabsichtigten Zufahrten —
ausgehen kdnnen.

Hinsichtlich des Gewerbelarms zeigen die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen,
dass — unter Berucksichtigung des vorliegenden Nutzungs- und Bebauungskonzeptes —
mit der geplanten Umstrukturierung an allen Immissionsorten innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Tages- und
Nachtzeitraum eingehalten werden.

In Bezug auf die ndrdlich angrenzende Nutzung der Sportanlage sind keine schalltechni-
schen Konflikte zu prognostizieren. Entsprechende Malinahmen sind diesbezuglich nicht
erforderlich.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmgerausche aus der angrenzenden ,Bruchstralle®,
der ,IndustriestraRe” und der neuen Zufahrtsstral3e ein. Die Berechnung der Verkehrsge-
rauschsituation innerhalb des Plangebiets hat ergeben, dass die fiir Verkehrslarm gelten-
den gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Gewerbegebietes sowohl
im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden. In den Bereichen des Plange-
bietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 50 db(A) auftreten, sind fur
alle dem Schlafen dienende Raume fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzuse-
hen. Bei der baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, werden Anforderungen an den
Schallschutz von Auflenbauteilen gestellt. Die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
sind auf Basis der DIN 4109:2018 zu ermitteln. Sie hangen dabei vom mafigeblichen Au-
Renlarmpegel ab. Im Bebauungsplan werden die berechneten mafigeblichen Auflienlarm-
pegel festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten bzw. baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen die Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile entsprechend der berechneten
mafigeblichen AuRenlarmpegel nachzuweisen. Ausnahmsweise kann von den getroffenen
Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit gutachterlich nach-
gewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren mafRigeblichen AuRenlarmpegels geringere
Anforderungen an den Schallschutz zu stellen sind.

Im Rahmen der Untersuchung zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das Ubrige &ffent-
liche Verkehrsnetz kann festgestellt werden, dass sich die Verkehre, die bis dato aus-
schlieB3lich tber die ,Industriestralle” das Gebiet angefahren haben, zukiinftig auf die bei-
den Zufahrten aufteilen werden. GemalR dem Verkehrsgutachten ist mit der
Umstrukturierung kein mafgeblicher Anstieg der Verkehre zu erwarten. Damit hat die Ver-
teilung des Verkehrsaufkommens auf die zwei Knotenpunkte fir die im weiteren Umfeld
befindliche Immissionsorte keine Auswirkungen.

Das Plangebiet Ubernimmt keine Funktion fiir eine landschaftsbezogene
Erholung, so dass auch keine betriebsbedingten erheblichen Auswirkungen zu erwarten
sind.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Unfallen im Sinne des
§ 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und
unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, werden im Bebauungsplan Betriebe
und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, in den
festgesetzten Gewerbegebieten ausgeschlossen.

Unter Einhaltung immissionsschutzrechtlicher Vorgaben im Rahmen nachfolgernder Bau-
genehmigungsverfahren sind keine erheblich nachteiligen
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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12.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet umfasst das bestehende Gewerbegebiet ,Konigsbusch* unmittelbar stid-
lich der BruchstralRe. Fir das Plangebiet besteht im Wesentlichen der seit 1968 rechtskraf-
tige Bebauungsplan Nr. 3L ,Kdnigs Busch®, der hier eine gewerbliche Nutzung vorsieht.
Dementsprechend wird das Plangebiet bereits fiir gewerbliche Zwecke genutzt. Ein Grof3-
teil der im Plangebiet gelegenen Gewerbeflachen ist dabei dem Textileinzelhandelsunter-
nehmen Ernsting’s family zuzuordnen. Darlber hinaus befinden sich im Nordosten und im
Slidwesten des Plangebietes einzelne Grundstiicke, die von anderweitigen Gewerbebe-
trieben genutzt werden. Aufgrund der bestehenden Nutzung Ubernimmt das Plangebiet
keine besondere Bedeutung fir die 0.g. Schutzguter.

Die vorhandenen Grinstrukturen umfassen im Wesentlichen gartnerisch angelegte und
intensiv gepflegte Griinflachen zwischen den bestehenden Gewerbebauten. Im Bereich
des Textileinzelhandelsunternehmens zeigen sich die Griinanlagen zuweilen parkartig und
sind von FuBwegen durchzogen. Sudlich entlang der ,Bruchstralle* befindet sich ab-
schnittsweise ein Gehdlzstreifen. Daruber hinaus befindet sich am stiddstlichen Rand ab-
schnittsweise eine Baumreihe mit altem Baumbestand die in nérdlicher Richtung in einen
rund 20 m breiten Gehdlzstreifen aus Birken miindet und schlieR3lich im Bereich der Wohn-
hauser am Waulferhook von privaten Grundstiicksflachen begrenzt wird.

Es liegen keine Schutzgebietsausweisungen innerhalb des Plangebietes vor'®. In stdliche
Richtung grenzt in einer Entfernung von rund 100 m das Landschaftsschutzgebiet ,Ste-
vede, Merfelder Flachriicken* mit dem Naturschutzgebiet ,Letter Bruch® (rund 350 m Ent-
fernung) an. Die Unterschutzstellung erfolgt zur Erhaltung von Lebensgemeinschaften oder
Lebensstatten, insbesondere von seltenen, zum Teil stark gefahrdeten Wat- und Wiesen-
vogeln und von seltenen, zum Teil gefahrdeten Pflanzen-
gesellschaften des feuchten Griinlandes sowie wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart
und Schonheit des Gebietes.

Das Plangebiet stellt generell einen Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten
dar, ist jedoch durch die vorliegende Nutzung/ Bebauung deutlich anthropogen vorgepragt.
Es ist aktuell von einer vergleichsweise hohen Storungsrate auszugehen. Geschitzte
Pflanzenarten sind aufgrund der Nutzung nicht vorhanden.

Das nachstgelegene europaische Schutzgebiet (FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kesten-
busch®) befindet sich rund 3,0 km norddstlich des Plangebiets. Hieraus ergeben sich auf-
grund der gegebenen Entfernung jedoch keine zu beachtenden Vorgaben.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages (Stufe 1) sind Vorkommen planungsrelevanter/
gesetzlich geschutzter Arten im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld festge-
stellt worden. Auf Grundlage bereits vorliegender Informationen sind Vorkommen von ins-
gesamt rund 10 Fledermaus- und 49 Vogelarten denkbar. Die entlang der Stidostgrenze
bestehenden Baumbestande stellen einen Lebensraum (Jagdhabitat) fiir die Zwergfleder-
maus dar. In den Gehdlzbestanden briiten mit hoher Wahrscheinlichkeit europaische Vo-
gelarten (,Allerweltsarten®), die nicht zur Gruppe der sog. planungsrelevanten Arten zahlen
(vgl. Kap. 5.3).

15 vgl. Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Schutzwirdige Biotope in Nordrhein-Westfalen (Biotopkataster NRW). Online unter: http://bk.na-
turschutzinformationen.nrw.de/bk/de/start. Abgerufen: August 2021.

—
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12.3.2 Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, La&rm Staub) entstehen und sind im
Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung ggf. durch Nebenbestimmungen im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungsplanung zu vermeiden. Das MaR der Erheblichkeitsschwelle
wird unter Beachtung der aus artenschutzrechtlicher Sicht notwendigen MaRnahmen (vgl.
Kap. 5.3), der Eingriffsregelung und der temporaren Auswirkungen voraussichtlich nicht
Uberschritten.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens werden die derzeit bereits baulich
genutzten Flachen einer gewerblichen Folgenutzung zugefiihrt. Durch Festsetzung der
randlichen Biotopstrukturen kdnnen erhebliche baubedingte Auswirkungen i.S. des Mini-
mierungsgebotes vermieden werden.

Baubedingte Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet konnen aufgrund der Ent-
fernung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut kdnnen St6-
rungen durch Gerausch- und Lichtemissionen umfassen, die im Rahmen von Gewerbenut-
zungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Darlber hinaus sind Bewegungen (insbe-
sondere durch Personen) geeignet, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von
spezifischen Fluchtdistanzen zu stéren. Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen
Nutzung sind keine neuartigen betriebsbedingten Auswirkungen anzunehmen, die die Er-
heblichkeitsschwelle Gberschreiten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das nachstgelegene FFH-Gebiet konnen aufgrund der
Entfernung und der angestrebten Nutzung ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf gesetzlich geschitzte Gebiete und die im sudlichen
Plangebiet befindlichen Stieleichen sind nicht zu prognostizieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden mit dem Vorhaben unter Beachtung der gut-
achterlich genannten VermeidungsmalRnahmen (Bauzeitenregelung die Entfernung von
Gehdlzen/ den Abbruch von Gebauden betreffend, Konzeption und Umsetzung eines Licht-
managements, Vermeidung spiegelnder/ transparenter Glasfassaden) keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

12.3.3 Schutzgut Flache

Bestand

Das Schutzgut stellt sich in der Ortlichkeit als eine durch verschiedene Gewerbebetriebe
genutzte Flache im Umfang von rund 17,84 ha dar.

Die Flache weist nutzungsbedingt grof3tenteils versiegelte bzw. teilversiegelte Bereiche
auf.

Eine Flacheninanspruchnahme hat bereits im Zuge damaliger Bauarbeiten zur Umsetzung
des seit 1968 bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3L ,Kdénigs Busch® stattgefunden.

Baubedingte
Auswirkungen

Da in der Vergangenheit bereits eine Flacheninanspruchnahme erfolgt ist, werden mit der
nachfolgenden Neuordnung unter Beriicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes keine vo-
raussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen vorbereitet. Baubedingt istim Rahmen der
nachfolgenden Umsetzung weiterhin von einer gewerblichen Nutzung der Flache auszu-
gehen.

Eine Inanspruchnahme von bislang unvorbelasteten Flachen kann ausgeschlossen wer-
den.

—
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12.3.3 Schutzgut Flache

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht anzunehmen. Et-
waige Auswirkungen beschranken sich hier auf das Schutzgut ,Boden” (s.u.).

12.3.4 Schutzgut Boden

Bestand

Gemal Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1: 50.000) unterliegt dem Plange-
biet ein Podsol mit Bodenwertzahlen zwischen 15 und 30 Wertpunkten. Eine Schutzwiir-
digkeit wurde nicht bewertet. Der Boden ist jedoch infolge der anthropogenen/ gewerbli-
chen Nutzung nachhaltig verandert. Insbesondere in den versiegelten und teilversiegelten
Bereichen ist die Bodenentwicklung bereits dauerhaft unterbunden.

Vorkommen naturlicher Bodenprofile bzw. eine gewachsene Bodenstruktur sind durch die
bestehende gewerbliche Vornutzung ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld
eingetragene Altlastenflache mit der Kennung ,333-Co71 ehemalige Aussandungsflache
Lette“. Dabei handelt es sich um eine in den 1960er Jahren betriebene Sandgrube, die
anschlieBend im Wesentlichen mit Baustoffen wie Bodenaushub und Bauschutt sowie in
geringen Mengen mit Hausmll verfillt wurde. Im Rahmen bereits erfolgter Baumafnah-
men fand eine gutachterliche Uberpriifung der anstehenden Béden statt. Gemal dem vor-
liegenden Gutachten konnte eine Gefahrdung der unterschiedlichen Schutzgiiter aufgrund
der ermittelten Schadstoffgehalte im Feststoff und im Eluat nicht festgestellt werden.

Baubedingte
Auswirkungen

Die mit der Planumsetzung nachfolgend verbundenen baubedingten Auswirkungen beste-
hen in einer Nachnutzung/ Neuordnung bereits derzeit baulich genutzter
Flachen. Etwaige erhebliche Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffs-, Ausgleichsbilan-
zierung (s. Anhang) abschlieRend betrachtet.

Werden bei spateren Bauvorhaben im Bereich der Altablagerung Erdarbeiten erforderlich,
ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Coesfeld friihzeitig zu beteiligen, um die
ordnungsgemalfe Verwertung anfallender Aushubmassen sicherzustellen. Soweit sich bei
Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Ver-
anderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Boden-
schutzbehorde unverziglich durch den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ord-
nungsgemale und schadlose Entsorgung des verunreinigten Boden sicherzustellen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Eine generelle Zunahme von Fahrzeugverkehren und damit potenziell negative Auswirkun-
gen kénnen zukiinftig nicht ausgeschlossen werden. Von einer Uberschreitung der Erheb-
lichkeitsschwelle ist — unter Beriicksichtigung des aktuellen Stands der Fahrzeugtechnik
und der Annahme eines ordnungsgemalfien Betriebes — jedoch nicht auszugehen.
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12.3.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 3L ,Kénigs Busch® setzt fiir das Plangebiet bislang ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Auf dieser Grundlage ist
eine Flachenversiegelung von 80% bereits planungsrechtlich zuldssig und durch die be-
stehenden/ genehmigten gewerblichen Nutzungen weitestgehend ausgeschopft. Durch die
aktuellen Nutzungen/ Versiegelungen kann die Grundwasserneubildung stellenweise be-
reits lokal vermindert sein. Bestehende Konflikte sind aufgrund der genehmigten Nutzun-
gen und mit Bezug auf den Grundwasser- und Gewasserschutz bzw. die natiirliche Grund-
wasserneubildung nicht bekannt.

Im Plangebiet liegen keine klassifizierten Oberflachengewasser.

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS-Web'® liegt das Plangebiet Uber
dem Grundwasserkorper ,Halterner Sande/ Borkenberge/ Humberg® und innerhalb des
festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes (Zone lll) ,Lette/ Humberg®“. Gem. § 3 der Was-
serschutzgebietsverordnung dient die Zone Ill dem Schutz vor weitreichenden Beeintrach-
tigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven
Verunreinigungen.

6 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachin-
formationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: August 2021.

e
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12.3.5 Schutzgut Wasser

Baubedingte
Auswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kdnnen durch die im Rahmen der Planumsetzung ent-
stehenden Storungen z.B. durch Bauverkehre (Staub, Uberfahren sensibler Strukturen)
entstehen und sind ggfs. im Rahmen der Genehmigungsplanung durch entsprechende Ne-
benbestimmungen zu vermeiden. Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der
Baufahrzeuge und —maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Erhebliche Veranderungen der Grundwasserneubildungsrate oder auch des -chemismus
sind im Vergleich zum derzeitigen/ genehmigten Zustand — nahezu vollstandige Versiege-
lung der vorhandenen Flache — nicht zu erwarten. Die bislang festgesetzte Grundflachen-
zahl und damit das maximal zuldssige MaR versiegelbarer Flachen bleibt planungsrechtlich
unverandert. Lediglich im Stiden des Plangebietes (GE 1) wird eine Uberschreitung der
héchstzulassigen GRZ von 0,8 fur Nebenanlagen und betriebliche Verkehrsflachen bis zu
einer GRZ von 0,9 zugelassen. Der entstehende Eingriff wird entsprechend kompensiert.
Die starkere Versiegelung fuhrt zu einer Verschlechterung des Entwasserungskomforts
und einem erhéhten Risiko von Uberflutungen bei Starkregen. Im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages zwischen der Stadt Coesfeld, dem Abwasserwerk der Stadt Coesfeld
und dem Eigentimer der betreffenden Gewerbeflachen (Ernsting’s family) wird vereinbart,
dass bei einer Uberschreitung der GRZ von 0,8 seitens des Unternehmens abflussmin-
dernde Malinahmen vorzusehen sind.

Zuséatzliche Auswirkungen, die zu einer Uberschreitung der Erheblichkeitsschwelle fiihren
kdnnen, sind nicht zu prognostizieren.

Zur Minimierung potentieller Auswirkungen auf das Schutzgut kénnen im Fall zukinftiger
Bauvorhaben und soweit unter Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung maglich,
MafRnahmen getroffen werden (z.B. Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster) die nach-
teilige Auswirkungen auf das Schutzgut reduzieren.

Unter Einhaltung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind keine erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen auf das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet anzuneh-
men. Bei zukiinftigen offentlichen und privaten Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes
ist die Abteilung 70.3 — Umwelt/ Wasserwirtschaft des Kreises Coesfeld zwecks Prifung
der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.

Insgesamt sind keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu er-
warten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die Entwéasserung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) im
Plangebietes erfolgt Gber das bestehende Netz im Trennsystem.

Unter Einhaltung der Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind keine erhebli-
chen betriebsbedingten Auswirkungen auf das festgesetzte Trinkwasserschutzgebiet an-
zunehmen. Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke ist durch Anbindung an das 6f-
fentliche Netz zu gewahrleisten. Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb von
Warmepumpen mit Erdwarmenutzung ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht
zulassig.

Bei der zuklnftigen ordnungsgemafRen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut auszugehen. Eine abschlieRende Betrachtung/ etwaige Auflagen kén-
nen jedoch erst im Zuge von Baugenehmigungen, wenn konkrete Auswirkungen festste-
hen, erfolgen.

50
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12.3.6 Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet ist durch die bestehende gewerbliche Bebauung gepragt. Insbesondere an
strahlungsintensiven Sommertagen ist von lokalen Hitzeinseln im Bereich versiegelter FIa-
chen (Stellplatze, unbegriinter Dacher) auszugehen.

Die z.T. begrinten Dachflachen sowie die zwischen den Gewerbebauten bestehenden
Grunflachen leisten einen Beitrag zur Reduzierung der kleinklimatisch negativen Auswir-
kungen.

Positive Klimastrukturen i.S. des globalen Klimawandels oder mit relevanten positiven Ef-
fekten fur umliegende Nutzungen liegen im Plangebiet nicht vor. Eine Funktion fur den
lufthygienischen Ausgleich besiedelter Bereiche besteht nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen,
Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und —Maschinen. Von einer Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle ist im Rahmen der nachfolgenden Umsetzung nicht
auszugehen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

In Unkenntnis der konkreten betriebsbedingten Auswirkungen, die erst auf der Genehmi-
gungsebene abschlieRend feststehen, ist eine finale Auswirkungsprognose nicht mdglich.
Im Rahmen der aktuell bestehenden Nutzungen sind keine erheblich negativen Auswirkun-
gen bekannt.

Soweit absehbar werden durch das Vorhaben keine Strukturen Uberplant, die besondere
Funktionen fir den Luft- und Klimaschutz aufweisen.

12.3.7 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet ist durch die gewerbliche Nutzung, insbesondere die hohen Gebaude/ Hal-
len (u.a. Hochregallager) gepragt. Unmittelbar siidlich an das Plangebiet angrenzend be-
findet sich der Bebauungsplan Nr. 152 ,Erweiterung Gewerbegebiet Kdnigsbusch® aktuell
in der Umsetzung. Das Landschaftsbild ist aufgrund der umfangreichen Bauarbeiten anth-
ropogen vorbelastet.

Das Plangebiet ist durch eine umlaufende Eingriinung (Schnitthecke) sowie Einzelbdume
aber auch in ¢stlicher Richtung angrenzende Feldgeholze (6stlich der Stralle Wulferhook)
vom freien Landschaftsraum abschnittsweise abgeschirmt. Aufgrund der bestehenden Ge-
b&udehdhen und der Materialwahl (Glas) ist das Gewerbegebiet jedoch nicht vollumfang-
lich landschaftlich eingebunden und die bestehenden Glasfassaden deutlich visuell wahr-
nehmbar.

Baubedingte
Auswirkungen

Visuell sind im Rahmen einer baulichen Neustrukturierung des bestehenden Gewerbege-
bietes weitere Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bauphase zu erwar-
ten. Da die baubedingten Auswirkungen jedoch vornehmlich den von der freien Landschaft
abgewandten Teilbereich zwischen Industrie- und Bruchstral’e umfassen und zeitlich auf
die eigentliche Bauphase beschrankt sind, sind keine erheblichen Auswirkungen anzuneh-
men.

Die planungsrechtlich festgesetzten Grinflachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindung ent-
lang der AuBengrenze des Geltungsbereiches tragen zu einer Minimierung der Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild bei.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut, die z.B. mit einem erhéhten Lieferver-
kehr einhergehen kdnnen, sind voraussichtlich nicht geeignet die Erheblichkeitsschwelle in
Bezug auf das Schutzgut zu Uberschreiten. Die verkehrliche Anbindung erfolgt weiterhin
Uber die nordlich des Plangebietes verlaufende Bruchstrale.
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12.3.7 Schutzgut Landschaft

12.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Gemal kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zur Landesplanung? liegt das Plangebiet im
Ubergangsbereich zwischen der Kulturlandschaft ,Westmiinsterland“ und ,Kernmiinster-
land“ sowie am Rand (auRerhalb) des bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches ,Dilme-
ner Flachriicken* (KLB 5.04).

Auf Grundlage des kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan'® umfasst das
Gewerbegebiet in der Fachsicht ,Denkmalpflege” das raumwirksame und kulturland-
schaftspragende Objekt Nr. 185 (Gewerbebauten der Fa. Ernsting’s family).

Die bestehenden Gewerbebauten stellen Sachgiter dar.

Geschiitzte Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Kulturgeschichtliche Bodenfunde die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden sind der
Unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Mit dem Vorhaben ist eine Umnutzung der Flache im Sinne des Flacheneigentimers ge-
plant. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die bestehenden Gewerbebetriebe/ -bauten wer-
den daher nicht vorbereitet.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen mit erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut sind nicht zu prognostizieren.

12.3.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Bestand

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die anthropogene/ bauliche Nutzung der Flachen im
Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora
und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern, die Uiber diese ,normalen“ 6kosystemaren Zusammenhange
hinausgehen, wurden nicht festgestellt.

Baubedingte
Auswirkungen

Es sind voraussichtlich keine baubedingten Wirkungszusammenhange zu erwarten, die die
Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im Plangebiet liegen keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer Abhéngigkeit voneinan-
der liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhaltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen
bzw. Extremstandorten).

Bei Realisierung des Planvorhabens sind keine erheblich einzustufenden Auswirkungen/
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern zu erwarten.

7 Landschaftsverband Westfalen Lippe (LWL), Landschaftsverband Rheinland (Hrsg.)(2009):
Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen. Minster/ Koln.
Online unter: https://www.lwl.org/302a-download/PDF/kulturlandschaft/Teil1.pdf. Abgerufen:

Mérz 2021.

'8 Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regio-
nalplan Miinsterland Regierungsbezirk Miinster. Miinster. Online unter: https://www.lwl.org/302a-
download/PDF/kulturlandschaft/KuLaReg_MSLand_Korrektur_neuWEB.pdf. Abgerufen: Sep-

tember 2021.
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12.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Das Plangebiet umfasst eine gewerblich genutzte und auf Grundlage
des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 3L ,Konigs Busch® bebaute
Flache zwischen der ,Bruchstrale” im Norden und dem ,Wulferhook*
im Suden in Coesfeld, im Ortsteil Lette. Bei Nicht-Realisierung des Vor-
habens ist davon auszugehen, dass das Plangebiet weiterhin im der-
zeitigen Umfang und auf Grundlage des bestehenden Bebauungspla-
nes bzw. der erteilten Genehmigungen genutzt wird.
Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind
nicht betroffen, so dass ein naturliches Entwicklungspotential aufgrund
rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts nicht zu erwarten ist.

12.5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Erhalt, Ergénzung, Sicherung der bestehenden Grinflachen in den Randbereichen des
Geltungsbereiches.

Einhaltung/ Umsetzung der artenschutzfachlich benannten MalRnahmen (vgl. auch Kap.
5.3).

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsrdume auf ein absolut notwendiges Minimum.
Zugige und geblindelte Abwicklung der Bauaktivitadten um Stérungen zeitlich und raum-
lich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere
der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegeniiber Erosion geschitzt und soweit
maoglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden. Werden bei spateren
Bauvorhaben im Bereich der Altablagerung Erdarbeiten erforderlich, ist die untere Bo-
denschutzbehodrde des Kreises Coesfeld frihzeitig zu beteiligen, um die ordnungsge-
mafe Verwertung anfallender Aushubmassen sicherzustellen. Soweit sich bei Bauarbei-
ten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Veranderung
des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbe-
hoérde unverziglich durch den Bauherren zu benachrichtigen, um ggf. eine ordnungsge-
maRe und schadlose Entsorgung des verunreinigten Boden sicherzustellen.

Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Bo-
den im Wurzelbereich von Geholzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen
verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frost-
schutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag
im Wurzelbereich).

53




Bebauungsplan Nr. 153
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Einhaltung/ Umsetzung der artenschutzfachlich benannten MalRnahmen (vgl. auch Kap.
5.3).

Ausgleich

Eingriffsregelung: Inwieweit mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §
14 ff BNatSchG vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB auszu-
gleichen ist wurde im Rahmen der vorliegenden Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung be-

trachtet (s. Anhang).

12.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neustrukturierung des be-
stehenden Gewerbegebietes ,Kdnigsbusch® geschaffen. Fur das Plan-
gebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3L ,Kdnigs Busch®
aus dem Jahr 1968 vor. Das Plangebiet ist dementsprechend bebaut
und versiegelt. Da sich das Planvorhaben auf eine konkrete Flache mit
einem bestehenden Gewerbegebiet bezieht sind anderweitige alterna-
tive Planungsmoglichkeiten mit gleichem stadtebaulichen Entwick-
lungspotenzial und geringeren 6kologischen Auswirkungen nicht vor-
handen.

Auch die Zielsetzungen des Baugesetzbuches hinsichtlich einer Be-
ricksichtigung der Belange des Klimaschutzes finden durch die Wie-
dernutzbarmachung einer in weiten Teilen bereits versiegelten Flache
in besonderem Male Beachtung.

12.7 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhéh-

tes Risiko fiir schwere Unfalle oder Katastrophen erwarten, die zu vo-

raussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen fuhren. Erhohte

Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude sind nicht zu erwarten.

Gdf. erforderliche MalRnahmen zum Brandschutz werden im Zuge der

bauordnungsrechtlichen Genehmigung sichergestellt.

Der Anderungsbereich befindet sich auRerhalb von festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwas-

ser (HQ20, HQ100, HQ1000) besteht kein Hochwasserrisiko.

Weitere Gefahrgutunfalle im Sinne der Seveso-Richtlinie und / oder

verkehrsbedingte Gefahrgutunfallen sind nach derzeitigem Kenntnis-

stand nicht zu erwarten.

12.8 Zusatzliche Angaben

12.8.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fiir die Umweltprifung erfolgte an-
hand einer Ortsbegehung sowie der Kartierung des Biotopbestands im

o




Plangebiet. Dartber hinaus gehende technische Verfahren wurden
ggf. im Rahmen von externen Gutachten erforderlich und kénnen die-
sen im Detail enthommen werden. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. Eine Zusammen-
stellung der genutzten Quellen ist dem Literaturverzeichnis zu
entnehmen.

12.8.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die von dem Planvorhaben ausgehenden er-
heblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zustandigen Behdrden unterstutzt.

Insbesondere ist die tatsachliche Entwicklung der prognostizierten Zu-
satzverkehre und die damit einhergehende Zunahme der
Verkehrslarmimmissionen zu Uberwachen.

Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die
Prifungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den
Umweltschutz zustandigen Behérden gem. § 4 (3) BauGB.

12.9 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuordnung des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Konigsbusch“ geschaffen werden. Das ca.
17,84 ha groRe Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Lette
und umfasst in etwa den Geltungsbereich des seit 1968 rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3L ,Konigs Busch®, der fir das Plangebiet eine
gewerbliche Entwicklung mit einer Grundflachenzahl von 0,8 vorsieht.
Dementsprechend wird das Plangebiet derzeit bereits flr gewerbliche
Zwecke genutzt. Ein Grofteil der im Plangebiet gelegenen Gewerbe-
flachen ist dabei dem Textileinzelhandelsunternehmen Ernsting’s fa-
mily zuzuordnen, das an diesem Standort seinen Hauptsitz mit der
zentralen Verwaltung, der Entwicklungsabteilung und einem Ver-
triebscenter mit Hochregallager hat. Daruber hinaus befinden sich im
Nordosten und im Stidwesten des Plangebietes einzelne Grundstticke,
die von anderweitigen Gewerbebetrieben genutzt werden.

Die Abgrenzung des Plangebiets ist entsprechend in der Planzeich-
nung dargestellt.

Das Plangebiet ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung und da-
mit einhergehenden anthropogen-bedingten Stérungen gekennzeich-
net. Die vorhandenen Grinstrukturen umfassen im Wesentlichen gart-
nerisch angelegte und z.T. intensiv gepflegte Grinflachen zwischen
den bestehenden Gewerbebauten. Im Bereich des Textileinzelhan-
delsunternehmens zeigen sich die Grlnanlagen zuweilen parkartig
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und sind von FuRwegen durchzogen sowie durch Sitzgelegenheiten
gekennzeichnet. Lediglich verstreut sind vereinzelt alte Baumbe-
stdnde/ Baumgruppen im Plangebiet vorhanden und in die gewerbli-
chen Nutzungen integriert. Stdlich entlang der ,Bruchstraf3e” verlauft
abschnittsweise ein alterer Gehdlzstreifen. Darliber hinaus befindet
sich am suddéstlichen Rand abschnittsweise eine Baumreihe mit altem
Baumbestand, die in nordlicher Richtung in einen rund 20 m breiten
Gehdlzstreifen aus Birken miindet. Auch im zentralen Bereich stocken
solitdre Einzelbdume bzw. Baumgruppen wie im Eckbereich Hugo-
Ernsting-Platz, Industriestralie.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen wurden hinsichtlich
ihres Habitatpotenzials fur planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
gutachterlich gepruft. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung,
bei der mdgliche Auswirkungen gem. § 44 (1) BNatSchG mit Durch-
fuhrung der Planung prognostiziert wurden, sind mit dem Planvorha-
ben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu erwarten, die
einer Planumsetzung entgegenstehen. Unter Beachtung von Vermei-
dungsmalnahmen, kdnnen Verbotstatbestdnde gem. §44 (1)
BNatSchG gutachterlich ausgeschlossen werden.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplans voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht
kommt nach Prifung der Schutzglter zu dem Ergebnis, dass keine vo-
raussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung ent-
stehen, die nicht durch entsprechende Festsetzungen bzw. im Rah-
men einer nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigung
abschlielend geldst werden kénnen. Im Ergebnis der Eingriffs-, Aus-
gleichsbilanzierung auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 3L ,K&-
nigsbusch® ist mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m.
§ 1a (3) BauGB auszugleichen ist.

Durch das Vorhaben wird planungsrechtlich eine Neuordnung/ Um-
strukturierung des Gewerbegebietes vorbereitet von der potenziell
nachteilige betriebsbedingte Emissionen fir die schutzbedurftigen Nut-
zungen — insbesondere durch die beabsichtigten Zufahrten — ausge-
hen konnen. Im Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung ist
festgestellt worden, dass im Hinblick auf den Gewerbelarm die gebiets-
spezifischen Immissionsrichtwerte nach TA Larm — unter Bericksichti-
gung des vorliegenden Nutzungs- und Bebauungskonzeptes — mit der
geplanten Umstrukturierung an allen Immissionsorten innerhalb und
aulerhalb des Plangebietes im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten
werden. Ebenso werden im Hinblick auf den Verkehrslarm die
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gebietsspezifischen Orientierungswerte der DIN 18005-1 fir Gewerbe-
gebiete sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten. In
Bezug auf die noérdlich angrenzende Nutzung der Sportanlage sind
keine schalltechnischen Konflikte zu prognostizieren. Entsprechende
Mafnahmen sind diesbezuglich nicht erforderlich.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen
wirden voraussichtlich weiter in ihrem derzeitigen Umfang, d.h.
mafgeblich gewerblich genutzt.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte
anhand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Dartiber hinaus gehende, technische Verfahren wurden im Rahmen
der extern erstellten Gutachten erforderlich (u.a. computergestutzte
Modellierungen) und kénnen diesen entnommen werden. Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten
nicht auf.

Gem. §4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden
erheblichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwa-
chen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behorden unterstutzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld zur Bewertung von Eingriffen und Bemes-
sung von AusgleichsmaRnahmen'® auf Grundlage des Bebauungspla-
nes Nr. 3L ,Koénigsbusch“ angewandt.

Soweit Teilbereiche nicht innerhalb des Bebauungsplanes liegen, er-
folgt eine Bewertung auf Grundlage der durchgefihrten Bestandser-
fassung (August 2021). Dies betrifft einen kleineren Teilbereich im
Nordwesten des Plangebietes (damaliges Flurstlick 152) in einem Fla-
chenumfang von rund 1.289 m?.

Die Bewertung des so ermittelten ,Ausgangszustandes” (Tab. 1) wird
mit dem Zustand nach dem Eingriff, d.h. gem. den Festsetzungen des
hier vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 153 (Tab. 2) verglichen. Die
Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der potenziel-
len Eingriffe erforderlich wird. Mit Umsetzung des Planvorhabens ent-
steht insgesamt ein Biotopwertdefizit (s.u.).

Zum Teil soll der Ausgleich Uber die Inanspruchnahme des anerkann-
ten Okokontos ,Gaupel 2“ im Bereich der Fiirstenwiesen erfolgen (An-
erkennung durch die Untere Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld
am 19.05.2020). Dieses umfasst Teile des Flurstiickes 11, Flur 43, Ge-
markung Coesfeld-Kirchspiel. Des Weiteren sollen Okopunkte im Be-
reich Billerbeck-Kirchspiel, Flur 7, Flurstuck 40 in Anspruch genommen
werden (Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehoérde des Krei-
ses Coesfeld am 04.02.2022). Entsprechende vertragliche Regelun-
gen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

9 Kreis Coesfeld, Fachbereich 70 — Umwelt, Naturschutz und Landschaftspflege (03.01.2006):
Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmalinahmen
im Kreis Coesfeld. Coesfeld.

Bebauungsplan Nr. 153
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette
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Tab.1: Ausgangszustand gem. BP Nr. 3 "Konigs Busch" bzw. gem. Bestanderfassung (08/2021)

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-

(gm) faktor flachenwert
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 152.802
1.1 versiegelte Flachen 122.242 0,0 1,0 0,0 0
4.3  Grlin im Gewerbegebiet 30.560 2,0 1,0 2,0 61.121
Offentliche Verkehrsflache 11.791
1.1 versiegelte Flachen 11.791 0,0 1,0 0,0 0
Private Grunflache 12.480
8.1 Hecken, Geblsche, Feldgehdlze 11.715 7,0 1,0 7,0 82.005
4.5 Stauden, Bodendecker im Sichtdreieck 765 2,5 1,0 2,5 1.913
Flache auRerhalb des Bebauungsplanes
4.2  Zier- und Nutzgarten/ Parkanlage 1.289 4.0 1,0 4,0 5.156
Summe Bestand G1 178.362 150.194

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 153 Neuordnung Konigsbusch (02.12.2024)

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(gm) faktor flachenwert
Gewerbeflache GE2, GE3, GE(e)1, GE(e)2 (GRZ 0,8 89.991
1.1 Versiegelte Flache 71.992 0,0 1,0 0,0 0
4.3  Griin im Gewerbegebiet 17.953 2,0 1,0 2,0 35.906
1.1 ...abzgl. versiegelte Flachen fiir 3 45 0,0 1,0 0,0 0
Grundstiickszufahrten (3 x 6 m = 18 gm, textl.
Festsetzung 5.4)
Gewerbeflache GE1 (GRZ 0,9) 64.559
1.1 Versiegelte Flache 58.104 0,0 1,0 0,0 0
4.3 Grin im Gewerbegebiet 6.456 2,0 1,0 2,0 12.912
private Grinflache 12.140
0.A. Erhalt/ Schutz- und Trenngrin* 6.594 55 1,0 55 36.267
1.1 ...abzgl. versiegelte Flache fir Ful- und 68 0,0 1,0 0,0 0
Radweg (4,5 x 15 m = 67,5 gm, textl.
Festsetzung 5.5)
8.1 Erhaltungsgebot: Hecken, Geblische, 2.853 7,0 1,0 7,0 19.971
Feldgehdlze
0.A. Erhaltungsgebot/ Pflanzbindung* 2.625 55 1,0 55 14.438
Offentliche Verkehrsflache/ Verkehrsflache mit 11.672 0
besonderer Zweckbestimmung
1.1 Versiegelte Flache 11.672 0,0 1,0 0,0 0
Summe Planung G2 178.362 119.494

* Aufgrund der abschnittsweisen Ausgestaltung der Flache als Parkanlage (Nr. 4.2, 4 Biotopwertpunkte) entgegen der Festsetzung des zugrunde liegenden
Bebauungsplanes Nr. 3 "Kénigs Busch" erfolgt eine Mittelwertbildung mit dem Biotoptyp des Ausgangszustandes (Nr. 8.1, 7 Biotopwertpunkte) und daher eine
Inwertsetzung mit 5,5 Biotopwertpunkten fiir den Zielzustand.

Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 119.493,61 -150.194,30 = -30.700,69
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -30.700,00 Biotopwertpunkten.
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