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Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 2, VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
o) O o) Q Q o) P LANZEIC H E N E RLAUTE RU N G Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren Die Aulienbeleuchtung ist zum Erhalt von Dunkelraumen im Baugenehmigungsverfahren mit der
. Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) | aus47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln  (ohne Stadt abzustimmen. Erhebliche Stérungen geschitzter Tierarten durch Blendwirkungen sind zu
Reitplatz FESTSETZUNGEN gem- § 9 BaUGB und BaUNVO Campingmébel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit vermeiden g g ?
O O Campingartikeln, Anglerbedarf) '
Q Q Q ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Uhren/ Schmuck ar.rt Einzelhandel mit Unren und Schmuck 3. DENKMALSCHUTZ
o 163 ° Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus Bei Bod inariffen ké Bodendenkmal kult d/od t hichtliche Bodenfunde. d.h
{ Q. NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition) ei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkma er ( ultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
o GE((EeE)1 :gg?e)z Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen unter Nr. 1 aus47.642 | Einzelhandel mit Sport- und Gampingartikeln  (ohne Mauern, alte Graber_1, Elr_?zelfunde aber auch Veranderungen_und \_/erfarbungen in der naturl!chen
. O @] Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf) Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
A . Wohneinrichtungsbedarf aus 47.78.3 | Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.
A_ MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO (ohne Mabel), Bilder/ Poster/ Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikeln Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalbehdérde und der
Bilderrahmen/ Kunstgegensténde (daraus NICHT: Mébel) LWL-Archaologie fir Westfalen, Auenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich anzuzeigen.
A GeschoRflachenzahl aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
A_ genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
o) A_ Flechtwaren) _ _ vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist
A 5 N\ 10,0 Baumassenzahl aus 47.62.2 :‘_f‘ze':‘tj’”l‘(”?e'(d mit ?\,CSSE Url‘: za‘lp"?:"vparet”' )SCh“" und verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
A K« uroartixe’n {daraus WUR- =inzefnande] mit Fostern erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
‘ 166 Grundfiach hi Gegenij?er der Eigentimerin oder dgm Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
A— O o 0.8 rundflachenza Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
Q. - / Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente notwendigen MalRnahmen zur sachgemafRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
San kamp AN Tennisplatz Q v . N N H max: Maximale Héhe baulicher Anlagen bezogen auf Meter iber NHN Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
Ne siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Sortiment WZ 2008 dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
o) O Ne) y /A . P o N Drogeriewaren aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
A_ L y; 7 § Reit- unﬁ’FahrpIatz UK mi Mindesthéhe Unterkante baulicher Anl b ¢ Meter iiber NHN (inkl. Wasch- und Putzmittel) Korperpflegemitteln  (daraus  NICHT:  Einzelhandel — mit 4 KAMPFMITTEL
o L. - .. min: Indesthoneé Unterkanté baulicher Anlagen bezogen aut vieter uber Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen) ) . T . . . .
Q A (1 /,,,’/ % v 74 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Eur dES Pla_mgeblif Ile%en LUftblgjauswe;tl:wn%en.?e.ls Kgr?]pfméttell;elzseltlggj_n?sd|e_nst%s debr di
. A 2o~ e Waseh und Putznitc) statigefunden. Dariiber hinaus sind Stallungsbersiche bekannt. Fir kinfige Bauvorhaben wird eing
¢ % v/ Nah -und G ittel 47.2 Einzelhandel mit Nah -und G itteln und Tabak : :
‘ lsBei s BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO (. Retormwaromy o (i Verkauforimen) e e TR Oberflachensondierung erforderlich. Weist bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen der Erdaushub
TR Kunstrasenplatz - Pharmazeutische Arikel 1773 Apotheken auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde entdeckt sind die
e / a Abweichende Bauweise, siche textliche Festsetzung Nr. 3 (Apotheke) Arbel_t.en_sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu
(Schnitt-) Blumen aus 47.76.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sédmereien und Diingemitteln verstandigen.
245 (daraus NUR: Einzelhandel
N \ /Q'\Q//// o 7 mmemssmemsama  Baugrenze mit Blumen) 5. ALTLASTEN
\ \7@/\\\ Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen Im Westen des Plangebietes befindet sich eine im Altlastenkataster des Kreises Coesfeld
< \ " Zloologis.cher Bedarf und Ileben.dige aus 47.76.2 | Einzelhandel mit zo.ologischem Bedarf und lebenden Tieren eingetragene Altlastenflache mit der Kennung ,333-Co71 Ehem. Aussandungsflache Lette®. Werden
\/\ F/Uf 5 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Tiere (hier OHNE: lebendige Tiere) (daraus NUR: Zoologischer Bedarf) bei BaumaRnahmen im Bereich der Altablagerung Erdarbeiten erforderlich, so ist die Untere
202 5‘“ *WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 Bodenschutzbehorde des Kreises Coesfeld fr[]hzeitig zu beteiligen, um die ordnungsgeméBe
StralRenverkehrsflache Verwertung anfallender Aushubmassen sicherzustellen.
O 416 2 ) . ) ) . Soweit sich bei Bauarbeiten Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine
Rasenplatz > Strafenb fini Ausnahmsweise konnen in den mit GE (€) 2 und GE 3 festgesetzten Gewerbegebieten an Veranderung des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere
; ralsenbegrenzungslinie Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen produzierenden und Bodenschutzbehérde unverziiglich durch den Bauherm zu benachrichtigen, um ggf. eine
. 7 verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn sie im ordnungsgemaRe und schadlose Entsorgung des verunreinigten Bodens sicherzustellen.
/\( 7 / StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
~ // g e / A_ stehen, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und die Verkaufsflache des 6. BERGBAU
& o A Zweckbesti _ Annex-Handels der Betriebsflache des Hauptbetriebes flachen- und umsatzmaRig deutlich Das Plangebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld* im Eigentum des
odo'é % weckbestimmung: untergeordnet ist. Zulassig sind nur Verkaufsstatten, die iberwiegend selbst hergestellte Waren Landes NRW.
~ //’ < F+R > FuRwegq / Radwe veraufern, sowie solche Waren, die als branchenibliches Zubehdr zu betrachten sind und im
// o = N/D 73,3 ~ 2 9 9 Zusammenhang mit dem Betrieb stehen. 7. WASSERSCHUTZGEBIET
Tribiine ,/’/, H max: 125,0 m &. NHN . . o ) o ) L Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes ,Lette / Humberg®. Die
o 7 L\ Y M EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN 1.1.8 Im Plangeble} S|_nd Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Die Untere Wasserbehérde und
Q/ - _ — | i gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB bilden, unzulassig. das zustandige Wasserversorgungsunternehmen sind bei allen Baugenehmigungsverfahren zwecks
PP = 7] : Prifung der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen.
// ,/,’:/' WY A N\ ° Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Wagsserversorggung der Einzelgrundgtﬁcke ist durch Agr;wbindung agn das offentliche Netz zu
N2 7 ,:;;/ R \ . v v (gem. §9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) gewdhrleisten.
2% Q .. . Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb von Warmepumpen mit Erdwarmenutzung ist
W .
p hdchstzulassigen Grundflachenzahl (GRZ) fiir Nebenanlagen und betriebliche Verkehrsflachen bis zu
162 o A %, ;e Private Griinfliche einer GRZ von 0,9 zulassig. 8. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
) ] o . . o ) . . Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
. . ; _ 2.2 Die maximal zulassigen Baukorperhohen sind in der Planzeichnung in Meter tiber NHN aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Geb&uden kommen
/,A\(l O A2 2O a o _— — Zweckbestimmung: (Normalhoéhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen. kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaR DIN 1986 Teil 100 durch
. A o= o AN \ S+T ' 131 . sinnvolle Kombinationen von Mafnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
210 :Q = - — N\ . sz o/ SHT Schutz- und Trenngrin 2.3 Die Mindesthéhe der Unterkante der baulichen Anlage ist in der Planzeichnung in Meter iiber NHN baulichen Anlage abhzngig sind, schiitzen.
AN O O - = - 376 . _ 0,8 a (Normalhdéhennull) festgesetzt.
A £ Q AN AN~ - ’ D GE 3 — N':N FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB R _ o ) . ) _ _ 9. RUCKSTAUSICHERUNG
O A2 ) i noa | H max: 87,0 m . NHN | 2.4 Elrtle Uberoslch;reltBungt o!ler (zugsglgﬁn H?h_en d'ar bfullcfgg Anlageln far techmtS_ch ?rf%rd_erllr?he, GemaR der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll und
/L\A’ Ne) J ; > . o . R untergeoranetie bautelle (2.b. schornsieine, vlasten, Luttiungsaniagen, sonstige technische dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen.
160 A Ne) £ Q = . |/Hmax: 7o m o NAN ] e ®®®e®9¢| Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,00 m zugelassen werden. Die
Ne) AN e ¥ ) P 304 s eeeeee 00| Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzung technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. 10. LEITUNGEN
A . . . . Es durfen keine Einwirkungen entstehen oder Malihahmen vorgenommen werden, die den
23 90000000) Flachen zur Anpflanzung von Bé&umen, Strauchern und 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ordnungsgemaRen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Zwischen
o) 0oo0o00000| sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND BauNVO) dem Ver-/Entsorgungstriger und dem Grundstiickseigentiimer sind vertragliche Vereinbarungen

abzuschlieRen, in denen Rechte und Pflichten zwischen den Vertragspartnern geregelt werden. Diese

Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine produktionsbedingte bzw. sind die Grundlage fiir die grundbuchliche Eintragung beschrénkter persénlicher Dienstbarkeiten.

betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist
grundsatzlich zulassig, wobei die fiir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO 1.
NW einzuhalten sind.

SONSTIGE PLANZEICHEN

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB
. TR75

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

EINGRIFFSREGELUNG

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff. BNatSchG vorbereitet, der
gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Das mit der Umsetzung des Planvorhabens verbundene Biotopwertdefizit wird durch den Ankauf von
Okopunkten (Okokonto ,Gaupel 2 — Teile des Flurstiickes 11, Flur 43, Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel) ausgeglichen.

4. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

2 £Q \—\——':'——/—/' Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung 4.1 Entlang der siiddstlichen Plangebietsgrenze ist in dem mit ,Lédrmschutzwand* (LW) gekennzeichneten
= o S~u-” von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB Bereich der Bestand der bestehenden Larmschutzwand dauerhaft sicherzustellen. 12. DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG
%Q Bei Neuerrichtung ist die Hohe der Larmschutzwand zwischen den in der Planzeichnung Im Sinne des Klimaschutzes wird empfohlen, die Dacher und Fassaden der Gebaude im Plangebiet
Hod . . . festgesetzten Hohenpunkten zu interpolieren. zu begriinen.
Ne) e I s s B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Die Larmschutzwand muss eine flichenbezogene Masse von mind. 10 kg/m2 (DIN ISO 9613-2) bzw.
/L(l A ein bewertetes Schalldamm-Mall Rw von mind. 25 dB (VDI 2720-1) aufweisen. DarlGber hinaus muss 13. BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ
<G><F>® Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flachen die Wand uber eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen verfliigen. Zur Vermeidung von Schwermetalleintradgen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen, bei

o Yo} zugunsten der Ver-/Entsorgungstrager der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall zu verwenden.

i Au O 4.2 Strallenverkehrslarm: .

P e 66 Mit Geh-, Fahrrecht belastete Fléchen Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen gegeniber Au3enlarm 14. STADTEBAULICHER VERTRAG

werden im Bebauungsplan unterschiedliche Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils
vorhandenen oder zu erwartenden mafRgeblichen Aulienlarmpegel bei rechnerischer Ermittlung gem.

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages werden zwischen der Stadt Coesfeld und dem im
Plangebiet ansassigen Textileinzelhandelsunternehmen erganzende Regelungen zur Umsetzung der

zugunsten der Anlieger und Ver-/Entsorgungstrager

o ol 2.0 O O DIN 4109-2 zuzuordnen sind. Art und Umfang der passiven MalRnahmen am Geb&ude werden durch Planung getroffen.
T Larmschutzwand LW den mafRgeblichen Auflenlarmpegel vorgegeben.
Q. A Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereich und mafRgeblichem Aul3enlarmpegel ergibt sich nach 15. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
s , Q o o OK= 74,45 i. NHN Zwingende Hohe Oberkante der Larmschutzwand in Meter Giber NHN Tabelle 7 der DIN 4109-1/2018-1 wie folgt: Energieeffizienz und Klimaschutz . . .
o H max: 94.0 m ii. NHN = - - = ~Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der
o’a ’ Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel R . : ;
at der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
¥ 80 Q Q X %::I- Larmpegelbereiche, siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2 dB(A) Baumafinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.
I 55 Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern
e > 50 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen T 60 im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.
\ O o) ol X <50 dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 50 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 4.2 IIU (753 Weitere Pflanzempfehlungen
o Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
LW L hut d Q i i . . . . oo o 1 ;
GE 1 @ @I e ?;m4sgn:JjW£|:N XXX X] Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind In den Bereichen des Plangebietes, in denen Beurteilungspegel in der Nacht von mehr als 50 db(A) Berlicksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes mdglichst Arten gepflanzt werden, die der
X X X X| gem.§9(5)Nr. 3 BauGB auftreten (siehe Planeintrag), sind fiir alle dem Schlafen dienende Raume fensterunabhangige zukunftlge_n Klimaanpassung g?recht werden_: Zu beachtgn ist hierbei agch, dass Arten gepflgnzt
0.8 a O A Liftungseinrichtungen vorzusehen werden, die Nahrungsquellen fiir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen
’ 0 ' leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

go-
Erngting-

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen
werden, soweit gutachterlich nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren mafigeblichen

AuBenanlagengestaltung

. O e o e = Flurgrenze Flur 10 Flurnummer 2. ; ; . Die unversiegelten Aufien-, Garten- und Griinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu
A Aulenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmaflinahmen zu stellen . R . . : ) o N
70,8 ol ind bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufihren, ggf.
Flurstiicksgrenze 123 Flurstiicksnummer sind. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
) . ) . ) 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 16. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
/m Gebé&ude mit Hausnummer ®D 72,25 Kanaldeckelhéhen in Meter (. NHN (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdénnen bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
o _ — — o ) ] ] 5.1 Je 6 Pkw-Stellplatze ist aulerhalb der Flachen zur Anpflanzung und zur Erhaltung ein heimischer und Coesfeld eingesehen werden g 9
—o—o—9¢— unterirdische Leitung mit Schutzstreifen standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch gleichartige '

1 LW Larmschutzwand
| OK= 74,20 m ti. NHN o

‘ 274 s ° heimische, standortgerechte Laubbaume zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:

vorheriger Kontrolle und einem Ausschluss von britenden Végeln mdglich. Fortpflanzungs- und

291 - B Baume I. und Il. Ordnung — Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm:
VT 356 Acer campestre Feldahorn
—; Acer pseudoplatanus Bergahorn
/| 1 Acer platanoides Spitzahorn
» / al o,/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Carpinus betulus Hainbuche
—_— Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
358 \ g| (gem.§ 9 BauGB und BauNVO) Tilia cordata Winterlinde
B37 25 o P\ 190 ; - < 2 1. AR;DEg:bAU:'II\?erg N"éTBZiUVNrS 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 5.2 Die vorhandenen Griinsubstanzen innerhalb der gemaR zeichnerischer Festsetzung mit einem
A\ H max: 85,0 m 4. NH (gem. § S - 1BauGBi.V.m. § s-ou au ) Erhaltungsgebot belegten Fliache, sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
: i@ . gleichartigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
"4 e 1.1 Gewerbegebiet
411 H max: 99,0 m . NHN | 111  GE(e) 1 und GE (e) 2 5.3 Die festgesetzten zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehélzen
AN AR T n d(en) ir:J hr"(r?IZt n Gewerbegebisten GE 1 und GE (e) 2 sind aufarund der N&he zur flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem
besteehgndgeenSSNOinbgbauﬁn enuerggeﬁeerbetrieéi)zulljéssi d?g)dass Wo?]lriegnuim Siﬁne Zei §u6 Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
. X 9 9 gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
BauNVO nicht wesentlich storen.
o] 7084 L . . . . 54 Die am 0stlichen Rand des Plangebietes mit einem Pflanz- und Erhaltungsgebot belegte Flache auf
5 1.1.2 [')Ilenllrg ?ﬁwr?riisl;eblit?prgemzl? E 82(3\/) NIZI 3\:'}3 4nEi;r?1uPNIVr? altl)gi;eimeln zula;,|3|gennNutzungen den Flurstiicken 287, 415 und 416 (alle Flur 21, Gemarkung Lette) entlang des Wirtschaftsweges darf
F/ur 21 (Tankstellen, Anlage TUr sporfliche 2wecke werden Im Flangebiet ausgescniossen. je Flurstiick zur Errichtung einer maximal 6 m breiten Grundstiickszufahrt unterbrochen werden.
Ausgenommen von diesem Ausschluss sind Anlagen flr betriebssportliche Zwecke.
L ]
. . . . 55 Die mit einem Erhaltungsgebot belegte private Griinflache entlang der BruchstralRe, die nordlich an S ta dt ‘ o e Sfe I d
A 1.1.3 gai?qnvrglg(jfn;hﬁEﬁetlsf;dz(ilgs(:i)g1e:eﬁtgéjﬁgzéﬁn(v?/g:iﬁzgeﬁt}f:izzir;?]g'_eu%edm' §8(3)Nr.1 das Gewerbegebiet GE 2 angrenzt, darf auf einer Lange von maximal 4,5 m fir die Errichtung einer
S/ Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb Feuerwehrzufahrt in Verbindung mit einem Fufi- und Radweg unterbrochen werden.
0/78 zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) ausgeschlossen. Beba u u ngS Ian N r 1 53
1.1.4 Die in Gewerbegebieten gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen p
b (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) sind . . .
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Abweichend hiervon kénnen in dem eingeschrankten " "
°© Gewerbegebiet GE (e) 1 Anlagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden. G ESTALTERISCH E FESTSETZU NGEN Neuordn u ng Gewe rbegeblet Kon IngUSCh
o Anlagen fiir betriebsbezogene soziale Zwecke kdnnen in den festgesetzten Gewerbegebieten (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
abweichend hiervon weiterhin ausnahmsweise zugelassen werden.
Lo 1.1.5 Im Gewerbegebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebaude fiir freie Berufe i.S.d. 1. WERBEANLAGEN
§ 13 BauNVO unzul3ssig. Bewegliche, blinkende und selbstleuchtende Werbeanlagen sind im Plangebiet nicht zulassig.
31 Freistehende Werbeanlagen aulierhalb der Baugrenzen sowie Werbeanlegen oberhalb der Attika sind
1.1.6 In den Gewerbegebieten sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen unzulassig.
. Dienstleistungen und/oder Darbietungen dienen, unzulassig. Ausnahmsweise kann pro Gewerbebetrieb eine Werbeanlage auRerhalb der Baugrenze zugelassen
Kamp belm Haus werden. Bezogen auf das Gelandeniveau darf die Werbeanlage eine Héhe von 3 m nicht
1.1.7  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Einzelhandel mit zentrenrelevanten und zentren- uberschreiten. Die Werbefléache darf maximal 10 m? umfassen.
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuldssig. Ausgenommen von diesem Ausschluss sind
die Vertriebsformen Versandhandel sowie Click & Collect als speziellen Formen des Einzelhandels.
Sortimentsliste fur die Stadt Coesfeld gem. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die
Stadt Coesfeld (07/2023)
Zentrenrelevante Sortimente
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008 &
Sortiment Wz* 2008 g
Augenoptik 47.78.1 Augenoptik P
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel mit \ & it
(ohne Sportbekleidung) Sportbekleidung) < ‘ A
G K Lett Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit \é‘
emarkung: ete Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren) . / fz,,l“
Flur: 021 ﬂ . Biicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern - /l’ !
Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Coesfeld (Juli 2024) " 47.79.2 Antiquariate /// Y i
Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne ;
(ohne Campingmdbel) Campingmobel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln) \
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgerdten (daraus NUR: 7
AU FSTE L L U N GSVE RFAH RE N RE C HTS G RU N D LAG E N Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieBlich N&ah- und
Strickmaschinen) s \
B tzbuch (BauGB) in der F der Bek ¢ h 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren $ ”/,ﬂgl\ \\\\\\\\\\ S \
z in der n r nntm ng vom 03.11. .1 S. , - r - - o = : Y4 s S| bberskam
Plangrundlage: Entwurf und Bearbeitung: Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.12.2020 gemaR § 2 BauGB die Aufstellung dieses - a:gesT ¢ tuc " dau; £ of rassting der Berannimachting Yo Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus47.51 | Einzelhandel mit Textiien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- : ° \\\\\\\\\i\\\\\\\\\\\\\\ % _ R
Beb | beschl Di Beschl ist 29 01.2021 ortsiiblich bekannt In der zuletzt géanderien rassung. und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher, ¢ e /Cy \
_ _ _ o o ebauungsplanes beschlossen. Uieser beschiuss Ist am £9.U1. ortsublich bekann Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche) HINWEISE \ .=
Die Plaqunterlage entsprlch’g_den Anf_orderungen de_s § 1 der Pl_anzelghenvgrordnung Die Burge_rmelsterln gemacht worden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Haushaltswaren (Hausral) aus 47599 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstnden anderweiig nicht
1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Fachbereich 60 F na. CEi ;
. . r assung genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall 1 ARTENSCHUTZ
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von April 2021. Planung — Bauordnung - Verkehr Coesfeld, .............c....ooeiis Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und ) Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen (Entfernun
o _ _ (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Bratgeschirr, nicht elektrische  Haushaltsgerdte, — sowie Rodung. auf dengStock setzen) sowie Abb?‘uch.arbeiten von Gebauden nur aukerhalb der Brut- undg’
Coesfeld, ............c.ooeenne. Coesfeld, ..............oooenne. Die Burgermeisterin Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und Aufzuc?]’tzeit d.h. vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 zulassig
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421). Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt) . P G o .. -
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Kurzwaren/ Schneidereibedar/ aus 47 51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Eine Entfernung von Geholzen bzw. ein Riickbau von Gebauden wahrend der Brutzeit ist nur nach
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...................................................... LA LA 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Handarbeiten sowie Meterware fiir Kurzwaren, z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-, A . . > v
offentl. best. Vermessungsingenieur Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reilverschlisse sowie Ruhestatten dirfen erst im Anschlus§ an die Nutzung beseitigt Werd‘."”- Zum__Ausscthss von . © Geo
des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandrechtlicher Vorschriften vom Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Flede__r_mguse_zn (Zwergfledermgus), die im Rahmen von Abbruc_harbelten getotet werden kdnnten, ist
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. Herstellung von Teppichen und Stickereien) ganzjahrig eine fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich. Planiibersicht 1 : 10.000
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Med"izinirsche u?d orlt.hop'adische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln T
S.2585), in der zuletzt geanderten Fassung. Gerate (inkl. Horgerate) _ _ _ Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die AuBenbeleuchtung (Objekt- und Stand 14.05.2025 Anderunaen nach der 2. erneuten Versffentlichun
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gem&R § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 Dieser Bebauungsplan istam ......................... gemanR § 10 BauGB ortsiiblich bekannt Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Musikinstrumente und Musikalien | 47.59.3 Einzethandel mit Musikinstrumenten und Musikalien _ Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat e 49 3) BaUGB sind in rot aek chnet 9 &
und 41 GONWam .................... als Satzung beschlossen worden. gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Neue Medien / . 474 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Gerdten des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete Bearb DA/KW gem. § 4a (3) BauGB sind in rot gekennzeichne £
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Unterhaltungselekironik und Software . ) marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem : 2
Coesfeld, .....covveeeiiieniinnn, Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung. 2;2; E::i::g::gz: ::: (T;Z';ktz:’Z’:rnl'f:g;:ﬁj;atsegektronik geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur Planaréfe | 101 x 84
§ 215 BauGB st erfolgt. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung 4763 Einzelhandel mit bespielten Ton- und B”dgégem von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam zu wahlen, um Dunkelrdume 9 0 10 20 30 40 60 m
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 47.78.2 Einzelhandel mit Fotos und optischen Erzeugnissen zu erhalten. Dazu sind die La_mpen mt')_glichst niedrig aufzustellen und geschlos§ene Lampenkorper MaRstab 1-1.000 m
Coesfeld, ...................... Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Papier/ Biroartikel/ Schreibwaren 17622 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul _und zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende U

Die Burgermeisterin

Die Birgermeisterin

LA

17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

Buroartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Postern sowie
Kinstler- und Bastelbedarf)

Parfiimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

Geholzbestande sind zu vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Um Kollisionen von Vogeln an Glasfassaden zu reduzieren, wird empfohlen, nicht spiegeinde bzw.
transparente Glaser zu verwenden.

Planbearbeitung:

wp WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Strafde 15 - D-48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de




