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Bebauungsplan Nr. 160 "Gewerbegebiet Letter Biilten™ 1. Anderung
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemal’ § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung die 1.
Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bllten®
durchzufihren.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen, mit den zu erarbeitenden Unterlagen des Bebauungsplanentwurfs die
Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 (2) BauGB an der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 160
,Gewerbegebiet Letter Bllten“ zu beteiligen.

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans schlief3t direkt an das am sudlichen
Ortsrand von Coesfeld gelegene Gewerbe-/ Industriegebiet Otterkamp, sowie 6stlich an eine im
Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bllten* festgesetzte Gewerbeflache an. Das
Plangebiet selbst ist dem Ortsteil Lette zuzuordnen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

die Stralle ,Letter Biilten“ im Norden,

eine Freiflachen-Photovoltaikanlage und Regenrickhaltebecken im Osten,

einen Wirtschaftsweg und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Siden sowie

eine im Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bilten“ festgesetzte
Gewerbeflache im Westen.
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Folgende Flursticke sind im Geltungsbereich enthalten:

e Stadt Coesfeld, Gemarkung Lette, Flur 7, Flurstiicke 359 (teilweise) sowie
e Stadt Coesfeld, Gemarkung Lette, Flur 8, Flursticke 116 (teilweise), 148, 149, 150
(teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs wird aus dem Ubersichtsplan ersichtlich (s.
Anlage 1).

Planungsanlass / Zielsetzung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Rat der Stadt Coesfeld
hat den Bebauungsplan Nr. 160 ,,Gewerbegebiet Letter Bilten® in der Sitzung am 19.05.2022
als Satzung beschlossen. Wahrend das sich westlich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegene ,Sonstige Sondergebiet* bereits bebaut und in Nutzung ist, ist
hinsichtlich der Gewerbegebiete im dOstlichen Teil des Geltungsbereiches ein Wandel im
Nachfrageverhalten erkennbar. Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 160
~.Gewerbegebiet Letter Bilten® gab es eine hohe Nachfrage nach grélReren gewerblichen
Bauflachen. In der Vermarktung der Grundstlicke zeigt sich mittlerweile ein Wandel in der
Nachfrage der gewerblichen Bauflachen an dem Standort. Anstelle von den urspriinglich
geplanten groReren gewerblichen Bauflachen, werden nun vor allem Flachen mit kleineren
Grundstlickszuschnitten angefragt. Die Folge ist, dass ein Grolteil der festgesetzten
Gewerbeflachen noch nicht veraulRert wurde. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist somit
vor dem Hintergrund einer bedarfsorientierten Entwicklung von Gewerbeflachen in der Stadt
Coesfeld erforderlich.

Um eine kleinteiligere Nutzung an dem Standort Letter Bilten zu ermdéglichen, soll eine
zusatzliche ErschlieBung festgesetzt werden. Diese Option wurde bereits im Rahmen des
Beschlusses des Bebauungsplans Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bilten® von politischen
Gremien der Stadt Coesfeld diskutiert. Im Gegensatz zur damals diskutierten Option einer
kleinteiligen Nutzung des heutigen ,GE1“, sieht die vorliegende Planung nun eine kleinteilige
Gliederung des ,GE1“ und ,GE2“ vor. Die zusétzliche ErschlieBung wird in diesem Zuge im
Vergleich zur bereits diskutierten Option weiter westlich verortet. Die angestrebten
Grundstuckszuschnitte sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Ausgangspunkt der Anderungen in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans ist die geplante zusatzliche ErschlieRung. Die derzeitige Planung sieht den
Durchbruch einer im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinflache vor. Dies fihrt u.a.
zum Wegfall eines als ,zu erhaltenden Einzelbaumes® festgesetzten Baumes. Diese
Malinahme wird jedoch bereits durch die textliche Festsetzung Nr. 7.8 im derzeitigem
Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bllten“ ermdglicht.

Durch die neue ErschlieRung und die kleinteilige Flachenanordnung ist eine Uberpriifung der
Entwasserungsplanung erforderlich. Folgende Anpassungen werden sich voraussichtlich
ergeben: Die beiden sudlich gelegenen Grundsticke entwassern nach Suden. Die
Entwasserungen des mittleren sowie des nérdlichen Grundstilicks des ,GE2“ laufen Uber den
Wendehammer, welcher ein Quergefalle nach Westen und ein Langsgefalle nach Siden
aufweist. Eine Notentwasserung (6,00 m breit) kann nach derzeitiger Planung in Verlangerung
der ErschlieBung in Richtung Siden erfolgen. Ein Leitungsrecht ist entsprechend
festzusetzen. Die Entwasserungen des mittigen und ndérdlichen Grundsticks des ,GE1*
erfolgen in Richtung des Wirtschaftsweges im Osten des Plangebietes.

Anpassungen des Bebauungsplanes sind zudem durch eine bereits vorhandene Leitung im
Norden (zwischen Pflanzflache P2 und Baugrenze) sowie im Osten (innerhalb der
Pflanzflache P3) erforderlich. Hier missen u.a. Leitungsrechte festgesetzt werden.

Mit den aufgefiihrten Anderungen geht eine Anpassung der Baugrenzen einher.
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Die Begriindung sowie die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 160 ,Gewerbegebiet Letter Bilten” sind noch zu erarbeiten. Damit ist der Plan weiter zu
konkretisieren.

C Verfahren

Durch die Bebauungsplananderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Daher soll der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB geéandert
werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB soll verzichtet werden.

Klimarelevanz:

Auch die Stadt Coesfeld hat die Verantwortung, die Potenziale fir das Klimaneutralitatsziel 2045
fur Deutschland auszuschopfen. Der Klimacheck prift, ob die in der Politik behandelten Themen
und Entscheidungen klimarelevant sind und wie sie qualitativ einzuordnen sind. Ziele hierbei sind

e die Sensibilisierung fur Klimaschutz und die Prufung von Alternativen innerhalb der
Verwaltung,

e Transparenz Uber Auswirkungen verschiedener Vorhaben sowie

¢ die Entscheidungshilfe fir die Abwagung in politischen Gremien.

Nicht immer ist die klimafreundlichste Variante umsetzbar, die Abwagung geschieht letztendlich
immer unter Berucksichtigung aller Faktoren.

Keine Angabe

X | Negativ Positiv Keine e
mdglich

1. Immer auszufiillen: Erlauterung Klimaauswirkungen: Was sind die Auswirkungen auf das
Klima, warum gibt es keine oder warum ist keine Angabe mdglich?

Es handelt sich um die Anderung eines bereits rechtskraftigen Bebauungsplans. Aus diesem
Grund wird ausschlieRlich auf die Klimarelevanz der zu &ndernden Punkte eingegangen:

- Durch die Anderung des Bebauungsplans wird gewerbliche Bauflache
zurickgenommen, eine Erschliefung kommt hinzu. Wahrend fir die gewerbliche
Bauflachen eine GRZ von 0,8 festgesetzt ist, wird die geplante ErschlieRung
voraussichtlich vollflachig versiegelt. Insgesamt kann sich die Versiegelung im
gesamten Geltungsbereich somit geringfligig erhdhen.

2. Bei negativen Auswirkungen auszufiillen: Betrachtung von Alternativen/Optimierungs-
optionen: Was waren denkbare Anpassungen in Richtung Klimaneutralitat? Wie kénnen
die Auswirkungen vermindert werden? Wie kdnnte die Klimaanpassung gestarkt werden?
Warum wurde sich gegen Optimierungsoptionen entschieden, wenn diese im
Planungsprozess bereits betrachtet wurden?

- Madgliche Alternativen werden im Rahmen des weiteren Verfahrens gepruft.
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Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: 1. Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 160 ,,Gewerbegebiet Letter Biilten® 1.
Anderung
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