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Der Landrat

Kreis Coesfeld, 48651 Coesfald
Abteilung: 361 - Regionalentwickiung u.

Stadt Coesfeld : Bauleitplanung
Fachbereich 60 Aktenzeichen:
z. Hd. Herrn Richter ‘ ‘ Auskunft:  Martina Stéhler
: Gebdude: |, Friedrich-Ebert-Str. 7, 48651 Coesfeld
Postfach 1843 Zimmer-Nr.:. 219a
‘/9/ o~ Telefon: 02541/  18-6101 (Ortsnetz Coesfeld)
48638 Coesfeld 02594 / 9436-6101 (Ortsnetz Diilmen)
02591/ 9183-6101 (Orisnetz Liidingh.)
Telefax: -6199

E-Mail: martina.stoehler@kreis-coesfeld.de
Internet:  www.kreis-coesfeld.de

Datum: 29.08.02

3. Andergng des Bebauungsplanes ,Stadterweiterung Nord-West, Hof Klute*
hier: Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB
| léoum"e — N«%\)/ Rfte

Sehr geehrter Herr Richter, lm\,zc\ggcfs Qn{ o« & W l 302
zu den o.g. Bebauungsplan nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung: / Q{)
4

Der Fachdienst Niederschlagswasserbeseitigung dufert:
Die mit Stellungnahme vom 26.06.2002 eingeforderte Ermittlung und Darstellung des
Einzugsgebietes des das Baugebiet querenden Wasserlaufes ist noch vorzulegen.

Der Fachdienst Oberfldchengewdsser teilt mit:
Die Anregungen , die im Verfahren gem. § 4 | BauGB gemacht wurden, sollen
berlcksichtigt werden; somit bestehen von hier keine Bedenken. .~

e e e i

Der Fachdienst Untere Landschaftsbehtrde erklart:
Die Einwendungen im Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden berlcksichtigt,
somit werden Bedenken nicht weiter vorgetragen.

S ———

-

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Shils™

Stéhler

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...

Sparkasse Coesfeld 50001370 (BLZ 401 545 30) Mo. - Do. 08.30 - 12.00 Uhr und14.00 - 16.00 Uhr
Volksbank Coesfeld-Dillmen eG 14 960 600 (BLZ 401 631 23) Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Postbank Dortmund 1929 -460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Der Leiter des Forstamtes Miinster
der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe
als Landesbeauftragter

Forstamt Milnster, Sauerlénder Weg 7, 48145 Minster Telefon: (0251) 608 64-0
Stadt Coesfeld Durchwahl: (0251) 608 64-22
Der Biirgermeister ’ Telefax: (02 51) 6 08 64-85
e e-mail: oststelle@fa-muenster.
-60-Planung, Bauordnung, Verkehr— Tiiea - ?fv. nrw;z@
Postfach 18 43 , : Auskunft erteilt: Herr Schmiech
’ Ll g o Aktenzeichen:  25-05-28.03Schm-Ot

48638 Coesfeld P 3AndBBPLHofKlute2

Datum: 19.07.2002

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75, ,Stadterweiterung Nord-West, Hof Klute“
Thr Schreiben vom 12.07.2002

Auf meine Stellungnahme vom 03.07.2002, AZ: 25-0528.03Schm-Patz wird hingewiesen.

In Threm o.g. Schreiben findet sich die v.g. Forstamtsstellungnahme Beriicksichtigung.

Das Forstamt bittet aber darum, dass die Waldumwandlung mit der erforderlichen Ersatzaufforstung

nicht nur z.B. in der Begriindung zum Bebauungsplan erwéhnt wird, sondern auch auf dem Bebau-
- ungsplan textlich vermerkt wird.

Weiterhin wird gebeten, dem Forstamt die Waldumwandlungs- und Ersatzaufforstungsfléche bal-

digst rechnerisch und kartenmifig nachzuweisen.

Das Forstamt bittet auch um Ubersendung eines dann giiltigen Bebauungsplanes.

WGZ-Bank, Miinster, BLZ 400 600 00, Konto-Nr. 403 213

Im Auftrag
* \/
bl
MW\
(Schmiech)
Landesforsiverwaltung
% g Zahlungen an: - Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe - Forstbuchhaltung - 48143 Miinster, Schorlemerstrafie £ ' .
3z - ‘
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STADT COESFELD

Begriindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
notadterweiterung Nord-West -Hof Klute-*

1.  Erlauterung und stidtebauliche Begriindung zu der
Bebauungsplandnderung

Der Bebauungsplan wurde am 31.07.1998 rechtskraftig. Im damaligen
Aufstellungsverfahren sind groRere Abschnitte fir 2-geschossige Reihenhaduser
festgelegt worden. Zusatzlich waren weiter nérdlich relativ schmale, dafur aber sehr
tiefe Grundstlicke geplant. Diese Ausweisung war das Ergebnis des damaligen
stadtebaulichen Ideenwettbewerbes, der fur diesen Teil des Baugebietes spezielle
Bauformen ("Gruppenhausbebauung um einen gemeinsamen Platz" sowie die weitere
Ausweisung von 2-geschossigen Reihenhdusern am Rand der Grinzone "Anger")

darstellte. Diese Empfehlungen sind in den Bebauungsplan auch so (bernommen
worden.

Mittlerweile hat sich jedoch herausgestelit, dass diese Bauformen von den Bauwilligen,
auch aufgrund der geadnderten Wohnungsbauférderungbestimmungen, nicht
- nachgefragt werden. Deshalb ist der Bebauungsplan zu andern und an die
Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung anzupassen. Bei dieser Anpassung hat sich
herausgestellt, dass durch eine Verschiebung der westlichen Grenze des Baugebietes
eine sinnvollere  Grundsticksaufteilung méglich ist. Zusatzlich wurden die
Verkehrsflachen neu angeordnet. Ansonsten haben sich gegeniber dem
urspringlichen Bebauungsplan Nr. 75 keine wesentlichen. Anderungen ergeben. Die
Wohnbauflachen waren schon damals als "Reines Wohngebiet" festgelegt. Bei den
umliegenden Grinflachen wird sich lediglich die westlich angrenzende Grunflache
"Loburger Str./Hof Klute" geringfiigig reduzieren. Es verbleiben aber nach wie vor
grofzigige Freirdume um den Ubergang in die freie Landschaft zu gestalten.

Der dabei entstehende zusatzliche Ausgleichsbedarf fir den Eingriff in den
Naturhaushalt wird durch aktuelle Berechnungsverfahren bewertet und mit den
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zustandigen Fachbehdérden abgestimmt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Eingriff
innerhalb des Plangebietes durch geeignete Malinahmen ausgeglichen werden kann.

Einzelheiten sind der Ausgleichs- und Eingriffsbilanzierung, die als Anlage der
Begrundung beiliegt, zu entnehmen.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen gelten z.T. auch weiterhin. Sie werden an die
geanderte Bebauung angepasst und erganzt. Aufgrund der Erfahrungen mit dem
Bebauungsplan Nr. 75 sind die Festsetzung bezlglich Garagen, Carports, Stellplatze
und Nebenanlagen zu konkretisieren. Mittlerweile ist festzustellen, dass im Baugebiet
z.T. Nebenanlagen vorhanden sind, die sich nicht in das stadtebauliche Gesamtbild
einfigen. Um dieses in dem Geltungsbereich der 3. Anderung zu vermeiden, wird die
Festsetzung getroffen, das Gebaude mit Abstellrdumen und Gewachshauser zukunftig
lediglich bis zu einer GréRe von 7,5 m? auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig
sind. Im Vorgartenbereich sind diese Baukérper grundsétzlich ausgeschlossen. Durch
diese Festsetzung wird erreicht, dass die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur
Gestaltungsqualitat des Wohngebietes beibehalten werden.

Dariiber hinaus ist durch die Festsetzung von Heckenanpflanzungen oder
Fassadenbegrinungen an Nebenanlagen, Garagen und Carports, die an 6ffentlichen
Verkehrsflachen grenzen eine Férderung der Durchgriinung des Wohngebietes sowie
die Verbesserung des Erscheinungsbildes der Baukdrper méglich. Wie bereits in dem
Bebauungsplan Nr. 75, wird auch fur den Anderungsbereich die héchstzuléssige Zahl
weiterer Stellplatze begrenzt, um zu verhindern, dass der Ubergang zwischen
offentlichen und privaten Raum durch versiegelte Flachen UberméaRig belastet wird. Die
Anzahl der mit Geh- Fahr-und Leitungsrecht (GFL) belasteten Flachen konnte
gegentber dem urspriinglichen Bebauungsplan zugunsten von Wohnbaufléche deutlich
reduziert werden. Die damals im Randbereich der 6ffentlichen Grinflachen -Anger-
ausgewiesenen groflen GFL-Flachen entfallen zugunsten von Wohnbauflachen. Auf
diese Art und Weise entstehen nunmehr Grundstucke mit hoher Qualitat, die direkt an
die 6ffentliche Grunflache angrenzen.

Eine weitere Anderung hat sich bei den zu pflanzenden StraRenbaumen ergeben. In
den Planstraen 10, 11 und 12 wird nunmehr die Baumart Feldahorn vorgegeben. Die
Anderung resultiert daraus, dass die ursprunglich vorgegebene Baumart Scharlach-
Eiche aufgrund ihres Wuchsverhaltens und ihrer Endhéhe zu Problemen fuhrt. Die
Baumart Scharlach-Eiche ist fir den StraRenbereich nicht geeignet.

In den Bereichen mit festgesetzter Doppelhausbebauung kénnen die Baugrenzen auf
der straBenabgewandten Seite durch Wintergérten und Terrassenuberdachungen auf
max. 50 % der jeweiligen Fassadenlangen bis zu 3,50 m Uberschritten werden. Diese
Festsetzung wird zusatzlich aufgenommen, um den Bauherren die Mdglichkeit zu
bieten, Wintergarten oder Terrassenuberdachungen auch zu einem spateren Zeitpunkt
zu errichten, ohne gegen die Bebauungsplanfestsetzungen zu verstoRen. Um die
Mafstablichkeit zu gewahrleisten sind maximale GréRen vorgegeben.

Daruber hinaus sind auch unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan Nr. 75
gemachten Erfahrungen die Festsetzungen fiir die Gestaltung der Doppelhaushalften
zu konkretisieren. Die Bauherrn sind nunmehr verpflichtet, die Haushalften nicht nur
anzugleichen, sondern die gleichen Materialien und Baukérperformen zu verwenden.
Diese strengen Festsetzungen sind notwendig, da ansonsten ein architektonisches
Auseinanderfallen der Doppelhaushélften nicht zu vermeiden ist.
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Die Festsetzungen der Firstrichtungen in einem Teilbereich sowie die Vorgabe der
Dachformen und die Festsetzungen zur Anordnung von Nebenfirsten zielen darauf ab,
die ortliche Baugestaltungstradition beizubehalten und einzelne Bauzonen auch iiber
die Dachformen gestalterisch zu verknipfen. Die gleiche Absicht wird durch die
zonenweise Festsetzung von Fassadenmaterial unterstutzt. Zwar ist ein vielfaltiges
architektonisches Erscheinungsbild méglich aber durch die Einschrankung der
Bandbreite der Farbgebung sowohl der Décher als auch der Fassaden, ist ein optischer

Zusammenhang und ein gestalterisches Zusammenbinden innerhalb des Baugebietes
Zu erreichen.

Die Freistellung der Farbgebung in der Zone H begriindet sich durch die Méglichkeit,
sehr individuelle Gestaltungsabsichten nicht grundsatzlich auszuschlieRen. Durch die
Zonierung wird erreicht, dass die stadtebauliche Qualitat bestehen bleibt. Bezuglich der
méglichen Dachausbauten wurde neu festgelegt, dass diese bei Dachneigung unter 35°
nicht zuléssig sind. Durch diesen Ausschluss wird verhindert, dass ortsuntypische
Gestaltungselemente entstehen, die den stadtebaulichen Gesamteindruck stéren. Alle
weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 gelten auch fur den
Anderungsbereich. :

2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 75
zwischen der "Eleonore-Pollmeyer-Strale" dem Grundstick ,Grothues*, Wiedauer Weg
59 und der offentlichen Grunflache ,Loburger Strae /Hof Klute®.

3.  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 75 geandert worden. Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist
bereits Wohnbauflache ausgewiesen. Diese Gebietsausweisung wird beibehalten. Es
erfolgt eine geringfigige Erweiterung der Wohnbauflache. Die angrenzende Grunflache
wird geringfugig reduziert. Da der Flachennutzungsplan als Ubergeordneter Bauleitplan
in seinen Darstellungen jedoch nicht als "parzellenscharfen" anzusehen ist, kann durch
den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 eine Konkretisierung der
Darstellungen  erfolgen. Die Entwicklung aus dem  rechtsverbindlichen
Flachennutzungsplan ist somit gewéhrleistet.

4.  Eingriff in Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 .Stadterweiterung Nord-West Hof
Klute* sind eingehende Untersuchungen durchgefihrt worden. Die damalige Bewertung
ist jetzt als Grundlage (Ausgangszustand) fur die Bilanzierung zu verwenden. Aufgrund
der Erweiterung der Wohnbauflachen gegeniiber den Grinflachen und aufgrund der
geanderten Grundstiicksaufteilung ist jedoch eine neue Berechnung erforderlich.
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Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die ursprunglichen Grunstrukturen, "Offentliche
Grunflache -Anger-", "Offentliche Grinflache Nord" in ihren Ausmessungen und
Festsetzungen beibehalten werden. Die im Plangebiet vorhandene wallheckenartige
Anpflanzung wird erhalten und ergéanzt. Die versiegelte Flache wird durch das neue
ErschlieBungssystem und durch den Wegfall der GFL-Flachen im Randbereich der
"Offentlichen Grinflache -Anger-" deutlich reduziert, sodass insgesamt keine
Verschlechterung der 6kologischen Situation zu erwarten ist.

Lediglich im westlichen Bereich werden zur besseren Grundstiicksaufteilung aus
stadtebaulichen und planerischen Aspekten kleinere Griinflachen zusaztlich in
Anspruch genommen. Der dabei entstehende Eingriff in den Naturhaushalt wird durch
aktuelle Berechnungsverfahren in der beiliegenden Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung bewertet und mit den Fachbehérden abgestimmt. Als Ergebnis
der Berechnung ist festzuhalten, dass der Eingriff im Plangebiet selber ausgeglichen
werden kann. Diese Tatsache ist aus stadtebaulicher Sicht als besonders positiv zu
bewerten, da somit die spateren Bewohner des jetzigen Anderungsbereiches direkt von
der Vielzahl der Grunflachen profitieren kénnen. Wesentliche Bestandteile der
AusgleichsmaRnahmen sind die umliegenden Grinflachen (ca. 1,6 ha= 25,2 % der
Gesamtflache des Anderungsbereiches) aber auch die Garten- und Freiflachen auf den

Baugrundstiicken (insges. ca. 2,3ha). Die Verkehrsflache des Anderungsbereiches ist
mit 10,4 % sehr gering.

Die Lage und Anzahl der Querungen der ErschlieBungsstraBen mit der &ffentlichen
Grunflache -Anger- wird, wie mit den Fachbehérden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 75 abgestimmt, beibehalten. Zusatzlich werden im &ffentlichen
StraBenraum und als Ubergang zur freien Landschaft ca. 150 Baume gepflanzt.
Zwischen der Loburger Strale und dem Anderungsbereich verbleiben nach wie vor
ausreichende Freirdume, die als extensive Grinflache gestaltet werden. Aufgrund der
beschriebenen Situation und dem Rechenergebnis der Bilanzierung sind keine
zusatzlichen Ausgleichsmaflnahmen erforderlich.

5. Flichenbilanz

Das Anderungsgebiet umfasst eine Gesamtfliache von 6,44 ha, die sich
folgendermafen in die einzelnen Nutzungen gliedert:

e Verkehrsflache 0,67 ha = 10,4 %
® Wohnbaufléche 4,15 ha = 64,4 %
e Offentliche Grunflachen 1,62 ha = 252 %
e Gesamtflache 6,44 ha = 100%

6. Bodenordnung

Die Bodenordnung ist bereits durch ein Umlegungsverfahren auf der Grundlage des
bestehenden Bebauungsplanes erfolgt. Die Vermessung dieses Bauabschnittes ist
allerdings aufgrund der z.Z. noch vorhandenen Reitanlage nicht durchgefihrt worden.
Sie wird jetzt nach den Vorgaben des Anderungsplanes umgesetzt. .
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7. Ver-und Entsorgung des Gebietes

Durch die Bebauungsplananderung sind keine grundlegenden Anderungen des Ver-
und Entsorgungssystems notwendig. Da sich die Lage der éffentlichen Verkehrsflachen
gegentber dem ursprinlichen Entwurf geéndert hat, missen jedoch die
Leitungssysteme und der Entwasserungsentwurf angepasst werden. Die daraus
resultierenden Anderungen werden z.Z. aufgearbeitet und rechtzeitig mit den
Fachbehérden abgestimmt.

Die Strassenquerungen mit dem Gewasser wurden jedoch beibehalten. Zusétzliche
Belastungen fur die Griinflachen und das Gewasser sind unbedingt zu vermeiden. Es
ist vorgesehen keine Bruckenbauwerke sondern méglichst kurze Verrohrungen, in
Abstimmung mit den zustandigen Behorden, einzubauen. Eine Ausnahme sind die 2
FuBgénger- und Radfahrerbruicken, die aber als leichte Holzkonstruktionen mit geringer
Breite und Spannweite eine untergeordnete Rolle spielen werden. Die Anordnung
dieser beiden Elemente wird an der gleichen Stelle erfolgen wie urspringlich im
Bebauungsplan vorgesehen. Somit erfoigt auch hier keine Anderung.

Durch Ortssatzung ist der Anschluss an die im Auftrag der Stadt Coesfeld betriebene
Mallabfuhr far alle Haushalte vorgeschrieben.

8. Kosten und Finanzierung

Durch die Bebauungsplananderung entstehen der Stadt Coesfeld aufler den
allgemeinen Verwaltungskosten weiteren Kosten durch die Umplanung des
Entwasserungsentwurfes.

Stadt Coesfeld, aufgestellt im Juni 2002
Der Burgermeister
Fachbereich 60 — Planung, Bauen und Verkehr

Im Auftragr -

N

\

Martin Richter &\ L}\“\



Eingriffsbilanzierung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 "Stadterweiterung Nord-West -Hof Klute-"

| Planungsstand: Mai 2002 |

Ausgangszustand des Untersuchungsraums (gem. d. Festsetzungen und Bilanzierung d. Bebauungsplanes Nr. 75)

Fachen- Fliche Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- | Einzelflachen

Nr. |Code Biotoptyp {m?) A faltor wert wert
afAu | St6 | BY | LB | ges.

12 |Verkehrsfliiche 4.903 gm 0,5 10110110 1] 101} 10 05 24517

Wohnbaufliche ‘ 36.771 gm 0,5 101101101101 10 05 18385,5

4.5 |Offentliche Griinflsiche "Nord” 2.863 gm 3,0 10110110} 10| 10 30 8589,0

4.2 |Grunfliche "Loburger Strafe/Hof Klute" 9.459 gm 40 10110110} 101 10 40 37836,0

7.2 |Angergraben (Grabenparzelle) ' 2.344 gm 7.0 1011011011 101} 10 7,0 16408,0

45 |[Griinfiiche "Anger” 8.092 gm 3,0 1i0]10] 10] 10} 10 3,0 24276,0

Gesamtfldche: 64.432 gm Gesamtflachenwert A: 107946,2




Eingriffsbilanzierung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 “Stadterweiterung Nord-West -Hof Klute-"

| Planungsstand: Mai 2002 |

Zustand des Untersuchungsraums gemén den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Féchen- Flache Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- | Einzelflichen

Nr. | Code Biotoptyp (m?) A faktor wert wert
aAu | St6 | BV | LB | ges.

1.2 |Verkehrsfliche 6.720 gm 0,5 10110 10]101{ 10| 05 3360,0

1.2 |Wohnbaufl. max. iberbaubar bei GRZ 0,3 + 50 % 18.667 qm 05 101 10110 ] 101 10 05 93335

4.1 |Gartenflache / Zier- und Nutzgarten 22815qm 20 101 101} 10 1.0 10 2,0 45630,0

4.5 |Offentliche Grinfliche “Nord” 4.249 gm 3,0 101104110 ] 10| 10 30 127470

7.2 |Angergraben (Grabenparzelie) 2.344 gm 7.0 1011014 101 10| 10 7.0 16408,0

45 |Griunftiche "Anger” 8.408 qm 30 10101 10} 10 10 30 252240

2.2 |Grunfiache "Loburger Str./ Hof Klute" -Stadtrandw. 1.229 gm 3,0 1,0 1,0 1,0 1.0 10 3,0 36870

Gesamtflache: 64.432 gm ' Gesamtflachenwert B: 116389,5

Gesamtflachenwert A: 107946,2

Gesamtbilanz C: 84434

Der Eingriff kann innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Seite 1 von 1
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~~tadterweiterung Nord-West*, Coesfeld

Begrindung



Anlage 2

Tabelle zur Eingriffsbilanzierung (nach Vereinfachtem Verfahren)

Bestand

O ECIa

Planung

GESAMIGEBIET
1.2 VerkehrsfiGche, 28,999 0.5 14,500 69,897 0.5 34,949
incl. Baumstandorte
2.2 StraBenboschung 5,448 3 16,344 in Offentl. Gronfiache
1.2 Wohnbaufiéiche 15,246 0.5 7,623 89.869 0.5 44,935
1.2 HoffiGche Hof Klute 7.061 0.5 3.530 7,061 0.5 3,530
3.1 AckerfiGche 317,577 2 635,154
7.2 +Angergraben” 5.418 7 37.926 3,705 7 25,935
4.5 Offentl. Grinflache, 40,731 3 122,193
incl. Baumstandorte
neue Privatgarten 102,318 2 204,636
L Nordlicher Wallber.” 5,387 6 32,322
,Obsiwiese" 7 23,716
Grﬁnonlage Hof Klute 4 229,568

TS

VERKEHRSFLACHE

Ackerflache

83.243

166,486

7.2

LAngergraben”

5,418

37,926

3,705

neue Verkehrsflache,
incl. Baumstandorte

40,868

neue Offentl. Grinfl.,
incl. Baumstandorte

35,283

3.6

.Obstwiese"

.Nordl. Wallbereich*

WOHNBAUFLACHE
Acker 234,334 2 468,668
neve Wohnbaufl. 74,624 0.5 37,312
4.1 neue Privatgarten 102,318 0.5 204,636
! 42 Unanlage Hof Klute 57,392 229,568

23




STADT COESFELD

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75
"Stadterweiterung Nord-West -Hof Klute-"

Aligemeine Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3¢ UVPG



-2/8 -

Inhaltsverzeichnis

1. Aufgabenstellung 3
2. Planungsrechtliche Vorgaben 3
3. Merkmale des Vorhabens 3-4
3.1 GroBe des Vorhabens 4
3.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser,

Boden, Natur und Landschaft 4-5
3.3  Abfallerzeugung 5
3.4 Umweltverschmutzung und Belastigung 5
3.5 Unfallrisiken 5
4. Standort des Vorhabens 5
4.1  Bestehende Nutzung 5

4.2 Reichtum, Qualitat u. Regenerationsfahigkeit
von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

des Gebietes 6-8
5, Zusammenfassung 8
Anlage

Auszug aus dem
Beb.plan Nr. 75



- 3/8 -

Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 75 wurde am 31.07.1998 rechtskraftig. Im
damaligen Aufstellungsverfahren wurden groRere Abschnitte fur 2-
geschossige Reihenhduser festgelegt. Zusatzlich waren weiter nérdlich
relativ schmale, dafur aber sehr tiefe Grundstiicke geplant. Diese
Ausweisung war das Ergebnis des damaligen stadtebaulichen
Ideenwettbewerbes, der fir diesen Teil des Baugebietes spezielle
Bauformen ("Gruppenhausbebauung um einen gemeinschaftlichen Platz
sowie die weitere Ausweisung von 2-geschossigen Reihenhausern am
Rand der Grunzone "Anger") darstellte. Diese Empfehlungen sind in den
Bebauungsplan auch so Gbernommen worden. Mittlerweile hat sich jedoch
herausgestellt, dass diese Bauformen von den Bauwilligen, auch aufgrund
der gednderten Wohnungsbauférderungsbestimmungen, nicht nachgefragt
werden. Deshalb ist der Bebauungsplan zu &ndern und an die
Wohnbedurfnisse der Bevolkerung anzupassen. Bei dieser Anpassung hat
sich herausgestellt , dass durch eine geringflgige Verschiebung der
westlichen Grenze des Baubebietes eine sinnvollere Grundstickaufteilung
mdglich ist. Die angrenzende Grunflache wird aus diesem Grund reduziert.
Es verbleiben aber nach wie vor groRzigige Freirdume um den Ubergang
in die freie Landschaft zu gestalten.

Am 27. Juli 2001 wurde durch den Bundestag das Gesetz zur Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz beschlossen. Aufgrund des Punktes 18.8
der Anlage 1 des Gesetzes ist fur die Anderung des Bebauungsplans eine
~Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls* gem. § 3c UVPG erforderlich.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld wurde im
Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 geandert.
Er weillt Wohnbauflache aus. Durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes wird diese Wohnbauflaiche gegeniber der
angrenzenden Grunflache geringflgig erweitert. Da der
Flachennutzungsplan als Ubergeordneter Bauleitplan in  seinen
Darstellungen jedoch nicht als "parzellenscharf' anzusehen ist, kann durch
den Entwurf zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 eine
Konkretisierung der Darstellungen erfolgen. Die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan ist sichergestelit.

Merkmale des Vorhabens

Der Anderungsbereich befindet sich im noérdlichen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 75 zwischen der Eleonore-Pollmeyer-Strafle, dem
Grundstiick ,Grothues* Wiedauer Weg 59 und der 6ffentlichen Grinflache
"Loburger Stralke / Hof Klute"
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Ubersichtsplan

Bebauungsplan Nr. 75\
"Stadterweiterung Nurd-Wegl - Hof Klute"
3. Anderung '
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Grofte des Vorhabens

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgréRe von ca.6,5 ha. Die in dem
Bebauungspian Nr. 75 enthaltenen Griunflachen "Anger" incl. Gewasser
und die Offentliche Grinflache "Nord" werden in ihren Abmessungen
beibehalten bzw. durch weiteres Griin vergréBert. Durch die Erweiterung

der Wohnbauflache veringert sich die Grinflache "Loburger Str./ Hof
Klute" um ca. 1 ha.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich enthalt sowohl im nérdlichen als auch im &stlichen
und sudlichen Bereich gréRere Grinflachen, die aber auch im
Bebauungsplan Nr. 75 bereits enthalten sind. Lediglich im westlichen Teil
wird die 6ffentliche Grinflache zusatzlich in Wohnbauflache umgewandelt.
Bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde der konkrete
Ausgleichsbedarf ermittelt. Dabei hat sich herausgestellt, dass der Eingriff
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durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet selber ausgeglichen
werden kann. Der gesamte Anderungsbereich wird als reines Wohngebiet
festgeschrieben. Die Bebauung erfolgt in ein- max. zwei-geschossiger
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Bei der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 werden durch die Grin- und Freiflaichen
innerhalb des Anderungsbereiches sowie an den Randern des
Wohngebietes 6kologische Freirdume und harmonische Ubergénge zur
freien Landschaft geschaffen, die den positiven stédtebaulichen
Gesamteindruck unterstitzen.

Bereits bei dem Aufstellungsverfahren (B 75) haben umfangreiche

“Abstimmungen mit den Fachbehérden stattgefunden. Die damals

vereinbarten Regelungen werden beibehalten. Aus diesem Grund ist auch
die Lage der Querungen der offentlichen Grinflache ,Anger* nicht
verandert worden. Die Anzahl der Querungen wurde ebenfalls nicht
erhéht. Die Lange der Verrohrungen wird méglichst kurz gehalten.

Abfallerzeugung

Da es sich bei dem Bereich um ein reines Wohngebiet handelt, ist nicht
davon auszugehen, dass auller dem Ublichen Hausmull weitere Abfalle
anfallen. Durch Ortssatzung besteht ein Anschlusszwang fur die
Mullentsorgung.

Umweltverschmutzung und Beléstigungen

Der gesamte Bereich wird durch 3 Wohnstralen, ausgewiesen als
verkehrsberuhigte Bereiche, erschlossen. Die Verkehrsflachen werden als
Pflasterflachen hergestellt. Von den in dem Gebiet entstehenden
Wohnhausern werden keine Larmimmissionen oder sonstige
Umweltverschmutzungen oder Belastigungen ausgehen.

Unfalirisiken

Da es sich um ein reines Wohngebiet handelt, dessén
ErschlieBungsstrallen in verkehrsberuhigter Form als Wohnstraen und

Wege hergestellt werden sind keine besonderen Unfallrisiken oder
Gefahrenquellen vorhanden.

Standort des Vorhabens

Bestehende Nutzung

Das Gebiet wird zz. landwirtschaftlich bzw. ein Teil der Flachen als
Reitanlage genutzt. Durch den Bebauungsplan Nr. 75 wurde der
Gesamtbereich bereits tberwiegend als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
Wohnbauflaéchen sind von Grunflachen umschlossen.  Soweit
erhaltenswerte Grunbestandteile im Geltungsbereich vorhanden sind,
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werden diese durch entsprechende Bebauungsplanfestsetzungen
geschitzt. Pragende Einzelbdume werden konkret festgesetzt.

Reichtum, Qualitit und Regenerationsfihigkeit von Wasser, Boden,
Natur und Landschaft des Gebietes

o Wasser

Auf Grund der vorhanden Untersuchungen ist mit sehr hohen
Grundwasserstdnden aber auch mit sehr stark wechselnden
Bodenverhéltnissen zu rechnen. Es wurden Grundwasserstdnde in
unregelmaligen Abstdnden bis zu 1 m unter Gelande/Oberkante
vorgefunden. Aus diesem Grund wurde auch die direkte Versickerung von
Regenwasser auf den Baugrundsticken ausgeschlossen. Da durch die
Bauvorhaben jedoch kein dauerhafter Eingriff in die
Grundwasserverhéltnisse zulassig ist, missen die Baukdrper dieses
durch bauliche MaRnahmen berucksichtigen. Ein dauerhaftes Absenken
des Grundwasserstandes ist aufgrund der gesetzlichen Regelungen nicht
zulassig.

Nach Umsetzung des Vorhabens verbleiben keine erhebllchen
Beeintrdchtigungen fiir die Belange des Wasserhaushaltes.

s Boden

In dem Plangebiet sind naturlich gewachsene Bodenprofile vorhanden.
Bislang wurden lediglich im Bereich des jetzigen Reithallengrundstiicks
Bodenveranderungen vorgenommen. Ansonsten handelt es sich um
Flachen die landwirtschaftlich genutzt werden. Konkrete Hinweise auf eine
Vorbelastung durch Altlasten liegen nicht vor.

Aufgrund des beschriebenen Zustandes verbleibt nach Umsetzung

der Planung keine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes
Boden.

o Klima

Das vorhandene Lokalklima des Standortes ist durch die allgemeine Lage
im besiedelten Raum mit einer hohen Durchgriinung gepragt. Durch die
Erhaltung der kleinklimatisch ausgleichend wirkenden groRgriinigen
Laubbdume wird der Eingriff in das Kleinklima minimiert.

Das Kleinklima wird durch die neu entstehenden Wohnbaukérper nur
unwesentlich veréndert. Es erfolgen keine zusitzlichen erheblichen
Eingriffe in das Kleinklima.

o Lufthygiene

Die Lufthygiene wird insbesondere durch das Verkehrsaufkommen
bestimmt. Da es sich jedoch um ein reines Wohngebiet handelt, ist von
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sehr geringen Verkehrsbelastungen auszugehen. Die
Strallenverkehrsflachen werden als verkehrsberuhigte Bereiche
(Spielstralen) ausgeschildert. Durchgangsverkehr ist aufgrund der als
Sackgassen geplanten WohnstralRen nicht méglich.

In dem Verhéltnis zu den lufthygienischen Belastungen ist nicht
davon auszugehen, dass es zu erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir das Umfeld kommt.

e Arten und Biotopschutz

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 sind die vorhandenen
Biotopstrukturen durch Fachbiros untersucht worden. Soweit méglich
wurden die vorhandenen Gehodlze und sonstigen Grunflichen im
Bebauungsplan gesichert. Teilweise erfolgt eine VergréRerung der
Granflachen innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung. Lediglich
die offentliche Grunflache "Loburger StraRe/Hof Kiute" wird aus
stadtebaulichen und gestalterischen Aspekten in ihrer GroRe reduziert.
Das so entstehende Biotopwertdefizit wird durch geeignete MaRnahmen
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Es sind keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut, Arten und
Biotopschutz nach der Umsetzung der Planung zu erwarten.

e Orts- und Landschaftsbild

Die Flache ist bereits durch den Bebauungsplan als Wohnbauflache
ausgewiesen. Da es sich lediglich um eine Anderung der
Grundstuckszuschnitte und der méglichen Bebauung handelt finden keine
negativen Anderungen statt.

Es werden keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen fiir das

Orts- und Landschaftsbild durch das Vorhaben zu erwarten sein.

e Sach- und Kuiturgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler vorzufinden.

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen, somit
sind keine erheblichen nachteiligen Wirkungen fiir das Schutzgut
Sach- und Kulturgut mit der Umsetzung der Planung zu erwarten.

o Mensch

Die angrenzenden Wohnnutzungen auflerhalb des Anderungsbereiches
sind bei der Planung zu berticksichtigen. Durch die im Bebauungsplan. fur
die Wohngebaude getroffenen Festsetzungen werden erhebliche negative
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Auswirkungen vermieden. Weitere planungsrelevante Problemstellungen
sind nicht zu erwarten. Der angrenzende landwirtschaftliche Betrieb wird
seine Produktion soweit reduzieren, dass keine Beeintrachtigung fur die
angrenzende Wohnbebauung entsteht. Ansonsten sind aufgrund der

vorhandenen Abstande zur Loburger Strale und der dort vorzufindenden
Verkehrsmengen keine weiteren Belastungen mdéglich.

Es sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen fiir die
Wohnnutzungen zu erwarten.

5. Zusammenfassung

Die allgemeine Vorprufung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG hat ergeben,
dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fur die genannten
Schutzguter zu erwarten sind.

Aus diesem Grund besteht im weiteren Anderungsverfahren keine

Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung.

Aufgestellt Stadtverwaltung
Coesfeld im Mai 2002
Fachbereich 60

Im Auftrag\
\\“

Martin Richter
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Textliche Festsetzungen

zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 75 , Stadterweiterung Nord-West -Hof Klute-*

in Ergénzung zu den Planzeichen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
Die dazugehdrigen Begriindungen sind im Anschluss an die einzelnen Festsetzungen aufgefiihrt _
(kursiv gedruckt). Die Begrtindungen werden in der Textleiste des B-Planes nicht ausgedruckt. Die

eigentliche " Begrtindung ", die Bestandteil des B-Planes ist, stellt eine Zusammenfassung der hier
aufgefiihrten, auf die einzelnen Festsetzungen bezogenen " Einzelbegriindungen” dar.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemifl BauGB.

1.1 Garagen, Carports, Steliplitze und Nebenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gema § 14 Baunutzungsverordnung sind nur
innerhalb der iberbaubaren Flichen oder auf den dafiir festgesetzten Flidchen zuldssig. Bei
geneigten Dachfidchen ist die Dachneigung des Hauptgebdudes zu verwenden. Flachdacher sind
ebenfalls mdglich. Gebaude mit Abstellrdumen und Gewichshauser sind nur mit einer Grundfliche
bis zu 7,5 m? auch auerhalb der {iberbaubaren Flachen zulassig. Jedoch nicht im Vorgartenbereich
und nicht in der Flache zwischen der Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen
Grundstiicksgrenze und dem Stadtrandweg. Zwischen offentlichen Verkehrsflichen und Garagen,
Carports, Nebenanlagen ist ein Mindestabstand von 0,6 m einzuhalten. AuRenwandflachen von
Nebenanlagen, Garagen und Carports, die mit ihrer Lingsseite an offentliche Verkehrsfldchen
grenzen (Abstand 60 cm) sind mit heimischen Hecken (mind. Héhe 1m) abzupflanzen oder
ganzflachig zu begriinen (Fassadenbegriinung). Aneinander gebaute Garagen sind nur mit gleicher
Dachneigung und bei geneigten Dachflachen mit gleicher Firstrichtung zulassig.

Die ,feste” Lage der Garagen, Carports, Stellplétze und Nebenanlagen resultiert aus dem Charakter
der Strallen (SpielstraBen mit festgelegten Parkplitzen, Baumstellungen und somit festgelegten
Zufahrtsméglichkeiten)in Abh&ngigkeit von der stédtebaulichen Zielvorstellung individueller Bebauung
auf Einzelparzellen mit jeweils nur einem Gebéude, inshesondere auch in der Zone G (Doppelh&user)
und in der Zone H (Einzelh&user).

Ergibt sich aus der fir ein Gebaude festgesetzten hochstzuldssigen Wohnungsanzahl die
Notwendigkeit der Unterbringung weiterer Stellplatze auf dem Grundstiick (gem. § 51 BauO NW), so
kénnen diese im Vorgartenbereich des Gebsudes, im Gebdude selbst oder in den seitlichen
Abstandsflachen errichtet werden.

Weitere” Stellplétze kénnen in den Zonen G und H (max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw.
Doppelhaushélfte) erforderlich werden. :

Die zahlenméRige Begrenzung ,weiterer" Stellplétze wurde vorgenommen, um das Erscheinungsbild
der Gebdude nicht mehr als notwendig zu belasten.



Vorgérten werden definiert als die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der, der Strae
am nichstliegenden Baulinie oder Baugrenze, bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen
Grundstiickgrenze. :

1.2 Wohnungsanzahl gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus-, und Doppelhausbebauung sind je Hauseinheit max. 2
Wohneinheiten zuldssig.

Die Festsetzung dient der Wahrung des kleinenmaBstéblichen Charakters des Wohngebietes und
somit seiner gestalterisch und sozialen Einbindung in das vorhandene stédtische Gefiige.

1.3 Griinflaichen gemaf §9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. §9 (1) Nr. 25 BauGB

1.3.1 Offentliche Griinfliche "Anger”

Die Fiache ist als sonstige Griinanlage mit extensiven Wiesenflichen zu gestalten. Es sind
mindestens 17 Stck. Solitarbdume mit Arten und der Pflanzqualitit gemaR Pflanzenliste 1 zu
pflanzen.

Die Festsefzung der éffentlichen Grinfiiche ist eine Ausgleichsmal3nahme fiir die Neuanlage von
Verkehrsfléchen.

1.3.2 Offentliche Griinflache "Stadtrandweg"
Die Flache ist als sonstige Griinanlage mit einem Stadtrandweg und einem Wiesen/Baumstreifen
herzustellen. Die festgesetzten Baumstandorte sind mit Obstbdumen der Pflanzenliste 2, jeweils in

Pflanzabschnitten mit 7 bis 12 Bdumen einer Art, zu bepflanzen.

Die Festsetzung der ffentlichen Griinfiiche ist eine Ausgleichsmal3nahme fiir die Neuanlage von
Verkehrsfldchen.

1.3.3 Offentliche Griinfliche " Nord"

Die bestehende Griinflache wird als Offentliche Griinfidche festgesetzt.

1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaf § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flachen in den Zonen G und H sind nur fir
die Eigentiimer oder Nutzungsberechtigen der angrenzenden Grundstiicke zugelassen.

Die dingliche Sicherung der Rechte muss die Nutzung der Flachen durch Versorgungstrager und
Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

Die ausgewiesenen Fldchen liegen auf Privatgrundstiicken und dienen der ErschlieBung der

riickwertig gelegenen Baugrundstiicke. Ein Bedarf durch Nutzung der Allgemeinheit liegt somit nicht
vor.

1.5_Anpflanzungen von B#umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssermn gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

151 Private Garten:

Die nicht Giberbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare Freirdume herzurichten und mit einer
vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 400 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum aus den
Arten der Pflanzenliste 1 zu pflanzen.
Die Festsetzungen dienen der Verminderung des Eingriffs durch die Bebauung im Sinne einer
Begriinung der privaten Grundstiicke.



1.5.2 Flachdacher aligemein:

Flachdicher mit einer Grundfiiche von mehr als 20 m? sind mit einer mindestens 5 cm dicken
Vegetationstragschicht aus mineralischem Material zu bedecken und extensiv zu begriinen.

Die Festsetzung dient der Verminderung des Eingriffs durch die Bebauung im Sinne einer zusétzlichen

Begriinung auf den privaten Grundstiicken.

1.5.3 Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum

Bei den zu pflanzenden StraBenbdumen sind die hier aufgefiihrten Baumarten und Pflanzqualititen

gemaR der Pflanzenliste 2 zu verwenden. Es ist jeweils nur eine Art pro festgelegter (Plan)-StraRe

zuléssig.

1.5.3.1 Planstra3en 10, 11 u. 12: Feldahorn (Acer campestre ‘Elsrijk‘)

1.5.3.2 StraRengabelungen: Sommer-Linde (Tilia cordata “Greenspire”)

1533 FuR/Radwegeverbindungen zwischen den Wendeanlagen der PlanstraBen und dem
Stadtrandweg bzw. der Planstralle 9: Eberesche (Sorbus aucuparia)

Die vorgegebenen Baumarten fiir die Planstralen 10, 11 und 12 werden aufgrund der festgestellten

Baumeigenschaften gedndert. Die urspriinglich vorgegebene Baumart Scharlach-Eiche ist fiir den

StralBenbereich nicht geeignet.

Die GroBe der Baumscheiben wird mit mindestens 6,0 m? festgesetzt (2 x 3 m beim Parken in
Langsaufstellung).

Die Festsetzungen der Baumpflanzungen und Baumscheiben sind Ma3nahmen fiir die Verringerung
des FEingriffs durch die Neuanlage von Verkehrsflichen und zudem Elemente der
freiraumplanerischen/stédtebaulichen Griinordnung.

1.5.4 Grabenanlage im Bereich des "Anger" (Gewésser Nr. 50).

Das vorhandene Gewdsser und seine Vegetation sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Festsetzungen dienen der Eingriffsvermeidung und sind als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu sehen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf BauNVO

2.1 Aligemeine Vorschriften, Bauflichen und Baugebiete gem. §1 (6) BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §3 (3) Bau NVO nicht zuléssig.
Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. §4 (3) BauNVO nicht zuldssig.

Die in Reinen Wohngebieten und in Allgemeinen Wohngebieten moglichen Ausnahmen wurden zur
Wahrung des eindeutigen Wohncharakters des Gebietes ausgeschlossen.

2.2 Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO

Festsetzungen fiir Trauf- und Firsthghen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens. Die Traufhdhe ist definiert als der duRere Schnittpunkt zwischen aufsteigendem
Mauerwerk und DachhautauBenkante. Die Firsthéhe ist definiert als der duRere Schnittpunkt der
Dachhéute bzw. als der hochste Punkt der Dachfldche.

Die Ho6henlage des Erdgeschossfubodens aller Gebidude wird mit max. 60 cm iber der das
Gebéaude erschlieBenden Verkehrsfliche festgelegt. Abweichungen sind bei versetzten Ebenen
moglich, wenn das gesame Erscheinungsbild und die anderen Festsetzungen bzgl. Trauf- und
Firsthéhen eingehalten werden.



2.3 Uberbaubare Grundstiicksfléiche gem. § 23 (2 und 3) BauNVO

Wohngebdude kénnen auf max. 20% der jeweiligen Fassadenlange um bis zu 1,50 m von der
Baulinie abweichen.

In den Bereichen mit festgesetzter Doppelhausbebauung, kénnen die Baugrenzen auf der
straBenabgewandten Seite durch Wintergarten und Terrasseniiberdachungen auf maximal 50 % der
jeweiligen Fassadenldnge um bis zu 3,50 m Giberschritten werden.

Garagen oder Carports kdnnen von der Baulinie zuriickspringen.

Die Festsetzung dient der Auflockerung des architektonischen Erscheinungsbildes der Gebéude
innerhalb des stédtebaulich gegebenen Rahmens.

3. Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gemiR § 86
BauONW

3.1 Aligemeine Festsetzungen

Bei Doppelhaushélften sind Sockel-, Trauf-, Firsthéhe und die Dachneigung gleich auszufiihren.
Dachaufbauten bei Doppelhdusern sind nur mit gleichem Material und in der gleichen Bauform
zuldssig. Bei Doppelhdusern miissen die Fassaden und die Dacheindeckungen im Material und
Farbton gleich sein. Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebéude
anzugleichen.

Die Festsetzung dient dazu ein architektonisches ,Auseinanderfallen“ der Doppelhaushéliften zu
vermeiden.

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind dauerhaft so abzuschirmen oder abzupflanzen, dass die
Abfallbehélter von der ErschlieBungsflache nicht einzusehen sind.

Die Festsetzung dient einem hygienisch wirkenden Erscheinungsbild.

3.2 Firstrichtung und Dachform

Die vorgegebene Firstrichtung bezeichnen Satteldidcher und ‘Pultddcher unter Ausschluss von
Abwalmungen. Zwischen dem Nebenfirsten und dem Hauptfirst ist ein Abstand von mind. 1,50 m
(lotrecht gemessen) einzuhalten.

Der Ausschuss von Walmdédchern bezieht sich auf die Zonen G und H. In diesen Zonen liegen

stdrkere stédtebauliche Bindungen vor. Nebenfirste sollen sich den Haupfirsten gestalterisch
unterordnen. -

3.3 Materialien, zonenweise Festsetzung

3.3.1  Zone G (Doppelhauser):

Stralen- und Giebelfassaden in Vormauerstein, Farbton rot und braun: Materialien aus Holz und
Metall sind insgesamt bis zu einem Fassadenflachenanteil von 30 % zugelassen. Dacher in Ziegel
oder Betondachstein, Farbton rot und braun.

In den Baufeldern G 1 und G 2 sind auch Putzfassaden zulassig.

In dieser stéddtebaulich Zone soll ein architektonisch vielfiltigeres Erscheinungsbild entstehen
kdnnen. Die Bandbreite der Farbgebung der Décher leitet sich auch hier aus der drtlichen
Baugestaltungstradition ab. Die Baukérper der Zone G sollen iiber die Farbgebung gestalterisch
zusammengebunden werden, um einen optischen Zusammenhang innerhalb des Baugebietes zu
erreichen ohne jedoch individuelle Gestaltungsabsichten unnétig einzuschrénken (Freistellung der

Farbgebung in der Zone H -Einzelhduser- und Zuléssigkeit von Putz als Fassadenmaterial in den
Baufeldern G 1 u. G 2). .



3.4 Dachgauben und Dacheinschnitte

3.4.1 Aligemeine Festsetzungen

Dachaufbauten und Dacheinschnitte fir Spitzbodenrdume sind unzuldssig. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte bei Dachneigungen unter 35° sind nicht zuldssig. Zwischen dem First und den
Dachaufbauten ist ein Abstand von mind. 1,50m (lotrecht gemessen) einzuhalten.

Die Festsetzung soll vermeiden, dass im AuBenbild des Geb&udes ein zusétzliches 2. Dachgeschoss
entsteht bzw. ortsuntypische Dachaufbauten den positiven Gesamteindruck beeintréchtigen.

341 Zonenweise Festsetzung:

3.4.21 Zonen B,C,D,F,G und H:

StraBenseitig: Gauben traufstindig oder giebelstindig. Bei giebelstindigen Gauben sind nur
Einzelbreiten bis zu 1,50 m zuldssig. Abstand zum Giebel mind. 1,50 m, Abstand zu Graten mind.
4,50 m, Ricksprung gegeniiber AuBenwand mind. 0,25 m. Die Gaubengesamtiinge darf maximal
60% der darunter befindlichen Fassadenlénge betragen. Einschnitte sind nicht zuléssig.

Riickseitig: Gaubenabstand zum Giebel mind. 1,50 m, Riicksprung gegeniiber der AuBenwand mind.
0,25 m. Einschnitte sind nur in Einzellingen von max. 4,0 m und mit einem Gesamtlidngenanteil von
60% der darunter befindlichen Fassadenldnge sowie einem Giebelabstand von mind. 1,50 m
zuldssig.

Samtliche Festsefzungen dienen dazu, einerseits die qualitédtvolle Nutzung von Dachrdumen zu

ermdglichen (groBe Gauben, Dachterrassen), andererseits aber die Dachlandschaft optisch zu
beruhigen (durchlaufende Traufkanten).

3.5 Einfriedungen und Nebenanlagen

3.51 Einfriedung von Vorgérten, allgemeine Festsetzung:
Fur die Einfriedung sind nur einheimische Laubhéizer mit Ausnahme der Eibe zugelassen.

Die Festsetzung von einheimischen Laubhélzern geschieht ebenfalls zur Wahrung des
Landschaftsbildes.

352 Einfriedungen von Vorgéarten, zonenweise Festsetzung:

3.5.2.1 Zonen G und H:

Zuldssig sind Mauern bis 0,50m Hohe sowie beschnittene Hecken und Z&une, eingebunden in
Hecken, bis zu 1,0 m Héhe.

Die unter 3.5.2 genannten Festsetzungen sollen den Vorgérten "nattrlichen" und relativ offenen
Charakter geben.

353 Einfriedungen auBerhalb von Vorgérten.

Als Begrenzung privater Girten gegeniiber offentlichen Flachen sind nur zuldssig: beschnittene
Hecken sowie Z&une, eingebunden in Hecken bis 1,0 m Hohe.

Die Festsetzung soll den Gérten einen "nattirlichen” und relativ offenen Charakter geben.

Zur Grundstiicksabtrennung auRerhalb der Vorgartenbereiche sind lediglich im Anschlussbereich an

das Gebdude Mauern und Holzabtrennungen in einer Lange von bis zu 5,0 m und einer Hohe von bis
zu 2,0 m zuléssig.

Die Grundstticksabtrennungen sollen nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang Einschrdnkungen
des nattirlichen und offenen Bildes der privaten Gérten ergeben.

-
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3.5.4 Uberdachung von Einstellplatzen (Carports):

Als Uberdachung von Einstellpldtzen (Carports) sind nur Konstruktionen ohne sichtbare Neigung
zuléssig. Die Hohe darf 2,6 m nicht Giberschreiten. Fiir die SchlieBung der Lingsseiten sind nur
Sichtschutz- und Rankhilfen zuldssig.

Carports sollen lediglich als leichte, untergeordnete Bauteile in Erscheinung treten.

4. Festsetzungen nach § 51 a Landeswassergesetz

4.1 Ortsnahe Einleitung des Niederschiagswassers.

Das im Bebauungsplangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser
kann im Sinne des § 51 a Abs. 1 LWG aufgrund der Bodenverhéltnisse und der hohen
Grundwasserstande nicht verrieselt oder versickert werden. Das unbelastete Niederschlagswasser
wird {iber Abwasserkanéle in den WohnstraRen und offene Abwassergrabensysteme in den
Griinbereichen den jeweils zugeordneten Regenriickhaltebecken zugeleitet und von dort Giber
ortsnahe Gewasser in die Berkel abgefiihrt.

Nach Beurteilung der vorliegenden Baugrunduntersuchungen - aufgestellt im Dezember 1995 durch
das EFEU Euregio-Institut - wird auf-eine gezielte Regenwasserversickerung wegen der teilweise
ungtnstigen hydrologischen Verhéltnisse (Grundwasserstédnde bis 0, 70 m unter Geldndeoberkante,
kf-Werte 10 -4 und 10 -5) verzichtet.

Die direkte Einleitung von unbel. Niederschlagswasser der an das Gewdsser Nr. 50 angrenzenden
Baugrundstiicke ist aus Griinden der zu erwartenden Verschlammung und Versandung des Grabens
und der Sto3belastung bei Regenfillen, auch aus 6kologischer Sicht, nicht sinnvoll.

Eine Zusammenfassung mehrerer Grundstiicke zu einer Einleitung ist aufgrund der ungiinstigen
Hdhenverhéltnisse und der nicht vorgesehenen Riickhaltung und Drosselung der Zulaufmengen nicht
mdglich.

Aus diesen Griinden wird das unbel. Niederschlagswasser (iber vorgeschaltete Kandle und
Regenrtickhaltebecken ortsnah in Gewdsser eingeleitet.

4.2 FuBR- und Radwege.

Fu3- und Radwege sind so anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gesichert
ist. Parkplatze sind mit wasserdurchléissigen Beldgen zu versehen.

Die Festsetzungen dienen der Verminderung eines Eingriffes im Sinne eines reduzierten
Oberfldchenabflusses von Niederschlagswasser und der Grundwasserneubildung.

4.3 Stellplitze und Zufahrten.

Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Materialien, z.B. wasserdurchidssiger
Betonstein, Fugenpflaster, Rasengitterstein oder Schotterrasen etc. zu belegen.

Die Festsetzungen dienen der Verminderung eines Eingriffes im Sinne eines reduzierten
Oberfldchenabflusses von Niederschlagswasser und der Grundwasserneubildung.



PFLANZENLISTE 1 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort: Baume und Straucher fiir Anpflanzungen in den Offentlichen
Griinflichen und auf Privatgrundstiicken

BAUME:
Acer campestre
Acer piatanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Salix alba
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata
Tilio platyphyllos
Uimus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor

STRAUCHER:
Berberis vulgaris
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crotaegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Hedera helix
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Mespilus germanica
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Ribes uva-crispa
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus saxatilis
Salix caprea
Salix aurita
Salix fragilis
Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
WeiR-Birke, Hange-Birke, Warzen-Birke
Hainbuche, Weiltbuche
ERkastanie
Rot-Buche

Esche

Holz-Apfel
Zitter-Pappel, Espe
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wildbirne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Faulbaum
Silber-Weide
Mehlbeere
Eberesche
Eisbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Uime
Flatter-Ulme
Feld-Ulme

Berberitze
Gewdhnliche Waldrebe
Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeiRdorn
Gelber Besenginster
Pfaffenhiitchen

Efeu

Stechpalme

Liguster
Wald-Geifiblatt

Rote Heckenkirsche
Mispel

Schlehe

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose

Buschrose
Wild-Brombeeren-Arten
Himbeere

Echte Steinbeere
Sal-Weide

Ohr-Weide
Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandelblattrige Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball



PFLANZABSTAND UND -QUALITATEN:

1.) Offentliche Griinflichen:

Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18-20cm, auf festgesetzten Standorten als Solitarbdume mit

Ballen, Stammumfang 20-25cm.

Die B&ume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.
2.) Wohnbauflédchen:

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist jeweils ein Baum der vorgenannten Arten als

Hochstamm, 2 x v-, 0.B., Stammumfang 10-12cm zu pflanzen.

PFLANZENLISTE 2 ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 75
"STADTERWEITERUNG NORD-WEST", COESFELD

Ort:  Béaume fiir StraRBen, 6ffentliche Parkplatze, private Stellplatzanlagen und
Wegeverbindungen/Stadtrandweg

OBSTBAUME:
1. Stitkirsche
2. Walnuss (Sdmling)
3. Speierling
4. Hauszwetsche
5. Bime

STRASSENBAUME:
6. Fraxinus excelsior
7. Tilia platyphylios
8. Quercus robur
9. Robinia pseudoacacia
10. Liquidambar styracifiua
11. Malus tschonoskii
12. Fraxinus ornus

13. Carpinus betulus”Fastigiata”

14. Sorbus aucuparia "Edulis"

15. Prunus sorgentii "Accolade”

16. Prunus serrulata "Kanzan"

17. Quercus coccinea"Crownright”

18. Tilia cordata
19. Sorbus aucuparia

PFLANZQUALITATEN:

Gewohnliche Esche
Sommer-Linde
Stiel-Eiche
Scheinakazie
Amberbaum
Zier-Apfel
Blumen-Esche
Pyramiden-Hainbuche
Essbare Eberesche
Frohe Bluten-Kirsche
Nelken-Kirsche
Scharlach-Eiche
Winter-Linde
Eberesche

1.) Obstbdume (,.Stadtrandweg") als Hochstamm, Stammumfang 16-18cm.
Die Bdume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen.

2.) Solitdrbdume, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 20-25cm.

Die Baume sind einer 5-jahrigen Entwicklungs- und Kronenpflege zu unterziehen, dauerhaft zu
erhalten und durch Poller, Steinblécke etc. gegen Anfahren durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen.



