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% ﬂ D 043 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHREN
e,
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN B FESTSETZUNGEN — BAUORDNUNGSRECHTLICHE E HINWEISE Plangrundlage:
552 (gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN . . : .
555 (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) 1. BODENDENKMALER D!e Planunterlage ent§pr|cht d_en Anforderung_en des § 1_der P_Ianzelghenverordnung 1990.
. . . . Die Festlegung der staddtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Im Falle von Abbriichen ab der Bodengleiche, (Neu-)Bauvorhaben oder sonstigen mit Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO) 1. Vorgirten und Einfriedungen Bodeneingriffen verbundenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichsist | T T T e e '
grundséatzlich von der Notwendigkeit (bauvorgreifender) arch&ologischer Coesfeld. ...
315 —— 11. Ausschluss ausnahmsweise zulissiger Nutzunaen . . , . Dokumentationsmaflinahmen auszugehen, deren Art und Umfang sich nach den ’
d g \I\//(!ng’?asttirqu'as'gio/; %errufr?S(t)%eesre;ﬁs:z}{g;%aeﬁe::;ﬁCZﬁ SAZiE';iggveé?';gelgcﬁggter jeweiligen Ausfihrungsplanungen richten. Im Falle einer Konkretisierung von Vorhaben
& h In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die gem. ind Hacksehnitzaifidchen sind als Versiegelung 20 werten. Genehmigungafiele Ist daher eine rechtzeitige Kontaktierung der LWL-Archaologie fur Westfalen auf Basis 1| ...
679 § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen Bauvorhaben sind in den Voraarten unzulassi aussagekraftiger Planungsunterlagen (vor allem hinsichtlich Eingriffsflachen und -tiefen, offentl. best. Vermessungsingenieur:in
o - sonsige nicht storende Gewerbebelriebe R e e Unierkeliorung) hinsichiioh siner Beuriaiung unertassioh, Die Mitefung ist bo der
ANt o - Gartenbaubetriebe . : “ - : - :
s, (S5 7 , _ Tankstell Einfriedungen in den als ,Vorgarten® gekennzeichneten Bereichen der Allgemeinen LWL-Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem Entwurf und Bearbeituna:
= 2 . - lankstellen Wohngebiete diirfen eine Héhe von 1,0 m nicht (iberschreiten. Einfriedungen der LWL-M fir N ‘ ; o S Straf ntwurf und Bearbeitung:
< ht Bestandteil des Bebauunasplanes. o . - ], . : - , useum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral’e 285, 48161
~ nic gsp seitlichen oder riickwartigen Gartenflachen der Allgemeinen Wohngebiete diirfen eine - P :
H6he von 2.0 m nicht tberschreiton Munster schriftlich einzureichen. Die Biirgermeisterin
461 514 1.2. Hoéchstzuldssige Anzahl von Wohnungen in Wohngebiuden Fir die Dokumentation der durch die Manahmen in ihrem Bestand gefahrdeten Fachbereich 60
. Einri , Woh . irfen ledialich als | Heck fih Bodendenkmaler ist ein entsprechendes Zeitfenster einzuraumen. Geman § 27 (1) Planung — Bauordnung - Verkehr
) In dem Al inen Wohnaebiet WA 1 und WA 3 sind ie Einzelh imal infriedungen in den Wohngebieten durfen lediglich als lebende Hecken ausgefuhrt DSchG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchungen im Rahmen der
561 n dem Aligemeinen Yvonhngeoie un sind je Einzelhaus maxima werden. Hinter den Hecken diirfen zur Abschirmung des riickwartigen Gartenbereichs beabsichtigen Mafnah durch den V h i Dariiber hi ird auf
5 /= Bereg, WA2 sechs Wohnungen zul3ssig. 75 M it einer H6h imal zulissigen Heckenhah imal eabsichtigen Vialshanmen durch den verursacher zu trageén. baruber ninaus wird au Coesfeld, .......coovvveeeineenn..
/ Ber;?;;\ﬂ 04 | 1 ?juni %dgr audern mit elneerl Od © debr ma>(<j|ma dzu aé&g%n elf enhohe, maxima die Bestimmungen des § 26 (2) DSchG NRW (Betretungsrecht) hingewiesen. ’
< ‘h o™ ’ jedoch 2,0 m und mit einem Mindestabstand zu den Grundstiicksgrenzen von G 1o : P ; ; . ;
/ In dem Allgemeinen Wohnaebiet WA 2 sind ie Einzelhaus maximal zwei ) . . ) ; ) rundsétzlich sind Bodeneingriffe sind auf ein absolutes Minimum zu reduzieren und
4 2 Wo /é& g el g J mindestens 0,5 m errichtet werden. Die Vorpflanzung einer Hecke in derselben Hohe Befunde besonderer wissenschaftlicher Bedeutung zu erhalten. _
o Wohnungen zulassig. ist verpflichtend. LA
7 A\A/ /7)@* -5
. . 4"’@?,‘?’5\;%% _ 2 In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwolf 2. Gestalterische Einheit von Doppelhiusern 2. WASSER ) | .
7 9059 ¥ i Wohnungen zulassig. Niederschlagsentwasserung Der Rat der Stadt Coesfeld hatam .................... gemal § 2 BauGB die Aufstellung dieses
. K Bei Doppelhausern sind Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Art und Farbe der Grundsét%Iich ist zu beachten, dass Starkregene.reignisse nicht imm_er yollsténdig__von Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam .................... ortstiblich bekannt
gl Dacheindeckung, Dachilberstinde, Ausfihrung der Gauben und Gebaudehdhe den Entwasserungssystemen der Kommunen, wie Kanalnetze, oberirdische Gewéasser gemacht worden.
" K 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Sockel-, Trauf-, Firsthéhe) einheitlich auszufithren. Die AuRenwande sind in und eine Versickerung im Untergrund (Grundwasser) aufgenommen werden konnen, so
£ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1, 3 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO) Oberflachenstruktur und Farbgebung ebenso einheitlich zu gestalten. Bei dgss es zu Uberflqtungen von GeI?nde,'Stra[}en und Gebauden kommen kgnn. C_oesf__eld, ..... S
’ » } . ) untergeordneten Teilflachen (max. 15% der jeweiligen Wandflachen) dirfen auch ]Ic-hergegen muss sich der Grundstuckselggntumer bzw_: Nutzer des Grundstl.J.cks dur_c_sh Die Burgermeisterin
. P 2.1. Uberschreitung der Grundflachenzahl andere Materialien oder Farbgebungen verwendet werden. achgere__chte Planung und Wartung der privaten Er_lltwassgrungsanlage schatzen. Fir
g /,/ Grundstiicke ist durch Uberflutungsnachweis zu priifen, wie das Regenwasser, das bei
// P Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen 3. Dacheindeckung einerr_? 50-jahrlichen Regenereignis kurz_zeitig nicht durch die"private A
e RN Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Nebenanlagen, Stellplatze, Entyvasserungsanlage aufgenommen wird, auf dem Grundstiick schadlos
. VAT : § Garagen und Carports ist bis zu einem Maf von 0,5 zulassig. Alle geneigten Dacher mit einer Dachneigung von > 15 ° sind mit Dachziegeln zurickgehalten werden kann. .
o . 0 76 \ | und/oder Betondachsteinen mit nicht glanzender Oberflache in Anlehnung an die Um die zukinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7 und
& O p//;/y & % 8 g 339 Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl innerhalb der Allgemeinen folgenden RAL-Farben einzudecken: empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens (OKFF) mindestens 25 cm 41GONWam ........cooeenene als Satzung beschlossen worden.
y (446\ 4&,,7’;&9. ;xd,é‘?/l/,_ ) ) . S GE P Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 durch Zufahrten zu Stellplatzen, hoher als die ErschlieBungsstrale zu legen. Alle weiteren Zutritts6ffnungen unterhalb
WA1 5 *S;;géi’b 66 ) g.THma L o Garagen und Carports ist bis zu einem Mafl} von 0’6 ZUléSSig, sofern sie der . Rot: 2001’ 2010’ 3003, 3013, 3016 der OKFF sind ge"gen Uberﬂutung bzw. driickendes Wasser .ZU S.iChem.. ) CoeSfeld, .........................
0,4 : ' ' < o e 890 myE W ErschlieRung der Grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 dienen. . Grau-anthrazit: 8019 Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer
5 Wo ax < gy a0 M o . Rot-braun: 3009, 8012 wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz
d 340 ’, 2.2. Begriffsbestimmung Hahenfestsetzungen durch den Einbau von RUCkStaUSiCherungen zu schutzen. e SERRERRERED e RRREEEEE LR EEEEEERE
Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen sind nicht zulassig. _ Die Blrgermeisterin
& Die maximal zuldssigen First-, Trauf- und Attikahdhen sind in den jeweiligen Wasserschutzgebiet
: Bereichen des Plangebietes festgesetzt. 4. Solaranlagen Die zugehdrige Wasserschutzgebietsverordnung vom 29.09.1982 in der Fassung der
/s " ks Anderungsverordnung vom 12.10.2005 (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld, Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemal § 10 BauGB ortsublich bekannt
167 R S }’ Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittkante der aufgehenden Auflenwand Solaranlagen sind nur auf Hauptgeb&uden mit geneigten Déchern > 5° zulassig, wenn Abt. 70.3 - Umwelt / Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld - Tel. 02541 / 18-7330) ist bei gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
W, F(/,qs J mit der duReren Dachhaut. Die Firsthdhe (FH) wird als oberster sie parallel auf dem Dach liegen, auf dem sie aufgebaut sind, reflexionsfreie Module allen Baumafinahmen zu beachten. . S Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
'§ § i 536 ® .0 y| Gebaudeabschluss bei geneigten Dachern definiert. Als Attikahohe (AH) g||t bei verwendet Werden’ die So|aran|agenoberkante max. 0,2 m Uber der Dachhaut ||egt Bei allen ZUkunft|g.en E|nze|bauvorhaben innerhalb des PlangebleteS ist die Abt. 70.3 - Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist
g % N 5 S 843 einem Gebaude mit Flachdach die Differenz der Hohe vom unteren Bezugspunkt Umwelt / WasserVertSChaft des Kreises C.C')eSfeld zwecks PrUfung der Belange der erf0|gt
4 bis zum obersten Abschluss der AuRenwand (Attika). Aufgestanderte Solaranlagen auf Hauptgeb&uden mit einer Dachneigung von < 5° \é\{as\/sverschutzgebletsve(;ordgpnglzu b?:itetl'l'lglfn.' ¢ durch Anbind das Sffentlich Coosfeld
164 s R [ 2 sind Zu|éssig’ wenn sie Uber einer Dachbegr[]nung errichtet Werden’ reflexionsfreie Ie Vvasserversorgung der einzelgrundstucke Ist qurc nbindung an das orentliche oesielq, ..........ccoiiiiiiinn,
oo g i Module verwendet werden, die Solaranlagenoberkante nicht héher als 1,0 m tber der Netz zu gewéhrleister). SoI_Iten im Einzelfall Eigenwaslser.verso.rgungsanlagen Die Burgermeisterin
. 3. BAUWEISEN UND BAUGRENZE Dachhaut liegt und die Solaranlage von 6ffentlichen Verkehrswegen nicht einsehbar erforderlich sein, so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren
538 o (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22, 23 BauNVO) ist. Wasserbehorde des Kreises Coesfeld abzustlmm(_an. . ) . _
% s S \\as S Die Benutzung des Grundwassers durch den Betrieb einer Warmepumpe mit 1
B E / S . 'ij‘\;;%% ¥y s i ] a‘? 3.1. Einzel- und Doppelhiuser 5. Dacheingriinung Erdwarmesonden ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zul&ssig.
/ Ny ) z [
)Y / < 8’ In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 gilt gemaR § 22 Dachflachen von Hauptgebduden, Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer
) o g > 3 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise. Diese wird wie folgt weiter eingeschrankt: In Dachneigung von < 20° sind auf 60% der Flache mit heimischen Pflanzen dauerhaft | 3.  KAMPFMITTEL
D / > Q\ S/ 4 872 den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind ausschlieRlich zu begriinen. Die Vegetationstragschicht soll eine Mindeststarke von 8 cm aufweisen. Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Luftbildauswertung
® i ; ,\é,@f/; 200 i 4 Einzel- und Doppelhauser im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig. s’Fattgefu_nd"en. Dab_ei ist fur _Teilfléchen eine_ Belast_ung f(_e_stgestellt word(_en. Vor Baubeginn ist fur
] F @ 6. Materialien und Farben von Fassaden diese Teilflachen eine Sondierung erforderlich. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit RECHTSGRUNDLAGEN
| - P WA3 \ auliergewohnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstéanden sind die Arbeiten sofort
O // . . . . . . . .
\ «x\\ : 04 | 1l 4 STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 einzustellen und die Ordnungsbehdérde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.
565 0o 6 Wo A (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 i.V.m. §§ 12, 14, 20 und 23 BauNVO) bis WA 4 sind als Verblendmauerwerk oder Putzfassade in Anlehnung an die a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
' ' ' ' S T folgenden RAL-Farben herzustellen: 4 ALTLASTEN (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
, & \ ~ b s . e o o | Nr. 394) gedndert worden ist.
220 ," o 861 4.1.  Zulassigkeit von Stellplitzen und Garagen Verblendmauerwerk f\'ﬂadSteE s(;nd Imhp’langebtletdmc\r}t befil(arr:tnt' Ur::bl’?al?glg dﬁvin bdesteCt ?em. § 2 Abs. 1 b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
. I Hmax < oo § L . , . Rot: 2010, 2012, 3002, 3004, 3011, 3012, 3022 andesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
3 | - ALy e < 590 m, ¢ Im gesamten Plangebiet sind Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) nur . rau: 7015. 7032, 7 7047 Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde ( 4 ) i
: 6 | Max < 23,0 halb der tiberbaub Grundstiicksflach | Grau: 7015, 7032, 7035, 7047, 9006 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
,' 344 ~29m E innerhalb der uberbaubaren Lsrundstucksiiachen zUlassig. . Beige: 1001, 1002, 1015 anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von c)  Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
ey . ; ' : Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und i i A i
| 42. Nebenanlagen Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
oo 5 °’ [ ; ) e 9 Putz den Untergrund angetroffen werden. d)  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
# %, 7 7 . ' P53 e N . . . . Grau: 7032, 7035, 7047, 9006 Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (Artikel 1 des BauModG NRW GV. NRW. S. 421), das
90 e 2 9 E . i ’
\ g&if’;\%g@o & 1 R Im gesamten Flangebie! sind Mebengebaude nur eingeschossig und nur innerhalb . WeiR: 9001, 9003, 9010, 9016 durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172) geandert worden ist.
S50 !, N 9 . Beige: 1001, 1002, 1015 5. ARTENSCHUTZ e)  Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
) L : . . R . Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum vom 11. Februar 2001 (GV. NRW. S. 50), geandert durch Gesetz vom 3. Februar 2004
= = F_olgr;]iecr;](:e [e\lne;r?rz?ndig:nfﬁlcﬁi as%]a?'tue%]ehr'a}:]uaslgrder Uberbaubaren Flachen zulassig: Untergeordnete Fassadenteile (pro Hausseite 25 %) sowie Fenster, Tlren und Artenschutz zu beachten. (GV. NRW. S. 96).
; ——</ | ) i Zufahgrten unnguvgepe 9 Dachrandabdeckungen diirfen von diesen Festsetzungen abweichend in anderen Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der europaischen Vogelarten sind f) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
. WAZ o ||' s - Miillabstellplitze 9 Materialien ausgefihrt werden. Hochglédnzende und reflektierende Materialien sind Baumfallungen und Gehélzrodungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.
g 3 » N \? " ] Uberdachtg Fahrradabstellplétze nicht zul&ssig. aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, d.h. auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30. g) Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV.
0,4 | 1l R TH e {' N _ Stellblatze P September durchzufiihren. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
12 Wo A A,S’,'T’]aa; 5982,57,'7777 NN ¥oof A P 7. Nicht-Vollgeschosse 559), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)
: 5m / A Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fir ggf. geandert worden ist.
& // - Bei Geb&uden mit einer Dachneigung von weniger als 20° im Allgemeinen gebaudenutzende Fledermausarten bei Geb&udeabbriichen auszuschliel3en, sind h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
454 y 7 6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Wohngebiet WA 1 muss das oberste Nicht-Vollgeschoss um mindestens 1,5 m Abbrucharbeiten im Zeitraum vom 15. August bis 31. Oktober zu beginnen. Ein Abriss durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. | 2024 | Nr. 225) geéndert worden ist.
o ’ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT allseitig gegeniber den AulRenwénden des darunterliegenden Geschosses aullerhalb dieser Zeitraume bzw. in den Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten ist i) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
g i . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB) zurtickspringen. nur moglich, wenn die Geb&ude vorab durch einen dkologischen Fachgutachter auf 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05. Marz
3 o // FHn,;Zg?‘-Ssg’s i . einen moglichen Fledermausbesatz und gleichzeitig auf Vorkommen gebaudebritender 2024 (GV. NRW. S. 156) geandert worden ist.
. 6 \é@,& AHmaxfggfgm 6.1. Erhalt von Baumen 8. Ausdriickliche Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften Vogelarten kontrolliert wurden und die Uberprifung keine Hinweise auf j) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
3 ’ o W artenschutzrechtliche Konflikte erbracht hat. Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI Teil I), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes
WA3 |2 . e ) 44 Die zeichnerisch als »Erhaltung von Badumen« festgesetzten Baume innerhalb des Abweichungen von 6értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151) geandert worden ist.
0,4 | Il 18 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 4 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i. S. . k) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
743 5Wo /é& Iy Bal(jGB dguerhaft zu erhaItT,En und f]:clxchgerecht zu pfllegﬁn. Far Wﬁgfallenﬁle Béiu(;ne der BulRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden. | 6. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2
o o H H H H H H . . . I . . . H
. L 475 sind vor Ort angemessene Ersatzpflanzungen mit gleichartigen, heimischen un Bei der energetischen Sanierung der Gebaude kénnen die festgesetzten Hohenmalie des Gesetzes vom 05. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)
s & standortgerechten Gehdlzen, mindestens in der Qualitat Hochstamm aus extra und die Uberbaubaren Flachen geringfligig tiberschritten werden (§ 6 Abs. 14 BauO )] Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
g 3 weitem Stand, 4x verpflanzt mit Drahtballierung, 18-ZQ cm durchzufuhren. NRW). Die Baumafinahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
A B Fachgerechte Erganzungsanpflanzungen sind zulassig. Aufschittungen und C FESTSETZUNGEN — VORSCHRIFTEN ZUR ENTWASSERUNG Starke der Verklinkerung an der Fassade und /oder die Anhebung der Dachhaut darf am 21. November 2015
) ¢ N 477 Abgrabungen sind im Bereich der festgesetzten Baume (Kronenbereich zuziglich , nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir diese MaRknahmen muss ein Bauantrag an die m)  Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
A twalgay, 1 m) unzulassig. (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW) Bauaufsichtsbeharde gestellt werden. geandert durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27.
e - . . Juli 2013
93 ‘ : ' 1. Entwdsserung im Bereich A n)  Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662).
726 - o} Hauptsatzung der Stadt Coesfeld
Im zeichnerisch festgesetzten Bereich A ist das Niederschlagswasser der zusatzlich 7. INTE_GRI,E,RTES KL_IMASCHUTZ UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT ) P g
/‘ ' 1:500 versiegelten Flachen gedrosselt in das vorhandene &ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Energieeffizienz und Klimaschutz
Das private Retentionssystem ist fiir ein Wiederkehrintervall von T = 50 Jahre und "Coesfeld macht Klimaschutz" so lautet der Slogan des integrierten
[ ifischen Gebietsabfl d imal 30 l/(s*ha) durch d
/T:seéhsiﬁg;'esﬁmi? zuee:ﬁcs’r?tenujrsljpdeanueeit:/;f? zrzat;(gtr::iben. (s7ha) durch den Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen
Die Retentionsanlagen sind gemaR den allgemein anerkannten Regeln der Technik g%tésljf:%hg:]bzzgsegz'nder Umsetzung aller Baumafnahmen die Klimaziele der Stadt
I : icht d zu betreiben. Die Retenti 3 ind ak DWAA AN ' o : ,
ZEI?HNERI CHE FESTSETZUNGEN §$7piﬁrl/eerlrbiz:di:|gcmﬁnd:2 rrﬁ?ﬂe?e;]ek;c?uszeiwee?tr;rllog:aduer?%ﬁlln199866m-|%" 100 zu Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) dimensionieren Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld
R .. . . . fohlen.
. .. .. Der Grundstickseigentimer hat fur die Planung der Retentionsanlage und der emp
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1, 4 BauNVO PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR Fuhrung des Uberflutungsnachweises einen Fachplaner zu beauftragen und die
_ . MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR Planung im Rahmen des Bauantragsverfahren vorzulegen. II;’ll‘.lan_zerf?Ihlungen o ook o . alich )
WA Allgemeines Wohngebiet UND LANDSCHAFTS§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB Das Retentionsvolumen kann durch abflussmindernde Systeme wie z. B. ar d_|e npflanzung von Baumen, Hec en,IStrauc ern sind mdglichst standortgerechte,
‘ Ehaltung BA Retentionsgriindacher oder Verzicht auf Versiegelung verringert werden. Die :ﬁ;g:iﬁgte A?ti?moézeepﬁ:r:/zir\\:vvgp ddeenn. d?:zgygﬁiﬁt%ﬂlr:eK?i?an;ngng:}e; g\;veerrgcehr]t’vs:rs dsen
rhaltung baume Retenti I k it einer R ist kombiniert werden. ’ '
elentiohsaniage kahh mit SiNer=egenwasserasieme kombiniert werden Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-20 BauNVO 2. Entwisserung im Bereich B Insekten, Vdgel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen
zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
0,4 Grundflachenzahl SONSTIGE PLANZEICHEN § 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 7 BauGB Sofern im ze_ichnerisch festgese_tzter.l. B_ereich B_durch ein er_génzendesulolfales _ AuRenanlagen
I Zahl der Voll h Is Hochst hydrogeologisches Gutachten die Mdglichkeit einer allgemeinwohlvertraglichen Versickerung Di 9 iten AuR Gart d Grinflach ind méalichst nat h und
anl der Voligeschosse - als Hochsigrenze . . , von Niederschlagswasser nachgewiesen wird, kann eine Versickerungsanlage gemaR den Ie unversiegelten Aulsen-, arteén- und runtlachen sind moglichst naturnah un _
S| mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastene Flachen Festsetzungen und Hinweisen des Bereiches C unter Verwendung des neu ermittelten strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie
TH max. Traufhéhe als HéchstmaR in Metern Giber Normalhéhennull (NHN) L GFLIAE 4 G Gehrecht F Fahrrecht L Leitungsrecht } kf-Wertes errichtet und betrieben werden. moglich auszufiihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares
A zugunsten der Anlieger E zugunsten der ErschlieBungstrager Alternativ sind die Festsetzungen und Hinweise des Bereiches 1 anzuwenden und zu einzusetzen.
FH max. Firsthohe als HochstmaR in Metern tiber Normalhdhennull (NHN —— beachten.
( ) |___! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Insektenfreundliche Beleuchtung
AH max. Attikahdhe als Hochstmald in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) . 3. Entwéasserung im Bereich C Fur die AuRenbeleuchtung der Grundsticke sind insektendichte, eingehauste Lampen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K
Bereich A . ; . . Im zeichnerisch festgesetzten Bereich C ist das unbelastete Niederschlagswasser der (warmweil’) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus
s Cg?srsr?r?fligr? ;::(Erifx;’il;crﬁ;;fntwasserungsberelche (siehe C 1-3 zusatzlich versiegelten privaten Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick tber die Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.
BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO belebte Bodenzone mittels Mulden oder Rigolen gemaf den a. a. R. d. T. zur
_ _ Versickerung zu bringen. Es ist durch Fachplanung nachzuweisen, dass ein
PR Baugrenze Vorgarten (siehe textliche Festsetzung B 1) 50-jahrliches Regenereignis auf dem Grundsttick schadlos zuriickgehalten und zur 8. BRANDSCHUTZ
éE . ) 30m Versn:kgrung gebracht werden kann. Die erforderlichen Versickerungsanlagen sind Es ist sicherzustellen, dass gemaR § 5 BauO NRW von 6ffentlichen Verkehrsflachen fir
nur Einzel- und Doppelhauser a— Bemalfung auf Basis der Bodenkennwerte zu planen. _ o die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwartigen Gebauden zu L3
Je Grundstick ist fur die Regenwasserversickerung ein Antrag auf Einleitung in das schaffen ist. Zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg 8
® 82,56 Hoéhenlage in Metern tiber Normalhdhennull (NHN) Grundwasser bei der Unteren Wasserbehorde Kreis Coesfeld zu stellen. dieser Gebaude Uber Rettungsgerate (tragbare Leitern) der Feuerwehr fiihrt. Bei w0l ;
. " " Die Entwasserungs- und Versickerungsanlagen sind durch den L Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen & T S ®
HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN § 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB Grundstiickseigentlimer zu errichten und die Funktion ist dauerhaft zu gewahrleisten. Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten vor und hinter den -/ /
) o . } Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie J-'. oy rf
6 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude, z.B. 6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs.6a BauGB aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind. Soweit erforderliche Flachen y .’ RN /
D NACHRICHTLICHE UBERNAHME nicht auf dem Grundstick liegen, miussen sie 6ffentlich-rechtlich gesichert sein. I ‘x . "l:"""’-\«"-'*"--’Mthtab 1:5000
Uberschwemmungsgebiet Tt
, , " E:j Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen mussen fir @ //Land NRW 2023
GRUNFLACHEN, WASSERFLACHEN § 9 Abs.1 Nr. 15, 16 BauGB 1.  WASSERSCHUTZGEBIET Feuerwehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu ' /N
- private Grinfiache Der Geltungsbereich befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Wasserschutzgebiet kennzeichnen und standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von
ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW Coesfeld* mit der Schutzzone IlI. Dieses wird gemaf § 9 Abs. 6a BauGB dirh?f;intggre”? V:;gz:fsf'%he aus sichtbar sein. Fahrzeuge ddrfen auf den Flachen
AT ni ellt w .
Wasserflache / Gebaud 4 Neb baude (Bestand) nachrichtlich ibernommen. g '_1 ﬁ E‘ Bebauungsplan Nr. 167
ebaude una Nebengebaude (bestan o I Il "Wohnquartier zwischen
9. RECHTSGRUNDLAGEN STADT imAm an Billerbecker StraBe / Lange Stiege"
O Flurstiicksgrenzen Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und C O E s F- E L D gemaR § 2 BauGB
DIN-Vorschriften) kédnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung
I Flurgrenzen und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden. Entwurf zur Offeniage Gemarkung COGSfeI?:ﬁﬁd;
Stand: 11.11.2024 Ausfertigung
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