¢ N
2 5 GESTALTUNGSSATZUNG HINWEISE
ale (Nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen)
Ve 1. DENKMALSCHUTZ
Q 189 Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit Einrichtungen von archaologischem Interesse
§1 Ortlicher Geltungsbereich zu rechnen ist. _Bel Bodeneingriffen kénnen Efodendenkméler (kulturg_eschichtliche Bodenfunfie., d.h.
- Die Giiltigkeit dieser Satzung erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Nr. 121/3 ,Coesfelder Promenade — Jakobiwall* der Stadt Coesfeld Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. - . -
' » ) Die LWL — Arch&ologie fur Westfalen ist daher bei Bauvorhaben, die mit Bodeneingriffen verbunden
§ 2 Sachlicher Geltungsbereich Eintd,_l_ in a:_l)e_n L\r;\?l_crgolggncljer! I;’__Iar\;u.\;ngtsf-l und_ ngnghdmiguEgsvelz;fihrepf m('jgblichstB fgjhzgitigk zuI
. eteiligen. Die -Archaologie fiir Westfalen wird in jedem Einzelfall priifen, ob ein Bodendenkma
\6 Diese Satzung gilt fur die Errichtung und Anderung aller baulichen Anlagen, die gemaf gem. § 2 (5) DSchG Nngetroﬁen ist. In dieseJm Fall ist eineparchéologische MaRnahme
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen genehmigungspflichtig sind und auch fir bauvorbereitend oder baubegleitend in das Vorhaben zu integrieren.
\® die It. § 62 BauO NW sonst genehmigungsfreien Vorhaben, wie z.B. Fassadenanstrich, Dies betrifft auch die Kosten der archéologischen MalRnahme (§ 29 DSchG NW).
Verputz, Verblendung, Dacheindeckung, Einfriedungen.
| "3 putz, Verblendung, Dacheindeckung, edunge ) ARTENSCHUTZ
ot ” \- \ §3  Stellung der Gebude Rodung von Gendizen auBernalb der Fortpfianzungs, und Ruheseiten, .. vom 01.10. o zum 26,
/_/' - /1 ES sind dnur— j“ek Ibn dﬁ‘f fPItanzeI?thnuna detsf' Bte_bﬁfungSplanI?S .Nr'|:1..21/3t "Coesgeldter 29.02. eines jeden Jahres, durchzufiihren. Die zeitliche Vorgabe gilt auch im Fall von Abbruch- bzw.
\ ] = - A - romenade — Jakobiwall' 1esigeselzien Haupthirstrichtungen zulassig. Fur untergeoranete umfangreichen RiickbaumaRnahmen. Eine Ausnahme von der zeitlichen Vorgabe ist mdglich, wenn
83 WA1 0| |l A 7 e _— A9 124 Baukorper sind abweichende Firstrichtungen zulassig. _ Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Fledermdusen und Végeln durch eine fachgutachterliche
O~ — ' 0,7 @ 40-50° Nebenfirste sind in der Hohe mind. 1,50 m (senkrecht gemessen) unter dem Hauptffirst Kontrolle ausgeschlossen werden kénnen.
) 0,6 |(1,2)|40-50° 2% g — 426 '/\\ LY anzuordnen. Im Fall eines zukiinftigen Geb&udeabriss, ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte
A N — = \ FHmax: 97,50 m gegenuber ,Gebaudefledermausen® rechtzeitig vor Durchfihrung von Abbrucharbeiten eine
——— FHmax: 91,00m| 0 — — WA 2| o |[li-lll 5 MU 1| o [lI-lll THmax: 90,00 m §4 AuBenwandflachen qualifizierte, fachgutachterliche =~ Abbruchbegehung erforderlich  (Ein-, Ausflugkontrolle /
@ THmax: 85,50 m . - 25 0.6 4.2 ]40-50° X N X\ 2 Die Aufenwandflachen der Hauptgebdude sind einheitlich je Gebaude als Sicht-/ Gebaudebegehung). In Abhéngigkeit der Ergebnisse der Abbruchkontrolle konnen weitere
s - — ol ’ ’ - 0,7 @ 40-50 X 12 o Verblendmauerwerk (nicht glanzende Oberflache) in Anlehnung an die RAL-Farben MaBnahmen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter und der Unteren
90 FH — 93.00 0 L RS ~ : (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010°) 2013 Perlorange, 3002 Kaminrot, 3003 Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.
max: 95,00m 129 2% 221 A2 FHmax: 95,50 m 2 e oo N Rubinrot, 3004 Purpurrot, 3005 Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 8004 Kupferbraun, "
(THmax: 88,50 m 1 23 THmax: 88 50 N . : . . 3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
VL 431 ’ -— 1 E max: UM A : \ 400 8012 Rotbraun oder als weiler, hellgr.auer Oder beiger Putzbau 'n Anlehnung an die Starkregenereignisse kénnen durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstandig
i o “ I~ ® . . ° @ / RAL-Fa_rben (entsprechend RAL Farbregister ,Edition 2010) 1001 Beige, 7001 S_llbergra.u, aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Geb&auden kommen
186 r ‘ [ / 8 1 50 e ; 7 AN 7004 Signalgrau, 7036 Platingrau, 7040 Fenstergrau, 7045 Telegrau, 9003 Signalweif3 kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch
433 132 ' v 12 \ o 00a b W 7 Z auszufuhren. sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
20 | 14 e, | ’ T e g A s e Fir jede Gebaudeseite durfen fur max. 10 % der geschlossenen Wandflache andere baulichen Anlage sind, schiitzen.
[ ) '_ | o o ¥ SR ‘w‘ Materialien verwendet werden (z.B. Sichtbeton, Holz dunkel lasiert oder natur belassen).
- . 4 v N, @ \ 407 4 \ 4. RUCKSTAUSICHERUNG
o 7956 ) ) . . L, 7z » i A AREE «’\(\,x' I N h S¢ /s \ §5 Balkone Gem. der Entwésserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentlimer wirkungsvoll und
31’”9 ot ooz s wed . ao:"";‘ a S iz o '\“:,*’ i oo TR \\ \/ )//L N Im Bereich der an den ffentlichen StraBenraum direkt angrenzenden Gebéudeseiten sind dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen.
§ ] o7 § = - N : \ ”~ Balkone unzulassig. 5, KAMPEMITTEL
----- ° FH 92,29 . ’ ' \ . Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden.
q‘f‘ﬁ """""""" e — y é‘\’,z_ K5 NN ) U, SRS v A § g \ §6 B_achforml Dacihn_talgung _ o Vor Baubeginn ist das Gebﬁet daraufhin zu gr[lfen. k
, o ie jeweils zuldssigen Dachneigungen sind im Bebauungsplan Nr. 121/3 ,Coesfelder
’ : Promenade — Jakobiwall“ eingetragen. Vorgeschriebene Dachform bei geneigten Dachern 6. EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
405 ‘ ist das Satteldach oder Walmdach. Ausnahmen von der Dachform sind im Einvernehmen Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
142 A4 ! * . mit der Stadt Coesfeld zulassig, DIN-Normen) koénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und
+ s / g W \ - um eine bessere Anbindung des Firstes an das Nachbargeb&ude zu erreichen, Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.
. - an Eckhausern.
216 450 Umflut /_/' N \ Des Weiteren kénnen flr die Hauptbaukdrper bei Eckgrundsticken auch andere
_— I - koro0s TN \ Dachformen / Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild nicht
. . AN beeiirachtigt wird AUFSTELLUNGSVERFAHREN
=5 e 704090 KD 5o o\ 74 79.43 o 7042 22 & 04 4 7o e O 79.48 < B KD 795:67 O ° \'\ § 7 Dachaufbauten
° S ° ° ° ° A ° ° ® ° ° ° ° ° . ° . ° . \ % \ " Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 60 % der Plangrundlage:
- : Y & 19 \ Traufenldnge zuldssig. Sie muissen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
\ Vpow, s o — - P ":" P % \\ Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
"\ 3 __,,va% Lot . 55 T FHoas Y (TN ~__ - ® \ ?\ E_'nd-afo mh(se'tnkrecdht gemesBsent) Ur(‘jtethalb ges ':)'rStelf liegen. N _ | 1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
g NIy B o 4 W e 3 ™. _ et ) = T A 0291 ( ' ine Uberschreitung der o.g. Breite der Dachgauben kann ausnahmsweise zugelassen : :
V\’OA N O I —_r = N : N5 pos o . lus ! ! 7 ‘l\ L . ol . (Q, 5 S werden. _soforn dieg Dachﬂgchen oo e 6fs?entlichen Vorkahraa e (Stragen oot Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von August 2023.
Y T2 ! i = o S 6 vl R i s ' o ’ | ‘éA S \ FuB-/Radwege) aus nicht einsehbar sind. Dabei sind die Abstédnde der Gauben von der
: A g e e 2P | 3 S g i 1L ) seitlichen Gebaudekante in jedem Fall einzuhalten. Coesfeld, ..o,
\ Y R P e 5 PN : w7 F P N N S8 | JRREEE= E . N <. & \ Dacheinschnitte, Dachrlickspriinge oder Dachflachenfenster sind auf der o6ffentlichen
WA 3 A n |\ é SO I SRS B B — .‘ S G—p PN 20 I Lrngas / AN '94 % Verkehrsflache zugewandten Geb&udeseite unzuldssig.
\om > ) g ] — AN | | BT A SN / P\ ® Im Bereich von mdglichen Spitzbdden (Dachraum oberhalb eines Dachgeschosses) SiNd | «oooveervviiiieiiiiiiie e,
olB 1)) S A : i | FH91.62 | P : - ) g / \
0,4 @ 40-50°) 7o % 7072 930 - i L b 5 ?/ bl SR / Q \ Dachgauben unzulassig. offentl. best. Vermessungsingenieur
FHmax: 91,00 m T e 48 - | P R : 3 S 8 _|MU2fg -l §8  Dacheindeckung _
THmax: 84,50 m ! %; ‘ AT i ;o s 0.8 @ 40-50° X\ > Alle geneigten D&cher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen (nicht glanzende Entwurf und Bearbeitung:
\ (] | - e I I S ol S A P \ ’ ’ % \ Oberflache) in den RAL - Farben (RAL Farbregisters ,Edition 2010%) 2001 Rotorange, 2010
\e A3 9 \ S /8 Fagrs 7 \FAmax: 9350 m] ./ \ \ Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot und 8012 Die Blrgermeisterin
I 42 Sty DS \ Rotbraun einzudecken. Fachbereich 60
o 7 (157 THmax: 88,50 m \ %
95 \ - 705 : ‘ Planung — Bauordnung - Verkehr
WA 3 A I . Gt AL BN Ry - s AN - 40 —— \ \ §9 Garagen und Stellplitze
N N 9 - A i - ; \ L)X il Far die Aullenwandmaterialien der Garagen / Carports ist das gleiche Material mit der Coesfeld. ... ...
0,4 (0,8 30-40 \ Yo\ 28 o = oo ’ i - . R o gleichen Farbgebung wie fiir den Hauptbaukérper zu verwenden. Als Abweichung kénnen ’
\\ { . 2 g ' ! ! 35 T = | E ¥ & Holzkonstruktionen (naturbelassen, grau oder in der gleichen Farbgebung wie der
FHmax: 93,50 m ’ A erear i | . | LN PN Hauptbaukorper) oder Stahlkonstruktionen (feuerverzinkt, grau oder in der gleichen . o
THmax: 89,50 m : / - 31 i s I Farbgebung wie der Hauptbaukdrper) zugelassen werden. Die Birgermeisterin
3 1 s N 4 e A P 5 ) Dacher von Garagen / Carports sind entweder mit der Dachneigung des Hauptbaukdrpers
y \. i , 4 e ! oder als Flachdach auszufiihren. Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern mit den
AL 09 o\t * ° A I ' K BT ' N\ fur den Hauptbaukorper verwendeten Materialien zu erfolgen
2 o N . j e ; r N\ MU 3| g [l P per verwendsten Mat gen. N |
Ge \O- . 2 2 ®—e o ol I T - \ THETES — Sofern Garagen/Carports im rt_Jckwar‘ugen Ga"rtenberqlch (hinter der ruckwartigen LA
s\© \ A 143 i - S 0.8 |2.2)|40-50° Baugrenze) angeordnet werden, sind deren Dachflachen flachendeckend und dauerhaft zu
o° 9 i\ o-orHeers S oz 10 ’ ’ begrd ’
359 \ \ - e . A4 - / s P 6 I al | egrunen. Aufstellungsbeschluss:
\\ 281 Y Z / £ 28 S - .'I:.Emziﬁ gggg m § 10 Vorgarten und Einfriedung _ _ _
\ : 79'393 : s ‘ : . i Die im Bebauungsp|an Nr. 121/3 11Coesfe|der Promenade — Jakobiwall gekennzeichneten Der Rat der Stadthatam ......................... gem. § 2 BauGBi. V. m. § 13a BauGB die Aufstellung dieses
?\\“ A \ \%m* o b1 T QMD _______________________ - ° A 787 7876 oG Vorgartenbere.iche (Bereich zwischen Baugrenze und StralBenbegrenzungslinie der Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam ......................... ortsblich bekannt gemacht
eHA KD% N 32 ; Y-SR S e D Promenade) sind — mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten /- zugange — als Garten- und worden.
MU 6| o |1I-INl oS ¥ — po LT — .-' ,-' Grinflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen. . . .
/ ' \ KD79.008 " 26 N SN Die Grundsticke sind zur offentlichen StralBenverkehrsfliche wahlweise mit einer Coesfeld, wvov ]
0,8 @ / , ) 5 o s e Pflanzenart aus der nachfolgenden Pflanzliste in einer Hohe von max. 0,80 m
/ / \ 18 einzugriinen. Grundstlickszufahrten /- zugange in einer Breite von insgesamt maximal 6,0
_ L von —— m je Grundstick (maximal eine Zufahrt und ein Zugang je Grundstlick) sind davon o o
! 4 Hmax: 93,00 m / \ . r° o —— ausgenommen. Dariiber hinaus sind abweichend fiir Eckgrundstiicke zur Wiesenstrae Die Birgermeisterin
R 32 /59D L \ ° Eingrinungen bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. Mauern sind nicht zuldssig. Zaune
\_ X, sind in der Hohe der Einfriedung auf der dem Garten zugewandten Seite hinter den
\\\‘_ < Hecken zulassig.
7 . 86 AL e
58" |WA3 A 1l ’ Rotbuche - Fagus sylvatica
/ \ . > > Hainbuche - Carpinus betulus :
| / 0,4 @ 40-50° _ 17 Feldahorn - Acer campestre Satzungsbeschluss:
@ = 2 \ 15 Eibe - Taxus baccata _ _ ) _
600 ’ ¢ FHmax: 91,00 m . . / 3 Liguster . Ligustrum vulgare Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemaf § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7
« 3 N THmax: 84,50 m MU5 ol Il 31 . MU 4 | o [lI-lll WA 3 A I o - o ) Ny und 41 GONWam .........ccoeeeene als Satzung beschlossen worden.
- | \ <N . . . Die ruckwartige Einfriedung der Grundstlicke entlang des Jakobirings (WA 1 und WA 2) hat
- N 0,8 |(1,6)|30-45 0,8 @ 30-50 149 0,4 (0,8 |40-50 / unter  Beriicksichtigung der  Grenzen  des  gesetzlich  festgelegten Coesfeld, ....c..ccoeeveeeenen..
A \\ < ; ' 148 334 5 . Uberschwemmungsgebietes der Umflut mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu
\ \\ FHmax: 91,00 m FHmax: 93,00 m 332 |FHmax: 92,00 m © P Q erfolgen. Zaune sind nur hinter der Abpflanzung auf der dem Garten zugewandten Seite
\ THmax: 87,50 m THmax: 88,50 m THmax: 87,50 m 610 bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.
TN e B ‘ | 622
N 269 . . 7@ ~ : , S § 11 Abfall- /| Wertstoffbehilter e [RRRE JRREE LRI
N 348 445 Ty ] 7 Standorte fiir Abfall- / Wertstoffsammelbehalter sind sofern vom Jakobiwall einsehbar mit Die Birgermeisterin
\v e 0O / !’ / W N 510 X6 5 einem ausreichenden Sichtschutz durch Abpflanzung mit einer Pflanzenart aus der o.g.
\ ! WO S QY Pflanzliste (siehe § 10) zu versehen. _
/ J 56 Bekanntmachung:
16 z : @ Gemarkung: Coesfeld-Stadt 5 eai ;
. ° v 59 ‘/*/ WG _____ g A\ S N Flur: ° 004 /027 / 028 /_037 ﬁ‘ §12 welfbsesé:gllgzlér\llc;:]:ijr:lz)Slzrsllsaigen Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemal § 10 BauGB ortslblich bekannt gemacht worden
2 61 ~ 9 Quellenvermerk: Land.NRW / Kreis Coesfeld (A_UQUSt 2023) " a) beiregelloser Anbringung, mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann.
- /\ \/\ = \ 7 o1 o Datenlizenz Deutschiand - Zero - Version 2.0 b) bei aufdringlicher Wirkung, insbesondere durch grelle Farbgebung und grelle Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des
Ausleuchtung, § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist erfolgt.
c) bei beweglicher oder veranderlicher Ausfiihrung,
PLANZEICHENERLAUTERUNG RECHTSGRUNDLAGEN FESTSETZUNGEN Y e Henprosdonen Coesell
(] A 1 Einschrankungen von Werbeanl n auf Teil r lichen A
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO ST 1. sc\:lve?beaunlag;en <;)Urfenen::;‘i\atl 2uf mehrere geebggd: Egercgrgifen?lagen o o
. Offentliche Griinflache " dor zuletz ?eandefrten Fa}ssung' . : 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2. Unzulassig ist die Anbringung von Werbeanlagen le Brgermeisterin
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baur_rutzungsverord__nung - BauNVO) in der . a) an Dachern, Giebeln und anderen hochragenden Bauteilen,
) ) ) Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung. 11 Allgemeines Wohnaebiet b) an und auf gestaltpragenden Gebaudeteilen wie Erkern oder Kanzeln,
WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN Planzeichenverordnung 1990 (PlanV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 ' gemeines ¥Vohngebie c) an architektonischen Gliederungselementen, wie Bristungen, Traufen oder
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. . . . . Wandabschlii n ;
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB ) _ In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO schiussen, ) _ ) LA
MU Urbane Gebiete, siehe textliche FeStsetZUngen Nr. 1.2 Bauordnung fur das Land No.rdrheln-Westfa!.en - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom sonst ausnahmsweise Zu|éssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbe& An|agen far d) aljl F_enStem/SChaufenStem, Turen/Ladene|ngangSturen, Toren und
m Flche fir die Wassenuirischaft 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. Verwaltung, Gartenbaubetriebe, und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Einfriedungen.
. Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 14.07.1994 (GV. NRW. S, 666), in der zuletz(t geéndert)en Fassung. ? ’ 1.2 Urbanes Gebiet §14 Parallel-/Flachwerbeanlagen St dt C f I d
) FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV. . . . . . ) 1. Parallel-/Flachwerbeanlagen missen ohne Abstand, parallel zur Fassade angebracht a O e s e
GeschoRflachenzahl NRW. S. 248), in der zuletzt gednderten Fassung. 1.2.1 I(-r;merhilbb f_erb fgstg&sstzte;tn 5 U;bei‘ln?n C_-)ebtl)et% Hs'ntfj SBO'IS_t'%e” n'ChIt__ wesentlich  storende werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig.
@ Zu erhaltende Einzelbaume Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), eWeTbebetriebe der Lnterart Boraetie: sowle ,bordefiartige Betriebe” tinztlassig. 2. Parallel-/Flachwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante
0,4 Grundflachenzahl in der zuletzt geénderten Fassung. 1.2.2  Innerhalb der festgesetzten Urbanen Gebiete sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise der Fenster oder Fenstertiren des 1. Opergesc?osse zulassig. Beba uunas Ian N r 1 2 1 /3
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 zulassigen Nutzungen (Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder 3. D'(_e _Lange der"WerbeanIagen da[‘f maximal 60 % c!er Ladenfront betra_gen. Zur g p -
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal gem. § 9 (6) BauGB (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung. ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, Tankstellen) nicht Bestandteil des seitlichen Gebaudekante muss ein Abstand von mindestens 0,40 m eingehalten "
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Bebauungsplanes. werden. . . . . . CoeSfeIder Promenade
] ] _ ] ) : : _ _ (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. 4. Die !—|ohe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,60 m, ihre Konstruktionstiefe auf
-1l Zahl der Vollgeschosse - als Mindest- und Héchstmal -Q- Umgrenzung von Gesamtanlgen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen ) i s _ ) _ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG maximal 0,20 m begrenzt. . "
: : Ge"se;z :bell': die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt 5. Die Parallel-/Flachwerbeaniagen miissen als Schriftziige aus Einzelbuchstaben - JakOblwa”
H max: Maximale Geb&udehéhe in Meter tiber NormalhShennull (NHN) SONSTIGE PLANZEICHEN geanderien Fassng. 2.1 g_ijhe der balIJ"ChIG}_n Amagan_  und Trauthonen b | usssicen Honen der baulich ausgefiihrt werden. Die Einzelbuchstaben diirfen eine maximale Héhe von 0,50 m
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 ie maximal zulassigen First- und Traufhohen bzw. maximal zulassigen Hohen der baulichen nicht tiberschreiten. OIS ( S 7 ,// (:\\\‘14"2”%7’ v
o it Frstihe esoqen i Hoto b Normathahenml (NG T = T Grence ces raumichen Gellngsbereiohes des Bebauungsplancs gom § (7 BauGB o o e o Ao o ot o Wand 1 s bkt 6. Ausnahmsweise kann von den Regelungen in Abs. § abgewichen werden, wenn die U2\ A1 oY
e . . . PR > Y/ ZES [ NN <L
—e—=e—=e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO 29 Geschossflichenzahl 7. An Bogengéngen und Passagen diirfen Parallel-/Flachwerbeanlagen nur zwischen %///////l 7 Z = ‘/% J X E’///" @
TH max: Maximale Traufhéhe in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) ) ) ) In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als dem Scheitel der Bégen/Gewandung und der Unterkante der Fenster oder 2 AL"///(/@% '7 Il ,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1 Vollgeschossen einschlieRlich ihrer Umfassungswande sowie der zu ihnen gehérenden Fenstertliren des 1. Obergeschosses angebracht werden. Ihre Hohe ist auf maximal 7 »{ i ) y
Treppenrdume in die Ermittlung der Geschossflachenzahl vollsténdig einzubeziehen. 0,40 m, die Lange je Ladenlokal auf 3,00 m begrenzt. \ gl i G { é’é
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. B B x (s e /7 ; < \ 7
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO gem. § 9 (6) BauG 2.3 Entla_ng der Wiesenstralie ist die Fullbodenoberkante geplanter Gebdude mindestens 30 cm hdher § 15 Auslegerwerbeanlagen %,;% ”','”I\]’],]"%/({\/fflll/’ %{/{{{ﬁ& )i %///////////// 2
o _ ) _ als die Straenoberkante anzuordnen. 1. Auslegerwerbeanlagen miissen rechtwinklig zur Fassade in horizontaler oder " /) l/‘/‘/ :ﬁ//"/////"!r#% //T H "%/////%
o Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3 Grenze des Uberschwemmungsgebietes . : - - s % 0\ m.'//////; S e = )
N N " vertikaler Ausrichtung angebracht werden. Je Ladenlokal ist nur eine Anlage zulassig. ) v }}_‘\\\\\\\,\‘ s\ o= U TR A
_ BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 2. Auslegerwerbeanlagen sind nur zwischen dem Erdgeschoss und der Unterkante der /’I/’//‘/’;Z-i\"‘ TT“\//’ WV’/,//;L%%{/A,///A%' \\"-"""/ ﬁ
9 Geschlossene Bauweise 3.1 In den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten wird die maximale Baukdrperlange der Fenster oder Fensterturerj des 1. O,bergeSChosses Zl‘,"ass'g'_, ) \//"/7/"///7/45-/// |||||||'{\\\\ - //' %“///
A ur £ ) o e —— Flurarenze Flur 10 Flurnummer festgesetzten Einzelbebauung zum Jakobiwall auf maximal 16,00 m begrenzt. 3. Auslegerwerbeanlagen dirfen maximal 1,00 m vor die Gebaudekante vortreten. Eine K\ \ 5 : & Z /=) ’{7//&’2%%(/’,\'"@“, N
ur Einzelhauser zulassig 9 lichte Durchgangshohe von mindestens 2,50 m ist einzuhalten. , s S\ =l RN P ini) 7 _\; w;,
3.2 Eine geringfiigige Uberschreitung der zum Jakobiwall orientierten Baugrenzen durch einzelne 4. Die Ansichtsflache der Werbeanlage ist auf 0,80 m? begrenzt. lhre Konstruktions- 7 e X T I D 0 \\l.\.\.\.,\z\\,?z b ,',\”4,')/’
Baulinie Flurstlicksgrenzen Fahrbahnrand Gebaudeteile im Sinne des § 23 (3) Satz 2 BauNVO ist in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen breite darf maximal 0,25 m betragen. / ‘ o - - | '{; ot IR N7 =
FRS— 123 und Flurstiicksnummer . Wohngebieten nicht zulassig. 5.  An Gebauden mit Bogengangen sind Auslegerwerbeanlagen zum offentlichen /s AN ”///////,,,,"
B O Vorhandene Baume _ _ _ _ _ _ Strallenraum hin unzulassig. In Bogengangen oder Passagen drfen sie ein Mal} von
===c=—s—s=—=Baugrenze /WTT vorhandene Baschung N 3.3 Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemelnen Wohngeblete sowie der mit MU 1, 0,40 m in der Héhe und 0,50 m2 in der Flache nicht tiberschreiten. Sie diirfen %
VERKEHRSFLACHEN em § 9 (1) Nr. 11 BauGB S — =X (I\)/Iffléninuanau'\\vaejisse gankCehnnezliIeChgreetﬁQStl;;%algeenB(e;be:ll,leutr?g kizgelaa:\zvs\/g:hve\ig?dgr?,n SdO?errI:eSdtlgeeSSeetifjer: ranimaI 60 0/0 der Iichten. Breite In AnSprU(.:h nehmen Und n?Cht dle Stran’enseitige \Z \“:/4” ‘
gem. ' 1 n Gebaude mit Hausnummer % % Abbruch Gebaude Zeitpunkt des Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes bereits bestand. Offnung verdecken. Eine lichte Hohe von Mindestens 2,50 m ist einzuhalten. -.3:;‘» v/ 5 ) —— T 7 7
% =% Ne==7 A%/ 7 e i P
Straltenverkehrsflache 79,80 Bestandhahen in Meter 0. NHN 4. FLACHEN FUR GARAGEN UND CARPORTS §16  Beschrénkung sonstiger Werbeanlagen ’{/,/&» \ %%%" o g ._/%7/\//%/ NN 2,
: estandhéhen in Meter (. 1. Werbung durch Zettel- und Bogenanschlége darf nur auf bauaufsichtlich genehmigten =5+ ‘ Eﬂf// X 4\”/’,‘,, Psce
Stralenbegrenzungslinie 4.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Flache =zulassig, wobei ein Anschlagflachen, wie LitfalRsaulen oder Schaukéasten, angeracht werden. Andere fir @0/ %@ r/////" =g ‘
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist. Zettel- und Bogenanschlage bestimmte Anlagen kénnen zugelassen werden, wenn (/2% g A\l © %////“i’:——r-f_ 7 p— W//_’////////’/
_ _ Abweichend davon kénnen in den mit WA 3 festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten Garagen und fur die Zulassung ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht. Fir vorlibergehend 9 \\\\\\ s 227 %ﬂﬂ“/
—w——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt - Stellung der Hauptgebéude (Hauptfirstrichtung) Carports im riickwartigen Gartenbereich (siidlich der riickwértigen Baugrenze der zum Jakobiwall aufgestellte Bauzéune kénnen befristete Ausnahmen zugelassen werden. ‘\;\ L.
orientierten Baufenster) ausnahmsweise zugelassen werden. 2. Das Bekleben, Bestreichen, Verhangen oder Verstellen von Fenstern und / =
y y Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen 5. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND Schaufenstern zu Werbezwecken ist unzulassig. Ausnahmsweise sind Beklebungen : Bw’ \
als Schriftzlige aus Einzelbuchstaben oder Logos mit einem zurtckhaltenden oder ] [P =~ 2 of B
°o_En o : -l o 5.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen Baugrenze und fast transparenten Erscheinungsbild sowie eine undurchsichtige Gestaltung von <1y’ ':. A- % ....... A ”’ f
407-50 Dachneigung (nachrichtliiche Uberahme aus der Gestaltungssatzung) StraBenbegrenzuggzlinie%er Promenade) in dengmit WA 3 festgegsetzten Allgemeinen Wc?hngebieten Fassadenoffnungen durch Vorhange, Stellwande oder Einzelwerbetrager mit einem a1 | L Z ¢ 5 %% . T h 7 05
sind von jeglichen baulichen Anlagen auch nicht genehmigungspflichtigen Anlagen — mit Ausnahme Abstand von mindestens 0,30 m zur Scheibe zulassig. Flachige Ausflhrungen sind oo le 22 | R (oA 7 C e 7 atrniss S200asis NRW (2023 I
der Grundstiickszufahrten /- zugénge — freizuhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind in lediglich fir Sonderaktionen fur einen Zeitraum bis zu 8 Wochen zulassig. Bei Planiibersicht 1 : 5.000
diesen Bereichen unzulassig. Leerstanden oder der Zwischennutzung leerstehender Ladenlokale sind Ausnahmen
fur nicht gewerbliche oder kulturelle Zwecke zulassig. Stand 12.11.2024 =
5.2 Entle_mg der Umflut sind in_ einem Abstgnd von .5 m zur Boschungsoberkante des Gewassers 3. Spannbénder und Werbefahnen sind |ed|g||ch an An|agen fur kulturelle Zwecke u
bauliche Anlagen (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) auBerhalb der festgesetzten zulassig. Ausnahmen fir besondere Veranstaltungen und Schlussverkaufe sind Bearb. DA/KW 5
Uberbaubaren Flachen mit Ausnahme von baulichen Anlagen, die auf Grundlage von zulassig. z
wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zugelassen werden, unzulassig. Plangrofte | 101 x 84
Darlber hinaus sind die innerhalb der nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungsgebietsgrenzen . " 0 5 10 15 20 30 m
der Umflut gelegenen Flachen von jeglicher Bebauung (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen) §17  Sonstige Anlagen an Ge_bauden !‘_'nd Fas_saden . . . . MaRstab 1:500
freizuhalten. 1. Antennen und Satellitenempfanger sind so anzubringen, dass sie vom &ffentlichen '
Strallenraum nicht gesehen werden kdnnen. Planbearbeitung:
6. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 2. Nebenanlagen, wie Klima-, Be- und Entliftungsanlagen, sind so anzubringen, dass ' wp WoltersPartner
sie vom offentlichen Stralenraum nicht gesehen werden kénnen. Stadtplaner GmbH
6.1 Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Griinsubstanzen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist 3. Warenautomaten und Mitteilungskasten sind unzuléssig. ?;;‘;gsrggs‘ff 91505;_(?’_4?;5394%‘;6_5{38
durch Neupflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. stadtplaner@wolterspartner. de




