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Bebauungsplan Nr. 154 "Wohnquartier Lette-Nord"

- Abwagung und Beschlussfassung liber eingegangene Stellungnahmen gemaR §
1 Abs. 7 BauGB

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtungs- und AuRerungsmaéglichkeit
fur die Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken geaullert
wurden.

Beschlussvorschlag 2:

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken wird gemaf der Anlage 5 beschlossen.

Beschlussvorschlag 3:

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken wird geman
der Anlage 6 beschlossen.

Beschlussvorschlag 4:

Der Bebauungsplan Nr. 154 "Wohnquartier Lette-Nord" wird unter Abwagung der vorgebrachten
Hinweise, Anregungen oder Bedenken gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung erlassen und ihm
die dazugehdrige Begriundung beigegeben.

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das 3.929 m? grof3e Grundstiick Coesfelder
Stral’e 4 (Gemarkung Lette, Flur 6, Flurstiick 253), welches sich im Norden des Coesfelder
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Ortsteils Lette, westlich der ,Coesfelder Strale“ befindet. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 154 ,Wohnquartier Lette-Nord“ wird aus dem
Ubersichtsplan ersichtlich (s. Anlage 1).

B Planungsanlass / Zielsetzung

Ein privater Vorhabentrager mdchte seit 2021 konkret am nérdlichen Ortseingang in Verlangerung
der Tankstelle auf dem Grundstlick eines abgangigen landwirtschaftlichen Gebaudes ein kleines
Wohnbaugebiet errichten. Vorgeschichte siehe Vorlagen 210/2019, 337/2021, 090/2022,
250/2023, 265/2023 und zuletzt 066/2024.

Seitens der Verwaltung wird die Errichtung eines kleinen Wohnquartiers als sinnvoll erachtet,
denn es besteht weiterhin eine hohe Nachfrage nach Bauland, was im Bestand nicht realisiert
werden kann. Auch gibt es einen Bedarf an Mietwohnungen. Das Vorhaben stellt eine
Arrondierung des Siedlungsrandes und eine organische Erganzung der vorhandenen
Siedlungsstruktur dar.

Die lange Zeit ungeldste und strittige ErschlieBungsthematik ist nun geldst: die Erschlieffung erfolgt Gber
eine neue Grundstlickszufahrt von der ,Coesfelder StralRe®, gegeniber der Stralle ,Palstiege”. Die
Plangebietsflache wird mit einem privaten Wohnweg mit PKW-Wendehammer erschlossen, somit werden
alle inneren und auferen Grundstliicke angebunden.

Mit der nun vorliegenden neuen ErschlieBungsvariante hat sich die 2022 im Gestaltungsbeirat
abgestimmte stadtebauliche Struktur kaum geandert. Die neue Bebauung besteht grundsatzlich
aus zwei verschiedenen Baukdrpertypen, die aber als ein Gestaltungsensemble auftreten sollen:
Entlang der ,Coesfelder Stralle“ werden zwei Mehrfamilienhduser in zwei-geschossiger Bauweise
(mit einem dritten Vollgeschoss im Dach) entstehen. Im hinteren Bereich wird das Siedlungsgebiet
durch drei Grundstiicke, mit der Moglichkeit zur Bebauung mit Einfamilienwohnhausern, oder
Wohnhausern mit zwei Wohneinheiten, abgerundet.

C Verfahren

Der Rat der Stadt Coesfeld hat im Jahr 2021 den Aufstellungsbeschluss als Verfahren nach § 13b
BauGB gefasst (s. Vorlage 337/2021). Dieser ist nach der aktuellen Rechtsprechung aufgrund
Verstofles gegen Unionsrecht nicht mehr anwendbar. Insbesondere hatte das BVerwG
beanstandet, dass Freiflachen aulierhalb des Siedlungsbereichs einer Gemeinde nicht
vollstdndig ohne Umweltprifung Uberplant werden durfen. Ein Juli 2023 in diesem
Zusammenhang beschlossener § 215a BauGB ermoglicht seither das Nachholen einer
Umweltvorprifung im Einzelfall nach dem Vorbild des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB unter Beteiligung
von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange. Mit der Anwendung des § 215a BauGB
kénnen begonnene Planverfahren, die nach § 13b BauGB eingeleitet wurden, geordnet bis
31.12.2024 zu Ende gefiihrt werden beziehungsweise abgeschlossene Plane nach § 13b im
erganzenden Verfahren in Kraft gesetzt werden.

Im Rahmen der Planungshoheit obliegt es der Verantwortung der Kommune, die Anwendbarkeit
des Verfahrens gem. § 215a BauGB in eigener Zustandigkeit zu prifen. Die vorliegende
Umweltvorprifung zeigt, dass die Planung einen Eingriffs-/Ausgleichsbedarf erfordert. Nach
Abstimmung mit dem Umweltamt Kreis Coesfeld, wird eine vollstandige Umweltprifung, ein
Umweltbericht sowie eine Bilanzierung erarbeitet und in diesem Verfahren verbindlich
eingebunden.

Wenn das Verfahren bis zum 31.12.2024 mit dem Satzungsbeschluss gem. § 215b BauGB
beendet wird, ist ggf. der mit dem Vorhabentrager zu regelnde ErschlieRungsvertrag noch nicht
unterzeichnet. Hierzu mit dem Vorhabentrager einvernehmliche Regelungen zu treffen ist
Voraussetzung zur zeitnahen Bekanntmachung des Plans. Ohne Bekanntmachung erlangt der
Plan keine Rechtskraft und kann nicht angewandt werden.
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D Sachverhalte fir die Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB und der Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

In der Abwagungstabelle (s. Anlagen 6 und 7) sind die eingegangenen Stellungnahmen
wiedergegeben und mit einem Abwagungsvorschlag versehen. (Eine Stellungnahme aus der
Offentlichkeit ist auBerhalb des Zeitraums der Offenlage 15.07.-27.08.2024 postalisch
eingegangen, wurde mit in die Abwagungstabelle aufgenommen und vorab bereits schriftlich
seitens der Stadtverwaltung - FB 60 - beantwortet.)

Die Abwagung erfolgt Uber die Beschlussvorschlage 2 und 3.

Die Beschlussvorschlage wurden so formuliert, dass die Abwagungstabelle im Gesamtpaket
beschlossen wird. Den Ratsmitgliedern bleibt die Mdglichkeit offen, die Abwagung einzelner
Stellungnahmen separat abstimmen zu lassen oder geandert zu beschlie3en.

Anlagen:
1 Ubersichtsplan
2 Stadtebaulicher Entwurf
Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen
Begrindung
Abwagungstabelle Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
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Abwagungstabelle Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
7.1 Anhang TOEB Stellungnahmen
Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. Internet digital verfiigbar sind:
8 Artenschutzrechtliche Prifung
9 Umweltvorprifung
10 Umweltbericht
11 Bodengutachten
12 Schallgutachten
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