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1 Einleitung

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt die Ausweisung eines neuen Wohngebietes am nérdlichen Ortsein-
gang von Coesfeld-Lette.

Nach § 2 Abs. 4 BAUGB sind Bauleitplane einer Umweltprifung zu unterziehen. Ermittelt werden
soll hierbei, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

GemalR § 2a BAUGB ist in die Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht aufzunehmen,
der die Umweltauswirkungen beschreibt, ggf. Alternativen prift und die Abwagung hinsichtlich der
Umweltbelange vorbereitet.

Die Umweltprifung umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
auf Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Flache und Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
einschliel3lich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgutern.

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

1.1.1 Anlass der Planung

Die Planungsgrundflache des Bebauungsplans Nr. 154 befindet sich am nérdlichen Ortseingang von
Coesfeld — Lette. Auf der Planungsflache liegt ein abgangiges Einfamilienhaus mit Nebengebduden.
Da sich das Grundstlick im AuRenbereich gemall § 35 BauGB befindet, ist eine Ersatzbebauung
planungsrechtlich unzulassig.

Seit dem Jahr 2017 erfolgte die Diskussion mehrere Nachnutzungs- und Planungsmodelle. Der Rat
der Stadt Coesfeld hat Ende des Jahres 2021 beschlossen, ein kleines Wohnquartier mit Ein-/Zwei-
familienhausern und Mehrfamilienhausern mittels dieses Bebauungsplanverfahrens umzusetzen.

Das Bebauungsplanverfahren sollte zunachst nach § 13b Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt
werden. Im Laufe des vorliegenden Verfahrens wurde der § 13b vom Bundesverwaltungsgericht mit
Urteil vom 18.07.2023 als nicht unionrechtskonform bewertet. Demnach durfen sich im Planverfah-
ren befindliche Verfahren nicht mehr nach § 13b BauGB fortgesetzt und beendet werden. Den Kom-
munen steht es frei, laufende Verfahren entweder auf ein Regelverfahren umzustellen oder die Vor-
schrift des § 215a BauGB anzuwenden.

Im vorliegenden Fall beabsichtigt die Stadt Coesfeld das Verfahren nach § 215a BauGB (Beendi-
gung von Bebauungsplanverfahren und ergdnzende Verfahren flur Bebauungspléane nach § 13b)
anzuwenden.

1.1.2 GroRe, Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das 3.929 m? grol3e Plangebiet liegt etwa 5 km sudlich der Kernstadt Coesfeld im Norden des Co-
esfelder Ortsteils Lette. Sdmtliche Flurstiicke des Plangebietes liegen innerhalb der Flur 6, Gemar-
kung Lette. Im Norden wird es durch die Stral’e ,Coesfelder Strale”, im Westen durch eine mit
Nadelholz bestandene Baumschule, im Osten durch die ,Coesfelder Stral’e” und ein angrenzendes
Siedlungsgebiet und im Stden durch eine gewerbliche Nutzung begrenzt (s. Abb. 1).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist der Planzeichnung (THUME
+ KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024a) zu entnehmen.
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Abb. 1:  Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ,,Wohnquartier Lette-Nord*“
(© Land NRW (2024) Datenlizenz Deutschland — DTK — Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/gy-2-0))

1.1.3 Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Eine ausfuhrliche Darstellung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist dem Bebauungs-
plan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ und der zugehdrigen Begrindung (THUME + KOSTERS
ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024a + b) zu entnehmen. Im Folgenden werden nur die fir den Umwelt-
bericht relevanten Festsetzungen dargestellt.

Die geplanten Nutzungen des Geltungsbereichs teilen sich wie folgt auf:

Tab. 1: Zukunftige Nutzungsverteilung im Plangebiet

Nutzung Fléc:!ne:]z:nteil Fléc?:r:/i\nteil
Wohnbauflache (GRZ 0,4) 3.161 80,45
Private Verkehrsflache 448 11,40
Offentliche Verkehrsflache 320 8,15
Gesamt 3.929 100

Bebauung


http://www.govdata.de/dl-de/gy-2-0)
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Das Bebauungsplangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugren-
zen und der daflr festgesetzten Flachen zuldssig. Die Vorgaben der BauO NRW 2018 sind zu be-
achten.

In dem Wohngebiet sind drei Einzel- oder Doppelhauser in maximal zweigeschossiger offener Bau-
weise und zwei Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die Festlegung von Unter- und Obergrenzen fur
Trauf- und Firsthéhen dient der Wahrung eines homogenen Gesamtbildes der ortlichen Bebauung.

Hinsichtlich der Art der Wohngebietsnutzung werden die méglichen Ausnahmen der nach § 4 Abs.
3 BauNVO Nummern 3 — 5 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausge-
schlossen, um den Wohncharakter des Siedlungsbereiches zu erhalten.

Verkehr und ErschlieRung

Die aullere Erschlielung erfolgt Uber eine neue Grundstlckszufahrt von der ,Coesfelder Stral3e,
auf Hohe der gegentuberliegenden Stralte ,Palistiege”.

Hinsichtlich der inneren ErschlieBung des Gebiets beschrankt sich die ErschlieBung auf nur eine
private Wohnstralte mit PKW-Wendehammer, an welche alle inneren und auflieren Grundstiicke
angebunden werden. Diese ist als verkehrsberuhigter Bereich auszubauen und zu nutzen. Ein
Durchgangsverkehr kann somit bewusst vermieden werden, da keine Zufahrten von der ,Coesfelder
Stralie® méglich sein werden. An der Coesfelder StralRe befindet sich eine Bushaltestelle gegenliber
dem Geltungsbereich, sodass ebenfalls eine Anbindung die Einrichtungen des OPNV gegeben sind.

Weiterhin sind die vorhandenen Rad- und Gehwege in Richtung des Ortskerns als auch in Richtung
Coesfeld Uber die geplante ErschlieBung zu erreichen. Um die Anbindung an die vorhandenen Ful3-
und Radwege zu optimieren, wird zur Coesfelder Stralie ein Stichweg angelegt.

Vorgarten und private Freiflachen

Die im Geltungsbereich geplanten Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze der Wohnhauser sind als unversiegelte sowie vegetationsfahige Grin- oder Pflanzflachen
mit heimischen, Standortgerechten Gehdlzen zu mind. 60 % anzulegen. Die fiir den Geltungsbereich
vorgesehenen Pflanzenarten sind der Gehodlzliste Nr. 1, 2 und 3 zu entnehmen. Die Verwendung
von Kies-, Stein-, Schotter- und Hackschnitzel ist nicht zulassig.

Alle weiteren Freiflachen, die keiner anderweitigen Nutzung (u.a. durch Zuwegung, Stellplatze, Ne-
benanlagen) unterliegen, sollen als unversiegelte Spiel- und Rasenflache oder als Grinflache mit
heimischen, standortgerechten Gehodlzen genutzt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen in der Flache zwischen der Begrenzungslinie der Privatstral3e und den Baugrenzen,
sind nur in Form von lebenden Hecken oder transparente Einfriedungen (z.B. Stabgitterzaun) auf
der dem Haus zugewandten Seite mit vorgepflanzten Hecken (Gehdlzliste Nr. 2) in maximal gleicher
Hohe zuldssig. Die vorgegeben Hohen sind den Vorgaben der Landesbauordnung NRW zu entneh-
men.

Fir die Einfriedung der privaten Grundstlcksflachen sind standortgerechte, einheimische Hecken
nach der Pflanzempfehlung ,Hecken* (Gehdlzliste Nr. 2) bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Bau-
liche Einfriedungen an der vor dem Haus zugewandten Seite der Heckenbepflanzung sind als trans-
parente Einfriedungen (z.B. Stabgitterzaun) in maximal gleicher Hohe zulassig. Fur die Flache zwi-
schen der Stralenbegrenzungslinie und den Baugrenzen der Einfamilienhduser sind auch Mauern
bis zu einer Hohe von 2,0 m moglich.

Natur- und Landschaftsbezogene Festsetzungen

Grundstiicksbdume

Innerhalb des Geltungsbereich WA1 sind zwei und im WA2 vier gro3kronige, standortgerechte Laub-
baume mit einem Stammumfang von mind. 20 cm, gemessen in 1,0 m Hbhe, pro Hauptgebaude zu
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pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die entsprechenden Arten fir die Anpflanzungen
sind der Geholzliste Nr. 1 zu entnehmen. Abgangige Gehdlze sind adaquat zu ersetzen. Die darge-
stellten Baumstandorte sind bindet.

Dachbegriinung

Die Gesamtdachflachen der baulichen Nebenanlagen, Garagen, Carports, untergeordneter Neben-
gebadude und untergeordneter Anbauten mit Flachdachern (0-10°) sind zu mindestens 60 % zu be-
grinen. Die Begrinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Bau-
teile sind fachgerecht mit einer mindestens 8 cm starken Substratschicht auszubilden. Auf den be-
grunten Dachflachen sind Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen zulassig.

Festsetzung zum Immissionsschutz

Im Nahbereich der Coesfelder Strafl’e sind ohne bestehende Abschirmung oder Vornahme eines
passiven Schallschutzes Uberschreitungen der schalltechnisch in der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau, Ausgabe 2002) vorgegebenen Orientierungswerte moglich. Gemal einer schalltechni-
schen Untersuchung des Geltungsbereiches werden die geman der DIN 18005 vorgegeben Orien-
tierungswerte durch die Larmimmissionen der Coesfelder Strale berschritten.

Daher sind bei der Errichtung und Anderung von Gebauden die AufRenbauteile schutzbedirftiger
Raume gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindest-
anforderungen, Januar 2018) nachzuweisen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanungen und deren Berilicksich-
tigung bei der Planaufstellung bzw. Plananderung

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtter Ziele und allgemeine Grundsatze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Prifung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Berlcksichtigung
finden mussen.

Schutzgutbezogene Zielaussagen aus den Fachgesetzen (Verordnungen, Satzungen, Richtlinien)
sind:

Tab. 2: Planungsrelevante Umweltziele

Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

(in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt der Berichtserstellung)
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Baugesetzbuch - BAUGB

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie der Belange von Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Ver-
meidung von Emissionen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIuScHG inkl. Verordnungen

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissi-
onen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und

der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fur die
Umwelt insgesamt zu erreichen.
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DIN 18005, Schallschutz im Stidtebau

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larm-
vorsorge und Ldrmminderung bewirkt werden soll.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG (in Verb. mit FFH-RL und VS-RL)
Landesnaturschutzgesetz NW - LNATSCHG NW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind.

Des Weiteren sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bericksichtigen.

Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemein-
schaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Baugesetzbuch - BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen, insbesondere

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
und die biologische Vielfalt.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und

der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die

Umwelt insgesamt zu erreichen.

e Anhang 8: Stickstoff- oder Schwefeldeposition - ggf. zusatzlich erforderliche Beurteilung bei Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung

e Anhang 9: Priifung, ob der Schutz vor erheblichen Nachteilen durch Schadigung empfindlicher Pflanzen und
Okosysteme durch Stickstoffdeposition gewahrleistet ist

Flache, Boden

Bundesbodenschutzgesetz - BBobScHG
Bundesbodenschutzverordnung - BBobScHV

Ziele des BBobScHG sowie der BBODSCHV sind:

e der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
- Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
- Standort fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche
Nutzungen,
e der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
e Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

Baugesetzbuch - BAuGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Boéden. AuRerdem dirfen landwirt-
schaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen durch die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastete Boden.
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Wasser

Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen

Umgang mit Niederschlagswasser
Schutz der Uberschwemmungsgebiete

Landeswassergesetz NRW - LWG NW

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Ver-
wendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch - BAuGB

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berlicksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz - BRPHV

Ziele umfassen die Priifung von Risiken, das Freihalten von Rdumen, z. B. zur Verstérku_r)g von Flutanlagen, das Er-
halten von Bodeneigenschaften. Ferner besteht das Ziel, kritische Infrastrukturen nicht in Uberschwemmungsgebieten
zu planen oder zu genehmigen

Klima / Luft

Landesnaturschutzgesetz NW - LNATSCHG NW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erholung.

Baugesetzbuch - BauGB

Insbesondere sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu berucksichtigen. Zudem ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung zu tragen.

Bundesimmissionsschutzgesetz - BIuScHG inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sach-
guter vor schadlichen Umwelteinfliissen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fiir die
Umwelt insgesamt zu erreichen.

Klimaschutzgesetz NRW

Treibhausgasneutralitat bis 2045. Senkung der Emissionen bis 2030 um 65 Prozent im Vergleich zu 1990, bis 2040 um
88 Prozent.

Einfiihrung eines Klimaschutzaudits zur Prifung der Effizienz und Wirksamkeit der durch Stellen der Landesregierung
geplanten und umgesetzten Klimaschutzstrategien.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz - BNATScHG
Landesnaturschutzgesetz NW - LNATSCHG NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Baugesetzbuch - BAUGB

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Berlicksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung bei Eingriffen in
das Landschaftsbild.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Denkmalschutzgesetz NRW - DScCHG NW

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.
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Baugesetzbuch - BauGB

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung. Beriicksich-
tigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.

1.2.2 Fachplane
Regionalplan

Das Anderungsgebiet ist im Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Miinsterland“ als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER).

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans (LP) ,Coesfelder Heide — Flam-
schen“ (KREIS COESFELD 1985). Die Festsetzungskarte gibt flr diesen Bereich als Entwicklungsziel
die Erhaltung einer mit natlrlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft an (1.1). Als weitere Entwicklungsziele fir diesen Abschnitt werden demnach die Erhaltung
der Obstwiesen, Feldgeholze, Wallhecken, Hecken, Baumgruppen, Einzelbdume und Hofeingriinun-
gen sowie die Erhaltung des Waldbestandes und des Griinlandes als auch die Erhaltung des Klein-
reliefs und der Ufergehdlze im Bereich der Gewasser genannt.

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld ist der Anderungsbereich als
.Flache fir die Landwirtschaft“ ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird nach Rechtskraft des
Bebauungsplans angepasst.

Klimaschutzkonzept

Die Stadt Coesfeld hat im Jahr 2018 ein Klimaschutzkonzept erarbeitet. Auf Basis einer Bestand-
serfassung und unter Berlcksichtigung der Rahmenbedingungen wurden weitere Potentiale fir den
Klimaschutz in der Stadt Coesfeld erarbeitet. Daraus wurden geeignete MalRnahmen abgeleitet und
in einem Malnahmenkatalog zusammengefasst.

Die MalRnahmen kénnen folgenden Handlungsfeldern zugeordnet werden (STADT COESFELD 2018):

¢ Klimafreundliche Mobilitat,

o Wirtschaft,

e Wohngebaude und private Haushalte,

o Offentlichkeitsarbeit und Bildung,

¢ Klimagerechte Stadtentwicklung / Klimaanpassung

e Ubergeordnete MaRRnahmen.
Insbesondere im Handlungsfeld Klimagerechte Stadtentwicklung / Klimaanpassung werden unter
Anderem MalRnahmen empfohlen, wie Erhalt und Entwicklung stadtischer Grinflachen, Anlage woh-

nortnaher Versorgungszentren zur Reduzierung der Verkehrswege oder Férderung der Dach- und
Fassadenbegriinung (STADT COESFELD 2018).

Mit dem geplanten Vorhaben wird somit der Umsetzung von Ma3nahmen aus den Handlungsfeldern
.Klimagerechte Stadtentwicklung / Klimaanpassung® entsprochen.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) legt landerlbergreifende Ziele und
Grundsatze u.a. zum Hochwasserrisikomanagement und als erganzende Festlegungen fur Uber-
schwemmungsgebiete nach § 76 Absatz 1 WHG fest.

Hochwasserrisikomanagement

Ziel 1.1.1 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschliel3lich der Siedlungs-
entwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfligbaren Daten
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zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmalf} auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit. Ferner sind die unter-
schiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen
in die Prafung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Grundsatz 1.1.2 — Planbegriindung: Bei raumbedeutsamen MaRnahmen zum Hochwasserschutz sollen ne-
ben den fachrechtlich erforderlichen Belangen auch wasserwirtschaftliche Erkenntnisse aus vergangenen ext-
remen Hochwasserereignissen zugrunde gelegt werden. Gleichfalls sollen die volkswirtschaftlichen Auswir-
kungen dieser Ereignisse zugrunde gelegt werden, soweit diesbezligliche Daten und Bewertungskriterien be-
kannt oder bei 6ffentlichen Stellen verfiigbar sind.

Zur Prufung werden die Hochwassergefahren- und —risikokarten aus dem KLIMAATLAS NRW ausge-
wertet.

Die Hochwassergefahrenkarte informiert Giber die mogliche Ausdehnung und Tiefe des dargestellten
Hochwasserszenarios, die zu erwartende FlieRgeschwindigkeit und die vorhandenen Einrichtungen
zum Hochwasserschutz. Die Hochwasserrisikokarte stellt dar, wo Einwohner, Schutzgebiete oder
Kulturobjekte betroffen oder gefahrdet sind und von welchen Industrieanlagen Gefahrdungen aus-
gehen.

Im Geltungsbereich bestehen gemal der Auswertung der o.a. Karten keine Hochwassergefahren
oder -risiken, selbst nicht bei Betrachtung des Hochwassers mit niedriger Wahrscheinlichkeit
(>HQ500).

Das Bundesamt fir Kartographie und Geodasie hat zudem eine Simulation der Starkregenereig-
nisse fur NRW erstellt (KLIMAATLAS NRW). Die Daten enthalten jeweils die maximalen Wasser-
standshdhen und die maximalen Flieligeschwindigkeiten fir ein seltenes (100-jahrliches) und ein
extremes Ereignis (hN = 90 mm/gm/h).

Demnach wird die heutige bebaute Wohnflache am norddstlichen Rand und teilweise die Coesfelder
Strale bei seltenen Starkregenereignissen (100-jahrlich) bis zu 0,5 m Uberflutet. ,Bei extremen Er-
eignissen sind groRere Flachen betroffen. Allerdings bleibt es bei einer maximalen Uberflutungshéhe
von bis zu 0,5 m, die sich auf das heutige Flachenhdhenniveau bezieht. Um die zukinftigen Ge-
baude auf natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des
ErdgeschossfulRbodens mind. 20 cm hoher als die private ErschlieRungsstral’e zu legen (THUME +
KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024b).

Demnach werden Uberflutungen in Bereichen des Plangebiets bei einem seltenen bzw. extremen
Starkregenereignis um bis zu 0,5 m prognostiziert (vgl. Abb. 2).
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Abb. 2:  Simulation von Starkregenereignissen — maximaler Wasserstand im Plangebiet
(bei Betrachtung eines seltenen (links) und eines extremen (rechts) Starkregenereignisses
Quelle: KLIMAATLAS NRW 2024, eigene Darstellung - unmafRstéblich)
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1.2.3 Schutzausweisungen

Informationen zu Schutzgebieten und Schutzausweisungen sind, wenn nicht anders angegeben,
dem wms-Server LINFOS entnommen.

Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kestenbusch* (DE-
4009-301), welches knapp 2 km nordostlich des Plangebiets liegt.

Naturschutzgebiete

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,NSG Roruper Holz* (LP Rorup) liegt knapp 2 km 6stlich des
Plangebiets. Das NSG ist deckungsgleich mit den Grenzen des FFH-Gebiets ,Roruper Holz mit Kes-
tenbusch®.

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet.

Geschiitzte Biotope

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNATSCHG und § 42 LNATSCHG NRW sind im Plangebiet
und im naheren Umfeld nicht ausgewiesen.

Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen

Bei gesetzlich geschutzten Landschaftsbestandteilen nach § 39 LNATSCHG NRW handelt es sich
Uber die ggfs. im Landschaftsplan getroffenen Festsetzungen hinaus um folgende Elemente in der
Landschaft:

1. mit éffentlichen Mitteln geférderte Anpflanzungen fir Zwecke des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auerhalb des Waldes und im Auf3enbereich im Sinne des Bauplanungs-
rechts,

2. Hecken ab 100 m Lange im AuRenbereich im Sinne des Bauplanungsrechts und Wallhecken
sowie

3. Anpflanzungen, die als Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 15 Absatz 2 des Bun-
desnaturschutzgesetzes festgesetzt wurden und im Kompensationsflachenverzeichnis nach
§ 34 Absatz 1 Satz 1 zu erfassen sind.

Im Plangebiet sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile dargestellt.

Entlang der Kreisstral’e K58 stockt eine Stiel-Eichenallee, die nach § 41 LNATSCHG NRW geschitzt
ist und unter der Kennung AL-COE-0148 im Kataster aufgefuhrt. Innerhalb des Plangebiets sind
jedoch keine Alleebaume vorhanden. (GEODATENATLAS KREIS COESFELD).

Naturdenkmale

Im GEODATENATLAS KREIS COESFELD sind keine Naturdenkmale innerhalb des Plangebiets darge-
stellt.

Biotopkataster NRW

Das nachstgelegene schutzwiirdige Biotop ,Buhlbach am Letter Berg® (BK-4009-0018) befindet sich
ca. 350 m norddstlich des Plangebiets.

Biotopverbundflachen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Biotopverbundflache.
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiets
(WASSERSCHUTZGEBIETE NRW).

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW).

2 Beschreibung der Auswirkungen auf die Umwelt

2.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die wesentlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet gehen von der Bebauung und Versiegelung
in Folge der Ausweisung zusatzlicher Wohnbau- und Verkehrsflachen aus.

In der folgenden Tabelle sind die durch das Vorhaben potenziell verursachten bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt sowie die betroffenen Schutzgiter zusammenge-
fasst.
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Tab. 3: potenzielle Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
baubedingte Auswirkungen
potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter

Flora, Fauna, bio- | Beseitigung und Veranderung von | Verlust von Lebensraum durch Ver-
logische Vielfalt | Biotopen, direkter Verlust von Le- | drangungseffekte bzw. Meidungs-
bensraum; verhalten

Zerstdrung von potenziellen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten;
Tétung von Individuen

Flache / Boden Verlust landwirtschaftlicher Pro-
duktionsflache;

Verlust von Bodenmaterial, Ver- | Zerstdrung des Lebensraums von
dichtung von Boden, Zerstérung | Bodenorganismen

von Bodenstrukturen

Versiegelung von Flachen Wasser geringfliigige Herabsetzung der

Grundwasserneubildung und
Grundwasserspeicherung;

Klima / Luft kleinrdaumige Aufheizeffekte

kulturelles  Erbe | Flacheninanspruchnahme;

und Sachguter Beeintrachtigung von Sichtbezie-
hungen;

Verlust von Baumaterialien durch
Rickbau und damit verbundene
Entsorgung von Gebaude- und
Infrastruktursubstanz

Menschen, insbe- | temporare  Stérwirkung durch | Beeintrachtigung des Wohnumfelds

sondere die | Baularm und Staub sowie baube- | und der Erholungsfunktion;
menschliche Ge- | dingte Prasenz von Baustellen-
sundheit fahrzeugen Gesundheitsgefahrdung durch gas-

férmige oder versickerungsbedingte
Schadstoffeintrage bei Riickbau und
Neubau

Fauna temporare  Storwirkung durch | stérungsbedingte Aufgabe von Re-
Baularm und -staub sowie baube- | vieren planungsrelevanter Arten;
dingte Prasenz von Mensch und | stérungsbedingter Verlust von Ent-
Emissionen wahrend der Maschinen wicklungsformen planungsrelevan-
ter Arten;

populationsrelevante Stérung von
rastenden Vdgeln streng geschutzter
Arten

Bauzeit

Boden / Wasser | potenzielle Gefdhrdung durch
Schadstoffeintrag bei Riickbau
und Neubau

Klima / Luft kurzfristig erhdhte Schadstoff-
immissionen durch Staub und
Verkehrsabgase bei Riickbau und
Neubau
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anlagenbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung
auf die Umwelt

betroffene
Schutzgiiter

Auswirkungen

Sekundareffekte

Versiegelung von Flachen

Flora, Fauna, bio-
logische Vielfalt

Beseitigung und Veranderung von
Biotopen, direkter Verlust von Le-
bensraum;

Zerstdrung von potentiellen Fort-
pflanzungsstatten

Verlust von Lebensraum durch Ver-
drangungseffekte bzw. Meidungs-
verhalten

Flache / Boden

Verlust von Bodenmaterial, Ver-
dichtung von Boden, Zerstérung
von Bodenstrukturen

Zerstérung des Lebensraums von
Bodenorganismen

Wasser

geringfiigige Herabsetzung der
Grundwasserneubildung
und -speicherung;

erhohter oberflachlicher Abfluss
von Niederschlagswasser

Zunahme von Uberschwemmungen

kulturelles Erbe
und Sachgtter

Flacheninanspruchnahme

bauliche Anlagen
héhe, Baudichte)

(Bau-

Fauna

direkter Verlust von Fortpflan-
zungs- und Lebensraum

Verlust von potenziellen Fortpflan-
zungsstatten und Lebensraum durch

Verdrangungseffekte bzw. Mei-
dungsverhalten  durch  vertikale
Strukturen

Landschaftsbild

Beeintrachtigung durch Bebau-

Beeintrachtigung der Erholungseig-

ung im Auf3enbereich nung;
Herabsetzung der Erlebbarkeit und
der Erlebnisqualitat;
Verlust von Eigenart und Schoénheit
der Landschaft
kulturelles  Erbe | Beeintrachtigung von Sichtbezie-

und Sachguter

hungen

betriebsbedingte Auswirkungen

potenzielle  Einwirkung | betroffene Auswirkungen Sekundareffekte
auf die Umwelt Schutzgiiter

ol _| Menschen, insbe- | Beeintrachtigung des Wohnum- | Verlust der Erholungseignung der
EmI-SSI.Ohen aus dem Plan sondere die | felds und der Erholungsfunktion | Landschaft im Umfeld
gebiet: .

menschliche Ge-

Larm, sundheit
Licht, Fauna Stérung durch Larm- und Lichte- | Meideeffekte, verbunden mit Auf-
Verkehr missionen gabe von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten

In den folgenden Kapiteln werden die flr die jeweiligen Schutzgiter relevanten Auswirkungen durch
die Planung dargestellt und bewertet.
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2.2 Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

2.2.1 Bestandsbeschreibung
Wohnnutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich im Norden ein abgangiges
Wohnhaus mit Nebengebauden. Die umliegende Flache wird extensiv landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt. Auer im nordwestlichen Anschluss sind im nahen Umfeld geschlossene Siedlungs-
bereiche vorhanden. Das Plangebiet besitzt aufgrund der abgangigen Wohnbebauung nur im nérd-
lichen Geltungsbereich eine Wohnfunktion.

Erholung

Wander- und Radwege sind im Plangebiet nicht ausgewiesen. Im Osten verlauft entlang der Coes-
felder Strale ein landesweiter Radweg. Der stidlich des Geltungsbereiches liegende Wirtschaftsweg
bzw. der angrenzende FuRweg wird von Bewohnern der umliegenden Siedlungsbereiche am Feier-
abend und Wochenende flr Spaziergange und als Hundeauslauffliche genutzt. Das Plangebiet ist
somit zum Teil fur die Wohnumfeld- und Erholungsfunktion bedeutsam.

Menschliche Gesundheit

Fur das Wohlbefinden und die menschliche Gesundheit ist neben dem Wohnumfeld und den Erho-
lungsmadglichkeiten als Grundlage einer hohen Lebensqualitat eines Raums vor allem eine gute Luft-
qualitat relevant, die durch Immissionen von Schadstoffen und Gerlichen beeinflusst werden kann.
Weitere Einflussfaktoren flr das Wohlbefinden stellen beispielsweise Larm oder Erschitterungen
dar. Der Grad der Beeintrachtigung hangt von der Vorbelastungssituation ab.

Nordlich und sudwestlich grenzen landwirtschaftliche Produktionsflachen an, von denen bei fachge-
rechter Nutzung fir landwirtschaftliche Gebiete typische Emissionen, wie Gertiche, ausgehen. Im
weiteren Umfeld liegt nérdlich des Plangebietes eine Reitsportanlage, die zu einer Geruchsvorbe-
lastung im Plangebiet fihren kann.

2.2.2 Auswirkungsprognose

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans unterliegt aktuell nur im nérdlichen Abschnitt einer Wohn-
nutzung. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird die Mdglichkeit einer Wohnnutzung
zum Grolteil erst geschaffen.

Die Realisierung des Bebauungsplanes fuhrt zum Verlust von Freiflachen im siedlungsnahen Raum
mit allgemeiner Bedeutung fur die lokale Erholungsfunktion und zur Reduktion der Attraktivitat des
Gebietes fur Spazierganger der umliegenden Wohngebiete.

Immissionen im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in Siedlungsrandlage und schliefdt im Osten direkt an ein Wohngebiet
an. Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen werden bei der Ausbringung von
Glille oder Festmist Geruchsemissionen ausgehen, die allerdings fiir Siedlungen im Ubergangsbe-
reich zur freien Landschaft typisch sind.

Im Rahmen der Beurteilung von Verkehrs-Larmimmissionen im Plangebiet sind die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe 2002) fur Wohngebiete heranzuziehen.

Aufgrund der Nahe der geplanten Wohnbebauung zur ,Coesfelder Stra3e” und der damit in Verbin-
dung stehenden Larmemissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt
(PLANUNGSBURO FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE SITZ SENDEN GMBH 2024).

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
passive Schallschutzmalnahmen fir Aufenthalts- und Schlafrdume erforderlich sind. Diese Vorga-
ben sind in den textlichen Festsetzungen aufgeflihrt.

Wirkungen aus dem Plangebiet
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Wahrend der Bauphase stellen die baustellenspezifischen Gerausche wie Lkw-Verkehr zur Anliefe-
rung von Baumaterialien, Betrieb von Betonmischern usw. zusatzliche Larmquellen dar. Der Larm
und auch baubedingte Staubemissionen werden u.U. zeitweise Uber das Baugebiet hinauswirken.

Innerhalb des Wohngebiets sind nur ortsubliche Verkehrsbewegungen zu erwarten, Liefer- und Kun-
denverkehr, wie er in Gewerbegebieten Ublich ist, entfallt. Insgesamt wird sich das gebietsinterne
Verkehrsaufkommen erhdéhen, aber nicht erheblich sein. Eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte gemaf DIN 18005 an den angrenzenden Wohngebieten ist nicht zu erwarten.

Zudem werden mit Umsetzung der Planung die bei Wohnnutzung Ublichen Emissionen (Beleuch-
tung, Heizungsbrand, Essensgeriche etc.) zunehmen.

2.2.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

»Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen enthalten die textlichen Festsetzungen jedoch
Vorgaben zur Berlcksichtigung passiver Schallschutzmallnahmen fir Aufenthalts- und Schlaf-
raume. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Vorgaben zur Nutzung geeigneter Baumaterialien
und um Empfehlungen zur Verwendung von Larmschutzgrundrissen, (Anordnung der Schlaf- und
Aufenthaltsrdume an der zur ,Coesfelder Strae“ abgewandten Seite) oder die Verwendung von
schallgedammten, evtl. fensterunabhangigen Liftungen fir Schlafrdume. Diese Festsetzung gilt fir
die Gebaude entlang der ,Coesfelder Stralle“. Fur alle anderen Gebaude sind keine Uber das zulas-
sige MaR hinausgehenden Beeintrachtigungen zu erwarten (s. S. 17 in THUME + KOSTERS
ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024).

2.2.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Berucksichtigung der in der Larmtechnischen Untersuchung aufgeflhrten larmmindernden
Malinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die geplanten Wohnverhaltnisse zu er-
warten.

2.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.3.1 Bestandsbeschreibung
Biotoptypen und Flachennutzung

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der 6kologische Istzustand des Plangebiets ermittelt. Die Bestandsaufnahmen hierzu
erfolgten am 28.11.2023 (vgl. Karte 1).

Im Plangebiet nehmen landwirtschaftliche Flachen (Griinland) den gré3ten Anteil ein, die hinsichtlich
ihrer Biotopfunktion als geringwertig einzuschatzen sind (vgl. Karte 1 und Tab. 4). Die artenarme
Grinlandflache wird regelmafRig gemaht und wurde im letzten Jahr als Standort flir einen Wander-
zirkus genutzt. Die Flache ist gekennzeichnet durch Arten wie u.a. Wiesenfuchsschwanz, Weil3- und
Rotklee, Spitzwegerich, kriechender Hahnenful3, Schafgarbe, Knauelgras, Beiful? sowie Kamille.
Daneben pragt ein abgangiges Wohnhaus mit Nebengebduden, wassergebundenen Wegen und
einem dazugehdrigen brachliegenden Garten den Geltungsbereich, die ebenfalls als geringwertig
anzusprechen sind. Das Gebiet ist Uber mehrere Stralien und Wege erschlossen, die keine bzw. nur
eine geringe Bedeutung als Lebensraumfunktion darstellen.

Zwischen dem Geldnde des Wohnhauses und der Wiese stockt eine Gebiischreihe mit einem Uber-
hélter, nicht lebensraumtypischen Gehoélzen und geringem Baumholz. Diese besteht aus standort-
fremden Kirschen. Auf der Vorderseite des Gebaudes befindet sich ein Strauchbestand bestehend
aus spatblihender Traubenkirsche. Diese weist nur ein sehr geringes Baumholz auf.

Insgesamt weisen die im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen Uberwiegend unbedeutende bis ge-
ringe Wertigkeiten auf.
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Die Bewertung der Biotope bzw. ihrer Funktion als Lebensraum im Plangebiet erfolgt nach dem
Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von Ausgleichsmallnahmen im
Kreis Coesfeld (KREIS COESFELD 2006).

Das Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld basiert auf dem Bewertungsverfahren ,Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung® (KREIS COESFELD 2006),
das speziell auf die Situation im Kreis Coesfeld zugeschnitten wurde. Der Grundwert der Biotoptypen
wird insbesondere von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet. Bewertet wird
mittels einer 11-stufigen Werteskala (von 0 bis 10), wobei die Wertstufe 1 einem sehr geringwertigen
und die Wertstufe 10 einem sehr hochwertigen Biotoptyp entspricht. Die Wertstufe 0 ist versiegelten
Flachen vorbehalten, die keine Lebensraumfunktionen wahrnehmen kénnen

Die im Untersuchungsgebiet vertretenen Biotope nach KREIS COESFELD (2006) sind in der folgenden
Tabelle inklusive ihrer Wertigkeiten aufgelistet.

Tab. 4: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Code Biotoptyp Biotopwert *
(GwA)
1.1 Versiegelte Flache 0
1.3/1.4 Schotter-, Kies-, Sandflachen, wassergebundene Decken, Rasengit- y
terstein, Rasenfugenpflaster
3.2 Intensivgriinland (Fettwiese, Fettweide) 3
8.1 Hecken, Gebische, Feldgehdlze 7

*Biotoptypenliste nach KREIS COESFELD (2006)
Biotopwert - Wertklassen: 0-1 (unbedeutend-sehr gering), 2-3 (gering), 4-5 (mittel), 6-7 (hoch), 8-10 (sehr hoch)

Fauna / Planungsrelevante Arten

Fir das vorliegende Planvorhaben wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung mit Auswertung aller
vorhandenen Daten nach Aktenlage sowie auf der Grundlage einer Ortsbegehung erstellt. Vertie-
fende Bestandserfassungen wurden nicht durchgefuhrt (vgl. OKON 2021).

Die Auswertung des Messtischblattes ergab ein potenzielles Vorkommen im Einwirkungsbereich der
Vogelarten Baumpieper, Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Kleinspecht, Rebhuhn und Star sowie der
Fledermausarten Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus und Zwergfleder-
maus. Von diesen aufgezahlten Arten kdnnen strukturbedingt nur wenige im Einwirkungsbereich der
Planung auftreten.

Im Rahmen der Ortsbegehung Ende August 2023 wurden zufallig fUnf Vogelarten erfasst. Hierbei
handelt es sich um Bachstelze, Dohle, Haussperling, Rabenkrahe und Ringeltaube. Keine der beo-
bachteten Arten ist gemaR der Roten Liste NRW gefahrdet (SUDMANN et al 2021).

Im Plangebiet steht ein altes unbewohntes Wohngebaude mit Nebenanlagen, welches fur die Rea-
lisierung des Planvorhabens abgerissen werden muss. Dieses wurde auferlich auf Nester, Nistge-
legenheiten, Fledermausvorkommen und potenzielle Nutzbarkeit fir Fledermause untersucht.

Potenzielle Spaltenquartiere sind an den Fassaden und Ubergangen aufgrund des Alters, der GroRe
und der Backsteinbauweise vielfach vorhanden. Ebenso sind Einflug- / Einschlupfmdglichkeiten im
Dachbereich des Wohnhauses vorhanden. Essenzielle Funktionen des Plangebiets als Nahrungs-
habitat oder Leitlinien sind jedoch nicht anzunehmen.

Fir weitere planungsrelevante Arten der Artgruppen Amphibien, Reptilien, Weichtiere, Schmetter-
linge, Kéfer, Libellen, Farn- und Blitenpflanzen und Flechten bietet der Geltungsbereich (i.W. Grin-
land) kein geeignetes Habitat.

2.3.2 Auswirkungsprognose

Biotoptypen und Flachennutzung



06Kon GmbH, Miinster Seite 19 ‘m

Insgesamt wird flr die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ eine
Flache von ca. 3.929 m? beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird deutlich zunehmen. Damit ist die direkte raumliche Beeintrachtigung von Flora und Fauna
durch die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten.

Allerdings ist die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von Uberwiegend
geringwertigen Grunlandflachen sowie des abgangigen Wohnhauses als gering einzustufen. Der
vorhandene Strauchbestand erflllt dagegen eine mittlere Biotopfunktion. Fir den entstehenden Bi-
otopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachenwertdefizit in Héhe von 5.383
Wertpunkten ermittelt (s.u.).

Fauna / Planungsrelevante Arten

Die artenschutzrechtliche Priifung (vgl. OKoN 2021) kommt zu dem Ergebnis, dass unter Umsetzung
der nachstehenden konfliktmindernden MalRnahmen:

o Kein Baubeginn / kein Abriss in der Hauptbrutzeit der Végel (15.03. bis 30.06.)
¢ Okologische Baubegleitung ,Gebaudeabriss* (01.03. bis 30.11.) mit Ein- / Ausflugkontrollen
o Gdf. Bereitstellung von Fledermaus-Ersatzquartieren

keine Konflikte mit planungsrelevanten Vogel- oder Fledermausarten zu erwarten sind.

2.3.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen
Biotoptypen und Flachennutzung

Die Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wird durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung gemal dem Biotopwertverfahren des Kreises Coesfeld (KREIS COESFELD 2006) berlck-
sichtigt.

Zur Bewertung des 6kologischen Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes wird der Grund-
wert A eines jeden Biotoptyps entsprechend einer standardisierten Biotoptypenwertliste zugrunde
gelegt. Die Grundwerte der Biotoptypen in der Biotoptypenliste sind dabei vor allem von den Fakto-
ren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit abgeleitet. Bei atypischer Auspragung von Biotoptypen,
Storeinflissen oder besonderer Bedeutung der Biotoptypen flr das Landschaftsbild kénnen Quali-
tatsunterschiede durch Korrekturfaktoren ausgeglichen werden.

Die durch den Eingriff veranderten bzw. neu entstehenden Biotoptypen werden mit dem Grundwert
P bewertet, der den Wert eines zu erwartenden Biotops 30 Jahre nach Neuanlage darstellt. Durch
die Differenzierung in die Grundwerte A und P werden unterschiedlich lange Entwicklungszeiten von
Biotoptypen berticksichtigt.

Bei der Bewertung des Ausgangs- und des Planzustandes ergeben sich aus der Multiplikation der
Flache jedes Biotoptyps mit dem jeweiligen Grundwert sowie potentiellen Korrekturfaktoren zu Ein-
zelflachenwerten letztendlich Gesamtflachenwerte fir den Ausgangs- und den Planzustand, durch
die das Ausmalf’ der Kompensation verdeutlicht wird.

Insgesamt wird fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 154 ;Wohnquartier Lette Nord“ eine FIa-
che von ca. 3.929 m? beansprucht (s. Tab. 5).
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Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertverfahren des Kreis Coesfeld
A: Ausgangszustand
Code Biotoptyp Flache Grundwert Einz.flachen-
(m?) GwA wert
1.1 versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, engfu-
giges Pflaster, etc.) 365 0 0
1.3/14 teilversiegelte Flache 448 1 448
3.2 Intensivgriinland 3.081 3 9.243
8.1 Hecken, Geblsche, Feldgeholze 36 7 252
Gesamtsumme 3.929 9.943
Gesamtflichenwert A (Ausgangszustand) 9.943
B: Planzustand
Code Biotoptyp Flache Grundwert Einz.flachen-
(m?) GwP30 wert
StraBenverkehrsflache (768 m?)
1.1 offentliche StraBenverkehrsflache 320 0 0
1.1 Privatstralle 448 0 0
Allg. Wohngebiet WA 1 (833 m?)
1.1 GRzZ 0.4 333 0 0
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 500 3 1.500
[Gbrige 500 m? von WA 1]
| Allg. Wohngebiet WA 2 (721 m?)
1.1 GRzZ 0.4 288 0 0
4.2 Zier- und Nutzgarten, strukturreich 433 3 1.299
[Gbrige 433 m? von WA 2]
Nebenanlage auBerhalb Baugrenzen (347 m?)
1.1 | Nebenanlagen 347 0 0
Sonstige Flachen (979 m?)
1.1 Zuwegungen, Stellplatze etc. 504 0 0
60 % der Flache zwischen den Baugrenzen
42 |y den Sratemenchrsticner weren i CI
strukturreich)
Gesamtsumme 3.929 4.560
Gesamtflichenwert B (Planzustand) 4.560
Ausgangszustand (Gesamtflachenwert A) 9.943
Planzustand (Gesamtflachenwert B) 4.560
Gesamter Kompensationsbedarf | -5.383

Fir die Uberplanung__ vorhandener Biotope entsteht ein Kompensationsbedarf von 5.383 Punkten,
das extern Uber ein Okokonto ausgeglichen werden soll.

Die Biotoptypen des Ausgangs- und des Planungszustandes sind in den Karten 1 und 2 dargestellit.
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Fauna / Planungsrelevante Arten

Die nachfolgenden Malinahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden
(s. S. 15 in OKON 2021):

Végel
e Kein Baubeginn / kein Abriss in der Hauptbrutzeit der Vogel (15.03. bis 30.06.):

In der Zeit von Mitte Marz bis Ende Juni dirfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Vogeln
keine Bauarbeiten durchgefihrt werden.

Fledermause

o Okologische Baubegleitung ,,Gebaudeabriss* (01.03. bis 30.11.) mit Ein- / Ausflugkon-
trollen:

Zur Vermeidung der Totung Ubertragender Fledermause muss der Abriss der Gebaude in-
nerhalb der Aktivitatszeit der Arten unter 6kologischer Baubegleitung durchgefiihrt werden.

In der Nacht / am Morgen vor dem Abrissbeginn sind die Gebdude bzw. die im Vorfeld
ermittelten relevanten Teilbereiche von Fledermausexperten auf ein-/ausfliegende Fleder-
mause zu untersuchen. Beim Ausschluss von Ein-/Ausfliigen kénnen die Abrissarbeiten
unverzlglich und ohne weitere Sicherungsmafinahmen durchgefuhrt werden. Sollten re-
levante Quartiere nicht unmittelbar entwertet werden kdnnen (zum Beispiel bei einem ab-
schnittsweisen Abriss Uber mehrere Wochen), ist die abendliche Ausflugs-/morgendliche
Einflugkontrolle dementsprechend vor den weiteren Arbeiten zu wiederholen.

Kann ein Ein-/Ausflug nicht sicher ausgeschlossen werden oder wurden ein-/ausfliegende
Tiere beobachtet, sind weitere Vermeidungsmalinahmen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu ergreifen. Es ist sicher zu stellen, dass die Abrissarbeiten solange
ausgesetzt werden, bis eine Versorgung / Umsiedlung der Tiere stattgefunden hat. Wei-
tere MalRnahmen kénnen dann z.B. die vorsichtige Offnung des Dachraumes, manuelle
Abnahme der Abschlussplatten oder der potenziellen Hangbereiche unter Begleitung ei-
nes Fledermausexperten sein. Aufgefundene Tiere kdnnen so bei Notwendigkeit gesichert
werden.

o Ggdf. Bereitstellung von Fledermaus-Ersatzquartieren an Gebauden

Im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung ist festzulegen, ob ggf. Fledermaus-Ersatzquar-
tiere bereitzustellen sind.

2.3.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
vermieden bzw. kompensiert werden.

2.4 Schutzgut Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehoért zu den
Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der spar-
same und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs fur Sied-
lungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen flr die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen wer-
den.
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Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und Forstwirtschaft
sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Richtung der Nutzung
bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstande sowie hoherer Baudichten angestrebt
werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

2.4.1 Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich ist bislang nicht zersiedelt, nur im Norden befindet sich ein abgangiges Wohn-
haus mit Nebengebauden. Das Gelande des Wohnhauses ist geschottert. Weitere Zerschneidungen
oder Versiegelungen sind nicht vorhanden.

Der Untergrund wird im Plangebiet aus Feinsand, Sandmergel und Sandmergelstein sowie
Kalksandstein des Unteren Campanium (Oberkreide) gebildet.

Insgesamt ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Bodentyp vorhanden:
o Podsol-Braunerde (p)B7) grofflachig im Plangebiet,

Tab. 6: vom Vorhaben betroffene Bodentypen
Kiirzel | Bodenart/ Eigenschaften

(p)B7 | Schwach lehmig-schluffige Sandboden, z.T. tiefreichend humos;
Acker, z.T. Wald; geringer bis mittlerer Ertrag; jederzeit bearbeitbar;
geringe bis mittlere Sorptionsfahigkeit; meist mittlere nutzbare Was-
serkapazitat; mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit, in Senken und
an Unterhangen z.T. schwache Staunasse tiefer als 6 dm unter Flur

GemalR der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000, in der eine grobe Einschatzung der Ver-
sickerungseignung vorgenommen wird, ist die Podsol-Braunerde nur bedingt flr Versickerung ge-
eignet. Es sind z.B. Mulden-Rigolen-Elemente, Versickerung mit unterirdischem Stauraum mdglich
(IS BK50).

Die Bewertung der Schutzwirdigkeit der vorliegenden Boéden erfolgt unter Berticksichtigung der im
Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten natlrlichen Bodenfunktionen und Archivfunktionen.
Als Grundlagen der Bewertung dient die Karte der schutzwirdigen Boden in NRW (IS BK50) die
folgende wesentliche Teilfunktionen des Bodens betrachtet:

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte,

o Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte,

e Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit,

¢ Reglerfunktion des Bodens fur den Wasserhaushalt im 2-Meter-Raum

sowie zusatzlich Uber die gemald BBODSCHG gesetzlich zu schitzenden Bodenfunktionen hinaus
Bdden mit einer hohen Erfullung der

¢ Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke.

Bewertet wird mittels einer 5-stufigen Werteskala (von 1 bis 5), wobei die Wertstufe 1 einer sehr
geringen, die Stufe 2 einer geringen, die Stufe 3 einer mittleren und die Stufe 4 einer hohen sowie
Stufe 5 einer sehr hohen Funktionserfillung entsprechen. Béden mit hoher und sehr hoher Funkti-
onserflullung werden als schutzwirdig bewertet.

Gemal der Karte der schutzwirdigen Boden NRW liegen im Geltungsbereich keine schutzwirdigen
Bdden (IS BK50).

Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplanbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlas-
ten (Altablagerungen oder Altstandorte).
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Sicherheitshalber wird allerdings folgender Hinweis im Planwerk aufgenommen:

Unabhé&ngig davon besteht gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte
flir das Vorliegen einer Altlast oder schédlicher Bodenverdnderungen unverziiglich der zusténdigen
Behérde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen
werden.

Kampfmittel
Bezuglich der Kampfmittelvorsorge wird im Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Das Vorkommen von Kampfmitteln kann nicht véllig ausgeschlossen werden. Fiir Bauvorhaben ist
eine Oberflachensondierung erforderlich. Vor Baubeginn sollte eine systematische Absuche fiir den
Bereich der zu bebauenden Grundflache (nach bauseitigem Abtrag der Oberflache bis zum gewach-
senen Boden) erfolgen.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aulBergewohnlich verféarbt, werden ver-
déachtige Gegenstédnde beobachtet oder wird auf Widerstdnde gestollen, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen Lippe, die Ord-
nungsbehérde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu versténdigen.

2.4.2 Auswirkungsprognose

Durch Versiegelung oder Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und damit die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes beeintrachtigt. Die Beurteilung des Bodens erfolgt im Hinblick auf die
im Bodenschutzgesetz (BBODSCHG) definierten naturlichen Lebens- und Archivfunktionen sowie
ihre Empfindlichkeiten gegenlber Eingriffen. Béden mit hohen und sehr hohen Funktionsauspragun-
gen sind schutzwirdig.

Beeintrachtigungen ergeben sich durch nachteilige Veranderungen der an Boden geknlpften Funk-
tionen. Sofern schutzwirdige Béden von einem Eingriff betroffen sind, entsteht ggf. ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf. Bei Boden allgemeiner Bedeutung ist der multifunktionale Ausgleich Uber die
Kompensation des Biotopwertverlustes im Regelfall ausreichend.

Die Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird bei einem Versiegelungsgrad von
40 % (GRZ 0,4) liegen. Die StralRenverkehrsflachen werden voll versiegelt. 60 % der Flache zwi-
schen den Baugrenzen und den Stra3enverkehrsflachen werden mit einer vegetationsfahigen Ober-
flache ausgestattet und bepflanzt.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ die Versiegelungsbilanz (bei Be-
ricksichtigung teilversiegelter oder verdichteter Flachen) um 36 Prozentpunkte gegenliber dem Aus-
gangszustand verandert. Durch Neuversiegelung gehen im Plangebiet insgesamt 2.241 m? Boden
verloren (vgl. Tab. 7).
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Tab. 7: Flachenversiegelung
Ausgangszustand Planzustand Versiegelung
m? % m? % Veranderung in %
Plangebiet 3.929 100 3.929 100
Stral&en, Gebaude, Zufahrten, Fulweg (ver- 813 21 2 941 57 36
siegelt oder geschottert)

Neben der Versiegelung werden auch der Aushub und die Umschichtung von Bodenmaterial als
Eingriff in das Schutzgut Boden gezahlt. Dabei werden die urspringlichen Eigenschaften des Bo-
dens verandert. Ausschlaggebend fur den Grad der Beeintrachtigung sind die Bodenart, die Gefu-
geeigenschaften, die Durchfiihrung des Aushubes und die anschlieRende Lagerung wahrend der
Baumalnahme bzw. der Verfiillung. Nahere Angaben zum Bodenaushub kénnen erst im Rahmen
eines konkreten Bauantrags gemacht werden.

Die Versiegelung von Boden ist generell als erheblich einzustufen. Zudem fihrt die Umsetzung der
Planung zu einem Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen und einer weiteren Zersied-
lung der Landschaft.

2.4.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen von Baumalinahmen kénnen unterschiedliche Bodenbeeintrachtigungen auftreten, die
zu Veranderung der physikalischen Bodeneigenschaften und somit zur Beeintrachtigung der nattir-
lichen Bodenfunktionen sowie nachhaltiger Einschrankung der Folgenutzung des Bodens flhren
kdnnen. Zu vermeiden sind insbesondere die Beeintrachtigungen durch:

Verdichtungen (Beeintrachtigung des Bodengefiiges),
Erosion und Stoffaustragen,

Vermischung unterschiedlicher Bodensubstrate sowie,
Beimengungen technogener Substrate,

Kontamination mit Schadstoffen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wahrend der Bauausfihrung, inkl. der
ErschlieBungsmalnahmen sind folgende Mallnahmen zu beachten (vgl. BUNDESVERBAND BODEN
2013 und LANUV NRW 2009):

¢ Ausfuhrung der Baumaflinahme soweit moglich bei trockener Witterung, Beachtung der Um-
lagerungseignung- und Bearbeitbarkeit / Befahrbarkeit gemal DIN 19731 und DIN 18915,

e Befahrung ungeschutzter Boden mit bodenschonenden Laufwerken (z.B. Raupenfahrzeuge
statt Radfahrzeuge) bzw. nach vorherigem Auslegen von Fahrplatten,

e Ausweisen von Tabuflachen (Baustelleneinrichtungsplan mit Baubedarfs- und Tabuflachen),

e getrennter Ausbau und Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden unter Beachtung der
DIN 19731 und DIN 18915 (Oberbodenmieten mit max. 2 m Mietenhéhe, Unterbodenmieten
mit i.d.R. max. 4 m Mietenhoéhe, Ansaat der Mieten bei langere Standzeit),

e Der Oberboden ist nach Mdglichkeit im Bebauungsplangebiet oder in der ndheren Umge-
bung unter Beachtung des § 12 BBODSCHV wieder einzubauen. Die Moglichkeiten der Auf-
bringung sowie die Art und Weise sind rechtzeitig vor Baubeginn mit der Unteren Boden-
schutzbehorde und der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

e Erhaltung, Sicherung und Wiederherstellung baulich temporar genutzter Béden (z.B. Lager -
, Arbeits- und Bewegungsflachen).

2.4.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen
(s.0.) kénnen erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden vermieden bzw. kom-
pensiert werden.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines festgesetzten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebie-
tes (s. Kapitel 1.2.3).

Grundwasser

Gemal dem Fachinformationssystem ELWAS-WEB NRW liegt der Geltungsbereich im Bereich des
Grundwasserkorpers ,Dilmen-Schichten / Nord“. Der mengenmafige Zustand des Grundwasser-
korpers wird als gut bewertet, wahrend der chemische Zustand des Grundwasserkérpers als
schlecht eingestuft wird (Bezugszeitraum 2013-2018). Die Zielerreichung des mengenmafligen Zu-
stands gemafl der Wasserrahmenrichtlinie in 2027 wird als wahrscheinlich eingestuft, wohingegen
die Zielerreichung des chemischen Zustands aufgrund der Nitratbelastung als unwahrscheinlich ein-
gestuft wird (MUNV NRW).

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50:000 (IS BK50) ist das Plangebiet der Grundwas-
serstufe 0 (grundwasserfrei) zugeordnet. Gemal des Baugrundgutachten (GEO CONSULT 2023)
sind die maximalen Grundwasserstande im Geltungsbereich bei etwa +83 m NN zu erwarten.

Die jahrliche Grundwasserneubildung wird im Klimaatlas NRW fur den Zeitraum 1991-2020 (Modell
WETTREG-2010) im Geltungsbereich angrenzend der ,Coesfelder Stral3e” mit 288 mm/a und im
weiteren Geltungsbereich mit 336 mm/a angegeben (LANUV NRW).

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Noérdlich des Geltungsbereiches flie3t in
ca. 20 m Entfernung ein naturfern ausgebauter StralRenbegleitgraben im Regelprofil. Dieser ist pe-
riodisch wasserfihrend. Ostlich des Geltungsbereichs flieRt in ca. 150 m Entfernung der Biihlbach
und quert in Ost-West-Richtung das Stadtgebiet Coesfeld.

Das Planvorhaben liegt nicht in einem Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet (MULNV
NRW).

2.5.2 Auswirkungsprognose

Durch die Planung werden keine Gewasser, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete tiber-
plant.

Nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingelei-
tet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

GemalR der Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in den anste-
henden Bdden durchaus mdéglich (GEO CONSULT 2023). Entsprechend sieht die Begriindung vor,
dass die anfallenden Regen- und Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticken Uber die
nichtbebauten Grundstiicksflachen versickert werden. Unterstitzt werden diese Versickerungspla-
nungen durch die Festsetzung von begrunten Dachern fur alle Flachdacher und der Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen wie Rasenfugenpflaster und Sickersteinpflaster fir die privaten
Einfahrtsflachen.

Die Ableitung der anfallenden Schmutzwasser erfolgt tiber einen Freigefallekanal und wird Uber die
vorhandenen Leitungen in der ,Coesfelder Stral’e“ abgefihrt.
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2.5.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Anfallende Regen- und Oberflachenwasser werden auf den Grundstucken Uber die nichtbebauten
Grundstucksflachen versickert. Unterstutzt werden diese Versickerungsplanungen durch die Fest-
setzung von begriinten Dachern fir alle Flachdacher und der Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen wie Rasenfugenpflaster und Sickersteinpflaster flr die privaten Einfahrtsflachen.

2.5.4 Erheblichkeitsprognose

Unter Beachtung der entsprechenden Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen (s.0.) kénnen er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden.

2.6 Schutzgut Klima/Luft

2.6.1 Bestandsbeschreibung

Das Gebiet ist dem gemaligt maritimen Klima des Euatlantikums zuzurechnen. Es gehort damit zum
nordwestdeutschen humiden Klimabereich mit meist feuchten, kiihlen Sommern und milden, regen-
reichen Wintern. Das langjahrige Jahresmittel der Lufttemperatur lag im Raum um Coesfeld-Lette
im Mittelungszeitraum 1991-2020 bei 10,3°C; die relativ geringe jahrliche Temperaturschwankung
betrug 15,3°C. Die Monatsmittel lagen im Januar bei 2,8°C und im August bei 18,1°C. Der mittlere
Jahresniederschlag lag im genannten Mittelungszeitraum bei 835 mm (Fachinformationssystem
.Klimaatlas NRW*, LANUV).

Gemal dem Fachinformationssystem ,Klimaatlas NRW*“ (LANUV) ist die mittlere Jahrestemperatur
im Zeitraum von 1991 bis 2020 bezogen auf 1951-1980 um 1,0°C und die Anzahl der heillen Tage
(= 30 C) um 5 gestiegen. Auch die jahrliche Niederschlagssumme hat sich um 24 mm erhdht, wobei
ein Anstieg insbesondere im Winter und Herbst zu verzeichnen ist. Im Sommer zeigt sich dagegen
ein leichter Rickgang der Niederschlagssummen. Die Starkniederschlagstage mit Niederschlagen
> 10 mm/d haben um zwei Tage und die Tage mit Niederschlagen > 20 mm/d um einen Tag pro
Jahr zugenommen.

Im Plangebiet liegt groftenteils aufgrund der umgebenden grof¥flachigen Ackerflachen Freilandklima
vor. Freilandklimatope sind im Allgemeinen als gut durchluftete klimatische Einheiten anzusehen,
innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Generell besitzen sie
ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versiegelten Flachen zum
Luftaustausch dienen kann.

Der Bereich des Wohnhauses und der Nebengebaude als auch der éstlich angrenzenden Siedlungs-
flachen werden dem Vorstadtklima zugeordnet.

Gemal der Gesamtbetrachtung der Klimaanalyse (KLIMAATLAS NRW) weist das Plangebiet, ebenso
wie die umgebenden Flachen, grétenteils eine weniger glinstige thermische Situation auf. Die Emp-
findlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung wird als mittel bis hoch eingestuft. MalRnahmen zur
Verbesserung der thermischen Situation werden empfohlen. Nachverdichtungen sollten nicht zu ei-
ner Verschlechterung auf der Flache selbst bzw. angrenzenden Flachen flhren (,Entkopplung") und
die Baukoérperstellung sollte beachtet sowie mdglichst eine Erhdhung des Vegetationsanteils ange-
strebt werden.

Die Klimaanalysekarte fur den Nachtzeitraum zeigt einen hohen Luftaustausch von Nord nach Sid.
Ein Kaltlufteinwirkbereich liegt nicht vor.

Lufthygienische Daten bzw. Schadstoffdaten aus dem Plangebiet liegen nicht vor. Im Gebiet selbst
und in den angrenzenden Bereichen sind bis auf die benachbarte Reitsportanlage (s. Kap. 2.2) sowie
die ,Coesfelder Stralle” keine weiteren Einrichtungen oder Anlagen bekannt, deren Emissionen auf
das Plangebiet einwirken kénnen.
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2.6.2 Auswirkungsprognose

Bei Realisierung der Planung wird der Grad der Flachenversiegelung im Plangebiet insgesamt zu-
nehmen. Durch die Bebauung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte aufgrund der zuneh-
menden Bebauungsdichte wahrscheinlich. Die Kaltluftbildung und die Durchliftung der angrenzen-
den Wohnbereiche werden durch die Planung reduziert.

Eine Minderung dieser Auswirkungen wird zum einen durch die im Plangebiet festgesetzten Geholz-
pflanzungen bewirkt, die das Mikroklima positiv beeinflussen. Zudem wird das Kleinklima innerhalb
des Wohngebiets durch die verbindliche Dachbegriinung verbessert.

Durch die Planung werden keine fur das Stadtgebiet bedeutenden Kaltluftbahnen beansprucht oder
beeintrachtigt. Auch werden keine Treibhausgas-Senken (z.B. alte Walder und intakte Moore) oder
Boden mit klimarelevanten Funktionen (Kohlenstoffspeicher-, oder senken oder Béden mit hohen
Wasserspeichervermdgen und hoher Bedeutung fir die Klimaanpassung) Uberplant. Gro3raumig
sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Beitrag des Vorhabens zur Beeintrachtigung des Klimas

In den letzten Jahrzehnten ist die Konzentration von Treibhausgasen in der Erdatmosphare stark
gestiegen. Der hohe Energiebedarf menschlicher Aktivitaten wird (noch) zu grof3en Teilen aus fos-
silen Brennstoffen abgedeckt. Das dabei freigesetzte Klimagas Kohlendioxid (CO2) gelangt in die
Atmosphare und verstarkt den natlrlichen Treibhauseffekt. Neben dem hohen Energieverbrauch
und einer hohen Mobilitat tragt auch die Landwirtschaft mit Intensivtierhaltung bzw. einem hohem
Einsatz von Mineraldinger zur Belastung des Klimas bei und die Abholzung von Urwaldern zerstort
natirliche CO»-Speicher.

Neben CO:; sind die wichtigsten weiteren Treibhausgase Methan (CH4) und Distickstoffmonoxid
(Lachgas, N20), daneben spielen auch fluorhaltige Stoffe und fluorierte Treibhausgase (F-Gase)
eine gewisse Rolle. Andere, so genannte indirekte Treibhausgase wie z.B. Kohlenstoffmonoxid
(CO), Stickoxide (NOx) oder fllichtige Kohlenwasserstoffe ohne Methan (sogenannte NMVOC) tra-
gen zur Zerstdérung der Ozonschicht bei.

Nach Umsetzung der Planung werden sich die Verkehrsemissionen und haushaltsbedingten Emis-
sionen im Plangebiet geringfugig erhdhen.

Die Begrunung der Flachdacher und Fassaden tragt als MaRnahme zur Klimaanpassung bei. Be-
grinte Dacher férdern die Biodiversitat, verbessern das Gebaude- und lokale Mikroklima, entlasten
die Abwassersysteme und leisten einen Beitrag zum Uberflutungsschutz bei Starkregen. Um den
Verbrauch von fossilen Energietragern zu mindern sind als Beitrag zum Klimaschutz Thermische
Solaranlagen und Photovoltaikanlagen auf den begriinten Dachflachen erganzend zulassig.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Die vorhandenen Klimaéanderungen werden nach den Projektionen des KLimAATLAS NRW im Rahmen des Klimawandels
voranschreiten, wobei verschiedene Klimaszenarien bezogen auf den Referenzzeitraum von 1971 bis 2000 zu Grunde
gelegt werden. Das ,weiter-wie-bisher* Szenario (RCP-Szenario 8.5) basiert auf einem steigenden Verbrauch fossiler
Energietrager und daraus resultierenden weiterhin steigenden Treibhausgasemissionen. Das moderate Klimaszenario
(RCP-Szenario 4.5) bertiicksichtigt moderate klimapolitische Malinahmen und soziodkonomische Entwicklungen. Das
RCP-Szenario 2.6 ist das ambitionierteste Szenario unter den RCP-Klimaszenarien. Es ist nur durch die Implementierung
von globalen Klimaschutzmafinahmen und Techniken zur CO2-Speicherung zu verwirklichen. Der Verlauf des RCP2.6
spiegelt in etwa die Einhaltung des sogenannten ,2-Grad-Ziels“ wider und wird auch als ,Klimaschutz-Szenario* bezeich-
net. Daneben werden in den Projektionen einige Entwicklungen auf der Basis des SRES-Szenarios A1B angegeben, das
bis 2007 (4. Sachstandsbericht des Weltklimarats) verwendet wurde und von einer ausgewogenen Nutzung fossiler und
nicht-fossiler Energietrager ausgeht.
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Nach den Projektionen des KLIMAATLAS NRW (LANUV) werden sich die mittleren Jahrestemperatu-
ren in den GroRlandschaften Westfalische Bucht und Westfalisches Tiefland im Zeitraum von 2031
bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel um 1,1-1,8°C und im Zeitraum von 2071 bis 2100
(bezogen auf 1971 bis 2000) um 1,0-3,5°C erhéhen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5,
RCP8.5). Die Zahl der heillen Tage (= 30°C Tageshoéchsttemperatur) wird zunehmen und die frost-
freie Phase wird sich deutlich verlangern.

Fir die Niederschlage wird in den Grof3landschaften Westfalische Bucht und Westfalisches Tiefland
im Zeitraum von 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel eine Zunahme um 3 bis 5 %
angenommen. Fur den Zeitraum von 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) wird von einer
durchschnittlichen Zunahme um 2 bis 7 % ausgegangen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6,
RCP4.5, RCP8.5). Jahreszeitlich gesehen werden die Niederschlage im Frihjahr und Winter vo-
raussichtlich zunehmen, im Sommer ist ein Niederschlagsrickgang zu erwarten.

Die Starkniederschlagstage > 10 mm/d pro Jahr werden in den Grof3landschaften Westfalische
Bucht und Westfalisches Tiefland im Zeitraum 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) im Mittel
um 1-2 Tage und fir den Zeitraum 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) um zwei bis drei
Tage zunehmen (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5). Fur Starkniederschlags-
tage > 20 mm/d pro Jahr wird fur Zeitraum 2031 bis 2060 (bezogen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme
um 0-1 Tag und fiir den Zeitraum 2071 bis 2100 (bezogen auf 1971 bis 2000) eine Zunahme um 0-
2 Tage projiziert (50. Perzentil der Szenarien RCP2.6, RCP4.5, RCP8.5).

Bei Eintritt der Klima-Vorhersagen ist damit zu rechnen, dass zukunftig die Wahrscheinlichkeit von
Trockenperioden und temporaren Uberflutungen infolge der héheren Anzahl von Starkregenereig-
nissen zunimmt. Da im Umfeld des Plangebiets kein Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen ist und
auch gemal den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten keine Risiken oder Gefahren
durch Hochwasser bestehen, ist die Wahrscheinlichkeit fir Uberschwemmungen gering.

Ein Klimawandel-Vorsorgebereich ist fur das Plangebiet nicht ausgewiesen (KLIMAATLAS NRW).

Eine besondere Anfalligkeit des Vorhabens gegenlber Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar.

2.6.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden durch die 0.g. Malinahmen (verbindliche
Dachbegrunung, Anpflanzung und Erhalt von Gehdlzen) gemindert. Die Dachbegrinung und Baum-
pflanzungen tragen zu einer Minderung der Warmebelastung sowie insgesamt zu einer Verbesse-
rung des Mikroklimas bei. Uber die Blattoberflache der Pflanzen werden Staube und Schadstoffe
aus der Luft gefiltert. Zudem wird Niederschlagswasser gespeichert und teilweise verdunstet. Nie-
derschlagswasserspitzen werden gemindert und das Wasser verzogert den Abwassersystemen zu-
gefihrt.

Die Begriinung der Flachdacher und Fassaden tragt ebenfalls als Malkhahme zur Klimaanpassung
bei. Begriinte Dacher férdern die Biodiversitat, verbessern da§ Gebaude- und lokale Mikroklima,
entlasten die Abwassersysteme und leisten einen Beitrag zum Uberflutungsschutz bei Starkregen.

2.6.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima / Luft durch das Vorhaben sind nicht zu erwar-
ten.
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2.7 Schutzgut Landschaft

2.7.1 Bestandsbeschreibung

Innerhalb des Plangebietes und der Umgebung wechseln sich kleinere und gréf3ere Freilandflachen
sowie einzelne bis zusammenhangende Siedlungsstrukturen (Wohnbebauung) ab. Die Nutzung der
Freiflachen variiert. Neben Acker- und Wiesennutzung werden angrenzende Flachen als Baum-
schule oder zum Reitsport genutzt. Das sudlich und westlich an das Plangebiet angrenzende Umfeld
umfasst die Siedlungsbereiche des Coesfelder Ortsteil Lette.

Das LANUV NRW hat in den Fachbeitrdgen des Naturschutzes und der Landschaftspflege landes-
weit Landschaftsbildeinheiten abgegrenzt und bewertet. Insgesamt werden vier Wertstufen abgelei-
tet (sehr gering / gering, mittel, hoch und sehr hoch). Bei einer hohen und sehr hohen Bewertung
liegt eine besondere bzw. herausragende Bedeutung vor. Das Plangebiet befindet sich in der Land-
schaftsbildeinheit LBE-Illa-046-O, die dem Landschaftsbildtyp ,Wald-Offenland-Mosaik® geringer
Bedeutung zugeordnet wird. Ein Landschaftsschutzgebiet ist im Plangebiet sowie angrenzend nicht
ausgewiesen.

2.7.2 Auswirkungsprognose

Die Planung stellt eine kompakte Erweiterung der Siedlungsbereiche des Ortsteils Lette dar. Das
Umfeld ist zum grof3en Teil von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung gepragt, so dass sich die
Erweiterung der Wohnbebauung in die Umgebung optisch integrieren wird.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur lokal aus nordlicher, 6stlicher und sud-
licher Richtung von den Siedlungsbereichen wahrzunehmen sein. Nach Westen wird das Bauvor-
haben durch die vorhandenen Gehdlze der Baumschule sichtverschattet. Zudem wird der Geltungs-
bereich durch die festgesetzte dauerhafte Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen
landschaftsbildvertraglich gestaltet.

Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering einzustufen.

2.7.3 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Zur Minderung des Eingriffs sind als Mallhahmen Hbhenfestsetzungen, Neupflanzung von Baumen
und Dachbegrinungen vorgesehen.

2.7.4 Erheblichkeitsprognose

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.
2.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.8.1 Bestandsbeschreibung

Kulturelles Erbe umfasst die Gesamtheit der menschlichen Kulturguter. Kulturgiiter kénnen defi-
niert werden ,als Zeugnisse menschlichen Handelns [...], die als solche fiir die Geschichte des Men-
schen bedeutsam sind und die sich als Sachen, Raumdispositionen oder Orte in der Kulturlandschaft
beschreiben und lokalisieren lassen“. Hierzu kénnen Bau- und Bodendenkmale, archdologische
Fundstellen, Boden mit Archivfunktion, aber auch Statten historischer Landnutzungsformen, kulturell
bedeutsame Stadt- und Ortsbilder und traditionelle Wegebeziehungen (z.B. Prozessionswege) zu-
geordnet werden (GASSNER et al. 2010).

Im kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesplanung in Nordrhein-Westfalen wurden Flachen
mit kulturlandschaftlich besonderer oder herausragender Bedeutung definiert und landesplanerische
Grundsatze und Ziele abgeleitet sowie Schutzmallnahmen fur das kulturelle Erbe im Rahmen einer
erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung benannt (LWL 2009).
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Auf Regionalplanebene wurden die Empfehlungen der Landesplanung erganzt und konkretisiert. Im
kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zum Regionalplan Munsterland Regierungsbezirk Mlnster (LWL
2013) wurde der Planungsraum analysiert und bewertet sowie Objekte der Kulturlandschaft ausge-
wiesen.

Das Plangebiet liegt in einem hinsichtlich der Archaologie bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich
A 5.4 ,Dilmener Flachricken® und dort in dem Landschaftskulturbereich K 5.7 ,Raum Coesfeld —
Nottuln - Rorup®. Dieser zeichnet sich durch eine relativ klein gekammerte Nutzungsstruktur,
Ackernutzung auf Gberwiegend fruchtbaren Béden, Einzelsiedlungen und persistente Hoflagen aus.
Aulerdem gibt es Hecken, Einzelbdume, Baumreihen an Wegen, FlieRgewasser und in Hofndhe
Feldgeholze und historische Walder.

Leitbilder und Grundsatze fir diesen Raum sind:

Erhaltung des Landschaftscharakters,

Erhaltung der Siedlungs- und Nutzungsstrukturen,
Offenhaltung der Eschflachen,

Erhalt und Ablesbarkeit der persistenten Hoflagen,

Erhaltung der historischen Waldstandorte in ihrer Ausdehnung,
Erhaltung und Pflege der Gehodlze.

Die Windmihle Coesfeld-Lette, Mihlenesch (Nr. 184) am nordwestlichen Ortsrand von Lette gilt als
raumwirksames und kulturlandschaftspragendes Objekt der Denkmalpflege (s. Abb. 3).

A

7 ' ‘ ‘ 4 Z| “ Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche s
it \ @ "/ ‘ Darstellung  Fachsichl Nr-Typ
S [TT]  Aechacigie A1)

id Geltungsbereich k [(Z3 owmsonese 23

| | Landschafiskumur (B3

Bedeutsame Objekte, Orte und Sichtbeziehungen

& f
<\

N\ NIRRT

;
\ 3 :
< , N A; Darstollung  Erldutarung Nr-Typ
LA
’ ' :/\ (] ° ‘“A‘rm‘*\]: und kullurlandschaftsy Je Objekte 9]
b
{ ‘ { L] R o und k ende Objexte (1)
“’ " P dor Denkmaiplioge
b5 ’ 3 ° R same und kulturs Objekte 1 +(@)
‘ l’/ ‘f,\:‘, "“;' ‘ Ger Archaologio / Denkmaipfiege
S 2% F
- \ Flachen mit potentiell bedeutsamen Sichtbezieh
(it o, K Fishnmtporie bedeusamen choesenogen
7 ) L) %'y
: Y Sichibezichungen
: 1P Lot i s ot
< k . P 20 reaad
\ & S & Kulturlandschaftich bedeutsame Stadt- und Ortskerne
- % Orte mit funktionaler Raumwirksamkeit

K&.7

Abb. 3: Bedeutsame Kulturlandschaftsbereiche, Objekte, Orte und Sichtbeziehungen im
Plangebiet
(Quelle: LWL 2013, verandert)

KulturgUter wie Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand befinden sich keine Bodendenkmaler im Plangebiet (GIS-PORTAL KREIS COESFELD).

Sachguter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Plangebiet, wie z.B. Telekom-
munikationslinien.
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2.8.1 Auswirkungsprognose

Kulturguter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Plangebiet nicht bekannt. Dennoch
wird aus Vorsorgegrinden ein Hinweis zur Vorgehensweise bei der mdglichen Entdeckung von Bo-
dendenkmalern im Zuge von Bau- und Erdarbeiten in die textlichen Hinweise aufgenommen. Auf-
grund der Lage und Entfernung der Denkmaler im Umfeld des Plangebietes sind negative Auswir-
kungen auf Sichtbeziehungen auszuschlieen. Boden mit Archivfunktion sind nicht betroffen.

Im Hinblick auf Sachguiter ist nicht auszuschliel3en, dass im Plangebiet unterirdische Leitungen vor-
handen sind. Daher wird ein entsprechender Hinweis zum Umgang mit Arbeiten in Nahe von Ver-
und Entsorgungsleitungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

2.8.2 Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu berlcksichtigen:

o Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flr
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde, Re-
ferat Palaontologie, Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

¢ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der Weichsel-
zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gem. Denkmalschutzgesetz der
Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehérde oder dem Westfalischen Museum fir Ar-
chaologie / Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich zu melden. Die Entdeckungsstatte ist
auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW).

o Der LWL-Archaologie fur Westfalen bzw. dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem sei-
ner beauftragten oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische Untersuchungen durchfihren
zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Unter-
suchungen freizuhalten.

2.8.3 Erheblichkeitsprognose
Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter durch das
Vorhaben sind nicht zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Wesentliche Planwirkung sind die Bebauung und Versiegelung von Flachen bzw. die Zerstérung von
gewachsenem Boden.

Erhebliche, sich negativ verstarkende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind jedoch
nicht zu erwarten.

2.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach dem der-
zeitigen Kenntnisstand nicht gegeben.

2.11 Auswirkungen auf die Schutzgiiter aufgrund der Anfélligkeit des Planvorhabens ge-
genuber schweren Unféllen und Katastrophen

Der Bebauungsplan sieht keine Ansiedlung von Betrieben vor, die mit gefahrlichen Stoffen im Sinne
der 12. BIMSCHV (Storfall-Verordnung) hantieren. Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiur schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 2 UVPG durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.
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3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Prufung der so genannten ,Nullvariante” sind die umweltbezogenen Auswirkungen bei Unter-
bleiben der Planung abzuschatzen, d. h. bei dieser Variante wirde auf die Ausweisung einer Wohn-
bauflache an dieser Stelle verzichtet werden.

Die bisherigen Grunlandflache wurde wahrscheinlich weiterhin intensiv genutzt.

Natur und Landschaft wirden in ihrem aktuellen Zustand erhalten bleiben. Es kdme zu keiner Ver-
anderung der lokalen Bodenverhaltnisse und des Mikroklimas.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Um den Zielsetzungen des Regionalplanes -Innenentwicklung hat Vorrang vor Aufienentwicklung-
zu entsprechen, hat die Stadt Coesfeld intensiv geprift, ob eine entsprechende Wohnraumentwick-
lung vor allem innerhalb des Siedlungsbereiches in Lette zu realisieren ware. Das Siedlungsflachen-
monitoring der Stadt Coesfeld mit Stand vom 31.12.2022 zeigt innerhalb des Siedlungsbereiches
keinerlei Flachenreserven fiur klnftige bzw. diese konkrete Flacheninanspruchnahme fiir Wohn-
baunutzung mehr auf. Flachenreserven, die aufgrund ihrer Gréfe fir eine solche Wohnbauentwick-
lung in Frage kdmen (Flachennummern 58012024 _1_1 mit 0,82 ha 6stlich des Wulferhooksweg und
58012054 mit 0,72 ha westlich des Wulferhooksweg) stehen in privatem Eigentum. Die Flache
58012024 1 1 steht derzeit seitens des Eigentiimers nicht zur Verfiigung, so dass eine Entwicklung
nicht absehbar ist. Fir den westlichen Teil der Flache Nr. 58012054 ist bereits eine zuklnftige Wohn-
bauentwicklung geplant, die tbrige Flache steht derzeit nicht zur Verfliigung, so dass auch hier keine
Entwicklungsmdglichkeit absehbar ist. (THUME + KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024b)

5 Zusatzliche Angaben

5.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Umweltprifung erfolgt auf der Basis der geltenden Regional- und Landschaftsplanung sowie der
angegebenen Unterlagen.

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen Um-
weltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen:

e Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ - Entwurf zur Offenlage — Stand: 15.Mai 2024
(THUME + KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024a)

e Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ - Entwurf zur Offenlage —
Stand: 15. Mai 2024 (THUME + KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024b)

e Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ - Entwurf zur
Offenlage — Stand: 15. Mai 2024 (THUME + KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2024c)

o Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ (THUME +
KOSTERS ARCHITEKTEN PARTGMBB 2022d)

e Baugrundgutachten und die Bewertung der Versickerungsfahigkeit (Ing. Biro GEO CONSULT
2023)

¢ Schalltechnische Untersuchung gemaf DIN 18005 zum Bebauungsplan Nr. 154 (PLANUNGSBURO
FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE SITZ SENDEN GMBH 2022 und Erganzung Mai 2024)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette
Nord“ (6KoN GMBH 2021),
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Fir die Angaben zu Schutzgebieten, Boden, Klimafolgen etc. wurden im Internet zugangliche Daten
der digitalen Fachinformationssysteme des LANUV NRW und kreisweite Informationssysteme aus-
gewertet.

Um die potenzielle Gefahrdung vorhandener Biotopstrukturen durch das Vorhaben einschatzen zu
kénnen, wurde der Okologische Ausgangszustand des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Be-
standsaufnahmen hierzu erfolgten am 28.11.2023 (vgl. Karte 1).

Die Aufnahme und Bewertung der Nutzungs- und Biotoptypen im Ausgangszustand sowie die Be-
urteilung der Inanspruchnahme der Flachen und ihrer Biotopfunktion wurde nach dem ,Biotopwert-
verfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von AusgleichsmalRnahmen im Kreis Co-
esfeld” (KReIS COESFELD 2006) durchgefuhrt.

Weitere Informationen wurden den im Literaturverzeichnis dargestellten Quellen enthommen.

5.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebenden Konse-
quenzen flr die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen an-
gefluhrt.

Dariber hinaus traten keine Probleme auf.

5.3 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
(Monitoring)

GemalR § 4 ¢ BAUGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen. Dabei sind die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1
zum BAUGB angegebenen Uberwachungsmafinahmen und die Informationen der Behdrden nach
§ 4 Abs. 3 BAUGB zu nutzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird unter vorsorglicher Berlcksichtigung aller
umweltrelevanten Schutzglter durchgeflihrt. Somit ist zu erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

Das Monitoring umfasst die Uberwachung planbedingter erheblicher Umweltauswirkungen. Es ba-
siert auf Uberwachungsmafnahmen der Stadt Coesfeld, Umweltinformationen des Kreises Coesfeld
und Informationen der Bezirksregierung Munster (Anlagentuberwachung). Die Umweltauswirkungen
werden von den zustandigen Fachabteilungen der Stadt und den Umweltfachbehdrden im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgaben Uberwacht.
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Zu den Mallnahmen im Rahmen des Monitorings flr den B-Plan Nr. 154 ,Wohnquartier Lette” ge-

hdren:

Schutzgiiter MaBnahmen zur Uberwachung Zeitlicher Rahmen und Durchfiihrung
Menschen, insbe- | Priifung zwecks Einhaltung gesunder Uberpriifung bei Beschwerden durch stad-
sondere die Wohn- und Arbeitsbedingungen tische Mitarbeiter in Kooperation mit der
menschliche Ge- Stadt Coesfeld
sundheit

Flache / Boden

Prifung der Einhaltung des maximal zu-
lassigen Versiegelungsgrades im Plange-
biet

Prifung auf negative Bodenveranderun-
gen im Plangebiet

Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der
BaumalRnahmen durch stadtische Mitar-
beiter

Nach_ Abschluss der Baumafnahmen ortli-
che Uberwachung / Kontrolle durch stadti-
sche Mitarbeiter

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt / Land-
schaft

Prufung des Erfiillungsgrads und Pflege-
zustands der Grinflachen und Neuan-
pflanzungen im Gebiet

erste oOrtliche Kontrolle im Jahr der Be-
pflanzung, danach regelmaRige ortliche
Kontrolle durch stadtische Mitarbeiter /
Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Coesfeld

Dachbegriinung

Fauna Prifung der Einhaltung der artenschutz- Kontrolle durch stadtische Mitarbei-
rechtlich begriindeten Bauzeitenregelung |ter / Untere Naturschutzbehdrde des Krei-
und der 6kologischen Baubegleitung bei | ses Coesfeld Dokumentation der 6kologi-
dem Gebaudeabriss mit Ein- / Ausflugkon- | schen Baubegleitung durch Exper-
trollen, ten/Fachgutachter

Klima / Luft Priifung der Umsetzung der festgesetzten | Ortliche Uberpriifung nach Abschluss der

Baumalinahmen durch Mitarbeiter der
Stadt

Im Rahmen der umfassenden Umweltliberwachung und -beobachtung ist die Stadt Coesfeld gdf.
auf Informationen weiterer Umweltfachbehérden angewiesen.
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6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltpriifung

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Wohnquartier Lette
Nord“ zur Entwicklung neuer Wohnsiedlungsflachen im Raum Coesfeld Lette.

Die ca. 3.929 m? grofde Planungsgrundflache des Bebauungsplans Nr. 154 befindet sich am nérdli-
chen Ortseingang von Coesfeld — Lette. Auf der Planungsflache liegt ein abgangiges Einfamilien-
haus mit Nebengebauden. Da sich das Grundstiick im Au3enbereich gemafl § 35 BauGB befindet,
ist eine Ersatzbebauung planungsrechtlich unzulassig. Seit dem Jahr 2017 erfolgte die Diskussion
mehrere Nachnutzungs- und Planungsmodelle. Der Rat der Stadt Coesfeld hat Ende des Jahres
2021 beschlossen, ein kleines Wohnquartier mit Ein-/Zweifamilienhdusern und Mehrfamilienhausern
mittels dieses Bebauungsplanverfahrens umzusetzen.

Das Bebauungsplangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 festgesetzt. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugren-
zen und der daflr festgesetzten Flachen zulassig.

In dem Wohngebiet sind drei Einzel- oder Doppelhauser in maximal zweigeschossiger offener Bau-
weise und zwei Mehrfamilienhduser vorgesehen. Die Festlegung von Unter- und Obergrenzen fur
Trauf- und Firsthéhen dient der Wahrung eines homogenen Gesamtbildes der drtlichen Bebauung.

Die aulere Erschliellung erfolgt tiber eine neue Grundstlickszufahrt von der ,Coesfelder Stralie,
auf Hohe der gegentberliegenden Stralte ,Pallstiege”. Hinsichtlich der inneren ErschlieBung des
Gebiets beschrankt sich die Erschliefung auf nur eine private Wohnstralle mit PKW-Wendehammer,
an welche alle inneren und dufReren Grundstliicke angebunden werden. Diese ist als verkehrsberu-
higter Bereich auszubauen und zu nutzen. Ein Durchgangsverkehr kann somit bewusst vermieden
werden, da keine Zufahrten von der ,Coesfelder Stralze” mdglich sein werden. An der Coesfelder
Stralde befindet sich eine Bushaltestelle gegenliber dem Geltungsbereich, sodass ebenfalls eine
Anbindung die Einrichtungen des OPNV gegeben sind.

Weiterhin sind die vorhandenen Rad- und Gehwege in Richtung des Ortskerns als auch in Richtung
Coesfeld Uber die geplante ErschlieBung zu erreichen. Um die Anbindung an die vorhandenen Ful3-
und Radwege zu optimieren, wird zur Coesfelder Stral3e ein Stichweg angelegt.

Gemal der Baugrunduntersuchung ist eine Versickerung von Niederschlagswasser in den anste-
henden Bdden durchaus mdglich (GEO CONSULT 2023). Entsprechend sieht die Begriindung vor,
dass die anfallenden Regen- und Oberflachenwasser auf den einzelnen Grundsticken Uber die
nichtbebauten Grundstuicksflachen versickert werden. Unterstitzt werden diese Versickerungspla-
nungen durch die Festsetzung von begrunten Dachern fur alle Flachdacher und der Verwendung
von versickerungsfahigen Belagen wie Rasenfugenpflaster und Sickersteinpflaster fur die privaten
Einfahrtsflachen.

Das Umweltgutachten beschreibt die Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich definierten
Schutzguter.

Unter Berlcksichtigung von passiven SchallschutzmalRnahmen fir Aufenthalts- und Schlafraume
sind in Bezug auf Geruch und Larm keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Menschen, insbesondere der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Insgesamt wird fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ eine
Flache von ca. 3.929 m? beansprucht. Der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird deutlich zunehmen. Damit ist die direkte raumliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt durch die Uberplanung der Flache als hoch zu bewerten.

Allerdings ist die Beeintrachtigung der Biotopfunktion durch die Beanspruchung von uberwiegend
geringwertigen Grinlandflachen sowie des abgangigen Wohnhauses als gering einzustufen.
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Der vorhandene Strauchbestand erfiillt dagegen eine mittlere Biotopfunktion. Flr den entstehenden
Biotopflachenverlust wird in der Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz ein Flachenwertdefizit in Hohe von
5.383 Wertpunkten ermittelt. Der Ausgleich des Kompensationsdefizits soll Giber ein Okokonto erfol-
gen.

Die Versiegelung innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird bei einem Versiegelungsgrad von
40 % (GRZ 0,4) liegen. Die Stralienverkehrsflachen werden voll versiegelt. 60 % der Flache zwi-
schen den Baugrenzen und den Stra3enverkehrsflachen werden mit einer vegetationsfahigen Ober-
flache ausgestattet und bepflanzt.

Der Vergleich des Versiegelungsgrades im Ausgangs- und Planzustand zeigt, dass sich bei Reali-
sierung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohnquartier Lette Nord“ die Versiegelungsbilanz (bei Be-
ricksichtigung teilversiegelter oder verdichteter Flachen) um 36 Prozentpunkte gegenliber dem Aus-
gangszustand verandert. Von dem Eingriff im Bereich des Bebauungsplans sind keine seltenen,
gefahrdeten oder schutzwlrdigen Bodentypen betroffen.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 154 ,\Wohnquartier Lette-Nord“ artenschutzrechtliche Konflikte und somit die Verlet-
zung der Verbotstatbestande des § 44 BNATSCHG nur sicher auszuschlielen sind, wenn folgende
nachstehende Konflikt vermeidende MaRnahmen berucksichtigt werden:

o Kein Baubeginn / kein Abriss in der Hauptbrutzeit der Végel (15.03. bis 30.06.)
¢ Okologische Baubegleitung ,Gebaudeabriss* (01.03. bis 30.11.) mit Ein- / Ausflugkontrollen
o Ggf. Bereitstellung von Fledermaus-Ersatzquartieren.

Durch die Planung werden keine Gewasser, Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete tber-
plant. Anfallende Regen- und Oberflachenwasser werden auf den Grundstiicken Uber die nichtbe-
bauten Grundstlicksflachen versickert. Unterstlitzt werden diese Versickerungsplanungen durch die
Festsetzung von begriinten Dachern fir alle Flachdacher und der Verwendung von versickerungs-
fahigen Belagen fur die privaten Einfahrtsflachen. Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen
durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft sind nicht zu erwarten, da keine klimatisch bedeut-
samen Raume Uberplant werden.

Visuell wird der geplante Eingriff in das Landschaftsbild nur lokal aus nérdlicher, dstlicher und std-
licher Richtung von den Siedlungsbereichen wahrzunehmen sein. Nach Westen wird das Bauvor-
haben durch die vorhandenen Geholze der Baumschule sichtverschattet. Zur Minderung des Ein-
griffs sind als Malinahmen Héhenfestsetzungen, Neupflanzung von Baumen und Dachbegriinungen
vorgesehen. Der landschaftsasthetische Eingriff wird nur lokal wahrnehmbar sein und ist als gering
einzustufen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht
zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete sowie erheblich nachteilige Auswirkungen durch schwere Unfalle oder Katastrophen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Das mit der Bauleitplanung verbundene Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzustand
beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, sind geeignete Malinahmen zu
treffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Daruber hinaus verbleibt nach der Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf-
nahmen als erheblich nachteilige Umweltwirkung die Versiegelung von Boden.
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http://www.wms.nrw.de/gd/GK100?VERSION=
1.3.0&SERVICE=WMS&REQUEST=GetCapabilities&; abgerufen am
28.11.2023.

LINFOS: wms-Dienst zur Landschaftsinformationssammlung von Nordrhein-Westfalen;

URL: http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos?, abgerufen am 02.04.2019.


http://www.elwasweb.nrw.de/
http://www.radroutenplaner.nrw.de/
http://www.wanderroutenplaner.nrw.de/
http://www.wms.nrw.de/umwelt/linfos
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UBERSCHWEMMUNGSGEBIETE NRW: wms-Dienst der Uberschwemmungsgebiete des Landes Nord-
rhein-Westfalen; URL: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg?; abgerufen
am 30.11.2023.

WASSERSCHUTZGEBIETE NRW: wms-Dienst der Wasserschutzgebiete des Landes Nordrhein-West-
falen; URL: http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/ wsg?; abgerufen am
30.11.2023.

Rechtsquellen - in der derzeit giiltigen Fassung

12. BIMSCHV Zwolfte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Storfall-Verordnung)

BAUGB Baugesetzbuch

BAUNVO Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung)

BBODSCHG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz)

BBODSCHV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

BIMSCHG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz)

BNATSCHG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)

BRPHV Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flir einen l&nderibergreifenden
Hochwasserschutz.

DSCHG NW Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfa-

len (Denkmalschutzgesetz)
KLIMASCHUTZGESETZ NRW Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen
LNATSCHG NRW Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzge-

setz)
LWG NW Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz)
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz)
16. BIMSCHV Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung)

Dieser Umweltbericht wurde von den Unterzeichnern nach bestem Wissen und Gewissen unter
Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstellt.

Muinster, 28.05.2024
A

oV
2\ b Gan~" i ZZ/&

(S. Baumer) (J. Rater)
M. Sc. Landschaftsékologie B. Eng. Janina Ruter



http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/uesg
http://www.wms.nrw.de/umwelt/wasser/%20wsg
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3.2

652

Stadt Coesfeld
Markt 8
48653 Coesfeld

Bebauungsplan Nr. 154 "Wohnquartier Lette"

Biotoptypen / Flachennutzung
Ausgangszustand

Biotoptypen
Nach dem Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von
AusgleichsmalRnahmen im Kreis Coesfeld (2006)

1.1 versiegelte Flache (Gebaude)

1.3/ Schotter-, Kiesflachen, wassergebundene Decken,
1.4 Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

3.2 Intensivgrunland

I 5.1 Hecken, Gebiische, Feldgehoize

weitere Planzeichen

1= Geltungsbereich BPlan Nr. 154
nem— ,Wohnquartier Lette-Nord"

(c) Land NRW (2024) Datenlizenz Deutschland - WMS NW DTK - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Mafstab 1:500 Karte 1 - Ausgangszustand

6Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13

48 155 Minster

Tel: 0251/13 30 28 -24

Fax: 0251/13 30 28 -19
mail: oekon@oekon.de h

Mdinster, Mai 2024
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Ne#fnanlage

= N)Ve-ben_anlage

Nebenanlage

Stadt Coesfeld
Markt 8
48653 Coesfeld

Bebauungsplan Nr. 154
"Wohnquartier Lette-Nord"

Biotoptypen / Flachennutzung
Planzustand

Biotoptypen
Nach dem Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmalnahmen im Kreis Coesfeld (2006)

1.1

Versiegelte Flache (Verkehrsweg und Privatstrasse

1.1/4.2 Allgemeines Wohngebiet

Geltungsbereich BPlan Nr. 154
~Wohnquartier Lette-Nord"“

(c) Land NRW (2023) Datenlizenz Deutschland - WMS NW DTK - Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Mafstab 1:500 Karte 2 - Planzustand

6Kon Angewandte Okologie und Landschaftsplanung GmbH
Liboristr. 13

48 155 Minster

Tel: 0251/13 30 28 -24

Fax: 0251/13 30 28 -19
mail: oekon@oekon.de ‘m

Mdinster, Mai 2024




