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01072004
Durchflhrungsvertrag
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 110 "Reitzentrum Flamschen"

Die Stadt Coesfeld

vertreten durch den Birgermeister und den 1. Beigeordneten

- nachstehend ,, Stadt” genannt -
und die Grundstiicksei gentimer

Eheleute Elke und Franz-Josef Heek
Wilhelm-Leuschner-Stral3e 13, 45665 Recklinghausen

- nachstehend ,, Vor habentrager* genannt -

schlief3en folgenden Vertrag zur Durchfihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem.
§ 12 BauGB:

Tel |
Allgemeines

§1
Gegenstand des Vertrages

1)

Gegenstand des Vertrages ist das VVorhaben, eine Reit- und Zuchtanlage fur Dressurpferde als Wirt-
schaftsbetrieb mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden einschliefflich der erforderlichen Auf3enanlagen
zu entwickeln.

2)
Der Vorhabentrager hat die im Lageplanausschnitt (Anlage 1) ,rot* gekennzeichneten Teilflache aus
dem Grundsttick

Gemarkung Kirchspiel Coesfeld Flur 34 Nr. 59

In einer Schatzgrof3e von 50.000 gm erworben.



§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

Der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan als Durchfiihrungsplan (Anlage 2)
Die Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 3)

Der Grunordnungsplan (Anlage 4)

Teil 11
V orhaben

§3
Beschreibung des Vorhabens

1)

Die Vorhabentréger beabsichtigen die Errichtung einer Dressurpferdezuchtanlage, um ihrer Tochter,
Frau Kirsten Heek, eine selbstandige Existenz zu ermdglichen. Frau Kirsten Heek bildet seit Jahren
Dressurpferde aus. Sie hat mit eigenen Pferden zahlreiche Turniererfolge erzielt. U. a. errang sie die
Europameisterschaft der Jungen Reiter. Um diese Erfolge fortfihren zu kénnen plant sie, selbst Pfer-
de zu ztichten und aus 6konomischen Griinden gemeinsam mit Pensionspferden auszubilden.

2)

Als Standort bietet sich die unmittelbare Nachbarschaft zu der bestehenden Pferdesportanlage ideal
an und wirde diese zu einem Pferdesportzentrum erweitern. Die zur Verfigung stehende Grund-
stiicksflache im Eigentum betrégt rund 5,0 ha zuziglich einer langfristig zu pachtenden Grund-
stiicksflache von rund 3,6 ha.

Uber eine neue Betriebszufahrt vorbei an vorgelagerten Pferdewiesen ist die gesamte Anlage zu er-
reichen. Sie besteht aus Dressurhalle mit integrierten Technik- und Personalraumen sowie Wohnun-
gen fur Schiler und Mitarbeiter und die Betriebsinhaberin. Es sind maximal vier Wohneinheiten vor-
gesehen.

3)

Der Halle sind zugeordnet und durch einen Zwischentrakt verbunden zwei zweiziigige Stallanlagen
mit insgesamt 40 Boxen und den notwendigen Pflegerdumen. Die Bergehalle fur Futter und Ma-
schinenpark, ein Dressurplatz und eine Fihranlage erganzen die geplante Anlage.

Als 2. Bauabschnitt ist die Errichtung eines Einfamilienhauses unter Anrechnung der oben genannten
vier Wohneinheiten vorgesehen.

Samtliche Bau- und Freiflachenstrukturen sind durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gere-
gelt.



§4
Dur chfuhrungsver pflichtung

1)
Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
dargestellten VV orhabens nach den Regelungen dieses Vertrages.

2)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Stadt, auf eigene Kosten alle Planungsleistungen
zu erbringen, die fur die Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Realisierung
der baulichen Anlagen, die 6ffentliche Erschlief3ung, die Kanalisation, die Grinanlagen sowie fur die
Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen notwendig sind. Zu diesen Planungsleistungen gehdren auch Er-
|&uterungen und Berechnungen.

3)
Der Vorhabentrdger hat notwendige bau-, wasserrechtliche und sonstige Genehmigungen und Zu-
stimmungen vor Baubeginn der Stadt vorzulegen.

4)
Die Bauleitplane sind so herzustellen bzw. an die Stadt so zu tibergeben, dass eine Ubernahme in die
EDV (System Geograf) bel der Stadt Coesfeld ohne Anpassung moglich ist.

5)

Soweit Katastervermessungsarbeiten erforderlich sind, werden diese einem 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur mit der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.
Die Unterlagen sind so aufzuarbeiten, dai3 eine Ubernahme in das GIS der Stadt ohne Anpassungsar-
beiten moglich ist.

§5
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

1)
Der Vorhabentrager 183 alle Leistungen von fachkundigen und leistungsfahigen Fachplanern durch-
fuhren, sowelit dieses fur die ordnungsgemal3e Planung und Durchfihrung erforderlich ist.

2)

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, die fir die Erschlief3ung und die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen erforderlichen Bauleistungen nach einer Ausschreibung auf der Grundlage der Verdingungs-
ordnung (VOB) ausfiihren zu lassen. In begriindeten Fallen ist auch eine Direktvergabe méglich.

§6
Dur chfuhrungsfristen

1)

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, spétestens drei Monate nach dem Inkrafttreten der Satzung
uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollsténdigen und genehmigungsfahigen Bau-
antrag fUr das Vorhaben einzureichen. Er wird spétestens sechs Monate nach Rechtskraft der jeweili-
gen Baugenehmigung mit dem V orhaben beginnen und esinnerhalb von zwei Jahren fertigstellen.



2)

Der Vorhabentréger verpflichtet sich, fir das Wohnhaus, das in der Anlage 2 (Bebauungsplan) mit
der Kennzeichnung 2.BA gekennzeichnet ist, spatestens zehn Jahre nach dem Inkrafttreten der
Satzung Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einen vollsténdigen und genehmigungsfahi-
gen Bauantrag einzureichen. Er wird spatestens sechs Monate nach Rechtskraft der Baugenehmigung
fur das Wohnhaus mit dem V orhaben beginnen und es innerhalb eines Jahres fertigstellen.

3)

Mit Beginn des ersten Bauabschnitts (Errichtung der Dressurpferdezuchtanlage ohne Einfamilien-
haus) sind auch alle zu diesem Zeitpunkt moglichen Ausgleichs- und Ersatzmaldnahmen sowie die
ErschlieRungsmalinahmen durchzufiihren. Bel Pflanzmal3nahmen sind die jahreszeitlichen Besonder-
heiten zu berticksichtigen. Der Abschlul? der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie der Erschlie-
Bungsmal3nahmen sind sodann unverziglich der unteren Landschaftsbehtdrde und der Stadt nachzu-
weisen. Die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind innerhalb von drei Jahren nach Beginn abzu-
schliefen.

87
Fertigstellung der Anlagen

1)

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen zur Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sowie von ErschliefRungsmal3nahmen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berechtigt, ihm
schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfuhrung der Arbeiten zu setzen. Nach fruchtlosem Fristab-
lauf ist die Stadt berechtigt, von diesem Vertrag zurtickzutreten. Sie ist dann auch berechtigt, den
Bebauungsplan aufzuheben, ohne dass dem V orhabentrager Anspriiche auf Entschadigung entstehen.

2)

Im Ubrigen kann sie die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie die Erschlief3ungsmal3nahmen
selbst in Auftrag geben und fertigstellen lassen. Sie ist sodann berechtigt, hierfir die vom Vorhaben-
tréger zu stellende Sicherheit in Anspruch zu nehmen.

§8
Vorbereitungsmalinahmen

1)
Der Vorhabentrdger hat alle fur die Erschlief3ung und Bebauung des Grundstiickes erforderlichen
V orbereitungsmal3nahmen durchf ihren.

2)
Bei der Durchfihrung aller Mal3nahmen hat der Vorhabentrager die ,,Verordnung tber Sicherheit und
Gesundheitsschutz auf Baustellen (Bausstellenverordnung)“ vom 10.6.1998 zu beachten.

§9
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Erschliefdungsarbeiten an Ubernimmt der Vorhabentrdger im gesamten
Gebiet die Verkehrssicherungspflicht und haftet hierfar.



810
Gewahrleistung und Abnahme

1)

Der Vorhabentrager Ubernimmt die Gewéahr, dass seine Leistungen fir die Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen sowie fur die Erschlieffungsmal3nahmen zur Zeit der Abnahme durch die Stadt die ver-
traglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst ent-
sprechen und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach diesem
Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

2)

Soweit fur die Gewahrleistung die Regeln der VOB vereinbart sind, richtet sich die Gewahrleistung
nach diesen Regeln. Ist die Geltung der Gewahrleistung des BGB vereinbart, so bestimmt sich die
Gewaéhrleistung nach diesen Vorschriften.

3)

Der Vorhabentréger hat der Stadt Coesfeld die vertragsmaliige Fertigstellung aler Anlagen schrift-
lich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere auch fur die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie fur die
ErschlieRungsmal3nahmen.

Fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie die Erschlief3ungsmal3nahmen findet eine formli-
che Abnahme zwischen der Stadt, dem Vorhabentréger und der beteiligten Unternehmen statt. Soweit
die Geltung der VOB vereinbart ist, gelten die Abnahmefristen der VOB, ansonsten gelten die allge-
meinen gesetzlichen Vorschriften des BGB.

4)

Das Ergebnis ist zu protokollieren und von der Stadt und dem Vorhabentrdger zu unterzeichnen.
Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese Mangel durch den Vorhabentréger zu be-
seitigen.

8§11
AusgleichsmalRnahmen

1)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fur die erfolgten Eingriffe in Natur und Landschaft.
Naheres ergibt sich aus den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Begriindung ein-
schliefdlich des Griinordnungsplanes.

2)

Der Vorhabentrager hat bei einer WeiterverauRerung des Grundstiicks bzw. der Reit- und Zuchtanla-
ge mit einem Kaufer vertraglich zu vereinbaren, dass dieser alle bis dahin nicht erledigten Ersatz-
und Ausgleichsmalinahmen sowie Erschliefl3ungsmalinahmen ausfiihrt. Der Vorhabentréger hat den
Kaufer in der Weise zu binden, dal3 dieser auch seinen Rechtsnachfolger zu binden hat.

3)



Der Vorhabentréger verpflichtet sich entsprechend dem Vorhaben- und Erschlief3ungsplan alle not-
wendigen und zu diesem Zeitpunkt moglichen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen mit Beginn des er-
sten Bauabschnittes (vgl. § 6 Ziff. 3) zu erbringen und innerhalb von drei Jahren abzuschlief3en.

8§12
Verkehrserschliel3ung

Die Verkehrserschlief3ung der Reit- und Zuchtanlage erfolgt tUber die Stral3e ,, Emmerickweg®. Die
Fahrbahnbreite betrégt an der Zufahrt 3,20 m - 3,50 m. Die geplante Betriebszufahrt ist in einer Brei-
te von 5,0 m mit einer Asphaltdecke herzustellen. Es sind entsprechend grof3e Ausrundungsradien zu
wahlen. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich, die Arbeiten im Anschluss an die vorhandene
Schwarzdecke des Emmerickweges gemal3 den technischen Vorgaben der Stadt auszubauen.

§13
Entwasserung

1)

Das auf dem Grundstiick des Vorhabentrégers anfallende Schmutzwasser ist Uber das Druckentwés-
serungssystem des Abwasserwerks der Stadt Coesfeld abzuleiten. Das Grundstiick ist an dieses
Druckentwasserungssystem anzuschlief3en. Die Kostenerstattung fur die Erstellung der Anschlufiei-
tung und der Anschlufbeitrag richten sich nach der Gebihren- und Beitragssatzung zur Entwasse-
rungssatzung der Stadt Coesfeld.

2)

Die fir die Einleitung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers erforderlichen Genehmigungen sind
vom Vorhabentrager auf seine Kosten einzuholen. Die hierfir erforderlichen Arbeiten hat der VVorha-
bentrdger unter Beachtung aller Auflagen im Genehmigungsverfahren (z.B. Erstellung von Regen-
rickhaltebecken/Feuerl 6schteich) auf seine Kosten durchzufihren.

8§14
Sicherheitdeistung

1)

Der Vorhabentrager hat zur Sicherstellung seiner Verpflichtung wegen der Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen und wegen der Verkehrserschliefdung eine Bankburgschaft beizubringen. Dieist als un-
widerrufliche, unbefristete und selbstschuldnerische Birgschaft einer deutschen Grof3bank, offent-
lichrechtlichen Sparkasse oder Genossenschaftsbank beizubringen. Die Burgschaft ist as Fertigstel-
lungsbiirgschaft in Hohe eines Betrages von 70.000,00 € beizubringen.

2)
Die Burgschaft ist vor Beginn der Bauarbeiten vorzulegen.

3)
Sie wird nach mangelfreier Fertigstellung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie der Verkehr-
serschliefung freigegeben.

4)



Die Stadt Coesfeld darf sich aus der Burgschaft befriedigen, sofern der Vorhabentrager auch nach an-
gemessener Fristsetzung die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sowie die Verkehrserschlief3ung
nicht oder nicht ordnungsgemaf3 durchfihrt.

Tell I11

Schlussbestimmungen

8§15
Kostentragung

Der Vorhabentréger trégt die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung.

§16
Haftungsausschluss

1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Aufwendungen des Vorhabentréagers, die dieser
im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes tétigt, ist ausgeschlossen.

2)

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes (8 12 Abs. 4 BauGB) kdnnen Anspriiche gegen die
Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebau-
ungsplanesim Verlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstellt.

8§17
Wirksamkeit des Vertrages

1)
Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr 110 ,, Reit-
zentrum Flamschen® in Kraft tritt und die Burgschaft gem. § 14 Ziff. 1) und 2) vorliegt.

2)
Vertragsanderungen und - ergénzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Nebenabre-
den bestehen nicht.

3)

Die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner Bestimmungen bertihrt nicht die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages. Unwirksame Bestimmungen sind durch solche zu erset-
zen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.






