Stadt Coesfeld — 51. Anderung des Flachennutzungspl anes -

Erlauterungsbericht

51. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Reitzentrum Flamschen)
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1. Anderungsbereich
Das Plangebiet befindet sich ca. 500 m vom Stadtrand entfernt stidwestlich von
Coesfeld.

Das Plangebiet wird durch den ,Emmerickweg”, durch den , Wienhorsterbach®
und die Parzellengrenze zur Parzelle Nr. 25 umgrenzt.

i ...: | By 3t ¥ i
| St B
{ [or s |
. o pr) A
i Sl R [-E~
¥ f Sy | ¥ g
A ] oy | o
y o ! i = T
) o P | &5
G Jes & - |
;;.:/_ . = H .J_r | o '_-'..--.' |
“.-._-.. P .'_|:' r |_“ ..... . #F.F_"I 71 |
‘-E‘. 1‘__- | e - B %{_ .|' i I
o .- L i I |
A i |
e i 1 L, [ ,
i 1l F - 1= ..
3 il | r——
’ - ] =
& | B ¥ ] L I.-' 1F
1l £

" j?"ﬁ#“-'. 7 ; -_h'fﬁ r-‘
, ; vy . = & .::!I. .. -_u"- e -i}'"__.-,““t
. PSSl 1 W MR
s Sl G ST TE N
- II' Y .-\.'?_'Q'.d.l. & W, -ﬁ**

2. Allgemeines

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 26.02.2004 beschlossen, fur die Neuansiediung
einer Reit- und Zuchtanlage fur Dressurpferde die notwendigen Bauleitplanver-
fahren durchzufiihren. Zur Realisierung dieses Projektes ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes notwendig, da dieser fur den betroffenen Bereich land-
wirtschaftliche Flache ausweist. Gleichzeitig wird im Parallelverfahren ein Be-
bauungsplan aufgestellt. Das Plangebiet hat eine Grof3e von 5,0 ha und wird z. Zt.
ausschliefdlich landwirtschaftlich genutzt. Durch die Flachennutzungsplan-
anderung wird der Bereich zukinftig in Sonderbaufl&chen mit der Zweckbe-
stimmung ,, Reit- und Zuchtanlage® umgewandelt.
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3. Raumplanung vorbereitende Bauleitplanung

Die Stadt Coesfeld hat rd. 36.000 Einwohner. Im Landesentwicklungsplan (LEP)
von 1995 ist Coesfeld als Mittelzentrum und als Schnittpunkt mehrerer Ent-
wicklungsachsen dargestellt. Als Zentrum einer Teilregion versorgt die Stadt
einen Einzugsbereich von tber 100.000 Einwohnern. Coesfeld ist ein gehobenes
Mittel zentrum im westlichen MUnsterland und damit wichtiger, zentraler Ort zwi-
schen den Mittelzentren Bocholt und Rheine und dem Oberzentrum Minster. Die
sich hieraus ergebenen Aufgaben und Funktionen fir die Stadt und das Umland
berlicksichtigt der Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilabschnitt ,,MUnsterland”.
Die betroffenen Flachen sind im GEP as Freizeit- und Erholungsschwerpunkt
dargestellt. Die Vorgaben des GEP werden somit berticksichtigt. Die geplante
Nutzung als Reit- und Zuchtanlage fur Dressurpferde ist artverwandt mit der
benachbarten Nutzung , Reitanlage® und wird diese sinnvoll als , Reitzentrum
Flamschen® erganzen.

Die vorbereitende Bauleitplanung ist seit 1975 im verbindlichen Fléchen-
nutzungsplan der Stadt Coesfeld festgestellt. Da die kiinftige Sonderbauflache hier
jedoch noch als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist, ist eine Umwandlung
notwendig. Hierzu wird die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes durchge-
fahrt.

4.  ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Die geplante Reit- und Zuchtanlage ist Uber den ,Emmerickweg® an das
offentliche Verkehrsnetz angeschlossen. Uber die bestehende Anbindung an den
» Steveder Weg" ist das Plangebiet sowohl an die Innenstadt Coesfelds als auch an
die Uberortlichen Straf3en und Wege angeschlossen. Die Hauptzufahrt soll tber
den ,,Dulmener Weg“ (Ausbaubreite ca. 5,50 m), den , Steveder Weg" (Ausbau-
breite ca. 4,75 m) mit separatem FulRwegebereich und schliefdlich den ,, Emmerick-
weg" erfolgen. Durch die bestehenden Regelungen des Verkehrs wird die geplante
Nutzung keine Erhdhung des gesamten V erkehrsaufkommen bewirken.

Weitere Informationen sind aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 110, der
im Parallelverfahren betrieben wird, zu entnehmen.

Zur Versorgung des Plangebietes werden die vorhandenen Leitungsnetze erganzt
und erweitert. Die Anordnung der Leitungstrassen erfolgt generell im 6ffentlichen
Strallenraum. Die Versorgung des Gebietes obliegt der Stadtwerke Coesfeld
GmbH. Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt vor Ort. Das Nieder-
schlagswasser wird groften Tells direkt auf den betroffenen Flachen bzw. in den
angrenzenden Grunflachen versickert. Die dartiber hinaus anfallenden Uberschiis-
sigen Regenwassermengen werden Uber den Regenriickhalteteich in den Wien-
horsterbach abgeleitet. Die hierzu notwendigen wasserrechtlichen Genehmi-
gungen werden mit den zustandigen Behdrden abgestimmt. Das Schmutzwasser
wird Uber einen Druckrohranschluss an die 6ffentliche Kanalisation angeschl ossen
und von dort der Klaranlage zugefihrt.
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5. Griun-und Freiflachen / AusgleichsmalRBhahmen

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 5,0 haund wird z. Zt. intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Die vorgefundenen landwirtschaftlichen Fléachen lassen
keine besonderen Okologischen Werte erkennen. Die im Randbereich vorhan-
denen Baum- und Gehdlzbestande werden erhalten und aufgewertet. Fur die Inan-
spruchnahme des Freiraums ist selbstverstandlich ein entsprechender Ausgleich
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu schaffen. Dieser Ausgleich wird im
Plangebiet selbst sichergestellt. Es werden ca. 15 Eichen a's Eingrinung und min.
15.000 m? Grasflache neu angelegt. Einzelheiten zu der 6kologischen Bewertung,
zu den Festsetzungen zur Gringestaltung und zu Ausgleichss und Er-
satzmalinahmen koénnen dem landschaftspflegerischen Begleitplan  zum
Bebauungsplan entnommen werden.

6. Umweltbericht

6.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemdd UVPG vom 12.02.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), ist bei Vorhaben entsprechend Anlage 1, Nr. 18.7
zu prifen, ob die festgesetzte GRZ groRer als 20.000 gm ist. Die 51. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Reitzentrum Flamschen) wird eine zuldssige Grund-
flache im Sinne des § 19 Nr. 2 der BauNV O von 10.000 gm ausweisen. Somit ist
das Vorhaben nicht UV P—pflichtig.

Die geplante Novellierung des Baugesetzbuches EAG-Bau (Europarechts-
anpassungsgesetz-Bau) wird ab 20.07.200 rechtswirksam. In der Uberleitungsvor-
schrift unter 8§ 244 wird geregelt, dass vor dem 20.07.2004 begonnene
Bauleitplanverfahren nach dem geltenden Baugesetzbuch abgeschlossen werden
koénnen, wenn sie vor dem 20.07.2006 abgeschlossen werden. Die 51. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Reitzentrum Flamschen) soll noch im Jahr 2004
rechtskraftig werden, d. h. es wird keine UVP fir das geplante Vorhaben
erforderlich.

7. Altlasten

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten be-
kannt.

8.0 Emissionen /Immissionen

Von der geplanten Nutzung als private Reit- und Zuchtanlage fir Dressurpferde
geht keine Larmbeléastigung fur die néhere Umgebung aus. Es finden keine
Turniere mit Publikum statt. Die vom Betrieb der Anlage ausgehenden Verkehrs-
larmemissionen kdnnen als gering eingestuft werden.
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Die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereiches sind Weidekoppeln. Der
Dressurplatz und die Padocks erhalten einen Sand-Schichtenaufbau. Da hier keine
Turniere stattfinden, sondern nur Einzeltraining, ist die Staubbelastigung fur die
Umgebung zu vernachl&ssigen.

Die Trainingshalle ist eine geschlossene Leichtbauhalle, der Hallenboden wird im
» Ebbe-Flut-System*” feucht gehalten, um keine Staubentwicklung aufkommen zu
lassen.

Die Stallungen der Dressurpferde werden taglich frisch eingestreut, die
Dungplatte als einzige Geruchsquelle liegt tber 200 m vom Emmerickhaus als
néchster Nachbar mit Wohnnutzung entfernt.

9. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Fachennutzungsplandnderung sind keine Bau- oder
Bodendenkmaler bekannt.

Bearbeitet im Auftrage der Eigentimer in Abstimmung mit der Stadt Coesfeld
Coesfeld, 29. April 2004

Architekturbtro Thume
Dipl.-Ing. Architekt BDB
Druffels Weg 5, 48653 Coesfeld

Stadt Coesfeld

Der Blrgermeister
FB 60 — Planung, Bauordnung u. Verkehr



