Anlage C der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fir Planen und Bauen der Stadt Coesfeld vom 20.06.2024
Verfahrensart: Bebauungsplan
Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord 1304

Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1)
BauGB

Zeitraum: 05.10.2023 - 03.11.2023

Abwaéagungstabelle (Stand: 14.11.2023)

Nr. Person ID Stellungnahme Abwéagungsvorschlag Beschlussvorschlag
1. 27022 "wir méchte in unserer Stellungnahme den Antrag Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Um eine |Der Anregung, in diesem bestimmten Bereich
stellen, im Bereich des Gunstiickes 20 Benachteiligung des Eckgrundstiicks zu eine hohere Hecke anpflanzen zu kénnen, wird
Baakenesch SW Seite die Einfriedung zur vermeiden, wird eine Heckenanpflanzung mit gefolgt.
offentlichen Stral3e ab Ende der tatsachlichen 1,80m Hohe im Bereich, der mit der Signatur
voraussichtlichen Bebauung auf 1,80 m "Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" gekennzeichnet
Oberkante Geléandeniveau zuzulassen um ist und an die Notlberfahrt zur Lindenallee
zumindest im seitlich hinterem Bereich des angrenzt, zugelassen. Die Textliche Festsetzung
Gartens etwas Privatsphére zu erhalten, die "B3" wird inhaltlich erganzt.

durch eine Hecke von 1,20m nicht gewabhrleistet
werden kann."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

2. 27021 (Diese Stellungnahme wurde urspriinglich bei der Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Da Der Anregung, die zulassige Gebaudehdhe im
88.Anderung FNP eingereicht (Person ID: 26992) | stadtebaulich keine Einwande gegen den Bereich WA2 zu erhéhen, wird gefolgt.
und manuell dem Verfahren des B-Plan 162 Wunsch der VergréRerung der zuléssigen
zugeordnet) Gebaudehohe im Bereich WA2 bestehen, wird

diese auf 6,00m angepasst.
Eingabe zum Bebauungsplan Nr.162 ,
Wohngebiet Baakenesch Nord" Vorentwurf
Stand 01.09.2023
von:
xxxX (Grundstlick Nr.xx)
xxxx (Grundstiick Nr.xx)
xxxx (Grundsttick Nr.xx)
xxxx (Grundstick Nr.xx)
xxxx (Grundsttick Nr.xx)
xxxX (Grundstiick Nr.xx)

Bezugnehmend auf die Festsetzungen des o.g.
Planes mdchten wir folgende Eingabe
formulieren:

Das Hohenverhéltnis des Gebietes WA2 muss
wie folgt angepasst werden:

Gebaudehohe GH 5,50m ab OK
Hohenbezugspunkt fertige ErschlieBungsflache
muss auf 6,00m geéandert werden.

Begriindung:

Der Vermarkter VR-Westmiinsterland Immobilien
GmbH hat in seinem Flyer/ Objektbeschreibung
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fur die Grundstiicke des Gebietes WA2 mit einer
mdgliche Empore mit Gaste / Schlafzimmer
geworben. ( siehe Anlage 1, Foto, Ausschnitt aus
Expose.) Diese Moglichkeit wurde uns auf
besondere Nachfrage am Informationsabend am
05.06.2023 in der Filiale der VR-Bank persdnlich
zugesichert.

Aus diesem Grund haben wir, die Unterzeichner,
uns speziell auf diese Grundstiicke beworben.
Bei allen ersten Gesprachen mit den potentiellen
Bautragern, Holzbaufirmen und
Fertighausherstellern die im Expose namentlich
aufgefiihrt wurden, wurde uns mitgeteilt, dass die
Hohen nicht ausreichend seien, um einen
Wohnraum auf der Empore zu schaffen. (Siehe
Anlage Gesetzestext, Definition Wohnraum)

Aus dem beigefligten Systemschnitt werden die
von den Firmen angegebenen Aufbauhdhen fir
ein Niedrigenergiehaus nach dem neusten Stand
der Technik dargestellt. Die Hersteller haben uns
darauf hingewiesen, dass bei einer Sockelh6he
von 0,25m uber ErschlieBungsniveau keine
Gewahrleistung der Konstruktion tbernommen
wird. Mit einer Aufbauhdhe von ca. 35 cm fir die
Bodenplatte aus Holz liegt man unterhalb der OK
ErschlieBungsflache. Damit besteht das Risiko,
dass die Struktur des Gebaudes Feuchtigkeit
zieht und langfristige Schaden entstehen kénnen.
Resultierend ergibt sich die von uns angestrebte
Gebaudehodhe von 6,00m.

Stadtebauliche Eingliederung:

Der Stadtebauliche Entwurf, der dem
Bebauungsplan zugrunde liegt fordert eine
Staffelung der Gebaudehdhen. In dem dicht
angrenzenden Wohngebiet mit
Einfamilienh&usern besteht eine Firsththe von
mindestens 8 m. ( siehe Fotos Bestand). Die
nordlichen Grundstiicke (WAL ) haben eine
maximale Geb&udehdhe von 4,50m ab OK
Bezugspunkt ErschlieRungsflache. Wenn man
nun das arithmetische Mittel dieser. beiden
Hohen bildet, erreichen wir einen Wert von 6,25m
ab OK ErschlieBungsflache. Damit liegen wir mit
unserer Eingabe noch unter diesem gemittelten
Wert.

Wir hoffen, dass Sie unsere Eingabe
nachvollzeihen kdnnen und freuen uns auf ein
positives Feedback von Ihnen.

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")
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3.1. 27009 "Mass der baulichen Nutzung: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Der 'Der Anregung, die zulassige Traufhéhe zu
) vom Einwéander gewinschte Effekt "dass die voll ' erhdhen, wird nicht gefolgt. 1306
Anregung zur Anderung zu 2.9: [...] Grundstiicke 'nutzbare Wohnflache deutlich gréRer ist" wird
WAZ3 als Traufthéhe (TH) mit max. 4,50 m [...]: nicht nur durch die Traufhdhe beschrankt,
sondern primar durch die Festsetzung der 1-

Wir bitten um Prifung, ob die maximale Geschossigkeit, die kein Vollgeschoss im
Traufhdhe von 4,50 m auf 4,75 m hochgesetzt Dachraum zulésst. Aus Stadtebaulicher Sicht
werden kann, da ja von dem 25 cm dient die Festsetzung der Traufhdhe mit 4,5m der
tieferliegenden mittleren StraBenniveau Wahrung einer geordneten Hohenstaffelung, da
gemessen werden soll. Der eingeschossige 4,50m ebenfalls der zulassigen Gebaudehdhe im
Charakter in WA3 wiirde weiterhin bestehen Bereich WA1 entspricht.

bleiben. Im Endeffekt erreicht man mit einer
relativ kleinen Anderungen bei den
Festsetzungen, dass die voll nutzbare
Wohnflache deutlich gréR3er ist und deswegen die
Wohnflache insgesamt kleiner gehalten werden
kann, was sich positiv auf die Baukosten und den
Nachhaltigkeitsaspekt auswirkt. Die Firsththe
von maximal 8,00 m ware davon nicht betroffen,
sodass das Gesamterscheinungsbild der Sied-
lung auch bei einer héheren Traufhohe aus
unserer Sicht nicht beeintrach-tigt wére. Die
Vorgabe 4,50 m kann bestehen, wenn die
Traufh6he vom Erdge-schossboden nicht aber
von der Stral3e gemessen werden wirde."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

3.2. 27009 "Flachen fur Stellplatze, Carports und Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Nebenanlagen in WA3: Frage zu 3.1 und 3.2: Diese detaillierte Fragestellung ist im
Baugenehmigungsverfahren zu kléaren. Es ist
Unsere Frage: Wiederspricht die nachfolgend keine Abwagung erforderlich.

skizierte bauliche Ldsung fiir den PKW Stellplatz
den Festsetzungen ,Flachen fur Stellplatze,
Carports und Nebenanlagen“, wenn ansonsten
alle Festsetzungen insbesondre ma-ximale
Grund- und Wohnflache erfillt werden? Es ist
ausdriicklich keine Garage geplant. Es handelt
sich um eine zur Strafl3e, zum Garten und zu
einer Seite hin offenen Konstruktion."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")
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3.3. 27009 "Gestaltung der Baukdrper: Anregung zur Die Stellungnahme wird nicht bericksichtigt. Der 'Der Anregung, Dachgauben dichter an der

Anderung zu 1.1: Dachaufbauten und -ein- Gestaltungsspielraum ist ausreichend grof3 Dachkante zuzulassen, wird nicht gefolgt. 1307
schnitte WA3 gefasst. Die vom Einwander genannten 40m?
Dachflache zur solaren Nutzung kénnen
Der festgesetzte Mindestabstand von 2,50 m problemlos auf dem Hauptdach, den Dachern der
zum Giebel schrankt die Ge-staltung des Nebenanlagen und (zu 25%) auf den Fassaden

Baukorpers derart ein, dass man aufgrund der generiert werden.
sonstigen Fest-setzungen, die z.B. die Lange
des Baukorpers festlegen, fast immer nur 1 und
dann eine relativ breite Gaube ausbilden kann.
Wenn der Abstand zum Giebel von 2,50 m auf
1,75 m reduziert wiirde, er-geben sich wesentlich
mehr Gestaltungsspielraume und eine bessere
Aus-nutzung des Tageslichtes auf der Nordseite
des Satteldachs. Auf der Siidseite des
Satteldachs wird man auf Gauben und
Dachflachen-fenster ohnehin verzichten missen,
um die maximale Ausbeute an Son-nenlicht zur
Stromgewinnung zu erreichen. Das Ziel der
Siedlung ist ja auch ein wohnflachenbegrenztes
Bauen. Selbst bei einem aufert knapp
bemessenen Energiebedarf fir eine 4-kdpfige
Familie in einem KFW 40 Haus braucht man fur
den Betrieb einer Warmepumpe, fiir das Laden
eines E-Fahrzeuges, die Erzeugung von
Warmwasser und den Haushaltsstrom
mindestens 40 m2 nutzbare Dachflache. Durch
etwas mehr Spielraum (Herabsetzung auf 1,50 m
oder 1,75 m vom Giebel) lassen sich auf der
Nordseite des Satteldaches mehrere Raume
mittels schmaler Gauben mit Tageslicht
versorgen."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

3.4. 27009 "Hinweis zu 1.3: Fir die Grindung der Gebaude ' Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. |Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
darf max. 15% der Geb&udegrundflache Es ist keine Abwéagung erforderlich.
versiegelt werden:

Wir haben den Hinweis erhalten, dass bei
Verwendung von zuléssigen Strei-
fenfundamenten in WA3, die Vorgabe max. 15%
etwas zu knapp bemessen sein kann. Eine
endgultige Prifung ist fur uns bis zum Ablauf der
Frist fur die frihzeitige Burgerbeteiligung leider
nicht moéglich. Bitte diese Festsetzungen von
Ihrer Seite nochmals prifen.”

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")
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3.5. 27009 "Materialien und Farbgebung: Anregung zur Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Der Anregung, die Textliche Festsetzung "B2.4"
Anderung zu 2.4 Dachgestaltung Materialien Textliche Festsetzung "B2.4" wird entsprechend | anzupassen, wird gefolgt. 1308
WAS: angepasst.

Zur optimalen Ausnutzung der Satteldachflache
»Sud“ wollen wir auf der gesamten Siidseite
Photovoltaikmodule installieren. Hieraus ergibt
sich der Wunsch weitere
Gestaltungsméglichkeiten zu ha-ben, die sich
positiv auf die Baukosten und
Nachhaltigkeitsaspekte insbe-sondere
hinsichtlich der Ressourceneffizienz auswirken.
- Entweder Verwendung von Solarziegeln, steht
aktuell im Wieder-spruch mit den Festsetzungen
[Dachziegel oder Betondachsteine]...]
zugelassene Farbgebung hellrot [...]

- Oder die Errichtung einer vollflachigen PV
Anlage biindig abschlie-Rend mit dem Ortgang
direkt auf einer belastbaren Konstruktion aus
Dachgewebeplanen derart, dass von der
beschriebenen Unterkon-struktion ,nichts zu
sehen ist. Die gemal Festsetzung
verpflichtende Eindeckung mit Dachziegeln oder
Betondachsteinen ist bei fachmannischer
Ausfiihrung der Dachdeckerarbeiten dann nicht
notwendig, und wirde eine Ver-schwendung von
Ressourcen darstellen. Das optische
Erscheinungsbild des Daches ist bei der
skizierten Ausfiihrung zumindest nicht

“n

~Schlechter”.
"Kann im WAZ3 die Satteldachflache ,Nord“ auch
begriint sein und wiirde das von der
Verpflichtung zur Eindeckung befreien?"

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")
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3.6. 27009

3.7. 27009

4, 26997

5.1. | 26996

"Wunsch nach ergdnzenden Festsetzungen fur
die Aufstellung und von Warmepumpen:

Wir halten es fur sinnvoll, dass analog zu den
detaillierten Bestimmungen zu der Aufstellung
von Abfallbehaltern auch Festsetzungen fir die
Aufstel-lungen von Warmepumpen formuliert
werden. Das ist dem Gesamterschei-nungsbild
der Siedlung sicher zutraglich und kann
nachbarschaftliche Aus-einandersetzungen
hinsichtlich der Gerduschkulisse und des
Erschei-nungsbild der Siedlung entscharfen."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

"Kléarung der Mdglichkeiten hinsichtlich 7.
Niederschlagwasser

Ist es zulassig eine Zisterne zur Sammlung von
Niederschlagwasser zu er-richten? Wenn ja,
kann der Uberlauf der Zisterne auch an den

Abwasserkanal ange-schlossen werden oder nur

in die Versickerungsmulde minden?"

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

Guten Tag Frau Péppelmann,

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme zum B-

Planverfahren Nr. 162.
Mit freundlichen GruRRen

Jan-Wilm Wenning

"Fur die Terrassentiberdachung sollte auch eine
Begriinung wie bei den Gebauden vorgesehen
werden, damit die Uberdachung nahtlos zum
Gebéaude erfolgen kann."

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Die |Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Aufstellung von Warmepumpen unterliegt den
aktuell gultigen Regeln der Technik und ist im
Einzelnen Hersteller und Modell abhéngig zu
betrachten und im Zweifelsfall im
Bauantragsverfahren zu klaren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die anfallenden Regenwasser sind auf dem
eigenen Grundstlick zu versickern. Wietere
Details sind im Entwésserungsantrag zu kléaren.
Es ist keine Abwéagung erforderlich.

Dle Stellungnahme des AWW Coesfeld wird im
Bereich der TOBs abgewagt.

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
Gegen eine Begriinung besteht kein

stadtebaulicher Einwand, die textliche Feststzung

"A3.4" wird dementsprechend angepasst, dass
auch eine Begrunung der zugelassenen
Terrassendacher moglich wird:

1309

Der Anregung, Terrassendacher als Giindach zu
ermdglichen, wird gefolgt.

Seite 6/9



5.2.

5.3.

5.4.

26996

26996

26996

26991

"An die AuBenwande, insbesondere der Sidseite
sollen auch Solarpanelen fiir die PV- Anlage und
oder Solarthermieanlage angebracht werden
konnen."

"FUr die Zusatzheizung soll ein kleiner Holz oder
Pelletofen erlaubt werden."

"Die KFZ- Abstellflache soll Giberdacht werden
kénnen und somit auch als Flache fir die PV-
Solarthermieanlage zur Verfligung stehen."

"Die Gebaudehthe des WA 2 muss auf 6,00m
erhoht werden.

Hingegen der zundchst angenommenen
Mindesthdhe von 5,70m, die sich durch die
Konstruktion ab OKF bei einer Sockelhthe von
0,25m (Mindestsockelh6he) ergeben hat, haben
uns alle Baufirmen davon abgeraten und lehnen
eine Gewabhrleistung ab. Die untere Kante der
Holzbodenplatte sollte zwingend deutlich
oberhalb des StraRenniveaus liegen. Nahere
Erklarung in beigefugten Anlagen."”

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 9")

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwégung erforderlich, da bereits
durch die Textliche Festsetzung "B2.2" 25% der
geschlossenen Fassadenflachen als
Solarfassade zugelassen werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt, da
die Art und Weise der Beheizung nicht durch ein
Bebauungsplanverfahren zu regeln ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es ist keine Abwéagung erforderlich, da eine
Stellplatziiberdachung bereits in den Textlichen
Festsetzungen "A3" geregelt ist.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Da
stadtebaulich keine Einwénde gegen den
Wunsch der VergréRerung der zuléssigen
Gebaudehoéhe im Bereich WA2 bestehen, wird
diese auf 6,00m angepasst.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1310

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Der Anregung, die zulassige Geb&audehdhe im
Bereich WA2 zu erhéhen, wird gefolgt.
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7. 26979

8.1. 26929

"Im Bereich WA2 ist die Gebaudehdhe auf 5,50m Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Da

Uber angegebener Stralenausbauhdhe stadtebaulich keine Einwéande gegen den
festgesetzt. Wunsch der VergréRerung der zuléssigen
Dieses impliziert ein mdgliches zweites Gebaudehohe im Bereich WA2 bestehen, wird
Geschoss, auch wenn die Raumhéhe recht diese auf 6,00m angepasst.

gering sein wird. Dafiir muss aber die OK
Gebé&ude maximal ausgenutzt werden. Da hier
eine Doppelhausbebauung zugelassen und auch
gewlinscht ist, sollte in diesen Fall fur die
Oberkante der Geb&ude eine Spanne von +/-10
cm angeboten werden, um minimal Verspriinge
von unter 10 cm zu vermeiden. Es kann nicht im
Sinne eines homogenen Erscheinungsbildes
sein, solch minimale Verspriinge zwischen zwei
Gebéauden zu haben. Ebenso ist die dann
auszufiihrende Abdichtung der Trennwand
bautechnisch recht schwierig."

"1) Die im Bebauungsplan beschriebenen Hohen |Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Da
MafRe der Gebaude des Bereiches WA2 stadtebaulich keine Einwénde gegen den
sind zu gering. Die Hohe ist mit 5,5 m begrenzt. Wunsch der VergroRerung der zulassigen
Mit der Hohe ist nur eine Raumhohe von ca. 2,1 Gebaudehodhe im Bereich WA2 bestehen, wird
m diese auf 6,00m angepasst.

machbar. Damit ist aber keine Planung von

Wohnraum méglich, sondern nur Nebenflachen

machbar, die nicht als Wohnfléche i nutzbar sind.

Das bedeutet, man plant und baut Raume, die

nicht richtig und sinnvoll nutzbar sind und

verschwendet damit Resourcen und belastet die

Umwelt und schafft keinen Wohnraum.

Wir méchten anregen, die Max. Gebaudehéhe

auf 5,7 m zu erhdéhen. Damit kénnen die Raume

sinnvoll und 6kologisch genutzt werden. Es

wiirde mit geringen Anderungen Wohnraum

geschaffen, ohne das Gesamtbild des

Wohngebietes negativ zu beeinflussen.”

1311

Der Anregung, die zuldssige Gebaudehdhe im

Bereich WA2 zu erhéhen, wird gefolgt.

Der Anregung, die zuléassige Gebaudehdhe im

Bereich WA2 zu erhéhen, wird gefolgt.
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1312

8.2. 26929 "2) Die Verkehrs Planung sieht vor, dass der Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt. Der Anregung, eine Ausfahrt Uber die
komplette Verkehr Giber den Baakenesch geleitet Nach aktueller Verkehrsuntersuchung vom Mérz | Lindenallee fir Privat-PKW zu ermdglichen, wird
wird, die Ausfahrt zur Lindenallee gesperrt wird. 2023 wird eine Einbahnstral3enregelung nicht nicht gefolgt.
Das heifl3t, dass alle Fahrzeuge durch die umgesetzt, jedoch wird die ,Lindenallee*” fiir

schmale StralRe (3m breit) an den Hausern 1 bis ' Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge
8 vorbeigefuhrt werden. In den Hausern 1 bis 8 angebunden. Eine Gebietszufahrt ibder den

wohnen Familien mit kleinen Kindern, die dort "Baakenesch" ist ausreichend und zumutbar
spielen und durch den Verkehr unnétig gefahrdet ' (Qualitatsstufen A-C). Es ist keine Abwagung
werden. Wir regen an, dass die Anlieger im erforderlich.

Bereich der Lindenallee eine Mdglichkeit zur
Zufahrt Gber die Lindenallee erhalten, sodass der
Verkehr im Wohngebiet Baakenesch Nord
gleichmaRiger erteilt wird und die Kinder der
Bewohner Haus 1 bis 8 geschitzt wirden. Um
den Verkehr auf der Lindenallee nicht Gber zu
strapazieren, kdnnte man separaten
Genehmigungen fir die entsprechenden
Bewohner Baakenesch Nord ausstatten, ahnlich
eines Parkausweises. Dann wirden Max 20
Fahrzeuge eine separate Genehmigung erhalten.
Das ware fir die Verkehrsfiihrung auf der
Lindenallee vertretbar."

9. 126904 "hiermit mochte ich, dass in dem Bebauungsplan 'Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die Der Anregung, die zulassige Hohe fir technische
auch die Mdglichkeit eines Kaminaufbaus von Textliche Festsetzung "A2.12" wird entsprechend ' Aufbauten anzupassen, wird gefolgt.
mehr als einem Meter erlaubt wird. Fir das angepasst:

Grundstiick Nr. xx wurde dieses schon mit dem
Schornsteinfeger besprochen und fiir méglich
befunden."
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Verfahrensart: Bebauungsplan
Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord
Verfahrensschritt: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gem. §3 (1) und §4 (1)

BauGB

Zeitraum: 05.10.2023 - 03.11.2023

Abwéagungstabelle (Stand: 16.11.2023)

Nr. Behorde

1.1 Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

"Schmutzwasser Die weiteren Hinweise zu den Themen
Die Entwasserung des Plangebietes ist im modifizierten Trennsystem  "Schmutzwasser", "Niederschlagswasser",
vorgesehen. "Uberflutungsschutz”, "vorhandene

Das Schmutzwasser der privaten Grundstiicke ist von einem jeweiligen Druckrohrleitung" werden zur Kenntnis
Schacht auf den Grundstticken in den geplanten Schmutzwasserkanal |genommen und im Erschlieungsvertrag
in der neuen ErschlieBungsstralRe einzuleiten. Die anfallenden beriicksichtigt. Es ist keine Abwagung
Schmutzwéasser werden innerhalb des Plangebiets (ber einen erforderlich.

Freigefallekanal gesammelt und bis zu einem neuen Schacht mit einer

Schmutzwasserpumpe gefiihrt. Ab hier wird das Schmutzwasser

mittels einer Druckrohrleitung bis zu einem Aufnahmepunkt einer

bestehenden Schmutzwasserleitung au3erhalb des Plangebietes in

der Straf3e ,An der Marienburg” gefiihrt. Kapazitéaten zur Ableitung und

Klarung des Abwassers sind damit ausreichend vorhanden.

Fir die Schmutzentwéasserung ist Folgendes zu beachten:

« Der Verlegung der Druckrohrleitung Giber nicht 6ffentliche Flachen bis

zum Pumpwerk Marienburg ist Gber ein Leitungsrecht zu Gunsten der

Stadt Coesfeld (AWW) zu sichern.

» Das Pumpwerk muss zur Inspektion und im Havariefall

uneingeschrankt mit einem Spulfahrzeug (LKW 40 to) angefahren

werden kénnen.

» Die Leitungstrassen des Freigeféllekanals und der Druckrohrleitung

ddrfen nicht Gberbaut und bepflanzt werden (beidseitig 2,00 m gem. v.

d. Achse). Bei direkt an den freizuhaltenden Korridor angrenzender

Bepflanzung mit Baumen bzw. grofReren Strauchern ist zum Schutz

des Freigefallekanals ein Wurzelschutz einzubauen. Soweit diese nicht

Uber offentliche Flachen erfolgen kann ist, ist auf Privatflachen eine

entsprechende Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Coesfeld

(AWW) einzutragen.

* Die durch den ErschlieBungstrager herzustellenden privaten
Schmutzwasser-grundstiicksanschlussleitungen und

Schmutzwasserhausanschlussschachte gehen nicht in das Eigentum

des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld uber.

Niederschlagswasser

Um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen wird das im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte
Bodenzone mittels Mulden zur Versickerung gebracht werden. Wie im
Planunterlagen dargestellt, soll das Gelande im westlichen Plangebiet
erhéht werden, um eine ausreichenden Grundwasserflurabstand zu
ermdoglichen.

Die langfristige Allgemeinwohlvertraglichkeit der Versickerungsanlagen
ist durch die ErschlieSungstragerin tUber ein entsprechendes

Beschlussvorschlag
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Gutachten nachzuweisen.

Das anfallende Niederschlagswasser der offentlichen
StraBenverkehrsflachen in dafir frei gehaltene Griinflachen zur
Versickerung zu bringen Die Grof3e der Versickerungsanlagen sind
entsprechend den Bodenkennwerten durch einen Fachplaner zu
bemessen. Eine entsprechende wasserrechtliche Genehmigung ist bei
der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Coesfeld zu beantragen.

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Flachen soll auf den
jeweiligen Privatgrundstucken tUber die belebte Bodenzone mittels
Mulden zur Versickerung gebracht werden.

Entgegen der Gestaltungsfestsetzung Nr. 7 wird die MindestgréRe
nicht durch die untere Wasserbehdrde vorgegeben. Die Grol3e der
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Bodenkennwerten durch
einen Fachplaner zu bemessen und gemaf den allgemein anerkannten
Regeln der Technik durch den/die Grundstiickseigentimerin zu
errichten und zu betreiben. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist fur
jedes Grundstiick bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Coesfeld
zu beantragen.

Uberflutungsschutz

Grundsatzlich ist zu beachten, dass Starkregenereignisse nicht immer
vollstandig von den Entwéasserungssystemen der Kommunen, wie
Kanalnetze, oberirdische Gewasser und eine Versickerung im
Untergrund (Grundwasser) aufgenommen werden kénnen, so dass es
zu Uberflutungen von Gelénde, StraRen und Gebauden kommen kann.
Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer des
Grundstiicks durch fachgerechte Planung und Wartung der
Entwasserungsanlage schiitzen. Beim Uberflutungsnachweis muss
gepriift werden, wie das Regenwasser, bis zu einem 30-jahrigen
Regenereignis schadlos auf dem

Grundstiick zuriickgehalten werden kann. Beim Versagen des
Entwasserungssystems in der offentlichen Strafe ist der schadlose
Oberflachenwasserabfluss (Notentwasserungsweg) darzustellen.

vorhandene Druckrohrleitung

Sidlich des Plangebiets ist ein Rad- und Ful3weg geplant. Innerhalb
dieses Weges verlauft eine dffentliche Abwasserdruckrohrleitung
inklusiver Zwischenschéchte. Die Anfahrbarkeit der Schéchte mittels
Spillwagen muss dauerhaft gewahrleistet sein. Es dirfen keine
Einwirkungen entstehen oder MalRnahmen vorgenommen werden, die
den ordnungsgemafen Bestand oder Betrieb der Druckrohrleitung
beeintrachtigen.

Wir bitten Sie, unsere Stellungnahme rechtssicher in das
Bauleitverfahren einflieen zu lassen und uns vor dem
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Coesfeld tber lhre
Abwéagungen zu informieren. Fur weitere Erlauterungen stehen wir
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Ihnen gerne zur Verfigung."

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 10") 1315

1.2 Abwasserwerk der |"Um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen wird das im [Redaktioneller Hinweis: Das Gelande soll im Der Anregung, die Gelandeauffullung weiter in
Stadt Coesfeld Plangebiet anfallende Niederschlagswasser Uber die belebte Ostlichen Bereich des Plangebiets erhoht werden, der Begriindung zu erlautern , wird gefolgt.

Bodenzone mittels Mulden zur Versickerung gebracht werden. Wie im  nicht im westlichen.]

Planunterlagen dargestellt, soll das Gelande im westlichen Plangebiet

erhoht werden, um eine ausreichenden Grundwasserflurabstand zu Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Die

ermdglichen. Die langfristige Allgemeinwohlvertraglichkeit der Notwendigkeit der Bodenauffiillung, um den

Versickerungsanlagen ist durch die ErschlieBungstragerin tber ein Grundwasserabstand von 1,00m zu erreichen,

entsprechendes Gutachten nachzuweisen. " wird in der Begriindung weiter ausgearbeitet.

(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 10")
1.3 |Abwasserwerk der  "Entgegen der Gestaltungsfestsetzung Nr. 7 wird die Mindestgrée Die Stellungnahme wird berucksichtigt, die Der Anregung, die Textliche Festsetzung "B7"

Stadt Coesfeld nicht durch die untere Wasserbehdrde vorgegeben. Die Grol3e der Textliche Festsetzung "B7" wird wie folgt anzupassen, wird gefolgt.
Versickerungsanlagen sind entsprechend den Bodenkennwerten durch | geéndert:
einen Fachplaner zu bemessen und gemafR den allgemein anerkannten "Das unbelastete Niederschlagswasser der
Regeln der Technik durch den/die Grundstiickseigentimerin zu privaten Dach- und Grundsttcksflachen ist auf
errichten und zu betreiben. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist fir ' dem jeweiligen Grundstiick tber die belebte
jedes Grundstiick bei der Unteren Wasserbehdrde beim Kreis Coesfeld Bodenzone mittels Mulden zur Versickerung zu

zu beantragen." bringen. Die Mindestgréi3e der
Versickerungsmulde wird im rechnerischen
(Anhang zur Stellungnahme siehe "Anlage 10") Nachweis durch einen Fachplaner entsprechend

den Bodenkennwerten ermittelt und ist
verbindlich anzuwenden und umzusetzen. Die
Versickerungsmulde kann auch unterhalb der
jeweiligen Gebaudegrundflache angeordnet
werden."
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Bezirksregierung
Arnsberg: Abt. 6 -

"aus bergbehdrdlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g. Planvorhaben Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der
folgende Hinweise und Anregungen: Hinweis Nummer 6 "Bergbau" wird ergénzt.

Bergbau und Energie Der Planbereich liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerks-

in NRW

feld ,Coesfeld", iber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
LWilhelm VI“ sowie liber einem vormals verliehenen, bereits
erloschenen Bergwerksfeld. Eigentiimerin des verliehenen
Bergwerksfeldes ,Coesfeld* ist das Land Nordrhein-Westfalen
(Bergfiskus). Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ,Wilhelm
VI*ist Frau Dr. med. Martha Frohlich geb. Patschek (Neubeuerner
Strafle 11 in 80686 Munchen). Die letzten Eigentumer des bereits
erloschenen Bergwerksfeldes sind nach meinen Erkenntnissen nicht
mehr erreichbar. Eventuelle Rechtsnachfolger der letzten
Bergwerksfeldeigentiimer sind hier nicht bekannt.

Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit der o.g.
Frau Dr. med. Martha Frohlich geb. Patschek als
Bergwerksfeldeigentiimerin nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, dieser
in Bezug auf mogliche zuklinftige bergbauliche Planungen, zu
bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau
sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen der
Bergwerksfeldeigentiimerin auch Informationen zu Bergbau in dem
betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte
dieser dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis
von An-passungs- oder Sicherungsmaf3nahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu aufRern. Diese Fragestellung ist grundséatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentlimer*in / Vorhabenstrager*in und
Bergwerksfeldeigentiimerin zu regeln.

Unabhéngig der vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im Planbereich
kein umgegangener Bergbau dokumentiert ist. Mit bergbaulich
bedingten Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu
rechnen und es bestehen aus bergbehdérdlicher Sicht keine Bedenken
zum in Rede stehenden Planvorhaben.

AbschlieBend und erganzend teile ich lhnen mit, dass aus
wirtschaftlichen und geologischen Griinden in den Bergwerksfeldern,
die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen (Bergfiskus) stehen,
auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen ist.

Fir eventuelle Riickfragen zu dieser Stellungnahme stehe ich lhnen
gern zur Verfigung."

Der Anregung, den Hinweis Nummer 6 "Bergbau"

zu erganzen, wird gefolgt.
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3

Bezirksregierung

"Im Zuge der 0.g. Anderungen sollen Béden, vollstandig durch

Miinster: Dezernat 52 Uberbauung versiegelt und damit zerstort werden.

(Abfallwirtschaft)

Dagegen bestehen beim Dezernat 52 Bedenken.

Begriindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgféltig zu
prifen, welche Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlas-
ten(verdachts)flachen in Anspruch genommen werden kénnen. In § 1
LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Boden besonders zu schiit-zen
sind, welche die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktio-
nen nach § 2 Abs. 2 des BBodSchG in besonderem Malf3e erfiillen.
Generell ist mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen und
Neuver-siegelungen sind zu vermeiden. Jeder unversiegelte (auch
nicht besonders schutzwiirdige Boden) Boden erbringt Leistungen fiir
den Naturhaushalt. Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen
unversiegelte Bo-den eine wichtige Rolle, in dem sie wahrend
Hitzeperioden eine Kihlleistung erbringen sowie bei heutzutage
vermehrt auftretenden Starkregenereignissen als Wasserspeicher
dienen. Die Klimafunktion des Bo-dens geht durch Versiegelung und
Bebauung vollstandig verloren. Insbesondere der Umbruch von
landwirtschaftlichen und bewaldeten Flachen bedeutet einen Verlust
sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Bei-trag zum Klimaschutz leisten
als auch als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des
Anderungsbereichs verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/
LANUV-Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die
Bericksichtigung der Handlungsempfehlungen. Lasst sich eine
Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkom-pensation durch
grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich

gleichwertiger Béden oder durch fachgerechte Dokumentation der be-
anspruchten Bdden erreicht werden. Das HLNUG bietet fir die prakti-
sche Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation des Schutzgutes Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB" an.

Darlber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfiihrungen darauf hin,
dass beispielsweise Rasengittersteine fiir Parkplatze und Wege zur
An-wendung kommen sollten.

Zitat aus der aktuellen Seite des MUNV zum Flachenverbrauch:
"Erklartes Ziel der Landesregierung ist es, die Neuinanspruchnahme
landwirtschaftlicher Produktionsflachen zu reduzieren, denn es gehen
weiterhin im Durchschnitt 17 Hektar pro Tag an landwirtschaftlichen
Flachen verloren. Dazu bedarf es wirksamer Mal3nahmen dies zu
begrenzen. Den Kommunen fallt hier die Schlisselrolle zu, weil sie bei
ihren Entwicklungsplanungen die wesentlichen flachenrelevanten
Entscheidungen treffen."

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Nach sorgféltiger Priifung kann keine innerorts
zur Verfiigung stehende Flache in Anspruch
genommen werden. Bedingt durch die Bauweise
ohne massive, vollflachige Grindung und dem
Ausschluss der massiven Bauweise, wird die in
Anspruch genommene Bodenflache nicht
ganzlich "zerstort", sondern bleibt durch die
dauerhafte Unterliiftung als mogliche
Versickerungsmulde erhalten.

Die Verwendung von wasserdurchlassiger
Befestigungen der Wege, Stellplatze und
Zufahrten ist bereits in den textlichen
Festsetzungen "B 2.5" geregelt.

Zitat aus dem Umweltbericht (S.39, unter Punkt
5.3): "Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans wird unter vorsorglicher
Bericksichtigung aller umweltrelevanten
Schutzguter durchgefiihrt. Somit ist zu erwarten,
dass nach Plandurchfiihrung ein
umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird."
Zitat aus dem Umweltbericht (S42, unter Punkt
6):"Daruber hinaus verbleiben nach der
Umsetzung der genannten Vermeidungs- und
Minderungsmaf3-nahmen und dem Ausgleich des
Kompensationsdefizits tber ein anerkanntes
Okokonto keine er-heblichen nachteiligen
Umweltwirkungen."

Es ist keine Abwéagung erforderlich.
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Bezirksregierung

"das Vorhaben wurde von Dez. 54 Wasserwirtschaft u.a. auf die zu

Minster: Dezernat 54 vertretenden Belange des Grundwasserschutzes sowie der

(Wasserwirtschaft,
einschl.
anlagenbezogener
Umweltschutz)

EMERGY Fiihrungs-
und
Servicegesellschaft
mbH

Kommunalen Abwasserbeseitigung gepriift. Es bestehen prinzipiell
keine Bedenken.

Hinweise

1. Um zu verhindern, dass aufgrund der Niederschlagswasserableitung
des Dachflachenwassers Schwermetalle in das
Grundwasser/Gewasser

eingetragen werden, sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass
keine Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall verwendet
werden

dirfen.

2. Zur Reduzierung der vorhandenen Mischwasserkanalisation sollte
die

MaRnahme der direkten Einleitung von unbelasteten
Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen in die Ems gepruft
werden."

"vielen Dank fiir die Beteiligung an dem Bauleitplanverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 162 Wohngebiet Baakenesch Nord. Gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen Seitens der Stadtwerke
Coesfeld keine grundséatzlichen Bedenken.

Eine Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Gas kann uber
die vorhandenen Leitungssysteme in der Lindenallee sowie im
Baakenesch erfolgen. Der im B-Plan dargestellte Standort sowie der
Platzbedarf fiir die Mittelspannungsstation sind in Ordnung.

An der 6stlichen Grenze des B-Plans, im Bereich der Zufahrt vom
Baakenesch befinden sich jeweils eine Gashochdruckleitung sowie
eine Wassertransportleitung. Diese Leitungen inkl. Schutzstreifen
dirfen nicht Gberbaut und mit tiefwurzenden Pflanzen (>0,5m
Wourzeleindringteife) Gberpflanzt werden und missen flr unsere
Mitarbeiter zu jeder Zeit zugéanglich sein.

Die Schutzstreifenbreite fir die Gashochdruckleitung betragt 2 m von
der Rohrmitte zu jeder Seite, bei der Wassertransportleitung liegt die
Schutzstreifenbreite bei 3 m zu jeder Seite.

Eine Bereitsstellung fur Trinkwasser zu Feuerldschzwecken geman
dem DVGW Arbeitsblatt W405 kann in Hohe von maximal 96 m3/h im
ungestorten Netzzustand Uber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber die
Summe der im Umkreis von 300 m befindlichen Hydranten erfolgen. "

(Anhang zur Stellungnahme siehe Anlage 10)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Zu Hinweis1: Die moglichen Dacheindeckungen
beschranken sich auf Griindacher oder
Dachziegel.

Zu Hinweis2: Der Hinweis, Regenwasser in die
Ems einzuleiten, hat keinen Bezug zum aktuellen
Verfahren.

Es ist keine Abwéagung erforderlich.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die im
Vorentwurf geplanten Baume im Stralenraum
werden an den befreffenden Stellen entfernt. Der
im dstlichen Bereich von WAL gelegene Bereich
mit der Signatur "Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen" wird um den Zusatz
"aus Pflanzliste 3" erganzt. Somit wird die
korrekte Auswahl der passenden Pflanzen
sichergestellt. Zur Sicherstellung des
Schutzstreifens wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Coesfeld eingetragen. Der
betroffene Bereich im Bebauungsplan wird mit
der zugehdrigen zeichnerischen Signatur
gekennzeichnet.

1318

Der Anregung, die Leitungsschutzbereiche zu
regeln, wird gefolgt.
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6.1 Kreisverwaltung
Coesfeld (01 - Biiro
des Landrats)

6.2 Kreisverwaltung
Coesfeld (01 - Biiro
des Landrats)

"zu dem o.g. Verfahren nimmt der Aufgabenbereich Immissionsschutz
wie folgt Stellung:

Planungsanlass ist die Schaffung von Baurecht fiir eine Mikrohaus-
Siedlung nérdlich des bestehenden Wohnquartiers ,,An der
Marienburg®. Norddstlich des Planvorhabens schlief3t sich der
Wirtschaftshof der Marienburg mit einer LKW-Umfahrt und Be- und
Entladungstatigkeiten an der dortigen Logistikhalle an.

Durch das vorliegende Planvorhaben wird der Abstand zur
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzung auf ca. 10 m verkirzt. Eine
Uberschreitung der fiir allgemeine Wohngebiete gemaR TA Larm
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte kann aufgrund des geringen
Schutzabstandes nicht ausgeschlossen werden. Die Einhaltung der
v.g. Immissionsrichtwerte ist daher durch eine larmtechnische
Berechnung nachzuweisen."

"Die Planunterlagen wurden auch aus der Sicht des Gesundheitsamtes

gepriift. Eine Prifung der gesundheitlichen Belange bezogen auf die
akustische und geruchliche Belastung konnte aufgrund fehlender
Untersuchungen nicht durchgefiihrt werden. Werden die
Anforderungen der TA Luft, der TA Larm sowie der DIN 18005-1
eingehalten, bestehen aus gesundheitlicher Sicht keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan."

(Anhang zur Stellungnahme siehe Anlage 10)

"Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung erklart zur
Textlicher Festsetzung B7 ,Niederschlagswasser*:

Die Mindestgrée der Mulde wird NICHT von der Unteren
Wasserbehdrde vorgegeben, sondern ist durch einen Fachplaner zu
bestimmen!"

(Anhang zur Stellungnahme siehe Anlage 10)

Textliche Festsetzung "B7" wird angepasst.

1319

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt. Eine Der Anregung, eine larmtechnische Berechnung
larmtechnische Berechnung wird angefertigt und |zu erstellen und im weiteren Verfahren zu

im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Bedingt bericksichtigen, wird gefolgt.

durch den Abstand >300m Luftlinie zur

nachstgelegen landwirtschaftlichen Hofstelle, ist

keine Untersuchung der Geruchsemmissionen

erforderlich.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt, die Der Anregung, die Textliche Festsetzung "B7"

anzupassen, wird gefolgt.
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6.3 Kreisverwaltung
Coesfeld (01 - Biiro
des Landrats)

"Zu der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes werden seitens
der Unteren Naturschutzbehorde folgende Bedenken und Anregungen
vorgetragen:

1.) Betroffenheit einer gesetzlich geschiitzten Allee:

Der straRenbegleitende Baumbestand entlang der Lindenallee fallt
unter den gesetzlichen Schutz des § 41 Landesnaturschutzgesetz. Im
Zuge der Planung wird durch die Anlage einer Notausfahrt in den
Baumbestand eingegriffen.

Siehe hierzu den § 41 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz:

Alleen an 6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und
Wirtschaftswegen sind gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von
Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung
oder nachteilige Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.
PflegemaRnahmen und die bestimmungsgemale Nutzung werden
hierdurch nicht berihrt.

Fur die Uberwindung dieses Verbotes sieht der Gesetzgeber nur den
Weg der Befreiung gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz vor:

Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes, in einer
Rechtsverordnung auf Grund des § 57 sowie nach dem
Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag Befreiung gewahrt
werden, wenn

1. dies aus Griinden des tUiberwiegenden offentlichen Interesses,
einschlieBlich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist
oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer
unzumutbaren Belastung fiihren wiirde und die Abweichung mit den
Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege vereinbar ist.

Fur die Uberplanung des Bereiches ist entsprechend die Erteilung
einer Befreiung notwendig, die auch schon bei der unteren
Naturschutzbehdrde mit Schreiben vom 05.10.2023 beantragt wurde.
Eine Entscheidung uber die Erteilung der Befreiung erfolgt nach
Vorlage des Antrages im Beirat der unteren Naturschutzbehérde am
18.11.2023.

2.) Im weiteren Verfahren sind die Unterlagen zum Umweltbericht und
der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu erganzen. "

(Anhang zur Stellungnahme siehe Anlage 10)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Es ist keine Abwéagung erforderlich.

1320

Seite 8/9



7 LWL - Archéologie  "da im Bebauungsplan bereits Hinweise betr. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der Der Anregung, den Hinweis "C1" anzupassen,
fur Westfalen, archéaologischer/palaontologischer Bodenfunde aufgenommen wurden, 'Hinweis "C1" wird entsprechend angepasst. wird gefolgt. 1321
AuRenstelle Miinster bestehen keine Bedenken gegen die Planung.
Da aus der Nahe arch&ologische Fundstellen bekannt sind, bitten wir,
bei den weiteren Planungen beteiligt zu werden.

Ich mdchte darauf hinweisen, dass am 01.06.2022 das neue
Denkmalschutzgesetz NRW in Kraft

getreten ist und bitte Sie, den Hinweis zum Denkmalschutz wie folgt zu
andern:

88 15 und 16 DSchG = neu: 88 16 und 17 DSchG

§ 28 DSchG = neu § 26 (2) DSchG NRW

§ 29 DSchG = neu § 27 DSchG NRW "

8 REMONDIS "Es muss gewahrleistet sein, dass ein Standardhausmilifahrzeug von |Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Miinsterland GmbH |24 Tonnen die im StraRenraum wechselseitig angeordneten Eine Nutzung der Notausfahrt an der Lindenallee
& Co.KG Uberfahrbaren Ausweich- und Griinflachen tatsachlich tiberfahren ist fur Versorgungsfahrzeuge bereits vorgesehen.
kann. Eine Ein- oder Ausfahrt iber die Notausfahrt an der Lindenallee |Die Uberfahrbarkeit der Ausweichflachen mit
zur Vermeidung eines Wendemandovers, ist anzustreben." einem Standardhausmidillfahrzeug wird

gewahrleistet. Mittels einer digitalen Befahrung
wird nachgewiesen, dass die Uberfahrbarkeit der
Ausweichflachen ausreichend dimensioniert ist
und die Grinflachen somit nicht Gberfahrbar
gestaltet werden kdnnen. Es ist keine Abwagung
erforderlich.
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Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord
Verfahrensschritt: Veroffentlichung gem. § 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB
Zeitraum: 05.12.2023 - 04.01.2024

Abwagungstabelle (Stand: 14.03.2024)

Nr. Person ID Stellungnahme

Stellungnahme Verwaltung

Abwagungsvorschlag
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1323

1. |27582 "Gestaltung der Baukdrper: Aus stadtebaulicher Sicht miissen sich die Der Anregung, den mdoglichen Abstand der
Giebelseiten der Geb&aude eindeutig Gauben zum Ortgang zu verringern, wird gefolgt.
Anregung zur Anderung zu 1.1: Dachaufbauten | positionieren. Je weiter Dachaufbauten,
und -ein- Zwerggiebel, etc. vom Ortgang zurtckliegen,
schnitte WA3 umso klarer wird die Gebaudekontur. Der mit

2,50m angesetzte Abstand zum Ortgang kann
Dieser Punkt wurde von uns bereits im Rahmen | auf Grund der kleinen Geb&audegrundflachen und
der friihzeitigen Birgerbeteiligung eingereicht. In ' der daraus resultierenden Kubatur, auf 1,75m

dem Abwagungsvorschlag wird unserer verringert werden, ohne dass die stadtebaulich
Erachtens nicht auf unser Argument gewunschte Wirkung merklich zurtcktritt. Die
eingegangen, dass die Wohnraume auf der textliche Festsetzung "B1.1" wird entsprechend
Nordseite aufgrund des festgesetzten angepasst.

Mindestabstand fuir Gauben von 2,50 m von der
Giebelseite nicht mit Gauben versehen werden
koénnen.

Aus diesem Grund wollen wir den Punkt wieder
einreichen. Wenn der Mindestabstand zum
Giebel von 2,50 m auf 1,75 m reduziert wiirde,
ergeben sich wesentlich mehr
Gestaltungsspielrdume und eine bessere
Ausnutzung des Tageslichtes auf der Nordseite
des Satteldachs.

Maogliche Nutzung: Leseecke / Wohnzimmer,
Nahatelier /Arbeitszimmer...), ohne dass dies den
anderen Festsetzungen wiederspricht.Im
Bebauungsplan Kalksbecker Heide ist
festgesetzt, dass Dachaufbauten lediglich einen
Mindestabstand von 1,5 m von der seitlichen
Dachkante [...] haben [missen].

Aufgrund der eher niedrigen Traufhéhe von 4,50
und ,faktisch* 4,25 m., weil gemessen vom tiefer
liegenden StraRenniveau wird man bei dem von
der Stadt gewollten flachenreduzierten Bauen auf
einen langlichen Baukdrper setzen missen,
sodass man im Obergeschoss neben dem
Treppenaufgang 2 Zimmer planen kann, die wir
mit Gauben versehen wollen.

Bei dem festgesetzten Mindestabstand von 2,5 m
ware in vielen Fallen nur eine und dann mittige
Gaube méglich.Wir sind davon iberzeigt, dass
man den privaten Bauherren diesen
Gestaltungsspielraum lassen muss, weil dies den
allgemeinen Ziele der Siedlung nicht
entgegenlauft.

Wir bitten darum den Mindestabstand fiir Gauben

zum Giebel von 2,50 m auf 1,75 m zu
reduzieren."
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2.

27548

Bezugnehmend auf die Festsetzungen

,5. ABFALLBEHALTER

Abfallbehéalter sind im Bereich der Vorgarten,
Bereich zwischen der Baugrenze und der
StraRenbegrenzungslinie, nicht zugelassen." des
0.g. Planes méchten wir folgende Eingabe
formulieren:

Die Abfallbehéalter sollen im Falle der
Zusammenlegung der Milltonnen ( siehe unten)
im Vorgartenbereich zugelassen werden.
Begruindung: Es ist in vielen Fallen méglich und
von den zukiinftigen Eigentimern gewiinscht,
Milltonnen fur mindestens 2 Wohneinheiten
(Grundstiicke) zusammenzulegen.

Auch die Abfallwirtschaft lasst dieses zu, wenn in
einem der beiden Hauser nur 1 Person wohnt.

1. Es werden nicht so viele Milltonnen benétigt.
1 a. Dadurch Arbeitseinsparung beim
Entsorgungsfachbetrieb.

2. Durch die Zusammenlegung wird die
zugelassene Versiegelung von 3 m? je
Grundstiick verringert. (Siehe Beispiel
Grundstiicke 12 und 13)

Die weitere Ausfiihrung des Punktes 5.
Abfallbehalter:

Die Abfallbehéalter sind innerhalb von Geb&uden,
eingehaust in Sichtschutzkonstruktionen aus
Holz oder dauerhaft eingegrint auf dem
Grundstiick so unterzubringen, dass diese von
der ErschlieRungsstral3e nicht sichtbar sind. Die
befestigte Flache fir die Aufstellung der
Abfallbehélter darf eine Flache von 3 m2 nicht
Uberschreiten " bleibt davon unberihrt und wird
von uns unterstiitzt.

Stadtebauliche Folgen: Keine!

Eine Hecke im Vorgartenbereich ist bis zu einer
Hohe von 1,20m gestattet. Die Mulltonnen sind
ca. 1, 1 Dm hoch. Bei geschlossenen
Konstruktionen zur Unterbringung der
Mullbehalter sind diese also nicht sichtbar. (siehe
Beispiele: Fotos Internet)

Wir bitten Sie, diese Eingabe nur zu
beriicksichtigen. wenn dieses nicht zu
einer erneuten Offenlegung flhrt!

In der besonderen Situation einer
Doppelhausbebauung kann die Anlage einer
gemeinsamen Abstellflache fir Abfallbehalter im
Vorgartenbereich ausnahmsweise zugelassen
werden. Durch diese Zusammenlegung darf
keine zuséatzliche Grundstiickszuwegung
entstehen und die dafir beanspruchte Flache
darf in Summe 3,00m2 nicht Gbersteigen! Die je
Grundstiick zugestandenen 3,00m?2 Flache fur
Abfallbehéalter werden somit auf
gemeinschaftliche 3,00m? reduziert. Die
Anordnung der Abfallbehalter in der
Vorgartenzone geht mit der Verpflichtung zur
dauerhaften Eingriinung einher. Die weiteren
Maoglichkeiten zur Einhausung der Abfallbehélter
(textliche Festsetzung B5) entfallen!

Die textlichen Festsetzungen B5 werden
entsprechend angepasst.

HINWEIS: Die Zustimmung des Entsorgers zu
einer gemeinsamen Abfallbehalternutzung ist

nicht Teil der Bauleitplanung und ist individuell
abzufragen!

1324

Der Anregung, bei Doppelhausbebauung eine
Flache fur Milltonnen in der Vorgartenzone

zuzulassen, wird gefolgt.
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Verfahrensart: Bebauungsplan

Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord 1325
Verfahrensschritt: Veroffentlichung gem. § 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Zeitraum: 05.12.2023 - 04.01.2024

Abwagungstabelle (Stand: 14.03.2024)

Nr. Behorde Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung Abwagungsvorschlag
1.1 Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 "Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 162 | Das Siedlungsflachenmonitoring der Stadt Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
(Abfallwirtschaft) Wohngebiet Baakenesch Nord* wurde das Coesfeld (Stand 31.12.2022) hat ergeben, dass
Dezernat 52 erneut um Stellungnahme gebeten. keine weiteren Flachen fir Wohnbaunutzung,
Daher wird auf die Stellungnahme vom 2. innerhalb des Sledlungsbereiches der Stadt
November 2023 verwiesen. Die seinerzeit Coesfeld, zur Verfiigung stehen.

angefihrten Bedenken wurden seitens der Stadt ' [Die entsprechende Plandatei kann bei der Stadt
Coesfeld zur Kenntnis genommen, haben jedoch | Coesfeld, Frau Pppelmann

keine konkreten Maf3nahmen nach sich gezogen. (Nicole.Poeppelmann@coesfeld.de) als PDF-
Daher sind die Kernaussagen der Stellungnahme ' Datei abgefragt werden.]

nach wie vor gultig.

Die Stadt Coesfeld hat nach eigenen Angaben
nach sorgfaltiger Prifung keine Alternativflache
gefunden. Konkrete Daten hierzu wurden jedoch
nicht vorgelegt."
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1326

1.2 Bezirksregierung Miinster: Dezernat 52 "Im Umweltbericht der Firma 6Kon GmbH vom 8. 'Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der Anregung, den Umgang mit den
(Abfallwirtschaft) November 2023 ist dargelegt, dass bei der schutzbediirftigen Béden zu dokumentieren, wird
entsprechenden MaRnahme ein Plaggenesch Im Bauleitplanverfahren Nr. 162 werden gefolgt.
betroffen ist. Plaggenesche sind bedeutende entsprechende Hinweise formuliert, die eine

landschafts- und kulturgeschichtliche Relikte. Sie | Dokumentationspflicht fir den Umgang mit den
sind Zeugnis alter Bewirtschaftungsformen, die  schutzwiirdigen Boden "Plaggenesch" regeln.

heute noch im Boden und in der Landschaft Bedingt durch die bereits erwahnte Bauweise mit
nachweisbar sind. Daher handelt es sich um minimal invasiver Griindung und der

einen schutzwiirdigen Boden, der auch in der aufgenommenen Hinweise zur

entsprechenden Karte der schutzwurdigen Béden| Dokumentationspflicht, wird von der Méglichkeit
in NRW als solcher gekennzeichnet ist. der grundbuchrechtlichen Sicherung abgesehen.

Die Stadt Coesfeld verweist darauf, dass durch | Auszug aus dem Umweltbericht 2.4.4

die geplante ,Bauweise ohne massive, Erheblichkeitsprognose:

vollflachige Grindung® die ,in Anspruch "Unter Beachtung der entsprechenden
genommene Bodenflache nicht ganzlich zerstort*  MinderungsmafRnahme (Aufstanderung von
wirde. In der Praxis sind aber vermutlich mit der  Geb&uden) kdnnen erhebliche Auswirkungen auf

BaumafRnahme weitreichende Bodeneingriffe das Schutzgut Flache und Boden gemindert
verbunden, die insbesondere die Archivfunktion werden. Es sind keine erheblichen negativen
des Bodens gefahrden. Daher werden im Auswirkungen zu erwarten."

Umweltbericht in Kapitel 2.4.3 Vermeidungs-,

Minderungs- und AusgleichsmalZnahmen zum Die textliche Festsetzung C3 werden
Bodenschutz formuliert. Die Einhaltung der entsprechend angepasst.
entsprechenden Vorgaben sollte durch die

zustandigen Behdrden kontrolliert werden.

Hierbei ist insbesondere auf die Moglichkeit

hinzuweisen die MaRnahme durch einen

zertifizierten bodenkundlichen Baubegleiter

begleiten zu lassen. Weiterhin wird erneut auf die

Maoglichkeit einer Teilkompensation durch

grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich

gleichwertiger Béden oder durch fachgerechte

Dokumentation der beanspruchten Boden

verwiesen. Das HLNUG bietet fur die praktische

Umsetzung eine Arbeitshilfe "Kompensation des

Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach

BauGB" an. Auch im Umweltbericht der Firma

o6kon GmbH wird auf diese Mdglichkeit

hingewiesen, konkrete MaRnahmen sind

diesbeziiglich jedoch nicht geplant.”
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2 EMERGY Fiihrungs- und
Servicegesellschaft mbH

3.1 Kreis Coesfeld: Biiro des Landrats

"Vielen Dank fir die weitere Beteiligung an dem | Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.
0.g. Bauleitplanverfahren. Gegen die Aufstellung ' Die Pflanzliste Nr. 3 wurde inhaltlich auf
des B-Plan Nr. 162 Wohngebiet Baakenesch flachwurzelnde Pflanzen reduziert.
Nord bestehen Seitens der Stadtwerke Coesfeld

GmbH keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir verweisen weiter auf unsere vorherige

Stellungnahme vom 23.10.2023 (siehe Anhang).

Zudem ist es flir den Leitungsschutz (Wasser und

Strom) der geplanten Leitungen in der StralRe

(Verkehrsflache V) erforderlich, dass die

Wourzeleindringtiefe der Pflanzen in den

Pflanzbeeten ebenfalls nicht 0,5 m lberschreitet.

Daher muss sichergestellt sein, dass die

Pflanzen in der Pflanzliste Nr. nicht tiefer als 0,5

m wurzeln."

1327

Der Anregung, sicherzustellen, dass die Pflanzen
der Pflanzliste Nr.3 nicht tiefer als 0,5m wurzeln,
wird gefolgt.

"Planungsanlass ist die Schaffung von Baurecht Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.|Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

fur eine Mikrohaus-Siedlung nérdlich des Es ist keine Abwéagung erforderlich.
bestehenden Wohnquartiers ,An der

Marienburg*.

Nordostlich des Planvorhabens schlief3t sich der

Wirtschaftshof der Marienburg mit einer LKW-

Umfahrt und Be- und Entladungstétigkeiten an

der dortigen Logistikhalle an.

Durch das vorliegende Planvorhaben wird der
Abstand zur nachstgelegenen schutzwirdigen
Nutzung auf ca. 10 m verkdrzt.

Eine Uberschreitung der fiir allgemeine
Wohngebiete gemaf TA Larm heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte konnte aufgrund des
geringen Schutzabstandes nicht ausgeschlossen
werden.

Durch die nun vorliegende larmtechnische
Berechnung des Buros Normec Uppenkamp
(103105823 vom 17.11.2023) wird die Einhaltung
der v.g. Immissionsrichtwerte nachgewiesen.
Immissionsschutzrechtliche Bedenken gegen
das Vorhaben werden daher von hier nicht
vorgetragen.
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3.2 Kreis Coesfeld: Biiro des Landrats

3.3 Kreis Coesfeld: Biiro des Landrats

"Der Aufgabenbereich
Niederschlagswasserbeseitigung bittet um enge
Einbindung in den wasserwirtschaftlichen
Planungsprozess.

Gemal § 49 (4) LWG hat die Gemeinde den
Nachweis der gemeinwohlvertraglichen
Niederschlagswasserbeseitigung flr jedes
Grundstiick zu fihren (Vorgehensweise analog
Baugebiet ,Sommerkamp*). Dieser Nachweis ist
der UWB vorzulegen.

Nach erbrachter Nachweisfiihrung gegenuber
der UWB kann die Gemeinde jeden einzelnen
Grundstiickseigentiimer von der
Uberlassungspflicht gem. § 48 LWG freistellen.
Durch diesen Verwaltungsakt geht die
Abwasserbeseitigungspflicht geman § 49 (4) Satz
1 LWG auf den Grundstiickseigentimer kraft
Gesetzes Uber, also ohne weiteren formalen
Regelungsbescheid durch die UWB.

Sodann alle Voraussetzungen vorliegen bzw.
erbracht sind hat jeder Grundsttickseigenttimer
eine wasserrechtliche Erlaubnis zur
Grundwasserbenutzung nach § 8 WHG bei der
UWB zu beantragen."

"Seitens der Unteren Naturschutzbehorde
werden zu dem Bebauungsplan folgende
Anregungen und Bedenken vorgetragen:

Die vorgelegte Bilanzierung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz ist zu Giberarbeiten:

Im Planzustand wird fir jedes Grundstiick explizit
ein Baum in die Bilanzierung eingestellt.
Grundlage hierfir ist die Gestaltungsfestsetzung
6.1. Die Anpflanzung von Baumen auf den
Freiflachen ist jedoch bereits in dem Biotoptyp
Zier- und Nutzgarten, strukturreich beriicksichtigt
und kann nicht gesondert bilanziert werden.

Aus den Unterlagen ist bisher nicht ersichtlich,
wie der entstehende Eingriff in Natur und
Landschaft kompensiert werden soll. Die
Zuordnung einer externen Kompensationsflache
oder Okokontoflache ist vor Satzungsbeschluss
abschlieRBend festzulegen und der unteren
Naturschutzbehdrde mitzuteilen.”

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In den textlichen Festetzungen ist bereits ein
dementsprechender Hinweis enthalten.

Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Der
Umweltbericht und die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz wurden entsprechend
angepasst:

"Fiir die Uberplanung vorhandener Biotope
entsteht ein Kompensationsbedarf von 14.106
Punkten.

Das Kompensationsdefizit von 14.106 Punkten
soll tiber ein Okokonto ausgeglichen werden.
Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des
anerkannten Okokontos im Bereich der
Heubachwiesen (Anerkennung durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Coesfeld am
10.07.2018). Dieses umfasst Flachen in der
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die

Flurstiicke 213, 214, 217, 242, 243, 311 und 312.

Entsprechende vertragliche Regelungen erfolgen
bis zum Satzungsbeschluss."

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1328

Der Anregung, den Umweltbericht diesbeziiglich
anzupassen, wird gefolgt.
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3.4 Kreis Coesfeld: Biiro des Landrats

4

Landwirtschaftskammer NRW:
Kreisstellen Coesfeld, Recklinghausen

"Die getroffene Festsetzung 6.1 sieht die
Anpflanzung von Laubb&dumen 2.0rdnung mit
Stammumfangen von mind. 20 cm vor. Es wird
angeraten, hier eine etwas kleinere
MindestgroR3e, z.B. 14-16 vorzugeben. "

"Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB: Nr. 162 Wohngebiet Baakenesch
Nord Grundsétzlich wird diesseits die
Ausweisung eines solchen Wohngebietes mit
Mikroh&usern begru3t. Im stadtebaulichen
Entwurf werden ca. 32 Mikroh&user und 8 kleine
Einfamilienhauser auf insgesamt 1,55 ha geplant.
Der Flachenverlust wird, im Vergleich zu
herkémmlichen Baugebieten, reduziert und die
Ausgestaltung des Gebietes hinsichtlich der
Okologie und des Klimaschutzes wird begriit.
Um das Wohngebiet zu verwirklichen wird ein
Teil einer Obstplantage der "Stiftung Haus Hall -
Marienburg Coesfeld in Anspruch genommen.
Daruber hinaus werden durch die
Inanspruchnahme und die Bebauung durch
Mikroh&user in der Bauleitplanung
Kompensationsverpflichtungen (Ausgleich- und
Ersatzmalnahmen) ausgel®st. In der
Vergangenheit wurden haufig Ausgleich- und
ErsatzmaRnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen umgesetzt, sodass es in der Regel zu
einem doppelten Flachenentzug (= Flache fiir
Bebauung + Flache fir A+E-MaRnahmen) der
landwirtschaftlichen Flachen gekommen ist. Auch
eine Extensivierung von landwirtschaftlichen
Flachen (Bsp. Umwandlung von Ackerland in
Grunland) schrankt die dort wirtschaftenden
landw. Betriebe ein. Die
KompensationsmafRnahmen sollten daher nicht
auf landwirtschaftlichen Flachen umgesetzt
werden, sondern wenn maoglich, im bestehenden
Baugebiet ohne den Flachenumfang zu
vergrof3ern. Dies kann beispielsweise durch die
Anrechenbarkeit von Dach- und
Fassadenbegrunung in Kombination mit PV-
Anlagen, geringe Versiegelungsdichten, durch
das Pflanzen von Stauden, Straucher und
Baumen erfolgen. Ebenso zu begriiRen ware das
Sammeln von Regenwasser in Form von
Zysternen und das Versickern von uberzéhligen
Wasser direkt vor Ort - Stichwort Schwammstadt
- um auch den Bedarf an Trinkwasser zu
reduzieren und dass Wasser dem

Die Stellungnahme wird bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich
genutzer Flachen fur den Ausgleich wird nicht
angestrebt. Ebenso sind Fassadenbegriinung,
oder solare Nutzung der Fassaden, im
Plangebiet gewtinscht, Dachbegriinung und
solare Nutzung der Dachflachen, sogar
vorgeschrieben. Die Versickerung der
unbelasteten Niederschlage auf dem eigenen
Grundstiick und die unterliiftete Griindung der
Wohngebaude, sind ebenfalls als Pflicht
formuliert. Der Umweltbericht wurde fortgefiihrt:

Auszug aus dem Umweltbericht Stand
09.01.2024:

"Fiir die Uberplanung vorhandener Biotope
entsteht ein Kompensationsbedarf von 14.106
Punkten.

Das Kompensationsdefizit von 14.106 Punkten
soll tiber ein Okokonto ausgeglichen werden.
Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des
anerkannten Okokontos im Bereich der
Heubachwiesen (Anerkennung durch die Untere
Naturschutzbehorde des Kreises Coesfeld am
10.07.2018). Dieses umfasst Flachen in der
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die
Flurstiicke 213, 214, 217, 242, 243, 311 und 312.
Entsprechende vertragliche Regelungen erfolgen
bis zum Satzungsbeschluss."

Der Anregung, den Stammumfang der Baume in
der textlichen Festsetzung 6.1 mit 14-16cm1 329
vorzugeben, wird gefolgt.

Der Anregung, keine landwirtschaftlichen
Flachen fir den Ausgleich in Anspruch zu
nehmen, wird gefolgt.
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Grundwasserkérper wieder zuzufihren.

KompensationsmafRnahmen sollten, falls sie 1330
unter der Anrechenbarkeit der 0.g. MalRnahmen

erforderlich werden, nur im Einvernehmen mit

der Landwirtschaft und damit mdglichst ohne

dauerhafte Inanspruchnahme von

landwirtschaftlichen Nutzflachen durchgefihrt

werden. Aus landwirtschaftlicher Sicht sind

hierbei folgende Kriterien zusammenfassend

ausgefihrt:

1. Ein Ausgleich ist innerhalb des
Bebauungsplanes zu berticksichtigen und
anzurechnen, um dadurch Flachen sparen zu
kénnen (z. B. Begriinung innerhalb des
Bebauungsplanes, Dachund
Fassadenbegriinung u. a.)

2. Umsetzung von MaRnahmen in bestehenden
Naturschutzgebieten, vorhandenen Biotopen
sowie in und an Gewassern (z. B. MalRnahmen
nach der Wasserrahmenrichtlinie).

3. Durchfiihrung von Ausgleichs- und
ErsatzmafRnahmen auf wechselnden
produktionsintegrierten Flachen. In diesem
Zusammenhang wird auf die
Produktionsintegrierte
Kompensationsmafinahmen (PiK-Maf3nahmen)
der Stiftung Westfalische Kulturlandschaft
hingewiesen.

Die landwirtschaftliche Nutzflache stellt eine
begrenzte Ressource dar. Sie erflllt vielfaltige
Aufgaben, u.a. Erzeugung von Futter-
/Nahrungsmitteln, Grundwasserneubildung,
Retentionsflachen bei Hochwasser, Biodiversitét,
Kaltluftbildung etc. Die Landwirtschaft steht vor
der Herausforderung mit dieser kontinuierlich
abnehmenden Ressource eine stetige
wachsende Bevolkerung zu erndhren und
gleichzeitig den neuen Klima- und
Naturschutzanforderungen Geniige zu tun. Diese
auf die Landwirtschaft wirkende Dynamit
geféahrdet die Ernahrungssicherung und bringt
den Grundpfeiler fiir eine krisensichere
Versorgung der Bevdlkerung mit hochwertigen
Nahrungsmitteln (Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit), Energien und
Rohstoffen ins Wanken. Ziel muss es daher sein,
leistungsféahige Betriebe in der Flache und damit
im Planungsraum zu erhalten, landwirtschaftliche
Nutzflache vor anderen Nutzungen zu schiitzen
und die Betriebsstandorte sowie ihre
betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten auch im
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Sinne einer nachhaltigen Tierhaltung zu sichern
(Grundsatz 7.5-2 LEP NRW)." 1331
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Verfahrensart: Bebauungsplan
Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord 1332

Verfahrensschritt: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4a (3)
BauGB

Zeitraum: 17.04.2024 - 02.05.2024

Abwéagungstabelle (Stand: 21.05.2024)

Nr.  Person ID Stellungnahme Stellungnahme Verwaltung Abwagungsvorschlag
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1.

29217

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 18. April 2024 wurde in der AZ ein neuer
Bebauungsplan fir die Mikrohaussiedlung
Baakenesch veroffentlicht Hieraus ist zu
entnehmen, dass die vorgesehene
Gebaudehdhe nochmals erhéht werden soll.
(gewuinschte Hohe 6,25 mtr. fir ein Mikrohaus!)
Dazu haben wir folgende Frage:

Wieso soll die vorgesehene Gebaudehthe von
5,50 mtr. (siehe Bebauungs Vorentwurf von Okt.
2023 Anfangshohe) erhéht werden? Beim
nachsten Entwurf von Nov. 2023 wurde diese
Hohe bereits mit 6100 mtr. angegeben. Dann
wurde die Héhe beim néchsten Entwurf vom 11.
Mérz 2024 auf 6,25 mtr. gewunscht. Warum soll
ein Mikrohaus eine Gebaudehdhe von

6,25 mtr. zum Baakenensch bekommen und die
Mikroh&user in Richtung Loburg nur eine
Gebéudehohe von 4,50 mtr. erhalten? Bei einer
gewlnschten Gebaudehdhe von 6,25 mtr. kAme
die Photovoltaik - Anlage noch dazu und dann
ware das Mikrohaus ca. 6,00 bis 7,00 mtr. hoch.
Wunschenswert wére es, wenn in beiden
Richtungen (Baakenesch - Loburg) eine
einheitlcihe Gebaudehdhe von 5,50 mtr
(Anfangshohe) bzw. 6,00 mtr. fur die
Mikrohaussieldung umgesetzt werden wiirde.
Dadurch wirde sich auch eine Einheitlichkeit als
Mikrohaussiedlung ergeben.

Als wir 1991 unser Haus gebaut habenl mussten
wir viele Vorgaben der Stadt Coesfeld
beriicksichtigen. (Dachneigung, Klinker, etc.).
Warum wird den sténdigen Anderungswiinschen
der Bauherren bzw. der VR Bank als Trager der
Mikrohaussiedlung nachgegeben?

Wir freuen uns, dass wir uns schriftlich zu diesen
Planen auRern dirfen. Aber wir denken; dass wir
mit unseren Winschen hinten anstehen und
vorrangig die Winsche der VR Bank bzw. der
Bauherren beriicksichtigt werden.

Wir bitten um eine kurze Bestatigung dieses
Schreibens und Rickantwort.

Mit freundlichen GruRRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Der Anregung, die mégliche Gebdudehdhe

Die Erh6hung von 6,00m auf 6,25m ist aus
konstruktiven Griinden notwendig, um die
dauerhafte Unterliftung der Geb&ude zu
gewabhrleisten und um eine Gewahrleistung
seitens der Konstruktionshersteller zu
ermdglichen. Eine einheitliche Gebaudehdhe in
den Bereichen WA1, WA2 und WA3 ist
stadtebaulich nicht gewiinscht. Die Staffelung
der Gebaudehohen bietet einen flieBenden
Ubergang von der Bestandsbebauung zum
Siedlungsrand.

anzupassen, wird nicht gefolgt.
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2.

3.

29216

28972

Sehr geehrte Damen und Herren,

soeben habe ich in den Stellungnahmen gelesen,
das die VR Bank schon in ihrem Flyern im
Vorfeld eine Gebaudehdhe von 6, 00 mtr. fur ein
Mikrohaus angegeben hat.

5,50 mtr. war die angegebene Hohe in dem
Bebauungsplan von Okt. 2023.

Bevor nicht alles abgesegnet ist, kann ich doch
nicht solche Aussagen machen.

Jetzt wird dieses "Missversténdnis " zum Nachteil
der Anwohner des Baakenesch

ausgetragen.

Ich habe gelesen, dass eine Erhéhung erfolgen
muss, da die Konstruktionshersteller bei niedriger
GH keine Gewahrleistung tibernehmen.
Urspriinglich war eine GH von 5,50m angedacht
und den angrenzenden Anwohner auch
Ubermittelt. Wir sprechen nun von einer
Erhdhung von fast einem Meter und die
verpflichtende PV Anlage ist noch nicht mit
eingerechnet.

Jetzt lese ich in den Stellungnahmen, dass die
zukunftigen Bauherren sich beschweren, dass sie
mit einer geringen GH keine Halbetage bauen
kénnen und somit ihr angedachtes Gastezimmer
oder ahnliches nicht bauen kénnen.

Nun frag ich mich was denn rechtlich bindend ist,
denn darauf stiitzen sich die Stellungnahmen der
Bauherren.

Eine Aussage von dem Vermarkter der VR Bank
gegenlber dem zukiinftigen Bauherren ("eine
Empore sei méglich") oder die Aussage
gegenuber den angrenzenden Nachbarn im
bestehen Baugebiet (GH urspriinglich 5,50m).

Vermutlich ist eine solche Aussage in keinster
Weise rechtlich bindend. Daher frage ich mich,
warum die Stadt sich fir die zukinftigen
Bauherren entscheidet und die Bedenken und
Aussagen gegenulber der angrenzenden
Nachbarn ignoriert.

Das neu entstehende Baugebiet wird ein
absolutes Prestigebauvorhaben und soll eine
bundesweite Vorbildfunktion haben. Ich kann
verstehen, dass man den zukiinftigen Bauherren
viel ermdglichen méchte.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Der Anregung, die mégliche Gebdudehdhe

Die Erh6hung von 6,00m auf 6,25m ist aus
konstruktiven Griinden notwendig, um die
dauerhafte Unterliftung der Geb&ude zu
gewabhrleisten und um eine Gewahrleistung
seitens der Konstruktionshersteller zu
ermoglichen.

anzupassen, wird nicht gefolgt.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Der Anregung, die Gebaudehdhe zu verringern,

Die Erh6hung von 6,00m auf 6,25m ist aus
konstruktiven Griinden notwendig, um die
dauerhafte Unterliiftung der Gebaude zu
gewahrleisten und um eine Gewahrleistung
seitens der Konstruktionshersteller zu
ermdoglichen.

Die Verwendung von reflektierenden Materialien
wird bereits unter dem Punkt B2.1 der textlichen
Festsetzungen geregelt. Eine Abwéagung ist nicht
erforderlich.

wird nicht gefolgt.
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Jedoch gebe ich zu Bedenken, dass auch wir
angrenzenden Nachbarn Winsche haben. Und
diese Wunsche sind gleichzusetzen mit denen
der anderen Beteiligten.

Wenn ich mir den Entwurf anschaue und mein
angrenzendes Nachbargrundstiick sehe, dann
habe ich die Beflrchtung, dass z.B. bei der
geplanten GH die verpflichtende PV Anlage so
aufgestellt wird, dass diese bei bestimmter
Sonneneinstrahlung einen Blendeffekt in Form
von Reflektion erzeugen wird.

Fakt ist, dass eine zusatzliche Etage, welche
baurechtlich nicht als Vollgeschoss gesehen
werden darf, vermutlich so aufgebaut wird, dass
das Dach zur Suidseite angeschragt wird. Erlaubt
sein soll eine Neigung von 10°. Wenn eine
solche Dachneigung nicht in Betracht kommt wird
dann eben die PV Anlage schréag aufgestellt.
Wenn diese auf der GH von 6,25m aufgestellt
wird, dann werden die Reflektionen vermutlich
direkt in die Zimmer der 1. Etage strahlen und
wirden u.a. vor allem im Sommer eine
zusatzliche Erwarmung der Zimmer erzeugen.
Davon abgesehen konnte es durch die
Reflexionen zu einer wesentlichen
Beeintrachtigung fiihren.

Ich bitte zu Bedenken, dass ein solcher Zustand
nicht hinnehmbar ist und rechtliche Schritte
gegen den Bauherren eingeleitet werden
kénnten. Im schlimmsten Fall kdnnte durch ein
Gericht, wie es bereits das OLG Dusseldorf
entschieden hatte, der Abbau der PV-Anlage
beschlossen werden.

Das ware jedoch nicht im Sinne des Gedankens
der Mikrohaussiedlung. Und auch nicht in
Meinem.

Ich begriRe das Konzept der Mikrohaussiedlung,
aber die angedachte Erh6hung ist nicht
akzeptabel.

Und ich fuihle mich hintergangen, wenn ich
mitbekomme, dass nur anhand von
fadenscheinigen, nicht rechtlich bindenden
Versprechungen, die Gebaudehdhe angehoben
wird.

Warum untersagt man den Bau einer Empore
nicht? Warum mussen wir, als Nachbarn alles
hinnehmen?

Ein Kompromiss ware eine tolle Lésung. Des
Weiteren ist es schon méglich eine Schlafempore
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in einem 5,50m Mikrohaus zu bauen. Dann wéare
nur die angedachte und vom Bauherrn
gewiinschte Raumhohe von 2,30m nicht mdéglich.
In anderen Mikrohausern wurde dies schon so
umgesetzt. Ein Mikrohaus sollte nicht nur durch
seine geringe Wohnraumflache, sondern auch
durch eine niedrige Gebaudehdhe heraus
stechen.

Wir haben als Bestandnachbarn schon unsere
schone Aussicht zur Apfelplantage verloren. Nun
sollen wir auch noch hinnehmen ein immer
groRer werdendes "Mikrohaus" vor Augen zu
haben.

Ich bitte sie die Erhdhung der GH im WA2
abermals zu prufen und wieder auf eine niedriges
Niveau zu setzen.
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Verfahrensart:

Bebauungsplan

Verfahrensname: 162 Wohngebiet Baakenesch Nord
Verfahrensschritt: Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4a (3)

Zeitraum:

BauGB
17.04.2024 - 02.05.2024

Abwagungstabelle (Stand: 28.05.2024)

Nr.

1

2

Behodrde
Bezirksregierung Miinster: Dezernat 54

(Wasserwirtschaft, einschl.
anlagenbezogener Umweltschutz)

Deutsche Telekom Technik GmbH: West
PTI 15

Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Dezernat 54 -Wasserwirtschaft- der
Bezirksregierung Munster hat die vorgelegten
Unterlagen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
erneut geprift.

Die zu vertretenden Belange sind von dem
Vorhaben betroffen; jedoch werden keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

Hinweise:

Um zu verhindern, dass aufgrund der
Niederschlagswasserableitung des
Dachflachenwassers Schwermetalle in das
Grundwasser/Gewasser eingetragen werden,
sollte im Bebauungsplan festgesetzt werden,
dass keine Dacheindeckungen aus
unbeschichtetem Metall verwendet werden
darfen.

Auskunft erteilt: Frau Hansch, Tel.: 0251/ 411 -
3483

Das Vorhaben befindet sich nicht im
Uberschwemmungsgebiet.

Die Starkregenbelange wurden in der
Begrundung berticksichtigt.

Die Telekom Deutschland GmbH (hachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu

der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Der Hinweis zu den Dacheindeckungen aus
Metall wurde bereits in der frihzeitigen
Beteiligung abgewagt. Eine Beriicksichtigung ist
nicht erforderlich, da die moglichen
Dacheindeckungen auf Griindacher oder
Dachziegel beschrankt sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis
genommen.Eine Abstimmung zwischen
Grundstiickseigentiimer und der Deutschen
Telekom GmbH wird empfohlen. Es ist keine
Abwagung erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Gegen den vorgelegten Bebauungsplan Nr. 162
Wohngebiet Baakenesch Nord bestehen
grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich
Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
den beigefugten Lageplanen ersichtlich sind.
Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die
Belange der Telekom - z. B. das Eigentum der
Telekom, die ungestorte Nutzung ihres Netzes
sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.
Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese
Telekommunikationslinien in ihrem Bestand und
in ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die
Aufwendungen der Telekom mussen bei der
Verwirklichung des Bebauungsplanes so gering
wie mdglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
bericksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so auf
die vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung oder
Verlegung der Telekommunikationslinien
vermieden werden kann.

Im Baugebiet werden Verkehrsflachen teilweise
nicht als offentliche Verkehrswege gewidmet,
sondern als Verkehrsflachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und
ErschlieBungstrager ausgewiesen. Diese Flachen
mussen auch zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke mit
Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfugung
stehen.

Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastenden Flachen nach §
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB alleine begriindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Ich beantrage daher dem/den
Grundstiickseigentiimer/n aufzuerlegen, die
Eintragung einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der
Tele-kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit
folgendem Wortlaut zu veranlassen:
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"Die Tele-=kom Deutschland GmbH, Bonn, ist
berechtigt, Telekommunikations-li-nien/-anlagen
aller Art nebst Zubehor zu errichten, zu
betrei-ben, zu &ndern, zu erweitern,
auszuwechseln und zu un-terhal-ten. Sie darf zur
Vornahme dieser Handlungen das Grundstiick
nach vorheriger Terminabsprache, bei
unaufschieb-baren MaRnah-men (z. B.
Entstorungen) jederzeit betreten und bei Bedarf
be-fahren.

Uber und in einem Schutzbereich von 50 cm
beiderseits der Te-lekommunikationslinien/-
anlagen dirfen ohne Zustimmung der Tele—=kom
Deutschland GmbH keine Einwirkungen auf den
Grund und Bo-den, gleich welcher Art und zu
welchem Zweck, vorgenommen wer-den, durch
die die Telekommunikationslinien/-anlagen
ge-féhrdet oder beschédigt werden kénnen. Das
Recht kann einem Dritten tberlassen werden.”

Vor diesem Hintergrund weise ich vorsorglich
darauf hin, dass die Telekom die
Telekommunikationslinien nur dann verlegen
kann, wenn die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch erfolgt ist.

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschlie3ung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.
Das kann bedeuten, dass der Ausbau der
Telekommunikationslinien im Plangebiet aus
wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer
Bauweise erfolgt.

Die Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer
Festnetzinfrastruktur unter anderem an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Telekom erfolgt nur dann, wenn dies
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint. Dies
bedeutet aber auch, dass die Telekom da, wo
bereits eine Infrastruktur eines alternativen
Anbieters besteht oder geplant ist, nicht
automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur
errichtet.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3en- und Kanalbau
und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse
dieser E-Mail so friih wie méglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stdrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere miissen Abdeckungen von
Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie
oberirdische Gehause soweit frei gehalten, dass
sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden
kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Giber
die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung
der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskiinfte erhalten Sie unter der E-
Mail-Adresse Planauskunft.Westl@telekom.de
oder im Internet unter
https://trassenauskunftkabel.telekom.de

Fur eine gegebenenfalls zukulnftige Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende
Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errichtender
Gebéaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet
erforderlich.
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3 EMERGY Fiihrungs- und Vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an dem | Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Der Anregung,die Angaben unter Hinweise C9 zu
Servicegesellschaft mbH 0.g. Bauleitplanverfahren. Wir verweisen Anderung wird redaktionellvorgenommen. korrigieren, wird gefolgt. 1341
weiterhin auf unser bereits eingereichten
Stellungnahmen vom 23.10.2023 sowie vom
15.12.2023.
Zudem schreiben Sie in dem Punkt C "Hinweise"
unter dem Unterpunkt 9 (Loschwasser) von
mindestens 96m/h, hier bitten wir laut unseren
Stellungnahmen um eine Anpassung auf
"...maximal 96m/h..." der B-Plan Begriindung.

4  |Kreis Coesfeld: Biiro des Landrats zur erneuten Beteiligung zum o.g. Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung: Die Veréffentlichtungspflichten des § 34
Zu dem vor genannten Planvorhaben werden aus ' Landesnaturschutzgesetz werden, nach
den Belangen der Abteilung 70 - Rechtskraft des Verfahrens, umgesetzt. Es ist
Umweltnachstehende Anregungen und keine Abwagung erforderlich.

Informationen vorgetragen:

Die Entwasserungsplanung wurde mit dem
Aufgabenbereich
Niederschlagswasserbeseitigung am 18.04.2024
bei einem Abstimmungstermin unter Teilnahme
des Abwasserwerkes und des Planungsbiiros
diskutiert und abgestimmt.

Die Untere Naturschutzbehdrde erkléart:

Der Geltungsbereich des sich in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes liegt innerhalb
des Geltungsbereiches des Landschaftsplans
,Coesfelder Heide - Flamschen".
Widersprechende Festsetzungen sind fiir diesen
Bereich nicht getroffen. Mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes weicht der Landschaftsplan an
dieser Stelle zuriick (8 20 Abs.4
Landesnaturschutzgesetz).

Eingriffsregelung

Das mit dem Vorhaben verbundene
Kompensationsdefizit von 14.106
Biotopwertpunkten (berechnet nach dem
Biotopwertverfahren zur Bewertung von
Eingriffen und Bemessung von
Ausgleichsmafinahmen im Kreis Coesfeld (Kreis
Coesfeld, 2006} soll iiber ein Okokonto in den
Heubachwiesen abgelost werden (Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, Flurstiicke 213, 214,
217,242, 243, 311 und 312). Dem Verfahren wird
zugestimmt.

Verdffentlichung der Kompensationsmaf3nahmen
im Kompensationsverzeichnis

Seite 5/7



Zl:sétzlich weise ich auf die
Verdffentlichtungspflichten des§ 34
Landesnaturschutzgesetz hin, welches am
19.02.2022 in Kraft getreten ist. Hierzu sind mir
die Ausgleichsmal3nahmen nach
Satzungsbeschluss abschlieRend mitzuteilen:

(1) Die unteren Naturschutzbehdérden fiihren das
Kompensationsverzeichnis nach§ 17 Absatz 6
des Bundesnaturschutzgesetzes fiir ihren
Ztjstandigkeitsbereich. Im Rahmen dieses
Verzeichnisses sind auch die nach § 34 Absatz 5
des Bundesnaturschutzgesetzes durchgefiihrten
MaRnahmen zur Sicherung des
Zusammenhangs des Netzes Natura 2000
(Koharenzsicherungsmafinahmen), die nach § 44
Absatz 5 des Bundesnaturschutzgesetzes
durchgefiihrten vorgezogenen
Ausgleichsmafinahmen sowie die nach § 53
durchgefuhrten
Schadensbegrenzungsmafnahmen gesondert
auszuweisen. Die fur die Festsetzung der
MaRnahmen zustandigen Behoérden haben den
unteren Naturschutzbehdrden die Flachen sowie
Art und Umfang der darauf durchzufiihrenden
MaRnahmen, die Art der Sicherung der
MaRnahmen und nachfolgend deren Umsetzung
mitzuteilen. Dies gilt nicht fur diejenigen
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nach § 15
Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes, deren
Flache kleiner als 500 Quadratmeter ist. Die
Gemeinden uUbermitteln den unteren
Naturschutzbehdrden die erforderlichen
Angaben, wenn Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinn des§ la Absatz 3 des
Baugesetzbuchs in einem gesonderten
Bebauungsplan festgesetzt sind oder
MafRnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen durchgefiihrt werden.
Hierfur gilt ebenfalls die Anwendbarkeitsschwelle
des Satzes 4.

Seitens des Aufgabenbereiches
Immissionsschutz bestehen keine Bedenken.
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5

LWL - Archéologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Miinster

Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 7 der Niederschrift Giber die Sitzung des Ausschusses fur Planen und Bauen vom 20.06.2024

handelt, bescheinigen

Thomas Biicking
Vorsitzender

da im Bebauungsplan bereits Hinweise betr.
archéaologischer/paldontologischer Bodenfunde
aufgenommen wurden, bestehen keine weiteren
Bedenken gegen die Planung.

Ich mache zudem darauf aufmerksam, dass bei
Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte
Bodendenkmaler neu entdeckt werden kdnnen.
Deshalb bitten wir Sie, folgende Hinweise im
Baubauungsplan zu bertcksichtigen:

-Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass
sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, bitten
wir Sie uns bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor
Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle
Stellungnahme der LWL- Archaologie einzuholen,
um mdogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes
bestmaoglich zu vermeiden. Die Stellungnahme
sollte grundsétzlich nicht alter als zwei Jahre
sein.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. | Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
Eine Ubliche Regelung zum Umgang mit

Bodendenkmalern ist bereits hinreichend unter

Punkt C1 der Hinweise aufgenommen.

Kathrin Beunings
Schriftfihrerin
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