Textliche Festsetzungen
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 "Otterkamp V"

Im Anderungsbereich gelten ausschlieRlich die nachfolgenden textlichen Festsetzungen.

A. Planungsrechliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach
der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

1. Artder baulichen Nutzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Abstandliste 1998
Gemal 8 1 Abs. 4 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach den Eigenschaften der produzie-
renden Betriebe und Anlagen gegliedert.

Die Gliederung erfolgt ansonsten nach der Abstandsliste zum Abstandserlal® NRW vom 2-4-
1998. Im Bebauungsplan sind die in den einzelnen Bereichen nicht zulassigen Betriebe und
Anlagen aufgefiihrt. Die Abstandsliste ist auf dem Plan mitabgedruckt.

1.2 Ausnahmen nach § 31 BauGB
Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen zulassig, die nach der Abstandsliste einen gré-
Beren Abstand erfordern, wenn ihre Unschadlichkeit durch Einzelgutachten nachgewiesen
wird. Sonstige von der Abstandsliste nicht erfaldte Betriebe sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn in den Antragsunterlagen nachgewiesen wird, dass ihr Storgrad der im Plan festge-
setzten Abstandsklasse entspricht.

1.4 Zulassigkeit sonstiger Nutzungen
GemalR § 1 BauNVO sind die nach 88 8 und 9 BauNVO zulassigen oder ausnahmsweise
zuldssigen

-Anlagen fur sportliche Zwecke
-Gastronomiebetriebe (einschl. Kiosk, stationdre Imbisswagen)
-Vergnigungsstatten i.S. von 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

sowie der Einzelhandel mit folgenden Sortimentsgruppen

Blicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Buroorganisation

Kunst, Antiquitaten

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik, Computer, Elektro, Haushaltswaren einschl. Lampen und
Leuchten

Foto, Optik

Einrichtungszubehor (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe

8. Musikalienhandel

9. Uhren, Schmuck

10. Spielwaren, Sportartikel

11. Lebensmittel, Getranke

12. Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

13. Teppiche (ohne Teppichboden)

14. Blumen

15. Campingartikel

16. Fahrrader und Zubehor, Mofas

17. Tiere und Tiernahrung, Zooartikel ausgeschlossen.

Ferner sind Fachmarkte fur Baumarktartikel / Teppichboéden / Farben, Lacke / Tapeten eben-
falls nicht zulassig.
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2. Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache / Stellplatze

In den Bereichen fir die eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt ist, sind Gebaude mit
einer Lange von Uber 50 m zuléssig. Dabei sind die fir eine offene Bauweise festgesetzten
Grenzabstande gem. Landesbauordnung NW einzuhalten.

Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flache oder auf den dafir festgesetzten Fla-
chen zulassig.

3. Pflanzgebot / Grinflachen / Einfriedigungen

Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen. Fir je angefangene 4 PKW-Stellplatze ist ein
grol3kroniger, bodenstandiger Laubbaum - Linde (Tilia cordata "Rancho") oder -Spitzahorn
(Acer platanoides "Emerald Queen") H, 3xv, StU 20-25 cm zu pflanzen.

Alle gemaf zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
bodensténdigen Pflanzen (Baumen, Strauchern und sonstigen Gehdlzen) flachendeckend zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall ist unmittelbar durch Neuan-
pflanzung mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Griunflachen sind bauliche Anlagen jeglicher Art sowie Nebenan-
lagen gem. BauNVO (wie z.B. Stellplatze, Aufschittungen oder Abgrabungen, Lager-, Ab-
stellplatze, Werbe- und Informationsschilder, Masten ...) nicht zulassig.

Einfriedigungen sind nur mit einem max. 2,00 m hohen "Stahlgitterzaun” zuldssig. Bezugs-
hohe ist das jeweilige, natlrliche Gelandeniveau.

4. Hohe baulicher Anlagen
Soweit Gebaudehthen festgelegt sind, handelt es sich um maximal zuldssige Hohen, ge-
messen vom natirlichen Gelandeniveau bis zur héchsten Stelle des Baukdrpers.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhohen fiir technisch erforderliche, untergeord-
nete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass keine Beeintrachtigung der
Uber dem Gelande verlaufenden Richtfunktrasse (max. mdgliche Hohe der Bauteile 131 m (.
NN) erfolgt.

5. Werbeanlagen

AulBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind keine Werbeanlagen und Informationsschilder
zulassig. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen ist nur Eigenwerbung an den Gebauden, ge-
stalterisch abgestimmt auf die Architektur und Gliederung, zuldssig. Oberhalb der Geb&ude-
kanten sind Werbeanlagen nicht erlaubt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache dient der ErschlieRung und
Versorgung des Gebietes. Begunstigt sind die jeweiligen Eigentimer oder Nutzungsberech-
tigten dieser Flachen bzw. die Ver- und Entsorgungsunternehmen.

B. Festsetzungen gem. 8 86 Landesbauordnung NW und nach dem Baugesetzbuch
(BauGB)

1. AuRere Gestaltung der Baukdrper

Die Fassaden der neu zu errichtenden Gebaude missen aus Mauerwerk, Putz, Holz, Metall
oder Sichtbeton bestehen.

Materialkombinationen mit Stahl und Glas sind zulassig.
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C. Festsetzungen nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG NRW)

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist
in das angrenzende Gewasser (Tuskenbach) einzuleiten.

Die dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen. Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden.

Das belastete Niederschlagswasser und das Schmutzwasser ist in die Trennkanalisation in
der Stral3e Erlenweg einzuleiten.

D. Hinweise

1. Denkmaéler

Falls bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfundamente aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden, ist dieses der Stadt Coesfeld (Untere Denkmalbehor-
de) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Westf. Museum flr Archiologie / Amt fr
Bodendenkmalpflege, Minster) unverziglich anzuzeigen.

2. Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt keine Kampfmittelbelastung vor.



