Anlage F der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fir Planen und Bauen der Stadt Coesfeld vom 11.04.2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12b ,,Mehrfamilienwohnhduser Kalksbecker Weg 36-42 in
Coesfeld
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1. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 8) gedul3ert.

Die von der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen sind im Folgenden zusammengefasst.

Vorbemerkung: Am 30.03.2023 hat der Ausschuss fur Planen und Bauen die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die
offentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Coesfeld am 31.03.2023 6ffentlich bekannt gemacht. Die Beteiligung nach § 3 Abs. 2
BauGB fand im Zeitraum vom 17.04.2023 bis einschlief3lich 16.05.2023 statt. Die Informationsveranstaltung fand am 19.04.2023 von ca.
18.30 — 19.30 Uhr im Ratssaal des Rathauses statt. Nach kurzer Einleitung durch Herrn Schmitz (Stadt Coesfeld — Fachbereichsleiter Planung,
Bauordnung, Verkehr) wurde die Planung durch Herrn Schulte (SWO Stadtplanung) vorgestellt. Dem Protokoll zur Informationsveranstaltung
(Anlage 12) sind Einzelheiten zu entnehmen. Zur Informationsveranstaltung konnten keine Anregungen, Bedenken oder Mitteilungen
vorgetragen werden. Sie sind im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung vorzutragen.

Fahrradzugang insbesondere
Lastenrader fur Tiefgarage) Bestandteil
der Planung sein sollte.

vorsorglich Unterstande fur Fahrrader, die
auch abschlielRbar sein kdnnen, zu.
Allerdings sind abschliel3bare Unterstéande
fur Fahrzeuge inkl. Pkws (Garagen) nicht
vorgesehen. Das Konzept sieht eine offene
Stellplatzanlage vor.

Der Grundstiickszuschnitt lasst keine
flachere Zufahrtrampe zu. Die geplante
Zufahrt kann von Lastenradern und
Fahrradern mit Fahrradanhangern genutzt
werden.

Das Tiefgaragengefélle liegt an der Einfahrt
bei 7,5% und die Hauptrampe bei 15 %.
Seniorenmobile kénnen modellabhangig
Steigung von bis zu 20 % bewaéltigen.
Unterbringungsmoglichkeiten kdnnen in
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Nr. Stellung- Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag
nahme

1.1 STNr. 1.1 Es wird angeregt, dass barrierefreie Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht | Der Anregung,
vom Wohnungen und Mobilitéat drei unbedachte Abstellbereiche fur abschlie3bare
24.04.2023 (Seniorenmobile, elektrische Rollstihle, | Fahrrader vor. Der Bebauungsplan lasst Abstellmdglichkeiten fur

Seniorenmobile /
elektrische Rollstiihle
vorzusehen, wird im
Bebauungsplan nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.1
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Absprache mit den Mietern in der
Tiefgarage vorgesehen werden. Dort ware
dann auch eine Lademdglichkeit
vorhanden.
Den Anregungen wird im Bebauungsplan
nicht gefolgt, kdnnen aber in Absprache
zwischen Vermieter und Mieter realisiert
werden.
1.2 STNr. 1.2 Es wird Widerspruch gegen das
vom Planverfahren eingelegt.
11.05.2023

Begrindung:

e Grenz- bzw. Gebaudeabstande
werden erheblich verandert.

Die zulassigen Hauptgebaude setzt der
Bebauungsplan Nr. 12 ,Druffels Feld®, der
hiermit Gberplant wird, schrag auf dem
Grundstiick fest. Die Baugrenzen hielten zu
den Nachbargrundstiicken einen Abstand
von mehr als 7,5 m ein. AuRerdem gab es
hinter dem Haus durch die Schragstellung
wesentlich geringere Einsichtmdoglichkeiten
auf das Nachbargrundstiick.

Die neue Konzeption sieht zum
Kalksbecker Weg halboffentliche Raume
und zu den Nachbargrundstiicken private
Freiraume vor. Gleichzeitig fasst der
Neubau am Druffels Weg den
Stral3enraum. Die insgesamt kompaktere
Bebauung fuhrt dazu, dass das Gebaude
bis auf 3,5 m an die Grundstiicksgrenze
herangebaut wird. Was fiir die Nachbarn
gewohnungsbedurftig ist. Allerdings ist eine
Wohndichte im Baugebiet von

Der Bebauungsplan halt an
dem stadtebaulichen
Konzept mit grenznaher
Bebauung fest.
Beschlussvorschlag 1.2.1
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Immissions- und Emissionsauflagen
sind nicht zu erkennen.

grenzibergreifend 6 m zwischen den
H&ausern bei offener Bauweise Ublich. Die
Abstande zur Nachbargrenze regelt die
Bauordnung. Der Bebauungsplan enthéalt
zur Abstandsregelung keine gesonderten
Festsetzungen, sodass die allgemein
gultigen Abstandsflachen von der Planung
eingehalten werden missen und werden.

Emissionsauflagen bedurfen keiner
Regelung in diesem
Bebauungsplanverfahren. Nennenswerte
Emissionen gehen allenfalls von
Fahrzeugverkehr und Warmepumpen aus.
Die neuen Hauser schirmen ebenerdige
Stellplatze weitgehend von der
Nachbarbebauung ab. Die
Tiefgaragenzufahrt ist so angelegt, dass
ihre Emissionen zu keiner Uberschreitung
der Richtwerte an den umliegenden
mafgeblichen Immissionsorten fuhren.

Die Warmeenergieversorgung erfolgt mit
Luftwarmepumpen. lhre Standorte sind im
Vorhaben- und ErschlielBungsplan
unberticksichtigt. Nach dem Entwurf der
Bauordnung missen Warmepumpen
keinen Abstand mehr zur Nachbargrenze
einhalten. Die Emissionswerte von
Warmepumpen sind bei einigen Modellen
S0 gering, dass sie an der Grenze stehen
kénnen, ohne dass Richtwerte an den
maf3geblichen Immissionsorten
Uberschritten werden. Die
Warmeenergieversorgung steht noch nicht

Im Durchfiihrungsvertrag
verpflichten sich die
Vorhabentrager dazu, dass
Luftwarmepumpen einen
Mindestabstand zur
Nachbargrenze von 10 m
einhalten.
Beschlussvorschlag 1.2.2
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Das planungsrechtliche
Rucksichtnahmegebot sehen wir
nicht als gegeben an.

abschliel3end fest. Im
Durchfuihrungsvertrag verpflichten sich die
Vorhabentrager dazu, dass
Luftwarmepumpen einen Mindestabstand
zu den Nachbargrenzen von 10 m
einhalten. Da die Nachbarh&user einen
Abstand zur Grenze von 6 m einhalten,
liegen mindestens 16 m zwischen
Emissionsquelle und Immissionspunkt.

Die Nachbargarten und die geplanten
Freizeit- und Ruherdume im Plangebiet
gehen ineinander tber. Wohngebaude
stehen nebeneinander, sowie es in
Wohngebieten Ublich ist. Sowohl im
Plangebiet als auch auf den
Nachbargrundstiicken waren bisher zwei
Vollgeschoss zwingend umzusetzen.
Wohngebiete missen allgemein ein
zusatzliches Geschoss erhalten, um den
Wohnraumbedarf zu decken, die
Freiflacheninanspruchnahme zu
reduzieren, Wegelange fir klimafreundliche
Verkehrsmittel zu reduzieren und die
Infrastrukturunterhaltung bezahlbar zu
halten.

Kein Einbezug der Nachbarn bei der | Die Nachbarn waren bei der

Planung

Informationsveranstaltung am 19.04.2023
zugegen. Die Planung wurde dort
umfassend erdrtert. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung hatten sie
ausreichend Gelegenheit sich tber die
Planung zu informieren. Sie haben zudem
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e erhebliche Abweichungen des
bestehenden Bebauungsplanes
Betreff: Hohen der Geb&aude und
Dachneigungen

von ihrem Recht, Anregungen und
Bedenken vorzutragen, Gebrauch gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 12 ,Druffels Feld*
aus dem Jahr 1965 bereitet Wohnraum flr
grofl3e Familien, die zur teilweisen
Eigenversorgung die Garten bestellen,
planerisch vor.

Moderne Stadtplanung bendétigt mehr
Wohnflache je Quadratmeter Grundflache.
Gleichzeitig sollen Ruhe- und
Begegnungsraume geschaffen werden, um
die zunehmende Anzahl von Ein- bis
Zweipersonenhaushalten in Kontakt zu
bringen, um Vereinsamung vorzubeugen.
Die Grunbereiche haben zudem auch die
Auswirkungen des Klimawandels zu
bertcksichtigen. Wir bendtigen ein
Mindestmalfd an Griin im Wohnquatrtier.
Mehr Wohnflache ist nur mit einem
zusatzlichen Geschoss maglich.

Am Druffels Weg 73 betragt die Firsththe
94,3 m NHN und am Huppelswicker Weg
45 93,6 m. |hr stehen eine geplante max.
Gebaudehohe von 96,0 m bzw. 95,5 m
NHN gegenuber. Die Hohendifferenzen
betragen somit 1,7 m und 1,9 m. Hinzu
kommt das Flachdach, wodurch im
Unterschied zur bisherigen Dachneigung
von 30° das dritte Geschoss im Stadtbild
wahrgenommen wird.

Die Firsthohe des Nachbargebaudes zum
Neubau wird nach dem Architektenplan

Der Anregung, vom neuen
stadtebaulichen Konzept
abzuweichen und die
Gebaudeh6he und die
Geschossanzahl zu
reduzieren und das 30°
Satteldach beizubehalten,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.2.3

Seite 6 von 50

1217



Stadt Coesfeld

Abwagung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12b ,Mehrfamilienwohnh&auser Kalksbecker Weg 36-42“ in Coesfeld

=
STADT imRD aum

COESFELD

e Schnittzeichnungen fehlen komplett

e Die Wahrung der Gebietsart und
Gebietserhaltung wird drastisch
verletzt.

Die Lebensqualitat und unsere
Gesundheit werden durch mehr Larm,
Abgase und Schattenwurf erheblich
belastet.

(Anlage 1 zur Abwagung) um 0,22 m
Uberschritten.

Am Kalksbecker Weg stehen bereits
dreigeschossige Wohnhauser.

An 3 Vollgeschossen, dem Flachdach und
der notwendigen max. Gebaudehohe wird
in Kenntnis der alteren Nachbargebaude
festgehalten.

Das Vorhaben muss im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nach standiger
Rechtsprechung fur den geneigten
Betrachter erkennbar sein.
Schnittzeichnungen sind hier nicht
erforderlich, weil die Perspektiven die
Gebaude hinreichend beschreiben.

Am Druffels Weg und am Kalksbecker Weg
sind keine einheitlichen
Wohngestaltungskonzepte erkennbar. Die
Gebaudehohen, -fassaden und
Dachformen variieren.

Das allgemeine Wohngebiet bleibt
festgesetzt. Die Richtwerte fur ein
allgemeines Wohngebiet Uberschreitet der
Bebauungsplan lediglich fur die Stellplatze
und Zufahrten. Zur Eingriffsminderung ist
Versickerungspflaster vorgesehen.

Der Anregung,
Schnittzeichnungen im
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
hinzufligen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.2.4

Die Bedenken, dass die
Gebietsart und die
Gebietserhaltung drastisch
verletzt wird, werden nicht
geteilt.
Beschlussvorschlag 1.2.5
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Die kompaktere Bebauung fuhrt zur
Anderung des Wohnumfeldes. Es bleibt
aber sowohl in seinem Charakter als auch
hinsichtlich der Emissionen beim
allgemeinen Wohngebiet. Die Neubauten
stehen ndrdlich und 6stlich der
Nachbargrenzen, sodass eine
Verschattung allenfalls bei tiefstehender
Sonne beim Sonnenaufgang auftritt. Dort
stehen bereits heute aber die zum Abbruch
bestimmten Wohnhé&user, die nur 1 bis 1,5
m niedriger sind als die Neubauten. Eine
erhebliche Verschattung der
Nachbargrundstiicke Uber das Ubliche Mal3
in Wohngebieten ist nicht zu
prognostizieren.

1.3

STNr. 1.3

vom
12.05.2023

Es wird angeregt, nur zwei
Vollgeschosse mit Satteldach wie im
1950er/Anfang der 1960er entstandenen
Wohngebiet, anstatt drei Vollgeschosse
mit Flachdach vorzusehen.

Die Hauser am Kalksbecker Weg sind in
den 60iger Jahren des letzten Jahrhunderts
entstanden. Grol3e Grinflachen waren
seinerzeit vorgesehen, damit sich die
Bewohner teilweise mit Nahrungsmitteln
selbst versorgen konnten. Der Bedarf am
Eigenanbau sank, wahrend die
Quadratmeter je Person stiegen und die
Anzahl der Personen je Haushalt sanken,
wodurch die Nachfrage nach Wohnraum
blieb. Die zumeist von den
HaupterschlieRungsachsen abgewandten
Grunflachen wurden in spateren Jahren
Uberplant, also nachverdichtet.
Gartenflachen nahmen zugunsten
zusatzlicher Wohnbebauung ab. Aufgrund
ihrer Lage im stral3enabgewandten Raum
sind die Nachverdichtungen weniger im
Raum prasent.

Der Anregung, zwei
Vollgeschosse mit
Satteldachern, anstatt drei
Vollgeschosse mit
Flachdach festzusetzen,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.1
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Es werden Bedenken vorgetragen, dass
stadtebauliche Prinzipien Licht, Luft und
Sonne durch die Neuplanung
unzureichend beachtet sind und
Eigentimer die Gebaude und
Grundstiicke systematisch
vernachlassigt haben.

Die Wohnbebauung am Kalksbecker Weg
zeigt entlang der Stral3e eine zwei- bis
dreigeschossige Wohnbebauung unter
flachgeneigten Satteldachern, wobei
grol3ere Vorbauten auch Flachdécher
haben. Am Druffels Weg wurden in den
letzten Jahren mehrere zweigeschossige
Wohnhauser mit Flachd&chern neben ein-
bis zweigeschossigen Wohnhausern als
Ubergang zu den gewerblichen Geb&uden,
bei denen Flachdacher ublich sind, gebaut.
Auf dem gegeniiberliegenden
Kirchengrundsttick gibt es kein einheitliches
Entwicklungsbild. Die Funktionsbauten
haben Sattel- und Flachdacher. Die vom
Plangebiet aus gesehene dahinterliegende
Wohnsiedlung hat begriinte Flachdécher.
Das Wohnquartier am Kalksbecker Weg
und Druffels Weg zeigt kein einheitliches
Bild auf. Die Bruchkanten verlaufen quer
durch das Wohngebiet. Auf dem Flachdach
wird eine Dachbegriinung umgesetzt,
dadurch kann Niederschlagswasser langer
zuriickgehalten werden und das Wasser
wird langsam an die Umgebung
abgegeben, was sich positiv auf das
Mikroklima auswirkt.

Die zweigeschossigen Bestandsgebaude
sind schrag zum Kalksbecker Weg
angeordnet, um eine hohe soziale Kontrolle
vom o&ffentlichen Raum aus zu sichern.
Wenn die Geb&dude am Kalksbecker Weg
ausgerichtet waren, waren die Licht- und
Luftverhdltnisse besser als mit dieser

Der Anregung, von der
Neuplanung der Gebaude
abzusehen, weil die
Prinzipien Licht, Luft und
Sonne unzureichend
bericksichtigt sind, wird

nicht gefolgt.
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Es werden Bedenken gegenlber der
kompakteren Bauweise und der damit
einhergehenden Baumasse im
Wohngebiet vorgetragen.

Gebaudeanordnung. Diese
Gebaudestellung wurde seinerzeit haufig in
Kasernen verwendet, um die
Einsatzbereitschaft zu verkirzen und
Fahrwege zu verschleiern. Fir ein
Wohngebiet ist diese Gebaudeanordnung
mittlerweile Gberholt. Die Vorgarten werden
so kaum genutzt und werden sowohl von
Eigentimern als auch von Mietern als
Kostenfaktor angesehen. Mieter hatten
gerne mehr Grin auf der
straRenabgewandten Gebaudeseite.

Die Gebéaudeunterhaltung erfolgte genauso
gewissenhaft, wie bei anderem
Gebaudebestand der Eigentimer.
Regelméalige Wartungen und ordentliche
Wohnungen belegen dies.

Die grof3e Herausforderung, klimaneutrale
und bezahlbare Gebaude zu bauen und zu
unterhalten, bedarf unterschiedlicher
Lésungsansatze. Die Gebaudegrundrisse
aus den 1960er Jahren entsprechen nicht
mehr den heutigen gesellschaftlichen
Anforderungen.

Mehr Wohnraum auf der gleichen
Grundstucksflache haben die letzten
Nachverdichtungen im Wohngebiet
ebenfalls geschaffen. Allerdings lag dort
der Fokus auf die Bebauung der Garten,
nun muss die Stadtplanung ein
zusatzliches Geschoss mehr vorsehen.
SchlieBlich sind Griunflachen mdglichst zu
erhalten und die

Beschlussvorschlag 1.3.2

Der Anregung zur
Reduzierung der
kompakten Bauweise und
der Baumasse wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.3
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Es wird angeregt, die maximale
Gebaudehohe von 10 m zu reduzieren.
Nach Ansicht des Einwenders ist bei 3
Vollgeschossen eine Gebaudehdhe von
10 m und Flachdach fir das Wohngebiet
unangemessen.

Es wird angeregt, rotes
Verblendmauerwerk festzusetzen.

Wohnbausiedlungsentwicklung soll an
anderer Stelle gemindert werden. Bei
dieser Planung wird das flachgeneigte
Satteldach durch ein Flachdach ersetzt,
sodass im dritten Geschoss (2. OG)
vollwertiger Wohnraum ohne
Dachschrégen entsteht. Die Neubauten
Uberragen die heutigen Geb&udefirste um
etwas mehr als einen Meter. Mit
zusatzlichem Wohnraum steigt die
Baumasse.

Direkt angrenzend zum Plangebiet steht ein
eingeschossiges Wohnhaus mit
ausgebautem zweitem Dachgeschoss.
Aufgrund der heutigen Schréagstellung der
zum Abriss bestimmten zweigeschossigen
Wohngebéaude liegt ein Abstand von rund
20 m zwischen den Hausern. Diese
Planung verkirzt ihn auf 11 m und lasst ein
zusatzliches Geschoss zu. Der Neubau
steht nun auf der Hohe des
Nachbargebéudes, sodass Einsichthahmen
in den Privatgarten der Nachbarn durch das
eigene Haus weitgehend unterbunden sind.
Drei Fenster vom Gebaude Druffels Weg
Nr. 73 sind zum Neubau ausgerichtet. Die
gegenseitige Einsichtnahme in
Wohngebieten insbesondere bei
traufenstandiger Ausrichtung ist Ublich. Die
Abstande liegen normalerweise bei 6 m
und nicht bei 11 m.

Vom Plangebiet aus gesehen, kdonnen am
Druffels Weg als auch entlang dem

Der Anregung, die
maximale Geb&audehthe
von 10 m zu reduzieren,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.4

Der Anregung, rotes

Verblendmauerwerk
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Kalksbecker Weg helle Putzfassaden und festzusetzen, wird nicht

Es wird angeregt, den

Versiegelungsgrad von 75 % (0,75) auf
den Richtwert fUr ein allgemeines

Wohngebiet auf 60 % (0,6) zu
reduzieren.

Es werden Zweifel geaul3ert, dass es

sich bei der Planung um
Bauhausarchitektur handelt.

dunkele Ziegelfassaden neben den roten
bis rotbraunen Ziegelfassaden ausgemacht
werden. Eine einheitliche Gestaltung ist aus
der Umgebung nur sehr schwer ableitbar.

Die vier neuen Wohnh&user gliedern den
Raum in vier Bereiche. Zwei Vorplatze mit
Stellplatzanlagen dienen der Erschlie3ung
von jeweils zwei Gebauden. Zwei vom
Verkehr weitgehend abgeschirmte Garten
haben eine weit bessere Aufenthaltsqualitét
als die vorhandene Grunflache. Es kommt
namlich weniger auf den
Versiegelungsgrad an, sondern mehr auf
die Qualitat der Gruinanlage. Die Bewohner
sollen die Grunflachen starker als heute
nutzen. Die vorgestellte Présentation zeigt
die vorgesehene Entwicklung einige Jahre
nach Umsetzung der Bebauung.

Die moderne Bauhausarchitektur ist
funktional und geradlinig. Gute
Funktionalitat und klare Linien bestimmen
den Grundriss der Hauser.
Bauhausarchitektur zeichnet eine
schnorkellose Planung aus. Das
Grundprinzip ist, dass die Form der
Funktion folgt.

Ein modernes Wohnhaus im Bauhausstil
besitzt Ausstrahlung und begeistert
zahlreiche Hausbesitzer auch durch seine
Funktionalitat.

Fakt ist, dass die Hauser funktionsorientiert
ohne besondere Gestaltungselemente

gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.5

Der Anregung, den
Versiegelungsgrad fur alle
Anlagen von 0,75 (75 %)
auf 0,6 (60 %) zu
reduzieren, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.6

Das Wort ,Bauhausstil“ ist
in der Begrindung zu
streichen.
Beschlussvorschlag 1.3.7
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Nach Ansicht des Absenders folgen die
Vorhabentrager rein wirtschaftlichen
Interessen. Andere offentliche und
private Belange bleiben
unbertcksichtigt.

entworfen sind. Zur Konfliktminderung wird
das Wort ,Bauhausstil® in der Begriindung
entfernt.

Zwei Vorhabentrager werden die Planung
umsetzten. Einer von beiden arbeitet nicht
gewinnorientiert und verfolgt keine
wirtschaftlichen Interessen.

Es steht im offentlichen Interesse, auf
weniger Boden mehr Wohnraum
umzusetzen. Eine solche Nachverdichtung
kann nur durch Aufstockung erfolgen, die
fur Nachbarn gewdhnungsbedurftig ist. Ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden
sieht die Planung ebenso vor, wie keine
Neuinanspruchnahme von
landwirtschaftlichen oder
Naturschutzflachen. Die verkehrliche und
soziale Infrastruktur besteht bereits und
wird durch die Nachverdichtung besser
ausgenutzt.

Pflanzgebote beschranken sich auf die
Dachbegriinung und die Stellplatzanlage,
um den Bewohnern/Eigentimern
Gestaltungsmadglichkeiten im eigenen
Garten zu lassen. Die Festsetzungen
mindern die Auswirkungen des
Klimawandels, indem sie
Niederschlagswasser zuriickhalten und das
Kleinklima verbessern.

Der Anregung, dass sich
die Planung nicht
ausschlie3lich an
wirtschaftlichen
Verwertungsinteressen
einzelner
Grundsttickseigentimer
orientiert, wird gefolgt.
Beschlussvorschlag 1.3.8
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Es werden Bedenken gedulRert, dass die
Begriindung nicht den Anforderungen
des 8§ 2a BauGB entspricht.

Begriindung
Die Bestandssituation ist
unzureichend aufgenommen.

Private Belange werden allen
anderen Belangen insbesondere
nachbarschaftlichen Belangen
gegenlber bevorzugt.

Die Begriindung entspricht den
Anforderungen des 8§ 2a BauGB.

Die Bestandssituation in der Begriindung
skizziert die bauliche Umgebung, aus der
nachweislich kein einheitlicher Baustil
ableitbar ist, sodass nachweislich keine
siedlungsstrukturellen Bezugspunkte
bestehen.

Unabhéngig von der Einordnung der
Bestandssituation steuert im Gegensatz
zum Bauen in unbeplanten Bereichen die
Bauleitplanung die zukunftige Entwicklung
und ist nicht an den Bestand gebunden.
Eine zweigeschossige Wohnhausbebauung
mit Schragaufstellung ohne abgeschirmte
Aufenthaltsbereiche ist keineswegs
zeitgemalR.

Unter dem Punkt 7.2.4 in der Begriindung
werden die Firsth6hen der Bestandshauser
mit der neuen Planung verglichen.

Die Begriindung thematisiert alle
Festsetzungen. Nachbarschaftliche
Interessen regelt unter anderem die
Bauordnung, die durch diesen
Bebauungsplan nicht eingeschrénkt wird. In
Wohngebieten ist ein Gebaudeabstand von
6 m zwischen Wohnh&ausern Ublich. Hier
sichert unabhangig von der Wohnbebauung
der Bebauungsplan einen Abstand von 11
m zum eingeschossigen Flachdachanbau

Die Bedenken, dass die
Begriindung unzureichend
ist, werden nicht geteilt.
Beschlussvorschlag 1.3.9

Die Bedenken, dass die
Bestandssituation
unzureichend
aufgenommen ist, werden
nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.10

Die Bedenken, dass private
Belange gegeniber
Offentlichen Belangen
bevorzugt werden, werden
nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.11
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Die Planung entspricht nicht den
Wohnbediirfnissen der Bevolkerung

des Nachbarhauses. Die Giebelwand, die
anndhernd die gleiche Hohe wie der
Neubau hat, halt einen Abstand von ca.
16,4 m zum Neubau ein. Eine Ansicht mit
Hohenangaben zwischen Planung und
Nachbarbebauung ist der Abwagung
beigefugt.

Die beiden Vorhabentrager sehen
unterschiedliche Einkommensgruppen fir
ihre Gebaude vor. Die Stadtplanung sieht
eine Durchmischung von unterschiedlichen
Bevdlkerungsgruppen vor. Eine nur auf
eine Personengruppe ausgerichtete
Stadtplanung férdert Ghettobildungen und
Unruhen.

Der notwendige Umbau unserer Stadte
insbesondere des Geb&udebestandes zu
einer klimaneutralen Stadt ist nicht
umsonst. Die Kosten tragen Eigentiimer,
die sie an Mieter weitergeben. Die
Kostensteigerungen wirken unabhangig zu
dieser Planung.

Sie werden sich im Gebaudebestand, wenn
dieser durchgéngig saniert wird, auf den
Wohnungsmarkt erheblich auswirken.
Forderungen kdnnen die
Mietpreissteigerungen mindern, eine
allgemeine Preissteigerung ist
unvermeidbar.

Zurzeit gibt es keine Sozialwohnungen im
Plangebiet. Wenn die Wohnungen in den
1960er Jahren gefordert wurden, dann ist
sie mittlerweile ausgelaufen.

Die Bedenken, dass die
Planung nicht den
Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung entspricht,
werden nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.12
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Es wird nicht die ausreichende
Anzahl von Stellplatzen im
Plangebiet vorgehalten, weswegen
zusatzlicher Parkdruck im
offentlichen StralRenraum entsteht.

Es wird die Meinung vertreten, dass
ein Stellplatz je geférderten
Wohnungsbau erforderlich ist.

Die Mieten fur die 15 Wohnungen fir
einkommensschwache Mieter werden sich
im Rahmen der allgemeinen
Mietpreisentwicklung bewegen.

Die Planung sieht insgesamt 33 Stellplatze
vor. Davon stehen auf dem ndérdlichen
Grundstiick 15 Stellplatze in der Tiefgarage
und 3 Stellplatze ebenerdig. Auf dem
sudlichen Grundstick sind 15 Stellplatze
ebenerdig verortet.

Entsprechend den  Richtzahlen  zur
StellplatzVO NRW sind 1 St/Wohnung
nachzuweisen, bei Offentlich-geférderten
Wohnungen sind 0,5  St/Wohnung
ausreichend. Auf beiden Grundsticken
entstehen jeweils 15 Wohneinheiten
(insgesamt 30 WE). Auf dem sudlichen
Grundstiick werden von den 15 WE, 6
offentlich-gefoérderte Wohnungen entstehen.
Dementsprechend sind 27 Stellplatze
nachzuweisen. Mit insgesamt 33 geplanten
Stellplatzen werden 6 zusatzliche Stellplatze
auf dem Grundstick nachgewiesen. Die
ausreichende Anzahl an Stellplatzen wird im
Plangebiet vorgehalten.

Durch den Nachweis der Stellplatzzahlen
auf dem Grundstick wirkt kein Parkdruck
vom Plangebiet auf die umliegenden
StralRen ein.

Eine weitergehende Versiegelung ohne die
begriindete 0,75 (75 %) insbesondere fur
Stellplatze mit ihren Zufahrten ist nicht
erforderlich.

Die Anregung, die
erforderlichen Stellplatze
im Plangebiet

nachzuweisen, wird gefolgt.
Erganzend zu den im VEP

verorteten Stellplatzen,
wird im
Durchflihrungsvertrag
vereinbart, dass der
Vorhabentrager in der
Tiefgarage mind. 15
Stellplatze realisiert.
Beschlussvorschlag
1.3.13

Die Anregung, einen
Stellplatz je 6ffentlich-
geforderte Wohnungen
anstatt eines halben
Stellplatzes vorzusehen,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.14
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Es werden Bedenken zur Ermittlung und
der Abwagung der Klimaschutzbelange
vorgetragen.

Der erforderliche Stellplatzbedarf wird auf
den Grundstuicken im Plangebiet
nachgewiesen. Die Anzahl ergibt sich aus
der Anlage zur Verordnung tiber notwendige
Stellplatze  for Kraftfahrzeuge und
Fahrrader. Nach der Landesverordnung
sind 0,5 Stellplatze fur offentlich geforderte
Wohnungen  vorzusehen. Die  Stadt
Coesfeld hat sich an die Vorgaben, solange
sie keine eigene Stellplatzsatzung hat, zu
halten.

Die Anpassung des Stellplatzbedarfs ist
nicht vorgesehen.

Im Zuge des Klimawandels sind starkere
Uberschwemmungen und Uberflutungen
insbesondere aufgrund von
Starkregenereignissen zu erwarten. In der
Bauleitplanung sind diese Risiken detailliert
zu ermitteln und zu bewerten, um Vorsorge
zu treffen.

Kleinklima und globaler Klimawandel
werden haufig verwechselt und in ,einem
Topf*“ geworfen.

Richtig ist, dass eine  kompakte
Stadtentwicklung Materialien, Energie und
Flachen sowohl beim Bau als auch beim
Betrieb einspart. Bei Nachverdichtungen
insbesondere bei Aufstockungen muss die
oOffentliche Infrastruktur nicht angepasst
werden, wodurch keine klimaschadlichen
Gase fur diese emittiert werden. Ganzlich

Die Bedenken, dass
Klimaschutzbelange
unzureichend ermittelt und
abgewogen sind, werden
nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.15
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Es wird die Ansicht vertreten, dass
die neue Gebaudestellung und die
kompaktere Bebauung das
Kleinklima schadigen, weil ein
hoherer Versiegelungsgrad mit der
Planung einhergeht.

vermeidbar sind zusatzliche Versiegelungen
nicht. Allerdings sind die Uberplanten Béden
(Gley-Podsol und Pseudogley) keine
besondere Kohlendioxidsenke, wie z. B.
Moore. Ihre Kohlenstoffspeicherfunktion
haben sie bereits teilweise durch die
Bestandsbebauung verloren. Eine
zusatzliche Versiegelung wirkt sich weniger
stark als eine neue Infrastruktur auf den
globalen Klimawandel aus. Die kompakte
Stadtplanung tragt also dazu bei, weniger
Klimaschadgase zu emittieren.

Die Vorhabentrager verpflichten sich im
Durchfiihrungsvertrag dazu eine helle
Klinkerfassade auf mindestens 80 % der
jeweiligen Wandflache ohne Fenster mit
einem Albedoorientierungswert von 0,5
umzusetzen. Die gesicherte
Mindestreflexion schitzt vor Warme- und
Kéltestrahlung und mindert den Wéarme- und
Kéltebedarfe der Hauser.

Richtig ist, dass mit der Verbesserung des
Kleinklimas die Planung die Folgen des
Klimawandels abfedert. Dachbegrinung auf
den Hauser dient in erster Linie dazu, dass
Niederschlagswasser verzdgert abflief3t. Die
Stellplatzhecke und die B&ume im
Plangebiet verbessern durch Verdunstung
das Kleinklima. Diese Aufgabe konnen
Pflanzen aber nur erfullen, wenn sie Wasser
haben, andernfalls stellen sie die
Verdunstung ein. Rigolen oder

Die Bedenken, dass der
Klimaschutz unzureichend
in diesem Bebauungsplan
bertcksichtigt ist, werden
nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.16

Der Anregung, Bdume im
Plangebiet anzupflanzen,
wird gefolgt und im
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Entwasserungsmulden sollten deswegen | Durchfiihrungsvertrag
moglichst unter oder neben Baumen | festgehalten.
angelegt werden. Beschlussvorschlag
Photovoltaikanlagen sind fir eine 1.3.17
klimafreundliche Energieerzeugung auf
zwei Hausern durch den
Durchfiihrungsvertrag gesichert.
Diese Planung beachtet das Coesfelder
Klimaschutzkonzept. Die Hauser sollen
mindestens mit dem KFW 40 Standard
ausgestattet werden. Luftwarmepumpen,
betrieben mit freundlich produziertem
Strom, fuhren zu einer klimaneutralen
Warmeenergieversorgung. Die allgemeine
Stromversorgung kann ebenso mit
Okostrom erfolgen. Abstellbereiche fiir
Fahrrader inkl. Lastenrader sind
Gegenstand der Planung.
Es werden 5 Baume angepflanzt, die 3
Altbdume ersetzen, sodass groRRere
Schattenbereiche entstehen und mehr
Kohlendioxid eingespeichert wird. Die
Sicherung erfolgt Gber den
Durchfiihrungsvertrag.

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von

Es wird erneut angeregt, den 0,4, was einem Versiegelungsgrad von Die Bedenken, dass die
Versiegelungsgrad von 75 % (0,75) | 40 % entspricht, fest. Nach 8§ 19 Abs. 4 Planung nicht sparsam mit
auf den Richtwert fir ein allgemeines | BauNVO darf dieser Wert insbesondere Grund und Boden umgeht,
Wohngebiet auf 60 % (0,6) zu von Stellplatzen und Garagen mit ihren werden aufgrund der
reduzieren. Die Versiegelung steht Zufahrten bis zu 0,6 (60%) Uberschritten Nachverdichtung auf
dem Klimaschutz entgegen. werden. Da fur dieses Vorhaben dieser bebauten Grundstiicken
Wert nicht ausreicht, ist eine Versiegelung | nicht geteilt.
bis 0,75 (75%) zuléssig. Die negativen Beschlussvorschlag
Auswirkungen werden neben der 1.3.18
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Es wird erneut angeregt, auf eine
.Putzfassade“ zugunsten eines roten
Verblendmauerwerkes aus
Klimaschutzgrinden u.a. des
Schutzes durch ein zweischaliges
Mauerwerk mit Kernddmmung gegen

Stellplatzeingriinung durch
Versickerungspflaster auf den
Stellplatzbereichen sowie einer
Dachbegriinung gemindert. In
Mischgebieten, in denen Wohnen
regelmafig zulassig ist, ist ein
Versiegelungsrichtwert von 0,6 mit
Uberschreitung bis 0,8 zulassig. Die
zulassige Versiegelung mit
Minderungsmafl3nahmen ist fur diese
Planung angemessen.

Der Gesetzgeber hat in seiner letzten
Novelle, die auch aus Grunden des
Klimaschutzes erfolgte, die Richtwerte zu
Orientierungswerte geéandert. Ziel ist es,
eine kompakte und klimafreundliche
Stadtentwicklung zu férdern. Der
Bundesgesetzgeber geht dabei davon aus,
dass die Nachverdichtung mit
Minderungsmafinahmen z. B.
Anpflanzungen begleitet wird.

Die Vorhabentrager verpflichten sich im
Durchfiihrungsvertrag zur Herstellung einer
hellen Klinkerfassade.

Die Hauser sind mit einer hellen
Klinkerfassade mit Paneelen geplant. Die
Hauser sehen eine helle
KlinkerauRenfassade vor, um den Albedo-
Effekt auszunutzen. An hellen Fassaden
reflektieren sowohl Warme- als auch
Kaltestrahlung besser als rote und braune

Die Anregung ein rotes
Verblendmauerwerk
festzusetzen, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.19
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sommerliches Aufheizen und der
langeren Haltbarkeit zu verzichten.

Farbttne. Heiz- und Kuhlenergie werden
dadurch eingespart. Der
Durchfuihrungsvertrag sichert die
klimafreundliche Fassade.

Im Blatt 2 wird u.a. darauf hingewiesen,
dass einzelne Elemente farblich getauscht
werden kénnen.

In Sichtweite vom Plangebiet stehen
mehrere Hauser mit Putzfassaden sowohl
am Kalksbecker Weg als auch am Druffels
Weg. lhre Farbgebung ist zudem ebenso
uneinheitlich wie bei den Ziegelfassaden.
Es lasst sich aus dem Bestand kein
einheitliches Wohnquatrtiersbild ableiten.
Unabhéngig davon ist die Planung auch
nicht an ihr gebunden. Wenn Stadtplanung
den Klimaschutz ernst nimmt, muss sie
auch hellere Fassaden zulassen.

Das Vorhaben wurde zu Beginn der
Planung vorgestellt und ist in seiner
optischen Ausfiihrung mit seiner hellen
Ziegelfassade erwiinscht. Unabh&ngig von
den Baumaterialien bzw. Bauausfiihrung ist
die erreichte Dammung fur einen niedrigen
Energiebedarf wichtig. Die aul3ere
Gestaltung sichert der
Durchfuhrungsvertrag. Welche Dammung
zum Einsatz kommt, ist kein Gegenstand
der Bauleitplanung.
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Es werden Bedenken vorgetragen, dass
der Klimaschutz sich in der Planung
bzw. den Festsetzungen nicht
wiederfindet bzw. berticksichtigt wurde.

Die festgesetzten Mal3Bhahmen zum
Klimaschutz sind unzureichend.

Die Vermeidungsmafinahme
.versickerungspflaster” verliert mit der
Zeit ihre Versickerungsfahigkeit.

Der Bebauungsplan setzt fur den
Klimaschutz bzw. zur Minderung seiner
Auswirkungen fest:
e Dachbegriinung
e Stellplatzeingriinung
e Versickerungspflaster auf
Stellplatzen

Der Durchfiihrungsvertrag sichert zudem
e eine helle Fassade mit Albedo-

Effekt

e 5 Baume

e Photovoltaikanlagen auf zwei
Hausern.

Diese Festsetzungen und Regelungen sind
keine gesetzlichen Mindeststandards.

Die Praxis zeigt, dass sich
Versickerungspflaster, wenn es nicht
gepflegt wird, zusetzt. Seine
Versickerungseigenschaften werden
dadurch gemindert. AuRerdem wurde
zumeist kein Wert auf einen
versickerungsfahigen Unterbau gelegt.

Der Bebauungsplan setzt nicht mehr, wie in
alteren Bebauungsplénen, nur
,Versickerungspflaster” fest, sondern
Versickerungspflaster mit einem
Abflussbeiwert von C < 0,5 auf einem
versickerungsfahigen Unterbau. Der
Abflussbeiwert ist beizubehalten und durch
den versickerungsfahigen Unterbau wird
Niederschlagswasser versickern.

Die Anregung, weitere
MalRnahmen fir den
Klimaschutz festzusetzen,
werden nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.20

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Es wird angezweifelt, dass der
Bebauungsplan geeignete Mal3Bhahmen
enthalt, um nachteilige Auswirkungen
wirksam zu begrenzen. Die
Ausfuhrungen in der Begrindung fuhren
zu keinen Mafl3nahmen.

Es wird angeregt die Bodenversieglung
zur Kuhlung des Wohngebietes zu
reduzieren.

Die Begriindung widmet ein eigenes Kapitel
~Klimaschutz und Stadtentwicklung® dem
Thema Klimaschutz im Kontext zu dieser
Planung. Basis des Klimaschutzes in
Coesfeld ist das beschlossene
Klimaschutzkonzept, dessen Zielsetzung
mit der Planung abgeglichen wird. Es zeigt
sich, dass die Kernziele durch die Planung
eingehalten werden. Naturlich kann immer
etwas besser gestaltet werden, aber
Wohnen muss auch bezahlbar bleiben.

Bebauungsplane steuern den
Versiegelungsgrad tber die
Grundflachenzahl (GRZ). Der ungeanderte
Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4
(40 %) nach der BauNVO 1962 fest. Nach
ihr sind Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Nebenanlagen, die keine
Abstandsflachen auslosen, beim
Versiegelungsgrad nicht anzurechnen. Da
diese Anlagen nicht von der GRZ erfasst
werden, dirfen die genannten Anlagen
nach der Regelung ohne Begrenzung das
Grundstiick versiegeln. Seit der BauNVO
1990 werden alle baulichen Anlagen
erfasst. Durch diese Anderung gilt fur die
GRZ die aktuelle BauNVO, sodass im
Plangebiet erstmalig verbindliche
Versiegelungsgrenzen fir alle baulichen
Anlagen bestehen. Der Versiegelungsgrad
von 0,75 ist nach dem rechtswirksamen
Bebauungsplan bereits zulassig. Diese
Planung schreibt fur den Klimaschutz

Die Anregung, weitere
MalRnahmen flr den
Klimaschutz festzusetzen,
werden nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.21

Die Anregung den
Versiegelungsgrad zur
Kihlung des Wohngebietes
zu reduzieren, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.22
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Die Bausubstanz begunstigt
Warmeinseln bzw. behindert die
nachtliche Kuhlung.

Es wird angeregt, Baume zur
Verbesserung des Kleinklimas
anzupflanzen. Sie haben positive Effekte
auf die Luftqualitét, entziehen
klimaschadliches Kohlendioxid aus der
Luft, verschatten Flachen und
verdunsten Wasser.

Versickerungspflaster und Dachbegrinung
vor, die im ungeénderten Bebauungsplan
nicht festgesetzt sind.

Das Plangebiet ist bereits von zwei
Héausern bebaut. Warmespeicherung im
Winter ist erwiinscht, wahrend sie in den
Sommermonaten ungunstiges Auf3enklima
noch verstarken kann.

Im Plangebiet stehen drei Baume auf dem
Grundstiick entlang des Kalksbecker
Weges. Die Grunflachen vor den Hausern
sind verweist und ohne Leben. Blirger
gehen an ihnen vorbei, ohne in ihnen zu
leben. Ursachlich hierfur ist die
Schragaufstellung der Gebaude, wie sie in
Kasernen der Nachkriegszeit tblich war.
Die nun vorgesehene Planung sieht
Vorplatze und riickwartige Garten fr
Freizeit- und Entspannung vor. Diese
Garten werden erfahrungsgemar von
Bewohnern angenommen, die sie mit
Leben flllen. Die Vorplatze fordern die
Kommunikation im Quartier. Der
Realisierung dieses Konzeptes stehen die
drei Baume entgegen. Als Ersatz werden 5
neue Baume angepflanzt. Dachbegrinung
und eingegriinte Stellplatze leisten ihren
Beitrag zur Minderung von
Kleinklimaschwankungen. Weitere
Pflanzungen schlief3t die Planung nicht aus.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung, mehr
Baume zur Verbesserung
des Kleinklimas und
Luftqualitat anzupflanzen,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.23
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Es werden Bedenken vorgetragen, dass
die Planung nicht sparsam mit Grund
und Boden im Sinne von § 1a Abs. 2
BauGB umgeht.

Es wird angeregt, klimafreundliche
Alternativen zu entwickeln, wozu die
Reduzierung der max. Gebaudehdhe
von 10,0 m und die Minderung der
maximalen Grundflachenzahl fur alle
baulichen Anlagen von 0,75 auf 0,6
gehdren.

Gebaudehohe von 10 m reduzieren.

Drei Baume werden durch 5 Baume
ersetzt, die dem zukunftsfahigen
Raumkonzept entsprechen.

Die Planung erfolgt im Siedlungsbereich
auf einem bebauten Grundstuck. Die
Aufstellung erfolgt im Verfahren fur einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung,
sodass keine Flachen fur
Ausgleichsmaflinahmen in Anspruch
genommen werden. Es werden keine
zusatzlichen Flachen verbraucht, die nicht
schon bebaut sind.

Leitgedanke der Planung ist die
Nachverdichtung im Bestand und mehr
bezahlbaren und energiearmen Wohnraum
auf gleicher Flache zu schaffen. Es
entstehen im Plangebiet sozialgeftrderte
Wohnungen, die fir den vorgegebenen
Mietzins angeboten werden. Die neuen
Wohnungen entsprechen den gangigen
Warmestandards und erhalten
Luftwarmepumpenheizungsanlagen. Sie
konnen klimaneutral betrieben werden. Es
entsteht zusatzliche Wohnflache.

Nach dem Architektenhthenvergleich
zwischen Neubau und Nachbargebaude
Druffels Weg 73/73a wird der Neubau die
Firsthohe um ca. 0,22 m in einem Abstand
von mehr als 16 m Uberragen — siehe
Anlage 1 zur Abwagung. Dieser
Bebauungsplan setzt eine max.
Gebaudehohe von 10,0 m fest, die Uber die

Die Bedenken, dass die
Planung nicht sparsam mit
Grund im Sinne von § l1a
Abs. 2 BauGB umgeht,
werden nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.24

Den Anregungen, zur
Reduzierung der max.
Gebaudehohe auf 10,0 m
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.25
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Minderung der GRZ u.a. fur Stellplatze
und ihre Zufahrten von 0,75 auf 0,6.

Vorhabenhdhe hinausgeht, um auf
zuklnftige Entwicklungen angepasst
reagieren zu kbnnen. Auf dem
Nachbargrundstiick besteht nach dem
rechtswirksamen Bebauungsplan keine
maximale Hohenbeschréankung. Die
Hohenentwicklung wird mittels einer
Festsetzungskombination aus Baugrenze,
der Anzahl der Vollgeschosse und der
Dachneigung gesteuert. Es sind dort zwei
Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben.
Ein drittes Geschoss, das kein
Vollgeschoss ist, ist zulassig.

Auf dem Nachbargrundstiick ist eine
Bautiefe von 15 m zuléssig. Der Neubau
wird eine Gebaudetiefe von 17 m haben.
Da drei Vollgeschosse und Flachdécher
zulassig sind, ist die seitliche Gebaudefront
des Neubaus préasenter als die zulassige
Bebauung auf dem Nachbargrundsttck.
Dort ist aufgrund der Dachneigung von 30°
und zwingenden zwei Vollgeschossen ein
solches Gebaude nicht zulassig.

Der Abstand zwischen den Baugrenzen auf
dem Nachbargrundstiick und im Plangebiet
betragt rund 11 m. In Wohngebieten ist ein
Abstand zwischen Wohnh&usern von 6 m
Ublich. Mit dem zusétzlichen Abstand ist
dem unterschiedlichen Bauvolumen
ausreichend Rechnung getragen.

Bebauungsplane steuern den
Versiegelungsgrad Uber die

Seite 26 von 50

1237



1238

Stadt Coesfeld &‘; F]
Abwagung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12b ,Mehrfamilienwohnh&auser Kalksbecker Weg 36-42“ in Coesfeld StaDT iWkd wain
COESFELD
Grundflachenzahl (GRZ). Der ungeanderte | Den Anregungen, zur
Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,4 Reduzierung der max. GRZ
(40 %) nach der BauNVO 1962 fest. Nach | auf 0,6, wird nicht gefolgt.
ihr sind Garagen, Uiberdachte Stellplatze Beschlussvorschlag
und Nebenanlagen, die keine 1.3.26

Abstandsflachen auslésen, beim
Versiegelungsgrad nicht anzurechnen. Da
diese Anlagen nicht von der GRZ erfasst
werden, dirfen die genannten Anlagen
nach der Regelung ohne Begrenzung das
Grundstuck versiegeln.

Seit der BauNVO 1990 werden alle
baulichen Anlagen erfasst. Durch diese
Anderung gilt fur die GRZ die aktuelle
BauNVO, sodass im Plangebiet erstmalig
verbindliche Versiegelungsgrenzen fir alle
baulichen Anlagen bestehen.

Die Grenzen wurden in einer der letzten
Novellierungen zu Richtwerten geandert.
Sie sind somit keine Obergrenzen, sondern
nun Orientierungswerte. Fir die
Uberschreitung der ehemaligen Grenzwerte
sind zudem nun keine besonderen
stadtebaulichen Griinde erforderlich.

Fir Hauptanlagen (Hauser) setzt der
Bebauungsplan eine GRZ von 0,4 fest. Der
alte Grenz- und heutige Richtwert flr ein
allgemeines Wohngebiet wird somit
eingehalten. Der 8§ 19 Abs. 4 BauNVO l&asst
eine Uberschreitung fur Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 und
baulichen Anlagen unterhalb der
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Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden fir den Klimaschutz

Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, von
50 % der festgesetzten GRZ zu. Bei 0,4
sind das also 0,6. Zum Nachweis des
Stellplatzbedarfs auf dem Grundstiick
bedarf es ausreichender Stell- und
Zufahrtsflachen. Die Tiefgarage verringert
den Flachenbedarf fur Stellplatze.

Der Stellplatzbedarf kann auch durch einen
hohen Anteil von Sozialwohnungen
verringert werden. Eine Durchmischung
aller Einkommensschichten und
Altersgruppen ist vorgesehen.

Der Versiegelungsgrad von 0,75 % ist
angemessen, auch weil die negativen
Auswirkungen durch Versickerungspflaster
und Dachbegriinung gemindert werden.

Im Ubrigen sieht der Gesetzgeber einen
Versiegelungsgrad fur die genannten
Anlagen bis zu 80 % (0,8) in Baugebieten
(Mischgebiet), in denen Wohnen eine
notwendige Nutzung ist, als angemessen
an.

Der Versiegelungsgrad von 0,75 ist fur
Anlagen, die in Abstandsflachen zulassig
sind, nach dem rechtswirksamen
Bebauungsplan bereits zulassig. Diese
Planung schreibt fir den Klimaschutz
Versickerungspflaster und Dachbegrinung,
die im ungeanderten Bebauungsplan nicht
festgesetzt sind, zuséatzlich fest. Sie
bertcksichtigt den Klimaschutz.

Die Bedenken, dass die
Planung nicht sparsam mit
Grund und Boden im Sinne
von § la Abs. 2 BauGB
umgeht, wird nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.27
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Es wird angeregt, anstatt eines Neubaus
die Altbauten zu sanieren. Es fehlt
diesbezuglich an einer Alternativprifung.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt eine
kompakte Wohnbebauung wozu auch ein
angepasster Versiegelungsgrad von 0,75
u.a. fur Stellplatze mit ihren Zufahrten
gehdrt zu fordern. Negative Eingriffe
werden weitgehend vermieden. Grenzwerte
sind durch den Bundesgesetzgeber
aufgehoben worden.

Stadtplanung soll mehr Wohnraum
vorbereiten und ein ausreichendes
Stellplatzangebot schaffen, ohne einen
hoheren Flachenverbrauch zu verursachen.
Gleichzeitig missen Folgekosten fur
Infrastruktur niedrig gehalten werden und
der Klimaschutz sowohl seine
Auswirkungen (Starkregenereignisse) als
auch die Emissionen von klimaschadlichen
Gasen beachtet werden. Die Ziele kbnnen
am leichtesten in der Siedlungslage durch
Nachverdichtung erreicht werden.

Die Mehrparteienh&auser entlang dem
Kalksbecker Weg sind in
Kasernenschragaufstellung angeordnet, die
im Kriegsfall Vorteile bietet. Anfliegende
Bomberverbénde konnen die
StralRenverlaufe schlechter ausmachen, es
fallen weniger Trimmer auf die Stral3e,
Brande kdénnen schwerer zwischen den
H&ausern tberspringen und Bewohner als
auch Rettungskrafte kbnnen leichter auf die
StralRe bzw. an alle Hausseiten gelangen,

Der Anregung, den
Altbestand aus
Klimaschutzgriinden zu
sanieren und auf den
Gebaudeabriss und
Neubauten zu verzichten,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.28
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Die Mehrparteienhauser sind bereits im
Bestand saniert worden.

sodass mehr Fluchtmaoglichkeiten nach
dem Angriff bestehen. Im Kalten Krieg
wurde an so etwas gedacht, ohne dies groR3
zu thematisieren. Oft wurde argumentiert,
dass ein bestimmter Wohnhaustyp nur
»quer” auf die Grundstiicke passt und so
viel Wohnflache auf wenig
Grundstiicksflache passt. Auch sollten die
schragen Vorgartenbereiche zur
Kommunikation beitragen und die soziale
Kontrolle starken.

Jedenfalls sieht man diese
Gebaudestellung im Umfeld nur entlang
des Kalksbecker Weges, vermutlich weil es
sich um eine Hauptsammelstral3e fiir das
Wohngebiet handelt.

Entlang den anderen Straf3en im Umfeld
richten sich die Geb&ude nach den Stral3en
aus.

Die Sanierungen in anderen Hausern sind
teilweise mittlerweile Uberholt. Sie setzen,
wie es bislang auch allgemein beflirwortet
wurde, auf Erdgas, das aufgrund seiner
Effizienz als klimafreundlicher
Energietrager angesehen wurde.
Mittlerweile haben sich die Ansichten
verschoben und Gas ist allenfalls noch ein
Energietrager fur eine Ubergangszeit.

Die Hausplanung muss von Grund auf neu
bedacht werden. Die alten Hauser sind
nicht barrierefrei. In den 1950/60er Jahren
wurde der Wohnungsgrundriss fiir eine
Familie mit zwei Kindern geplant, wobei die
Frau zu Hause bleibt. Die Grundrisse
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Es werden Bedenken gedul3ert, dass
das Abwagungsmaterial insbesondere
beim Klimaschutz unvollstandig ist.

sehen deswegen eine flr heutige
Verhéltnisse grolRe eigene Kiiche und
Kinderzimmer vor. Dieser Grundriss
entspricht nicht mehr den heutigen
Ansprichen der Bewohner an ihre
Wohnung. Die Personenanzahl je
Wohnung sinkt. Alle Erwachsenen gehen
allgemein einer Arbeit nach. Neu ist, dass
Heimarbeit zugenommen hat. Nur die findet
nicht mehr in der Kiiche, sondern im
Arbeits- bzw. ehemaligen Kinderzimmer
statt. Gleichzeitig werden die Menschen
alter und benétigen fir ein langes
selbstbestimmtes Wohnen barrierefreie
Wohnungen.

Erfahrungsgemaf kommt es bei
Sanierungen regelmaRig zu
Uberraschungen, die zu
Kostensteigerungen fiihren, die die Mieter
tragen. Die auch nach der Sanierung immer
noch in einem alten, wenn auch sanierten
Haus wohnen.

Dem Abriss von zwei Wohnh&usern und
dem Neubau von vier neuen Wohnh&ausern,
die eine neue Raumaufteilung schaffen,
wird aus den genannten Griinden der
Vorzug vor der Bestandssanierung
gegeben.

Die Begriindung und das
Abwagungsmaterial sind sachgerecht und
vollumfanglich. Die Begriindung entspricht
den gesetzlichen Anforderungen.

Die Bedenken, dass das
Abwagungsmaterial
insbesondere hinsichtlich
des Klimaschutzes
unvollsténdig und
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Die Begriindung hat die Ziele des unzureichend ist, werden

Die Planung flgt sich nicht in die Eigen-
art der ndheren Umgebung ein.

Klimakonzeptes Coesfeld zu
bertcksichtigen. Konzeptziele dieses
Bauleitplanverfahrens wurden genannt und
die Festsetzungen im Bebauungsplan
thematisiert und begriindet.

Gebaudedammung nach den neusten
Standards, klimaneutrale
Warmenergieerzeugung durch
Luftwarmepumpen, wenn sie mit Okostrom
betrieben werden, 5 neue Baume, die 3 alte
Baume ersetzen, Dachbegrinung,
Dachsolaranlagen und begriinte
Stellplatzanlage mit Versickerungspflaster
sind MaRnahmen, die dem Klimaschutz
dienen. Ohne das Coesfelder
Klimaschutzkonzept wirden einige der
aufgelisteten Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht enthalten sein. Es hat
eine klimafreundliche Wirkung auf den
Bebauungsplan.

Bauvorhaben mussen sich nur im
unbeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB in ihre Umgebung einfligen. In
einem Uberplanten Bereich richten sich
bauliche Anlagen nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes, und zwar schon vor
diesem Bebauungsplan. Dieser
Bebauungsplan trifft keine Festsetzung, die
nachbarschiitzende Regelungen, z. B.
Abstandsvorschriften einschranken oder
aufheben. Fir mehr Wohnraum muss
kompakter gebaut werden. Dies wird mit

nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.29

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Voraussehbaren Wohnbedurfnissen der
Bevolkerung entspricht die Planung
nicht.

Die Planung ist nicht sozial- und
nachbarschaftsvertraglich.

Den stadtebaulichen Erfordernissen des
Klimaschutzes in § 1a (5) BauGB wird
nur unzureichend Rechnung getragen.

Grundsatz in 8 1 a (2) BauGB zum
sparsamen Umgang mit Grund und
Boden ist verletzt.

der Planung angemessen auf das Umfeld
bezogen umgesetzt.

Die Grundrisse der 1950/60er Jahre
entsprechen nicht ann&dhernd den heutigen
Erfordernissen. Die Neubauten passen sich
den heutigen Bedurfnissen an kleinere,
barrierefreie Haushalte an.

Die Planung sieht eine Durchmischung von
unterschiedlichen Altersgruppen und
Einkommensschichten vor, sodass im
Optimum ein Querschnitt der Coesfelder
Bevolkerung im Plangebiet ein neues
Zuhause findet.

Die Anforderungen des Klimaschutzes
wurden in Abstimmung des Coesfelder
Klimaschutzkonzeptes entwickelt.
Insbesondere dem Uberflutungsschutz
wurde besonders viel Aufmerksamkeit
geschenkt.

Auf dem gleichen Grundstlick entstehen
anstelle von zwei Wohnh&usern vier neue
H&auser. Anstelle von 16 heutigen
Wohnungen werden 30 Wohnungen mit
modernen Grundrissen entstehen. Die
Wohnflache ist in den letzten 80 Jahren je
Person stark angestiegen. Nach dem

Die Bedenken, dass die
Planung den
voraussichtlichen
Wohnbediirfnissen nicht
entspricht, wird nicht
geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.30

Die Bedenken, dass die
Planung nicht sozial- und
nachbarschaftsvertraglich
ist, wird nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.31

Die Bedenken, dass den
Erfordernissen des
Klimaschutzes in § 1a (5)
BauGB nur unzureichend
Rechnung getragen wird,
werden nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.32

Die Bedenken, dass die
Planung nicht sparsam mit
Grund im Sinne von § l1a
Abs. 2 BauGB umgeht,
wird nicht geteilt.
Beschlussvorschlag
1.3.33
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Eine Planungsalternative ist die
Kernsanierung der Wohnhauser.

Dachgeschossausbau unterhalb der
Schwelle der Vollgeschossigkeit

Statistischen Bundesamt betragt die
Wohnflache im Jahr 2021 im
Bundesdurchschnitt 47,7 m2 je Person.
Wohnanspriiche steigen. Die Planung
nimmt keine zusatzliche Flache in
Anspruch. Der Versiegelungsgrad steigt
nicht an, weil nach der bisher geltenden
BauNVO u.a. Stellplatze gar nicht auf den
Versiegelungsgrad angerechnet werden
mussten. Die Eigentiimer haben ihre
Baurechte nicht vollumfanglich ausgenutzt,
das darf ihnen aber nicht negativ
angerechnet werden. Es zeigt vielmehr,
dass sie besonnen mit ihrem Eigentum
umgehen.

Grundrisse, Barrierefreiheit,
Dammstandards und
Warmeenergieversorgung sind im Bestand
nicht giinstiger umsetzbar als bei
Neubauten. Zumal letztere auch eine
langere Lebensdauer haben. Auch nach
einer Sanierung lebt man in einem Altbau.
Die Gebaudeausrichtung steht fundamental
einer Trennung von Privatgartenbereich
und Vorgarten entgegen. Die Garten
werden heute kaum genutzt. Sie werden
nach dem neuen Gesamtkonzept von den
Bewohnern angenommen werden.

Am Druffels Weg 73 betragt die Firsththe
94,3 m NHN und am Hippelswicker Weg
45 93,6 m. lhr stehen eine geplante max.
Gebaudehothe von 96,0 m bzw. 95,5 m
NHN gegenuber. Die Hohendifferenzen

Der Anregung, den
Altbestand aus
Klimaschutzgriinden zu
sanieren und auf den
Gebaudeabriss und
Neubauten zu verzichten,
wird nicht gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.34

Der Anregung,
Dachgeschosse
auszubauen, dass sie
unterhalb der
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betragen somit 1,7 m und 1,9 m. Hinzu Vollgeschossigkeit bleiben,
kommt das Flachdach, wodurch im wird nicht gefolgt.
Unterschied zur bisherigen Dachneigung Beschlussvorschlag

von 30° das dritte Geschoss im Stadtbild 1.3.35
wahrgenommen wird.

Die Firsthohe des Nachbargebaudes zum
Neubau wird nach dem Architektenplan
(Anlage 1 zur Abwagung) um 0,22 m
Uberschritten. Der vorgeschlagene
Dachausbau erfordert bei einer
Dachneigung von 30°, die vom
ungeadnderten Bebauungsplan vorgegeben
wird, eine Anhebung des Dachraumes
mindestens um einen Meter, um ihn
Uberhaupt adaquat nutzen zu kénnen. Das
Dach bedarf au3erdem zusatzlicher
Dammung, sodass die Gebadudehbthe die
nachbarliche Firsthohe am Druffels Weg 73
um mindestens 1,5 m eherum 2 m
Uberschreiten wird. Die H6he wére nach
dem alten Bebauungsplan zulassig.
Aufgrund der Anderung der Bauordnung
kann zum Nachbargrundstiick eine Wand,
wie beim geplanten Neubau entstehen.
Zum Kalksbecker Weg wirde das oberste
Dachgeschoss entsprechend
zuriickgenommen, damit es unter der
Schwelle der Vollgeschossigkeit bleibt.
Schon heute liegt die Firsthéhe 0,5 m lber
dem des Nachbargeb&udes.

Eine Entwicklung im Bestand wurde die
Gebaudehohe Uber die Planung hinaus
steigern. Allerdings stdnde das Gebaude
anders ausgerichtet zum Nachbargeb&ude.
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Es wird angeregt, die Alternative einer Eben durch das neue
zweigeschossigen Bebauung mit Gebaudearrangement ist ein neues Der Anregung,

Flachdach zur Erhaltung von Freiraum
fur Bewohner und des Mikroklimas zu
prufen.

Es wird angeregt, die Offentlichkeit mehr
am Planungsprozess zu beteiligen.

Gartenkonzept, das das Mikroklima
verbessert, erst moglich. Schadstoffe vom
offentlichen StralRenraum werden vom
Privatgarten durch die Gebaude
ferngehalten.

Der skizzierte Bestandsumbau regt an,
diese Planung nicht fortzuftihren, weil die
Ziele nach Ansicht des Einwenders ohne
diesen Bebauungsplan erreichbar sind.
Der Einwender geht fehl in der Annahme,
dass dies so ist. Diese Bauleitplanung ist
zur Umsetzung der Zweckbestimmung und
den Zielsetzungen erforderlich.

Die Reduzierung der drei Geschosse auf
zwei Geschosse in den Neubauten fuhrt zu
einem Verlust von drei bis vier Wohnungen.
Je nachdem ob 6ffentlich geférderte oder
normale Wohnungen entfallen, kann auf 2
bis 4 Stellplatze verzichtet werden. Die
positiven Umweltauswirkungen durch
niedrigere Gebaude und weniger
Flachenversiegelung stehen auch einem
Wohnungsverlust gegeniber. Da der
Wohnbedarf besteht, muss dieser an
anderer Stelle umgesetzt werden.

Die Planung wird durch zwei
Vorhabentrager umgesetzt. Ein
Vorhabentrager ist eine Gesellschatft, die
keine Gewinnabsichten hat. Zudem
entstehen sozialgeférderte Wohnungen, die
einer Mietobergrenze unterliegen.

zweigeschossige
Neubauten mit
Flachdachern, anstatt
dreigeschossiger
Neubauten vorzusehen,
wird aufgrund der
Wohnungsnachfrage und
zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden, nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.3.36

Der Anregung, die
Offentlichkeit mehr als
bereits erfolgt am
Planungsprozess zu
beteiligen, wird in diesem
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Aufstellungsverfahren,
Es steht im 6ffentlichen Interesse, nicht gefolgt.

Es wurde den Anwesenden keine Zeit
zur Erdrterung gegeben.

bezahlbaren Wohnraum fur alle
Einkommensschichten und Altersgruppen
zu schaffen.

Es fand am 19.04.2023 eine
Informationsveranstaltung statt. Die
Erfahrungen zeigen, dass man es nicht
allen recht machen kann. Jeder Mensch
verfolgt seine eigenen Interessen und kann
nicht immer Gberzeugt werden. Andere
Meinungen darf der demokratische
Planungsprozess aushalten.

Zur Infoveranstaltung am 19.04.2023
konnten keine Mitteilungen, Bedenken und
Anregungen vorgetragen werden, die in die
Abwagung einflieen. Mitteilungen,
Bedenken und Anregungen konnten
schriftlich und zur Niederschrift der
Verwaltung allerdings im
Beteiligungszeitraum vorgetragen werden.
Diese Regelung dient dazu,
Missverstandnisse bei der Protokollierung
der AuRerungen durch externe
Planungsbiros auszuschlieRen. Das
Protokoll ist dieser Abwégung beigefugt.
Die Planung wurde vorgestellt. Alle
Anwesenden durften sich melden und ihre
Fragen wurden beantwortet. Die Planung
wurde ausgiebig und umfassend erdrtert.

Beide Vorhabentrager teilten mit, dass
durch ihre Bauvorhaben aufgrund der

Beschlussvorschlag
1.3.37

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Seite 37 von 50

1248



Stadt Coesfeld

ol o2
Abwagung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12b ,Mehrfamilienwohnh&auser Kalksbecker Weg 36-42“ in Coesfeld STADT !‘51 &‘; E“'

COESFELD

Gelungene Projekte der stadtebaulichen
Nachverdichtung sind erfahrungsgemar
mit den Blirgern zusammen entwickelt.

Es wird angeregt, dass sich die Planung
nicht an wirtschaftlichen
Verwertungsinteressen einzelner
Grundstiickeeigentiimer orientieren
sollte.

angestiegenen Baukosten und zusatzlichen
Vorschriften keine oder kaum Gewinne zu
erzielen sind.

Festgestellt wurde ferner, dass das
Bauvorhaben vom demokratisch gewahlten
Rat befurwortet wird. Er hat den
Planungsprozess zur Anpassung der
Baurechte an das projektierte Bauvorhaben
zugestimmt. Der Rat reprasentiert die
Mehrheit des Bevolkerungswillens. Mit
Ausnahme des angrenzenden Nachbarn
sind keine Bedenken vorgetragen worden.
Die Vorhabentrager waren keineswegs mit
dem Verlauf der Veranstaltung zufrieden.
Eine Kernsanierung der Gebaude kann sich
keiner der beiden Vorhabentrager bei den
heutigen Rahmenbedingungen vorstellen.
Ohne diese Planung bliebe es beim
heutigen Wohnzustand.

Die Stadt Coesfeld hat eine freiwillige
Infoveranstaltung durchgefiihrt. Alle
Teilnehmer konnten ihre Ansichten
mitteilen und Fragen stellen, die
beantwortet wurden. Dass nicht alle
Teilnehmer in ihrer Meinung umgestimmt
werden konnten, ist bedauerlich, aber bei
Planungen nicht uniblich.

Es entsteht sozialgeférderter Wohnraum,
der eine Mietobergrenze enthalt. Ein
Vorhabentrager hat keine
Gewinnerzielungsabsichten aufgrund
seiner Gesellschaftsform. Die
Baustoffpreise und neuen Vorschriften

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Der Anregung, dass sich
die Planung nicht
ausschlieflich an
wirtschaftlichen
Verwertungsinteressen

einzelner
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lassen nur ubersichtliche Grundstuckeeigentiimer
Gewinnerwartungen erkennen. orientiert, wird gefolgt.
Gewinne sind eher bei Bestandsimmobilien | Beschlussvorschlag
zu erwarten. Dort kbnnen hohere Mieten 1.3.38

aufgrund fehlenden Mietwohnungsbaus
realisiert werden. Mieten fallen erst, wenn
ein ausreichendes Angebot besteht. Diese
Planung wird dazu beitragen.

Dank des Klimakonzeptes Coesfeld
konnten den Vorhabentragern
klimafreundliche Festsetzungen
nahegebracht werden, die andernfalls nicht
in diesen Bebauungsplan aufgenommen
worden waren. Der Klimaschutz muss aber
auch sozialvertraglich sein. Jede
KlimaschutzmalRnahme bringt zwar
gesellschaftlich langfristige Einsparungen
fur den Vorhabentrager aber Kosten. Sie
werden auf die Mieter, soweit das zulassig
ist, umgewalzt. Diese Planung hat sich auf
folgende MalRnahmen beschrankt:
¢ Dachbegriinung
¢ Dachsolaranlage mindestens auf
jedem zweiten Haus
e Versickerungspflaster auf
Stellplatzen
e Stellplatzeingriinung
¢ Neupflanzung von 5 Baumen als
Ersatz von 3 alten Baumen
e Luftwdrmepumpen, die mit
Okostrom klimaneutral heizen
e Abstellplatze fir Fahrrader und
Lastenrader
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e Minderung des Flachenverbrauchs
durch Anlage einer Tiefgarage
1.4 STNr.1.4 Es wurden im Nachgang zur Die Grundflachenzahl wurde nach den Die Bedenken, dass die
vom Stellungnahme ST Nr. 1.3 Bedenken Architektenplanen berechnet. Die Grundflachenzahl nicht
16.05.2023 geauliert, dass die GRZ von 0,4 vom Grundflachenzahl von 0,4 wird eingehalten. | eingehalten wird, werden
T Vorhaben nicht eingehalten wird. Die GRZ- Berechnung liegt als Anlage 2 nicht geteilt.
der Abwagung bei. Beschlussvorschlag 1.4
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Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB
2. Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Vorbemerkung: Am 30.03.2023 hat der Ausschuss fur Planen und Bauen die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméanR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte
in der Zeit vom 17.04.2023 bis einschlieBlich 16.05.2023. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken
(s. Anlage 9.1) ge&ulRert.
Nr. Stellungnahme Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag
2.1 STNr. 2.1 Es werden keine Bedenken Im Durchflihrungsvertrag verpflichten Der Anregung der EMERGY
EMERGY ist die vorgetragen. Angeregt wird die sich die Vorhabentrager rechtzeitig mit wird durch eine
N rechtzeitige Einbeziehung beim der EMERGY Kontakt zur Installation von | Kontaktaufnahmeregelung im
Fuhrungs- und ) .
. Anschluss der Solaranlagen und E-Ladestationen und Solaranlagen Durchflhrungsvertrag gefolgt.
Servicegesellschaft Ladestationen ans Versorgungsnetz. | aufzunehmen Beschlussvorschlag 2.1
fur die Stadtwerke gung ' ' g
Borken/Westf.
GmbH und die
Wirtschaftsbetriebe
der Stadt Coesfeld
GmbH, E-Mail vom
20.04.2023
2.2 STNr. 2.2 Es wird auf das unter dem Gegen die Planung bestehen keine Der Hinweis der
Bezirksregierun Plangebiet befindliche Bergwerksfeld | Bedenken. Die Bergrechte wurden und Bezirksregierung Arnsberg,
Arnsber 9 9 ,Coesfeld” fur Steinkohle im werden voraussichtlich nicht genutzt, Abteilung 6 Bergbau und
DEerg, Eigentum des Landes NRW sodass keine Auswirkungen auf die Energie in NRW, dass kein
Abteilung 6 ) : L :
hingewiesen. In absehbarer Zeit sind | Planung zu erwarten sind. Bergbau stattfand und auch
Bergbau und . : N . e :
C keine bergbaulichen Tatigkeiten zu nicht beabsichtigt ist, wird zur
Energie in NRW, erwarten Kenntnis genommen
Schreiben vom : 9 )
Beschlussvorschlag 2.2
21.04.2023 - :
Einwirkungsrelevanter Bergbau ist
nicht verzeichnet.
2.3 STNr. 2.3 Es werden keine Bedenken Das Vorhaben sieht keine Verwendung Der Anregung des Dezernates
vorgetragen. von unbeschichtetem Metall vor. Die 54 der Bezirksregierung
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Bezirksregierung
Minster, Dezernat

Es wird darauf hingewiesen, dass

Vorhabentrager kénnen sich somit im
Durchfuihrungsvertrag dazu verpflichten,

Minster wird durch eine
Regelung im

Muinster, Schreiben
vom 12.05.2023

folgende Hinweise zu
bertcksichtigen:

1. Der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen — AuRenstelle Minster
(Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
als Untere Denkmalbehorde sind
Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverzuglich zu melden. Ihre Lage
im Gelande darf nicht verandert
werden (88 16 und 17 DSchG
NRW).

2. Der LWL-Archéologie fur
Westfalen oder ihren Beauftragten
ist das Betreten des betroffenen
Grundstucks zu gestatten, um ggf.
archéologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 26 (2)
DSchG NRW). Die dafur benétigten

(ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem
LWL-Museum fiur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper StralRe 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und der LWL-Archaologie fur Westfalen,
Aulenstelle Munster (Tel. 0251/591
8911) unverziglich zu melden. lhre Lage
im Gelande darf nicht veréandert werden
(88 16 und 17 DSchG NRW).

Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder
ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstiicke zu gestatten,
um ggf. archéologische und/oder

54, keine Dacheindeckungen aus dass sie keine Dacheindeckungen aus Durchflhrungsvertrag, nach der
Wasserwirtschatft, unbeschichtetem Metall zum Schutz | unbeschichtetem Metall verwenden. keine Dacheindeckungen aus
Schreiben vom von Gewassern und Grundwasser unbeschichtetem Metall zu
28.04.2023 Zu verwenden sind. verwenden ist, gefolgt.
Beschlussvorschlag 2.3

24 | STNr.24 aus bodendenkmalpflegerischer Der Hinweis Nr. 3 enthélt bereits Der Mitteilung der LWL-

LWL-Archa : Sicht bestehen keine Regelungen, die etwas anders, wie folgt | Archaologie fur Westfalen wird
-Arché&ologie o : . ;

fir Westfalen g_rundsatzllchen Bedgnken gegen formuliert sind: gt_afoIgF, indem der neue
AuRenstelle die 0. g. Planung. Wir bitten jedoch, Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig Hinweisvorschlag den

bisherigen Text ersetzt.
Beschlussvorschlag 2.4
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Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 26 (2) DSchG
NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.”

Der Hinweis wird durch den neuen
Vorschlag ersetzt.

1. Der LWL-Archaologie fir Westfalen —
Aulenstelle Minster (Tel. 0251/591-
8911) oder der Stadt als Untere
Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Fossilien) unverziglich zu melden. lhre
Lage im Gelande darf nicht verandert
werden (88 16 und 17 DSchG NRW).

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten
des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archaologische
Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(8 26 (2) DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

2.5

STNr. 2.5

Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld,
Schreiben vom
05.05.2023

Durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 12b
.Kalksbecker Weg 36-42" sollen
planungsrechtlich vier Wohnh&user
im Bauhausstil mit Griindachern
anstelle der beiden bestehenden
Mietshéuser gesichert werden.

Die Mitteilung des
Abwasserwerks Coesfeld wird
zur Kenntnis genommen.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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Seitens des Abwasserwerkes der
Stadt Coesfeld bestehen keine
Bedenken.

Die Entwasserung (Schmutz- und
Niederschlagswasser) im Plangebiet
ist Giber den vorhandenen
offentlichen Mischwasserkanal
innerhalb der StralRe ,Kalksbecker
Weg"“ gesichert.

Die geplante extensive
Dachbegriinung wird zu einer
Erhohung der Verdunstungsrate
fuhren und die Einleitung in das
Kanalnetz verzégern. Wege in den
Garten werden wasserdurchlassig
angelegt und die ebenerdigen
Stellplatzbereiche mit
wasserdurchlassigem Pflaster
ausgestattet.

Insgesamt verringert sich somit der
Niederschlagswasserabfluss bzw.
wird verzogert in die 6ffentliche
Kanalisation abgegeben.

Hinweise und Empfehlungen
hinsichtlich Uberflutungsschutz sind
hinreichend im Bebauungsplan
aufgenommen und sind bei der
weiteren Objektplanung zu
beachten.

Die schadlose Entwéasserung des
Plangebietes bestatigt das
Abwasserwerk.

Die positiven Auswirkungen von
Dachbegriinungen erlautert die
Mitteilung.

Dachbegriinung hat einen positiven
Effekt auf die Leistungsfahigkeit der
Kanalisation.

Die Hinweise und Empfehlungen im
Bebauungsplan sind ausreichend.
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Fur weitere Erlauterungen stehen wir
Ihnen gerne zur Verfigung.

2.6

ST Nr. 2.6

Kreis Coesfeld,
Schreiben vom
12.05.2023
ST26-2.7

Es bestehen seitens des Kreises
Borkens, Untere
Naturschutzbehotrde keine
Bedenken.

Der Hinweis zum Artenschutz soll
erganzt werden, damit deutlich wird,
dass auf jeden Fall eine 6kologische
Baubegleitung erforderlich ist.
Aulerdem sind 3 -4 Ein-
/Ausflugskontrollen zur Aktivitatszeit
von Flederméausen im Hinweis zu
benennen, damit die Regelung auch,
wie sie in der Artenschutzpriifung
vorgesehen ist, verstanden wird.

Die Hinweise zum Artenschutz stehen im
Blatt 1 ,vorhabenbezogener
Bebauungsplan® unter der
Hinweisnummer 7:

»Gehdlzentnahme / -fallung / -

beseitigung

Geholzfallungen sind zwischen dem

01.10. bis einschlieBlich 28. / 29.02.

zulassig.

O0kologische Baubegleitung

e Ein- oder Ausflugskontrolle zur
Wochenstubenzeit (Mai — Juli) durch
fachkundige Person

e Ein- oder Ausflugskontrolle kurz vor
Gebaudeabriss durch fachkundige
Person

e Nach Befund Installation und
Dokumentation von Ersatzquartieren

Gebaudeabriss aullerhalb Winterruhe

Fledermause

Gebaudeabriss ist aulRerhalb der

Winterruhe der Flederméuse zwischen

dem 01.03. und 30.11. zuléssig.*“

Die aufgelisteten Mal3nahmen hat so das
Artenschutzfachbiro zusammengefasst
und wurden entsprechend Gibernommen.

Die Untersuchung erfolgt durch
fachkundiges Personal, das die
Anforderungen kennt. Einzelheiten sind
auch der artenschutzrechtlichen Priifung

Der Anregung des Kreises
Coesfeld, Untere
Naturschutzbehdrde zur
Anpassung des
Artenschutzhinweises wird
gefolgt. Die Uberschrift zur
Okologischen Baubegleitung
lautet zukUnftig:

,Gebadudeabriss nur mit
Okologischer Baubegleitung*
Der Gliederungspunkt ,3-4 Ein-
/Ausflugskontrollen zur
Aktivitatszeit von
Flederméusen® wird eingefiigt.
Beschlussvorschlag 2.6
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entnehmbar. Sie ist als Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan frei
zuganglich.

Um Missverstandnisse zu vermeiden und
der Anregung zu folgen, ist der Hinweis
redaktionell zu erganzen. Die Uberschrift
zur 6kologischen Baubegleitung wird in
,Gebdudeabriss nur mit 6kologischer
Baubegleitung” geandert. Aulzerdem wird
der Gliederungspunkt ,3-4 Ein-
/Ausflugskontrollen zur Aktivitatszeit von
Flederméausen* eingefligt. Der Hinweis
lautet nach den Anpassungen, wie folgt.

»Gehdlzentnahme / -fallung / -

beseitigung

Geholzfallungen sind zwischen dem

01.10. bis einschlieRlich 28. / 29.02.

zulassig.

Gebaudeabriss nur mit 6kologischer

Baubegleitung

e 3-4 Ein-/Ausflugskontrollen zur
Aktivitatszeit von Fledermausen

e Ein- oder Ausflugskontrolle zur
Wochenstubenzeit (Mai — Juli) durch
fachkundige Person

e Ein- oder Ausflugskontrolle kurz vor
Gebaudeabriss durch fachkundige
Person

¢ Nach Befund Installation und
Dokumentation von Ersatzquartieren

Gebaudeabriss aulierhalb Winterruhe

Fledermause
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Gebaudeabriss ist aul3erhalb der
Winterruhe der Fledermause zwischen
dem 01.03. und 30.11. zulédssig.*”

Die Anderungen dienen der
Verdeutlichung der
Artenschutzregelungen, die unabhangig
vom Bebauungsplan einzuhalten sind.
Die Regelungen waren bereits im
Bebauungsplan und seinen Anlagen so
vorgesehen. Auf eine erneute Offenlage
kann, da keine Festsetzungen betroffen
sind, verzichtet werden.

Fachbereich 30,
Schreiben vom
16.05.2023

verkehrliche
Grundstuckserschlie3ung nur vom
Kalksbecker Weg erfolgt und mit
Abstand zum Kreuzungsbereich
erfolgt. Au3erdem sind die
Sichtfelder fir die beiden geplanten
Ausfahrten freizuhalten.

und Ausfahrtsbereiche am Kalksbecker
Weg fest. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, zu dessen
Umsetzung sich die Vorhabentrager
verpflichten, sieht keine Ein- und
Ausfahrt zum Druffels Weg und im
Kreuzungsbereich Kalksbecker Weg /
Druffels Weg vor.

Die Sichtfelder fir die Grundstticksein-
und -ausfahrten sind nachrichtlich in die
Planzeichnung eingetragen. Sie liegen
im offentlichen StralRenraum und
Uberstreichen einen Parkstreifen.

2.7 STNr. 2.7 Aus brandschutztechnischer Sicht Es sind weder Anregungen noch Die gemeinsame Mitteilung der
: und seitens des Gesundheitsamtes | Bedenken zur Planung vorgetragen Brandschutzdienststelle und
Kreis Coesfeld, . - .
Schreiben vom bestehen gegen die Aufstellung des | worden. des Ge_sundheltsamtes wird zur
Bebauungsplanes keine Bedenken. Kenntnis genommen.
12.05.2023 . s
Ein Beschlussvorschlag erlbrigt

ST26-27 sich.

2.8 ST Nr. 2.8 Es wird angeregt, dass die Dieser Bebauungsplan setzt zwei Ein- Der Anregung des

Fachbereiches 30, die
verkehrliche
Grundsttickserschliel3ung
ausschlieR3lich vom Kalksbecker
Weg und mit Abstand zur
Kreuzung Kalksbecker
Weg/Druffels Weg vorzusehen,
wird gefolgt.
Beschlussvorschlag 2.8.1

Der Anregung, den Parkstand
bis zum Ende des Sichtfeldes in
ein Griunbeet mit heimischen
Stauden umzuwandeln wird
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Am Kalksbecker Weg befindet sich vor
dem Grundstiick Kalksbecker Weg 40-42
ein Parkstreifen ohne
Parkplatzmarkierung mit Langsparkern
im offentlichen Raum. Eine mdgliche
Parkplatzaufteilung ist in der
Planzeichnung nachrichtlich eingetragen.
Damit die Sichtbeziehung fir die
Ausfahrt des 0.g. Grundstiicks
gewabhrleistet wird, ist die Ricknahme
des Parkstreifens bis zum Ende des
Sichtfeldes auf ganzer Breite fur die
Grundstiickszufahrt Flurstiick 329
notwendig.

Der Parkstandricknahme muss die Stadt
Coesfeld als StraRenbaulasttrager
mittragen. Die Umbaumaf3nahme des
Parkstandes in ein Griinbeet mit
heimischen Stauden, die durch
regelmafigen Schnitt unter 0,8 m
gepflegt werden, ist durch dem
Vorhabentrager auf eigene Kosten zu
veranlassen. Der Durchfihrungsvertrag
enthalt entsprechende Regelung.

gefolgt und die
Kostenubernahme durch den
Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag
festgehalten.
Beschlussvorschlag 2.8.2

29

STNr. 2.9

Fachbereich 70,
Vermerk vom
26.05.2023

Der FB 70 weist daraufhin, dass
Auflagen und Hinweise (z. B. Geh-
und Radwege, StrafRenbeleuchtung,
Griunflachen) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens
getroffen werden.

Dachbegriinungen und Solaranlagen
begrif3t der Fachbereich 70. Es
werden weitergehende

Die Mitteilung bezieht sich auf die
Baugenehmigung und ist kein
Gegenstand dieses Verfahrens.
Unabhéangig davon gehen die Hinweise
den Vorhabentragern zu.

Der Bebauungsplan enthalt bereits
klimafreundliche Festsetzungen.

Die Mitteilungen des
Fachbereiches 70 zur
Baugenehmigung werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag 2.9.1

Der Anregungen, zuséatzliche
Klimafestsetzungen z. B. zum
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Festsetzungen, z. B. zur
Energieeffizient von Gebauden
angeregt.

Die Vorhabentréager streben einen
Energieeffizienzstandard von mindestens
KfW 40 an. Von einer Festsetzung kann
deswegen abgesehen werden. Hohere
Standards fuhren ohne ausreichende
Forderung zu héheren Baukosten und im
Endeffekt zu htheren Mieten, wodurch
der Klimaschutz in Gefahr lauft seine
Unterstitzung in der Bevolkerung zu
verlieren. Die im Bebauungsplan
getroffenen Klimafestsetzungen sind ein
Kompromiss zwischen unterschiedlichen
Interessen.

Gebaudestandard festzusetzen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 2.9.2

2.10

ST Nr. 2.10

Deutsche Telekom
Technik GmbH,
Technik
Niederlassung
West, E-Mail vom
22.06.2023

Die Deutsche Telekom Technik
GmbH weist daraufhin, dass
Leitungen im Plangebiet liegen. Vor
Beginn der Bautatigkeiten ist
rechtzeitig Kontakt zum
Unternehmen aufzunehmen. Es wird
davon ausgegangen, dass alle
Trassen verbleiben kénnen. Ein
Lageplan liegt dem Schreiben bei.
Vielen Dank!

Aus dem Lageplan geht hervor, dass im
Plangebiet nur Hausanschliisse und die
Hauptversorgungstrassen im 6ffentlichen
StralBenraum (Blrgersteig) liegen.

Allerdings steht eine
Telekommunikationsstation am
Kalksbecker Weg neben dem Ful3-
/Radweg zum Huppelswicker Weg. Die
Station steht vermutlich genau auf der
Grenze und somit teilweise mit ihrer
Ruckseite im Plangebiet. Sie kann am
Standort verbleiben, da sie der
Umsetzung des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes nicht
entgegensteht.

Im Durchflihrungsvertrag verpflichten

sich die Vorhabentréger rechtzeitig vor
Baubeginn, Kontakt mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH aufzunehmen.

Der Anregung, mit der
Deutschen Telekom Technik
GmbH rechtzeitig vor
Baubeginn Kontakt
aufzunehmen, wird gefolgt. Sie
ist Gegenstand des
Durchflihrungsvertrages.

Beschlussvorschlag 2.10
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Stadt Coesfeld ﬁ P
Abwégung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 12b ,Mehrfamilienwohnh&auser Kalksbecker Weg 36-42“ in Coesfeld 8EZ)EESFEL.§;

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB Stellungnahmen
abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 9.2):

e Ericsson Services GmbH, E-Mail vom 22.05.2023

¢ PLEdoc GmbH, Schreiben vom 14.04.2023

¢ Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Coesfeld, Schreiben vom 17.04.2023
¢ Vodafone GmbH, E-Mail vom 19.04.2023

e Amprion GmbH, E-Mail vom 20.04.2023

e Evonik Operations GmbH, Technology & Infrastructure, E-Mail vom 20.04.2023

e 1&1 Versatel Deutschland GmbH, Schreiben vom 25.04.2023

e Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 27.04.2023

e Thyssengas GmbH, Schreiben vom 05.05.2023

e Vodafone West GmbH, E-Mail vom 09.05.2023

¢ Handwerkskammer Miinster, Schreiben vom 11.05.2023
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Errichtung von Mehrfamilienhdusern am Kalksbeckerweg

Wohnungsgenossenschaft Coesfeld WG
LGtkenhaus/Boing Immobilienverwaltung
Stand: 20.06.2023

Nord-West Ansicht / Nachbargebdude

+9,38m FH

+
©

[o)]

{1 o
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tiicks

Grundstiicksgrenze

Grundstiicksgrenze

+3,21m OK Anbau
+2,85m OK Carport +2,97m TH

{-HO,OOmAOKEF EGoomootoroo: -0,15m OK Gelénde

Die MaBe am Bestandsgeb&ude sind circa Mafle.

Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 14 der Niederschrift Gber die Sitzung des Ausschusses fur Planen und Bauen vom 11.04.2024 handelt, bescheinigen
Thomas Bicking (Vorsitzender) Kathrin Beunings (Schriftfiihrerin)
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