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Dieser Bebauungsplan besteht aus:
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 1-11 BauNVO

Ml Mischgebiet (8 6 BauNVvVO) —sS. TFNm.1u.?2
SO Sonstiges Sondergebiet
~grol¥flachige Lebensmitteldiscountméarkte® —s. TFNr. 3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16, 18 BauNVO

GR Grundflache — als Hochstmald —S. TFNm.6u.7
z. B. Il Zahl der Vollgeschosse — als Hochstmald
max. GH Gebaudehdhe — als Héchstgrenze in Meter (m) —S. TFNr. 8
max. AH Anlagenhothe — als Hochstgrenze in Meter (m) —S. TFNr. 8

zwingende Anlagenhdhe Wand — in Metern (m) —S. TFNr. 8
Zwischenwerte zwischen den zwingenden Anlagenhdhenpunkten sind zu
interpolieren.

zwingende Anlagenhdhe Wall — in Metern (m) —sS. TFNr. 8
Zwischenwerte zwischen den zwingenden Anlagenhéhenpunkten sind zu
interpolieren.

unterer Bezugspunkt fir die Berechnung der Gebaudehdhen (GH)
—in Metern (m) bezogen auf Normalhdéhennull (NHN) —s. TF Nr. 8

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
8§ 22, 23 BauNVO

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise —S. TFNr.9

=mmmammamme Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
gem. 8 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

X"~ 7 Ein- und Ausfahrtsbereich

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (nur fir motorisierten Verkehr)

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflachen (Private Griinflachen erhalten den Zusatz ,p* und &ffentliche
Grunflachen den Zusatz ,,6%)

Zweckbestimmung

,Schall-

. . Grinflachen, die dem Schallschutz dienen
schutzgriin

LVersicke-

« Grunflachen, die der Versickerung dienen —s. TFNr. 10
rungsmulde



FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume —sS. TFNr. 11

Mittlerer Baum —s. TFNr. 11

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Baume —s. TFNr. 11

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und (6) BauGB
Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab 0,8 m ber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. 8 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB

Zweckbestimmung

Stellplatze inkl. Abstellbereiche / Unterstande fir Einkaufswagen

Abstellbereiche / Unterstande flr Fahrrader

Abstellbereiche / Unterstéande fir Einkaufswagen

Nebenanlagen (z. B. Wert- / Restabfallbehélterunterstand)

Mit Leitungsrechten (Lr) zu belastende Flachen zugunsten der Stadtwerke
Coesfeld gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Umgrenzungen der Flachen (Larmschutzwall) fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 und (4) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e (z. B. § 16 (5) BauNVO)

Bemalf3ung z. B. 3,0 Mal3zahl in Metern (m)

Parallele z. B. 3,0 Maf3zahl in Metern (m)

MafRzahl in Metern (m)

rechter Winkel



NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Coesfeld-Stadt

Flur 1

. 79,58

Gebéaude vorhanden

Gebéaude zum Abriss bestimmt
Flurgrenze

Flursttcksgrenze
Gemarkungsname
Flurbezeichnung

Flurstiicksnummer

Kanaldeckelhthe (KD) und Kanalsohlenhéhe (KS) in Metern (m) bezogen auf
Normalhdhennull (NHN)

Gelandehdhe in Metern (m) bezogen auf Normalhdhennull (NHN)
ortliche Aufnahme vom 01.06.2021, ObVI Pélling & Homoet

ortliche Aufnahme vom 01.06.2021, ObVI Pélling & Homoet

Larmschutzwand auf Larmschutzwall bzw. Stitzwand Wall

Baum, Lage aus ortlicher Aufnahme vom 01.06.2021, ObVI Pélling & Homoet
Baumkrone aus Digitale Orthophotos: Geobasis NRW,
Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0

Bestandsbaum entfallt

gepl. Béschung (Versickerungsmulde)

vorhandene unterirdische Niederspannungsleitung

Anbauverbotszone gem. 8 9 (1) FStrG

Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen bauliche Anlagen jeder Art
nicht errichtet werden diirfen. Das Verbot besteht entsprechend fiir
Aufschittungen oder Abgrabungen grof3en Umfanges. Anlagen der
AuRBenwerbung stehen den Satz 1 gleich.

Anlagen der AuRenwerbung stehen auf3erhalb der zur ErschlieRung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten den
Hochbauten des Absatzes 1 und den baulichen Anlagen des Absatzes 2
gleich. An Briuicken Uber Bundesfernstrallen aul3erhalb dieser Teile der
Ortsdurchfahrten dirfen Anlagen der Auf3enwerbung nicht angebracht
werden. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben
unberihrt. gem. 8 9 (6) FStrG

Anbaubeschréankungszone gem. § 9 (2) FStrG

Abgrenzung der Teile des Plangebietes, in denen Baugenehmigungen oder
nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten LandesstralRenbaubehdrde bedirfen, wenn bauliche Anlagen
errichtet, erheblich ge&dndert oder anders genutzt werden sollen. Die
Zustimmungsbediirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Anlagen,
die nach Landesrecht anzeigepflichtig sind. Als bauliche Anlagen im Sinne
dieses Gesetzes gelten auch die im Landesbaurecht den baulichen
Anlagengleichgestellten Anlagen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den
baulichen Anlagen des Satzes 1 gleich.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(8 9 BauGB und & 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 bis 14 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1 Im Mischgebiet (MI) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:
e Gartenbaubetriebe BauNVO (gem. § 6 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO)
e Tankstellen BauNVO (gem. 8§ 6 Abs. 3 Nr. 7 BauNVO)

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (gem. 8 6 Abs. 3 Nr. 8
BauNVO)

2 Die Ausnahmen (weitere Vergniigungsstatten) gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

3 Das sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,grof3flachige
Lebensmitteldiscountmarkte dient der Unterbringung von Lebensmitteldiscountmarkten fir
Endverbraucher.

Allgemein zul&ssig sind:

e Lebensmitteldiscountmérkte mit maximaler Verkaufsflache von 1.200 m2 im Erdgeschoss mit

folgendem Kernsortiment:

o  Nahrungs- und Genussmittel inkl. Getréanke
Drogerie/Kosmetik/Parfiimerie
Zeitungen/Zeitschriften
Blumen
Freiverkaufliche pharmazeutische Artikel
o  Zoologischer Bedarf inkl. Tiernahrung

Randsortimente durfen max. 7 % der Gesamtverkaufsflache umfassen. Die Randsortimente
sind auf 84 m2 beschrankt.
Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge
Gewerbliche Stellplatze fur das angrenzende M
Garagen und Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

@)
@)
@)
@)

4 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 Abs. 1 BauGB
verpflichtet (§ 9 Abs. 2i. V. m. § 12 Abs. 3a S. 1 BauGB).

Garagen und uberdachte Stellplatze (12 BauNVO)
5 Garagen und Stellplatze sind im SO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig.
Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 21a BauNVO)
Grundflachenzahl, zuléssige Grundflache (§ 19 BauNVO)
6 Die zulassige Grundflache (GR) von 2.220 m2im SO darf durch die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache (GR) von 6.256 m2 Uiberschritten werden.

§ 19 (4) Satz 2 und 4 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 19 (4) Satz 3
BauNVO).



7 Die zulassige Grundflache (GR) von 400 m2im MI darf durch die Grundflachen von
e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

bis zu einer Grundflache (GR) von 640 m2 Giberschritten werden.

§ 19 (4) Satz 2 und 4 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans (8 19 (4) Satz 3
BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 (1) BauNVO)
8 Hohe der baulichen Anlagen (gem. § 18 BauNVO)
Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung
o der Geb&dudehohe (GH) ist die obere Dachkante oder Wandabschluss ohne Vegetation.

¢ der Anlagenhthe Wand (AHWa) und der Anlagenhdhe Wall (AHW) ist der obere
Anlagenabschluss ohne Vegetation.

Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Gebdudehohe (GH), der Anlagenhéhe Wand
(AHWa) und der Anlagenhthe Wall (AHW) ist die Hohenlage des in der Planzeichnung fir das
jeweilige Baugebiet/Grunflache eingetragenen unteren Bezugspunktes (uBH) bezogen auf
Normalhdhennull (NHN) in Metern (m).

Abweichende Bauweise (8 22 BauNVO)

9 Bei abweichender Bauweise darf die nach § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO zulassige Gebaudelénge
von 50 m Uberschritten werden. Die Abstandvorschriften des § 6 Bauordnung NRW bleiben
unberdhrt.

Grunflachen (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

10 In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Versickerungsmulde® sind Entwasserungs-,
Beleuchtung-, Rickhalte-, Niederschlagswasserbehandlungs-, Versickerungsanlagen,
Werbeanlagen und Beschilderungen zul&ssig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 20 und 25a BauGB)
Pflanz- / Erhaltungsgebote

11 Fur die zeichnerisch festgesetzten Baume sind stauwassertolerante Laubbaume zweiter
Wuchsordnung bzw. Alleebdume aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang in einem Meter Hohe 18-20 cm und mind. 180 cm hoch zu verwenden und
dauerhaft zu erhalten.

Bei den zeichnerisch festgesetzten mittleren BAumen sind stauwassertolerante Laubbaume zweiter
Wuchsordnung 2 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang in einem Meter H6he 8-10 cm
und mind. 150 cm hoch zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Bei der Wahl der Baumarten ist
die GALK-Stral3enbaumliste zu verwenden.

Stamme sind bei angrenzenden Fahr-/Stellflachen vor Beschadigungen durch Anfahren zu
schutzen. Die Oberkante des Ballens darf nicht Uberdeckt werden. Je Baum ist eine
Vegetationsflache (Baumscheibe) von mindestens 8 m2 vorzusehen. Eine Pflanzgrube von
mindestens 12 m?3 mit geeignetem Substrat ist vorzusehen, wenn der naturliche Boden auf der
Vegetationsflache nicht mehr ansteht. Abweichend kdnnen geringere m2 und ms3 verwendet
werden, wenn die volle Baumentfaltung durch ergdnzende Malinahmen sichergestellt ist. Stdmme
sind bei angrenzenden Fahr-/Stellflachen vor Beschadigungen durch Anfahren zu schiitzen.
Ausfalle von zeichnerisch festgesetzten Baumen sind durch gleichartige Baume in der nach dem
Ausfall folgenden Pflanzperiode (15. Oktober bis 15. April, frostfrei) am festgesetzten Standort zu
ersetzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege erfolgt nach der DIN 18919. Der Schutz der
Baume ist nach der DIN 18920 vorzunehmen. Bei den Erhaltungsbdume sind die Bestimmungen
der RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage von Straf3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4).



MaRnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

12 Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen und
AuRenwandflachen innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

13 Im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,gro3flachige
Lebensmitteldiscountmarkte" sind Solaranlagen auf mindestens 80 % der Dachflache zu errichten.
Satz 1 gilt nicht fir Dachflachen von Carports, oberirdischen Garagen, Nebengeb&auden und
sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Wert- / Restmiillbehalterunterstande)

Niederschlagswasser
(89 (4) BauGB i.V.m. 8 44 LWG NRW i.V.m. 8§ 55 WHG)

14 Das Niederschlagswasser von Stellplatzen und Zufahrten ist im Plangebiet zurtickzuhalten und
Uber die belebte Bodenzone in den privaten Grunflachen (Mulden) zu versickern. Das
Niederschlagswasser von Dachflachen ist im Plangebiet zuriickzuhalten und tiber Rigolen und
Versickerungsmulden im Plangebiet zu versickern.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BAUGB UND § 89 (2) BAUO NRW)

Gestaltungsfestsetzungen sonstiges Sondergebiet
Baulichen Anlagen (8 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

15 Im SO sind Werbeanlagen und Warenautomaten an Geb&auden nur an der Stéatte der eigenen
Leistung zulassig und flachig an der Au3enwand anzubringen. Der Abstand von der Gebaudewand
darf 0,3 m nicht Uberschreiten. Ausleger sind bis max. 1,0 m Auskragung zulassig. Die H6he der
Werbeanlage darf eine H6he von 2,5 m und eine Breite von 2,5 m nicht Giberschreiten.

Im SO sind freistehende Werbeanlagen als Werbemast / Werbepylon oder vergleichbare Anlagen
bis zu einer H6he von max. 6,0 m zulassig. Am Werbemast dirfen unter dem beleuchteten
Werbeschild max. zwei Textmodule jeweils mit einer Hohe von 0,6 m und einer Lange von 2,1 m
platziert werden. Die Werbeanlage fur den Markt wird auf eine Hohe von 2,1 m und Breite von
2,1 m beschrénkt.

Unzulassig sind Blink- oder Wechselwerbung und bewegliche und/oder reflektierende
Werbeanlagen. Abweichend von Satz 1 sind einfarbige Flie3texte und wechselnde einfarbige Texte
erlaubt.

Die Regelungen der Anbauverbotszone und Anbaubeschrankungszone nach
Bundesfernstrallengesetz (FStrG) sind zu beachten.

AufRenfassaden/-wéande (8 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

16 Verkleidungen der AuRenwandflachen im SO sind bis auf untergeordnete Teile und Treppenhauser
als Putzfassade im Farbton RAL 9010 (reinweil3) vorzusehen. An der Nordseite sind eine Pfosten-
Riegel-Konstruktion und an der Westseite Putzfassade, Pfosten-Riegel-Konstruktion und
Alucobondfassade zu erstellen. Hiervon sind Werbe- und Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO ausgenommen.

Dacher (8§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW

17 Bei Metalleindeckungen sind nur Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen Mischgebiet

18 Die AuRenwandflachen der Gebaude sind mit Vormauerziegeln zu verblenden. Giebel dirfen
verschiefert oder verbrettert werden. AuRerdem ist es zuldssig, bis zu 10 % der AulRenwandflachen
mit anderen Materialien zu gestalten.

19 Von den festgesetzten Dachneigungen sind bei Fertighdausern und serienmafiig gefertigten
Elementen Abweichungen bis zu 5° zulassig.

20 Garagen sind nur in Massivbauweise und, sofern sie im Bauwich errichtet werden, nur mit einem
Flachdach zul&ssig.



KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (H)
(8 9 Abs. 5 BauGB und 8§ 9 Abs. 6 BauGB)

1 KAMPEMITTEL

Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden, bei Erdaushub mit
aulBergewodhnlicher Verfarbung oder bei verdachtigen Gegenstanden sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehdrde der
Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

2 LEITUNGSSCHUTZ

Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelande frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der N&he von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger
aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen tibernehmen keinerlei Haftungen fir irgendwelche
Schéden oder Unfalle, die mit den durchzufihrenden Malinahmen in Verbindung stehen. Leitungen
von Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG
Arbeitsblatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu
beachten.

3 BODEN- UND BODENDENKMALSCHUTZ

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen.

Bei Bodeneingriffen ist Folgendes zu bertcksichtigen:

e Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

e Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel.
0251/591 8911) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (88 16
und 17 DSchG NRW).

e Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfuhren zu kdénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

4 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fur das Baugebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 1,600 I/Min fir eine Léschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.

Zur Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fir den
Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von
Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® und die einschlagige DIN Norm 4066
»Hinweisschilder fiir die Feuerwehr” wird hingewiesen.

Grundsatzlich erfolgt die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung. Die Auslegung des Trinkwasserversorgungsnetzes orientiert sich ausschlieflich an der
Trinkwasserversorgung der Bevolkerung; die Loschwasserversorgung bleibt unbertcksichtigt.

Der Grundschutz ist fur die Loschwasserversorgung gemafl DVGW-Arbeitsblatt W 405 durch die
offentliche Trinkwasserversorgung gewahrleistet. Einschréankend wird darauf hingewiesen, dass ein
daruber hinausgehender Objektschutz nicht geleistet werden kann, d. h. im Rahmen des
Objektschutzes ist die Bereitstellung von Loschwasser erganzend durch andere Mal3nahmen (z. B.
Loschwasserteiche) sicherzustellen. Die Einzelheiten werden im bauaufsichtlichen Verfahren
geregelt.



5 EIGENVERSORGUNG MIT TRINK-, BETRIEBS- UND LOSCHWASSER

Eigentumerwechsel, Errichtung, Veranderung und Inbetriebnahme von Wasserversorgungsanlagen
i. S. des 8 3 Nr. 2 TrinkwV sind der unteren Gesundheitsbehdrde mindestens vier Wochen vorher
anzuzeigen (8 13 (1) TrinkwV).

6 ENTWASSERUNG
6.1 Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwésserungsnetz nicht immer vollstandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Geldnde und Gebauden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstickseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100
durch sinnvolle Kombinationen von MalRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen. Ein Uberflutungsnachweis der einzelnen Grundstiicke
ist durch den Grundstiickseigentimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100 zu fihren.
Empfehlung: Gebaudedffnungen sollten mindestens 0,3 m Uber dem Niveau der
ErschlieBungsstral3e liegen.

6.2 Ruckstauschutz

Gemal der Entwasserungsatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigenttiimer wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schédliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von
Ruckstausicherungen zu schitzen.

7 EXTERNE AUSGLEICHSMARNAHME

Die Planung verursacht durch Eingriffe in Natur und Landschaft ein extern auszugleichendes
okologisches Defizit in Hohe von 5.566 Okopunktwerteinheiten. Die Ablésung erfolgt tiber das
Okokonto ,von Twickel Wald IV“ - Umwandlung von Fichtenwald in heimischen Laubwald innerhalb
der Foérderkulisse ,Bechstein-Fledermaus* in der Gemeinde Nottuln im Kreis Coesfeld.

Lage externe Ausgleichsflache (Gemarkung Darup, Flur 7, Flurstiick 62)

4—7&
500 m
[ T I

Kartenhintergrund: Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0



8 ARTENSCHUTZHINWEISE

e Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Gehdlzen ist zum Schutz von Brutvégeln in Anlehnung
an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes (8 39 BNatSchG) nur in der Zeit vom 01.10.
bis zum 28. / 29.02. durchzufihren.

e Inder Zeit vom 15.03. bis 30.06. diirfen zum Schutz der Hauptbrutzeit von Végeln keine
Bauarbeiten durchgefuihrt werden.
Sofern die Bauarbeiten vor der Brutzeit aufgenommen werden und bis in die Brutzeit von
Végeln andauern, mussen sie kontinuierlich, ohne mehrtagige Pausen (max. 4 Tage),
fortgefuihrt werden. Brutwillige Végel kdnnen dann ausweichen.

9 INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
Energieeffizienz und Klimaschutz

~Coesfeld macht Klimaschutz“ so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das
der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der
Umsetzung aller BaumafRnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Hinsichtlich
der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietréagern im
Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fur die Anpflanzung von Badumen, Hecken, Strauchern sind mdglichst standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass moglichst
Arten gepflanzt werden, die der zukiinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist
hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und
Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegrinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag
zum Klimaschutz.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grinflachen sind mdéglichst naturnah und strukturreich
zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich
auszufuhren, ggf. sind versickerungsféhige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fur die Au3enbeleuchtung der Grundstiicke sind insektendichte, eingehauste Lampen mit
Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweif3) zu
verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.

10BUNDESFERNSTRASSEN

Der durch diesen Bebauungsplan geanderte Bebauungsplan Nr. 70 ,Overhagenweg I (Rechtskraft
17.12.1979) wurde unter Mitwirkung des Trégers der Stralenbaulast der BundesstralRe aufgestellt.
Er enthalt die Begrenzung von Strafl3enverkehrsflachen und tberbaubaren Grundstiicksflachen,
weswegen die Regelung der Absétze 1 bis 5 aus 8§ 9 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) nicht
gelten gem. § 9 Abs. 7 FStrG.

Im Bebauungsplan sind die Anbauverbotszone (20 m) gem. § 9 Abs. 1 FStrG und die
Anbaubeschrankungszone (40 m) gem. § 9 Abs. 2 FStrG eingetragen.

Im 20m - 40m Bereich bedirfen die Anlagen der Zustimmung des Stral3enbaulasttragers der
Bundesstral3e. Bei evtl. Werbeanlagen am Gebaude ist der Stralenbaulasttrager der B 474 in
jedem Einzelfall zu beteiligen. Dies gilt auch fiir freistehende Werbeanlagen auf3erhalb der 20m-
Zone.

An die BundesstralRe 474 angrenzende Bauvorhaben (z.B. ErschlieBungsanlagen, Parkplatze,
Ausstellungs- und Lagerflachen) sind aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so
zu beleuchten und durch ausreichend hohe und dichte Einfriedigung, Bepflanzung zum Schutze
der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der Gibergeordnete Verkehr weder geblendet noch
abgelenkt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuelle Anspriiche auf aktiven oder passiven Larmschutz
gegeniiber dem StraRenbaulasttréager der B 474 nicht geltend gemacht werden kénnen, da die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in Kenntnis der Straf3e durchgefuhrt wird.



11MOGLICHKEIT DER EINSICHTNAHME IN DIE RECHTSVORSCHRIFTEN UND NORMEN

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Normen, VDI-Richtlinien, GALK-StralRenbauliste und
sonstige Regelwerke) sowie Gutachten kdnnen bei der Stadt Coesfeld wéhrend der Dienststunden
eingesehen werden.

12DATENMATERIAL

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt. Digitale
Kartengrundlage, Format: ALKIS-NAS, UTM 32, Gemarkung: Coesfeld-Stadt, Flur: 10, Flurstiick u.a.
541, Quelle: Bezirksregierung Koéln, Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet. Es
besteht keine Gewahr fur Mal3haftigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

13UMWELTRELEVANTE FACHUNTERSUCHUNGEN

Im Zusammenhang mit der Aufstellung dieses Planes wurden die folgenden umweltrelevanten
Fachuntersuchungen erstellt:

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1), Erweiterung des ortsansassigen Lidl-
Fachmarkts, Rekener StraRe in Coesfeld vom 28.03.2022. Bearbeitung: Okon GmbH,
Liboristral3e 13, 48155 Munster

e Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose zum Neubau des Lidl-Marktes in
Coesfeld. Berichtsnummer 103030019-2 vom 07.03.2023. Bearbeitung: Normec
uppenkamp. Kapellenweg 8, 48683 Ahaus

e Geotechnischer Bericht BoG 153/19/992 vom 18.07.2019. Bearbeitung: Urbanski &
Versmold Ingenieurbiiro fir Geotechnik und Baustoffprifung GmbH

e Erganzender Geotechnischer Bericht BoG 153-02-210667 (Erganzung zu BoG
153/19/992) vom 02.07.2021. Bearbeitung: Urbanski & Versmold Ingenieurbiro fur
Geotechnik und Baustoffprifung GmbH UnckelstralRe 3, 48165 Munster-Hiltrup

e Verkehrstechnische Untersuchung zur Erweiterung eines Lidl-Marktes in Coesfeld.
Schlussbericht Nr. 3.2297 vom Februar 2022. Bearbeitung: Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH, Universitatsstrae 142, 44799 Bochum

e Baumbeurteilung Lidl Filiale Rekener Stral3e 67, 48653 Coesfeld, Prifdatum 01.07.2022.
Bearbeitung. Ingenieurbiro Kleine-Bdsing Kerkheideweg 36 48163 Minster

e Aktualisierte Begutachtung zur kumulierten Auswirkungsbewertung in Rede stehender
Ansiedlungs- und Erweiterungsgesuche in Coesfeld vom 14.11.2022. Stadt + Handel
Beckmann und Fohrer Stadtplaner GmbH. Hérder HafenstraRe 11. 44263 Dortmund

e Neubau Lidl-Markt Rekener Stral3e in Coesfeld Entwasserungsstudie vom 03.2022.
Bearbeitung: Fischer Teamplan Ingenieurbiiro GmbH, Neutorstral3e 5, 48653 Coesfeld

Die vorgenannten Fachgutachten kénnen an folgendem Ort wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden:
Stadtverwaltung Coesfeld, Fachbereich Planung, Markt 8, 48653 Coesfeld

14UBERLEITUNGSHINWEIS

Der vorliegende Plan stellt fur den raumlichen Geltungsbereich den aktuellen Stand der
Festsetzungen dar.
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Hauptsatzung der Stadt Coesfeld vom 7. April 2022
jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von September 2021.
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