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Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan Nr. 162 ,Wohngebiet Baakenesch Nord®
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COESFELD

A) FESTSETZUNGEN gem. 88 9 und 9a BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1

"Allgemeine Wohngebiete" nach (§ 4 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Zugelassen ist nur selbststéandige
Erwerbstatigkeit im Homeoffice.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO)
Grole der Grundflachen und Héhe der baulichen Anlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Festgesetzt wird die maximale Grundflache der Gebaude fur die Grundstiicke WA1 und WA2
mit 75 mz, fir die Grundstiicke WA3 mit 95 mz.

Zusatzlich zur zulassigen Grundflache der Hauptgebaude sind Terrassen fir die Grundstiicke
WAL und WA2 mit 12 m2, fur die Grundstiicke WA3 mit 15 m2 zugelassen.

Die Summe der maximalen Grundflachen fur Hauptgebaude und Terrassen ist eine
Obergrenze. Wenn das Hauptgebaude kleiner als die max. moégliche Grundflache fur das
Gebaude ist, kann die Terrassenflache entsprechend groRer zugelassen werden, bis zur
maximalen Grundflache von 87 m2? im Bereich WAl und WAZ2, sowie bis zur maximalen
Grundflache von 110 m2 im Bereich WA3.

GemalR 8§19(4)BauNVO ist eine Uberschreitung fiir Nebenanlagen der festgesetzten
Grundflache nur nach MaRRgabe der Festsetzungen 3.2 und 3.3 zul&ssig.

Festgesetzt wird die maximal zulassige Gebaudehtéhe und die First- bzw. Traufhéhe von
baulichen Anlagen in Metern Uber der Bezugshdhe im mittleren Grundstiicksbereich. Die
Bezugshohen sind fir jedes Grundstiick eindeutig im Bebauungsplan ausgewiesen. Die
Hohenbegrenzung gilt auch fir Anlagen, die keine Gebdude i. S. von 8 2 (2) der
Landesbauordnung NRW sind. Der obere Bezugspunkt ist in diesem Fall die héchste Stelle
der Anlage.

Als Gebaudehdhe (GH) gilt die Oberkante der Attikaausbildung bei Gebauden mit Flachdach.

Als Traufhohe (TH) gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante der
aufsteigenden AuRenwand. Eine Unterbrechung der festgesetzten Traufhdhe ist durch
Zwerchgiebel oder Ausbauten zulassig.

Die Firsthohe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante eines Satteldaches.

Festgesetzt wird die maximale Geb&dudehdhe (GH) der Gebé&ude fiir die Grundstiicke WA1
mit 4,50 m, fur die Grundstiicke WA2 mit 6,25 m und fur die Grundstiicke WA3 als Traufh6he
(TH) mit max. 4,50 m und eine Firsthéhe (FH) mit max. 8,00 m Uber der Bezugshdhe.

Bei Doppelhausern ist im Bereich WAL und WAZ2 eine einheitliche Gebaudehdhe einzuhalten.
Bei Doppelh&ausern ist im Bereich WA3 eine einheitliche Trauf- und Firsthdhe, Firstrichtung
und Dachneigung einzuhalten. In allen Bereichen sind Verspriinge, welche sich aus den
unterschiedlichen Bezugshdhen ergeben, zuldssig.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehéhe fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. PV-Anlagen, Sat-Anlagen 0.4.) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO
um bis zu 1,5 m zugelassen werden.
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3. FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (2) und (6) sowie § 23 (5) BauNVO)

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Nebenanlagen, uberdachte und nichtiiberdachte Stellplétze sind in den Gebieten WAL, WA2
und WA3 nur innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der dafur festgesetzten Fléachen
zuléssig.

Abstellraume dirfen die jeweils hintere Baugrenze um 2,00 m iberschreiten. Die Vorgaben
der BauONW in der aktuellsten Fassung sind zu beachten. Zu festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen haben sie an der Zufahrtsseite einen Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten.
Grenzen Carports oder Nebenanlagen mit ihrer Langs- oder Querseite an o6ffentliche
Verkehrsflachen, so ist ein Abstand von mindestens 1,0 m und eine Anpflanzung mit
heimischen Strauchern in mindestens 0,6 m Hohe oder mit Rank- und Kletterpflanzen
herzustellen. Bei den Pflanzungen sind die in der Geholzliste Nr. 2 und 3 aufgefihrten Arten
zu verwenden.

Die Uberdachten und nichtiiberdachten Stellplatze sind in den Gebieten WA1, WA2 und WA3
mit einer Grundflache von max. 3,50 m x 5,50 m zuléssig. Die dazugehdrige Zufahrt darf eine
Tiefe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Dadurch entsteht eine Stellplatzflache von maximal 3,50
m x 8,00m.

In den Bereichen WAl und WA2 ist je Grundstick 1 Nebengebdude mit einer
Bruttogrundflache von 12 m2 zuldssig. Fir die Grundsticke im Bereich WA3 ist je 1
Nebengebaude mit einer Bruttogrundflache von 20 m2 zulassig.

In den Gebieten WAL, WA2 und WAS ist die Errichtung von festen Terrassenuberdachungen,
als bauliche Anlage mit 2 offenen Seiten und mit einer lichtdurchlassigen, oder begriinten
Uberdachung zulassig, dabei ist die max. GroRe der zuldssigen Terrasse einzuhalten.
Zugelassen sind auch temporare Verschattungen wie Markisen, Sonnensegel oder auch
gréfRere Sonnenschirme.

Die Errichtung von Garagen ist in allen Bereichen WAL, WA2 und WA3 unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Bereichen WAL, WA2 und WAS3 sind je Grundstliick maximal 1 Wohneinheit zulassig.

5. HOCHSTZULASSIGE GRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

51

In den Bereichen WA1 und WA2 sind die Grundstiicke maximal 325 m2 grof3 zulassig und im
Bereich WAS sind die Grundstiicke maximal 475 m2 grof3 zuléssig.

6. NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE FESTSETZUNGEN SOWIE FLACHEN ZUR
ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1

Grundstiicksbaume

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, WA2 und WA3 sind je Grundstick 1 heimischer,
standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Obstbaume
gelten auch als Laubbdaume. Fur die Anpflanzungen sind die Arten der Gehdlzliste Nr. 1 zu
verwenden. Ausfalle sind innerhalb einer Vegetationsperiode durch Neuanpflanzungen aus
der Geholzliste Nr. 1 zu ersetzen. Fir die Grundsticke im Bereich WA2, die von vorhandenen
Baumen bewachsen sind, gilt diese Festsetzung solange nicht, wie die Bdume erhalten
bleiben. Bei Entfernung eines Baumes ist dann diese Festsetzung wieder anzuwenden und 1
neuer Baum ist als Ersatz anzupflanzen.



6.2

Dachbegriinung COESFELD

Die Dachflachen aller Flachdéacher und flach geneigten Dachern (0-10°) in den Bereichen WA1
und WA2 sind vollsténdig zu begriinen. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu

erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dazu sind die Bauteile fachgerecht mit einer mindestens
8 cm starken Substratschicht auszubilden. Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen
sind auf den begriinten Dachflachen zugelassen (siehe B 2.4).

B) BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem. § 89
BauO NRWi.V.m. 8 9 (4) BauGB

1. GESTALTUNG DER BAUKORPER

11

1.2

13

1.4

Dachform und Dachneigung

Im Gebiet WAL und WAZ2 sind Wohngebaude mit Flachdéchern oder flach geneigten Dachern
auszufuhren (0° - 10°). Im Bereich WA3 sind nur Satteldacher mit gleicher Neigung
zugelassen. Untergeordnete bauliche Anlagen wie Dachgauben oder Ausbauten sind auch
mit einem Flachdach zulassig. Carports und andere Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind
nur mit einem Flachdach zugelassen.

Im Plangebiet WA3 durfen Dachaufbauten und -einschnitte, sowie Zwerchgiebel, in der
Summe 1/3 der jeweiligen Baukorperlange nicht Uberschreiten. Diese missen einen
Mindestabstand von 1,75 m zum Giebel bzw. Grad einhalten. Dachaufbauten und
Dachgauben dirfen die zuléssige Traufhthe Uberschreiten. Zum First des Hauptgebaudes ist
ein horizontal gemessener Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

Bei Uberdachten Stellplatzen und deren Nebengebaude sind Uber die maximal zuléssige
Grundflache hinausstehende Dachiiberstande unzulassig.

Bauweise

Fur die Konstruktion der baulichen Anlagen sind massive Konstruktionen aus Mauerwerk und
Beton fur Boden, Waéande und Decken nicht zugelassen. Zulassig sind
Leichtbaukonstruktionen wie Holzrahmenbau, Holz-Stahl-Verbundbauweise oder Metall- /
Holzskelettbauweise.

Bei der Griindung samtlicher baulicher Anlagen ist eine Flachengriindung mit Beton nicht
zugelassen. Fur Hauptgebaude sind Einzelfundamente, Punktfundamente,
Schraubfundamente oder &hnliche Konstruktionen, die eine Versiegelung unterhalb der
Gebaude minimieren und die Gebaude dauerhaft unterliften, zuldssig. Nebenanlagen
missen entsprechend der Hauptgebaude gegriindet werden, missen aber nicht dauerhaft
unterliftet sein. Bei der Verwendung von Streifenfundamenten muss eine parallele
Anordnung eingehalten werden. Ringfundamente, die eine dauerhafte Unterluftung
verhindern, werden ausgeschlossen.

Fur die Grindung der Hauptgebaude darf max. 15% der Gebaudegrundflache versiegelt
werden. Die versickerungsoffene Flache unter den Hauptgebduden kann so fir die
Regenversickerung genutzt werden.

Eine Unterkellerung der Geb&ude ist unzulassig.

2. MATERIALIEN UND FARBGEBUNG

2.1

Bauliche Anlagen

Hochglanzende und reflektierende  Materialien sind generell im  gesamten
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen. Bei der Verwendung von Solartechnik sind
reflexionsfreie Module zu verwenden.
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2.2 Wohngebaude
Die AuRenwandflachen der Wohngeb&dude sind als naturbelassene, lasierend oder deckend
gestrichene Holzfassaden auszufiihren. Alternativ sind Putzfassaden mit hellgestalteten
Farben zugelassen.
Fur die Farbgebung samtlicher Fassaden wird der Farbbereich WeiR-Grau-Beige-Lehm
ahnlich den RAL Farbténen 1000-1001-1002, 1013,1014,1015, 7044, 7035, 7047, 9001, 9002,
9010 zugelassen. Es ist generell nur eine zurtickhaltende, nicht grelle Farbgebung zulassig.
Andere Materialien wie Metall und Kunststoff sind nicht zugelassen. Eine Solarfassade kann
bis zu 25% der jeweiligen geschlossenen Fassadenfléache zugelassen werden.

Doppelh&user sind in Art und Grol3e, insbesondere in der Materialgestaltung fir Fassaden
und Dachfléachen, einheitlich auszufiihren.

2.3 Uberdachte Stellplatze und andere Nebengebaude
Uberdachte Stellplatze haben sich im Bereich des Plangebietes in der Farbgebung und in den
Materialien den dazugehorigen Hauptgebauden anzupassen. Uberdachte Stellplatze
(Carports) und angrenzende Nebenanlagen sind nur mit gleicher Fassadengestaltung wie das
Hauptgeb&aude zulassig. Uberdachte Terrassen sind mit transparenten Uberglasungen
auszufuhren, andere Materialien wie Well- und Kunststoffplatten sind nicht zugelassen, soweit
diese nicht begriint werden sollen.

2.4 Dachgestaltung Materialien

Im Bereich WAS3 sind alle Flachen von geneigten Dachern, die nicht zur Gewinnung von
Solarenergie genutzt werden, mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender
Oberflache einzudecken. Zugelassene Farbgebung hellrot, in Anlehnung an die folgenden
RAL-Farben - rot-orange-: 2001, 2002,3013, 3016. Alternativ wird eine vollflachige
Begriinung, oder vollflachige solare Nutzung, der Satteldacher in WA3 zugelassen. Fir
untergeordnete Bauteile bei geneigten Dachern, sind andere Eindeckungen mit nicht
glanzender Oberflache zulassig. FUr untergeordnete Bauteile als Flachdacher sind diese
grundsatzlich mit einer extensiven Begriinung auszufuhren.

Die Flachdacher der Haupt- und Nebengebdude sind grundséatzlich mit einer extensiven
Begrinung auszufiihren. In den Gebieten WA 1 und WA2 sind die begriinten Dachflachen der
Hauptgebaude zu mind. 50% mit Kollektoren zur solaren Nutzung der Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache). In dem Gebiet WA3 sind aus der Summe der geneigten
Dachflachen mind. 30% mit Kollektoren zur solaren Nutzung der Strahlungsenergie, in
gleicher Neigung wie das Hauptdach auszustatten (Solarmindestflache). Die Anordnung der
erforderlichen Solarmindestflache kann sowohl auf den Déachern der Haupt- und
Nebengebaude, sowie an der Fassadenflache, erfolgen.

2.5 Materialien der versiegelten Flachen
Samtliche befestigten Flachen wie z.B. Zufahrtsbereiche, Wege und Terrassen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen. Neben offenen Holzbeldagen sind auch
versickerungsfahige Pflasterarten und Kiesflachen zugelassen.

3. EINFRIEDUNGEN

In der Flache zwischen StralBenbegrenzungslinie der o6ffentlichen StraBe und den
Baugrenzen, bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundsticksgrenze, sind
Einfriedungen nur in Form von lebenden Hecken oder Einfriedungen in blickdurchlassiger
Form (z.B. Holzgitterzaun) auf der dem Haus zugewandten Seite mit vorgepflanzten Hecken
(Geholzliste Nr. 2) in maximal gleicher Hohe zuldssig. Die vorgegebenen Héhen orientieren
sich an den Vorgaben der Landesbauordnung NRW. Die maximal zuldssige Hohe wird im
Vorgartenbereich auf 1,20 m beschréankt. Um eine Benachteiligung eines Eckgrundstiicks zu
vermeiden, wird eine Heckenanpflanzung mit 1,80m Hohe im Bereich, der mit der Signatur
"Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" gekennzeichnet ist und an die Notiberfahrt zur Lindenallee
angrenzt, zugelassen.
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Die sonstige Einfriedung der privaten Grundstucksflachen darf nur durch standorttypische,
einheimische Hecken nach der Pflanzempfehlung ,Hecken® (Gehélzliste Nr. 2) bis zu einer
Hoéhe von 1,80 m erfolgen. Blickdurchlassige Zaune (z.B. Holzgitterzaun) sind nur auf der dem
Haus zugewandten Seiten der Heckenbepflanzung in maximal gleicher Héhe zulassig.
Bezugshohe fiir die Einfriedungen ist das jeweilige natlrliche Gelandeniveau.

Fur die Grundstticke der Bereiche WA2 und WA 3 wird 1 gartenseitiger Zugang zum jeweiligen
Grundstiick mit einer max. Breite von 1,00 m von der Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Radweg und FulRweg“ zugelassen.

4. VORGARTEN

Die Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und den Baugrenzen sind von jeglicher
Bebauung frei zu halten und als unversiegelte und vegetationsféhige Griin- oder Pflanzflachen
mit heimischen, standortgerechten Gehélzen anzulegen. Bei den Pflanzungen sind

ausschlief3lich die in der Geholzliste Nr. 1, 2 und 3 aufgeflihrten Arten zu verwenden. Auch
Kies-, Stein-, Schotter- und Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung zu werten und damit
unzulassig.

Die erforderliche Stellplatzzufahrt wird mit 3,50 m max. Breite zugelassen. Ein von der Zufahrt
abgesetzte Zuwegung zur Haustur wird mit 1,50 m max. Breite und mit max. 10 m2 versiegelter
Flache zugelassen. Die Zusammenlegung dieser Flachen ist nicht zugelassen.

5. ABFALLBEHALTER

Abfallbehélter sind im Bereich der Vorgéarten, Bereich zwischen der Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie, nicht zugelassen. Die Abfallbehélter sind innerhalb von Gebauden,
eingehaust in Sichtschutzkonstruktionen aus Holz oder dauerhaft eingegrint auf dem
Grundstiick so unterzubringen, dass diese von der ErschlieBungsstraRe nicht sichtbar sind.
Die befestigte Flache fir die Aufstellung der Abfallbehalter darf eine Flache von 3 m2 nicht
Uberschreiten. Im Falle einer Doppelhausbebauung ist die Anlage einer Flache fur
gemeinschaftlich genutzte Abfallbehalter von max. 1,50 m2 je Grundstlick ausnahmsweise in
der Vorgartenzone zulassig. Diese Flache muss dauerhaft mit einer Heckenpflanzung 1,20m
hoch eingegrint werden und darf nur Uber grundstiicksseitige Zuwegungen angebunden
werden. Eine direkte Anbindung an die offentliche Verkehrsflache ist unzulassig.

6. PRIVATE FREIFLACHEN
Alle sonstigen Freiflachen auf den Grundstlicken, die nicht durch Zuwegungen, Stellplatze
oder Nebenanlagen etc. versiegelt werden, sind unversiegelt, als Spiel- und Rasenflache
und/oder als Grinflache mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen, anzulegen.
Kies-, Stein-, Schotter- und Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung zu werten und nicht
zulassig. Die Freiflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen.

7. NIEDERSCHLAGSWASSER

Das unbelastete Niederschlagswasser der privaten Dach- und Grundsticksflachen ist auf dem
jeweiligen Grundstick Uber die belebte Bodenzone mittels Mulden oder Rigolen zur
Versickerung zu bringen. Ein 30-jahrliches Regenereignis muss auf dem Grundstiick schadlos
zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht werden. Die dafir notwendige Mindestgrol3e
der Mulden bzw. der Rigolen ist durch einen Fachplaner entsprechend den Bodenkennwerten
zu ermitteln, verbindlich anzuwenden und umzusetzen. Je Grundstick ist fur die
Regenwasserversickerung ein Antrag auf Einleitung in das Grundwasser bei der Unteren
Wasserbehdrde Kreis Coesfeld zu stellen. Die Versickerungsanlagen kdnnen auch unterhalb
der jeweiligen Gebaudegrundflache angeordnet werden.

Es ist durch den / die Grundstiickspachter/-in sicherzustellen, dass die Regenwassermengen
Uber das 30-jahrliche Regenereignis hinaus, bis zur Regenmenge eines 100-jahrlichenigen
Regenereignisses, schadlos dem  Notenwasserungsweg zugefuhrt wird. Der
Notentwasserungsweg der Grundstiicke WAS3 ist Uber den 4 m breiten 6ffentlichen FuR3-
Radweg Richtung Osten gegeben. Der Notentwasserungsweg der Grundstiicke WAL und
WAZ2 sind Uber die neu geplante StraRentrasse Richtung Osten gegeben.
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Der Notentwasserungsweg der angrenzenden Obstplantage ist entlang der nérdlichen Grenze
durch die geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten Gelandehthen der Grundstiicke
herzustellen. Diese Festsetzung gewahrleistet, dass eine Notentwasserung nicht in das
geplante Wohngebiet sondern in Richtung Osten schadlos erfolgt. Die Ausfuhrung der
Notentwéasserung wird in einem ErschlieBungsplan sowie im ErschlieBungsvertrag verbindlich
vereinbart.

C) HINWEISE (§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1. BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Paldontologie, Sentruper StralBe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der Weichsel-
Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gem. Denkmalschutzgesetz der
Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem Westfalischen Museum fir
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich zu melden. Die Entdeckungsstatte ist
auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu erhalten (88 16 und 17 DSchG NW).

Der LWL-Archéaologie fir Westfalen bzw. dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem seiner
Beauftragten oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu
kénnen (8 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2. KAMPFMITTELVORKOMMEN

Das Vorkommen von Kampfmitteln kann nicht vollig ausgeschlossen werden. Fur
Bauvorhaben ist eine Oberflachensondierung erforderlich. Vor Baubeginn sollte eine
systematische Absuche fur den Bereich der zu bebauenden Grundflache (nach bauseitigem
Abtrag der Oberflache bis zum gewachsenen Boden) erfolgen.

Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewohnlich verféarbt, werden
verdachtige Gegenstande beobachtet oder wird auf Widerstéande gestoRen, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen
Lippe, die Ordnungsbehoérde der Stadt Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

3. BODENSCHUTZ / GRUNDWASSERSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden*), der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie
bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen gem. § 202 BauGB.
Der Oberboden ist vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau-
und Betriebsflachen ist gesondert abzutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu
lagern und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen. Bei Abbruch- oder Bodenarbeiten
sind anfallende Abfalle und Bodenmaterialien ordnungsgemé&R und schadlos zu entsorgen.
Bei Verdacht oder Vorhandensein von Altlasten sind die Arbeiten mit der Unteren
Bodenschutzbehdrde abzustimmen und ggfs. gutachterlich zu begleiten.

Die Versiegelung des Bodens ist maRvoll vorzunehmen. Die Verletzung der belebten
Bodenzone ist so gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der Bau- bzw.
Abbrucharbeiten ist diese so weit wie moglich wiederherzustellen.

Dem im Westen des Geltungsbereichs anstehenden Bodentyp Brauner Plaggenesch ist
aufgrund der Archivfunktion der Kulturgeschichte eine hohe Funktionserfiillung zugeordnet.
Ein bodenfunktionsbezogener Ausgleich fur den Verlust von Boden mit Archivfunktion ist nicht
moglich. Durch die Aufstanderung der Gebaude wird der Eingriff in den belebten Boden
gemindert, so dass der Boden teilweise seine Archivfunktion weiterhin erfullen kann.
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Mit der Bauphase sind allerdings weitreichende Bodeneingriffe zu erwarten, die die
Archivfunktion geféahrden kénnen. Daher sind im Umweltbericht in Kap. 2.4.3 Vermeidungs-,
Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen formuliert, welche durch die zustandige Behorde
kontrolliert werden. Eine Moglichkeit der Kontrolle besteht zum Beispiel darin, die Malinahmen
durch eine zertifizierte bodenkundliche Baubegleitung begleiten zu lassen.

4. ENTWASSERUNG / UBERFLUTUNGSCHUTZ
Starkregenereignisse konnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraBen, Gelande und
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich die/der Grundstlickseigentiimer: in bzw.
Nutzer: in gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Maf3hahmen, die von
der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Lage abhé&ngig sind, schitzen.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jede: r Eigentimer: in
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau aus dem Kanalnetz durch
den Einbau von Rickstausicherungen zu schitzen. Um die zuklnftigen Gebaude auf
natiirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des
Erdgeschossfulbodens mindestens 25 cm hoéher als die ErschlieBungsstrafl3e zu legen. Alle
weiteren Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung bzw. driickendes Wasser zu sichern.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Niederschlagswéasser der offentlichen Stralle werden innerhalb des Stralenraumes in dafur
freigehaltenen versickerungsoffenen Flachen zur Versickerung gefuhrt.

5. ARTENSCHUTZ
Im Plangebiet sind die Vorgaben der §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz® und 44 ,Besonderer
Artenschutz“ BNatSchG zu beachten.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte der Umbruch landwirtschaftlich genutzter
Flachen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (15.03. - 15.07.) erfolgen. Zur
Vermeidung der T6tung von Individuen der europaischen Vogelarten sind Gehélzféllungen
(Baume, Hecken, lebende Z&aune, Gebische und andere Gehdlze) in Anlehnung an die
gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 1 BNatSchG auBerhalb der Brutzeit, d.h.
auBBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September durchzufiihren. Schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen sind zulassig. Die Verbote gelten nicht fur die unter 8 39 (5) Satz 2 BNatSchG
genannten Félle. Die artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen aus der
artenschutzrechtlichen Priifung ASP1 und der darauffolgenden ASP2 des Biiro Okon sind zu
beachten und einzuhalten.

6. BERGBAU
Das Gebiet liegt Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelm IV"im Eigentum
von Dr. med. Martha Frohlich geb. Patschek, Neubeuerner Str. 11 in 80686 Muinchen, sowie
Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Coesfeld" im Eigentum des Landes
NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

7. ALTLASTEN

Altlasten oder Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen oder friheren Nutzung im
Plangebiet nicht bekannt oder zu vermuten. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast
oder schéadlicher Bodenverdnderungen unverziglich der zustdndigen Behdrde anzuzeigen,
sofern derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumafnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.
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8. UNTERIRDISCHE LEITUNGEN

Es kann keine Gewahr daflir ibernommen werden, dass das dargestellte Plangebiet frei von
unterirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind mit besonderer Sorgfalt auszuflihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht
Lebensgefahr. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die Linienfiihrung zu beachten und Kontakt mit
dem jeweiligen Versorger aufzunehmen. Die Versorgungsunternehmen tbernehmen keine
Haftung fir Schaden oder Unfélle, die mit den durchzuflihrenden Mafinahmen in Verbindung
stehen. Leitungen von Wasserversorgungsanlagen sind von stdrenden Einflissen
freizuhalten.

9. LOSCHWASSERVERSORGUNG

Fur das Plangebiet ist eine Ldschwasserversorgung von mindestens 96 ms3/h fir eine
Loschzeit von 2 Stunden sicherzustellen. Zur Sicherstellung dieser Léschwassermenge
durfen Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Objekt
bertcksichtigt werden. Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit
Hinweisschildern fir den Brandschutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt
W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® wird
hingewiesen.

10. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

10.1 Energieeffizienz und Klimaschutz
»Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes,

dass der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der
Umsetzung aller BaumalRnahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Hinsichtlich
der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern im
Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fur Coesfeld empfohlen. Die Verwendung
fossiler Energietrager ist in diesem Zusammenhang nicht zielfihrend. Die Stadtwerke
Coesfeld, die Kreishandwerkerschaft, die Stadtverwaltung sowie die drtlichen Fachbetriebe
sind hier hilfreiche Ansprechpartner.

10.2 Allgemeine Pflanzempfehlungen
Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind moglichst standortgerechte,
heimische Geholze zu verwenden (s. D). Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass
mdoglichst Arten gepflanzt werden, die der zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu
beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur Insekten,
Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegrinungen leisten einen zuséatzlichen
sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

10.3 AuRRenanlagengestaltung
Die unversiegelten Auf3en-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie
moglich auszufuihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares
einzusetzen.

10.4 Insektenfreundliche Beleuchtung
Fur die AuRBenbeleuchtung der privaten Grundstiicksflachen sind insektendichte, eingehauste
Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K
(warmweiR) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus Sicherheitsgriinden
ausgeschlossen.

11. PLANDARSTELLUNG
Gestrichelt dargestellte Grundsticksaufteilungen und Gliederungen der Verkehrsflachen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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12. NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.
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GEHOLZLISTEN

1.

GEHOLZLISTE NR. 1: PFLANZEMPFEHLUNG ,,BAUME AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN*

COESFELD

Botanischer Name

Pflanzenart deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Salix caprea Sal- Weide
Salix fragilis Bruchweide
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Ulmus minor

Feldulme

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Sorbus aria

Mehlbeere

Catalpa bignonioides 'Nana

Kugel Trompetenbaum

Obstgehdlze

Pflanzenart deutscher Name

Apfel

Rote Sternrenette

Dilmener Rose

Roter Boskoop

Schoéner aus Nordhausen

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Birne

Gute Luise

Amelanchier arborea 'Robin Hill'

Amelanchier 'Ballerina’

Kostliche aus Charmeux

Kirsche

Grof3e Prinzessinnenkirsche

Schneiders Spéate Knorpelkirsche

Donisses Gelbe Knorpelkirsche

Pflaume

Hauszwetsche

Mirabelle von Nancy

Graf Althans Reneklode

PflanzgréRen: Hochstamm, 2x verpflanzt, Hohe 150 — 200 cm, Stammumfang mind. 14-16 cm,

Bund deutscher Baumschulen-Qualitat, mit Drahtballen
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3.

GEHOLZLISTE NR. 2: PFLANZEMPFEHLUNG ,,HECKEN*
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Botanischer Name

Pflanzenart deutscher Name

Carpinus betulus

Hainbuche

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Fagus sylvatica

Rotbuche

Pflanzgro3en: Straucher, 2x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60 — 80 cm, Bund deutscher

Baumschulen-Qualitat

GEHOLZLISTE NR. 3: PFLANZEMPFEHLUNG ,,SONSTIGE GEHOLZE“

Botanischer Name

Pflanzenart deutscher Name

Amelanchier ovalis

Gewohnliche Felsenbirne

Clematis vitalba

Gewohnliche Waldrebe

Cornus mas Kornelkirsche
Hedera helix Gewohnlicher Efeu
Lonicera periclymenum Waldgeif3blatt
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa corymbifera Heckenrose




