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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.10.2007) unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzulassigen Betriebsarten sind im
entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.

Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (hoheres
Abstandserfordernis), wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind die gem. § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) ausgeschlossen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und/oder Darbietungen dienen, unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Coesfelder Sortimentsliste (2023) unzulassig.

Coesfelder Sortimentsliste gem. Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Coesfeld (derzeit
in Bearbeitung)

Zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ* 2008
Augenoptik 47.78.1 Augenoptik
Bekleidung 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel mit
(ohne Sportbekleidung) Sportbekleidung)
Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Bichern
47.79.2 Antiquariate
Campingartikel aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne
(ohne Campingmdbel) Campingmadbel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingartikeln)
Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:

Einzelhandel mit Elektrokleingeraten einschlieRlich Nah- und
Strickmaschinen)

Glas/ Porzellan/ Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/ Bett-/ Tischwasche aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus-
und Tischwasche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)

Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall
und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgerate, Koch- und
Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie
Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)

Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Handarbeiten sowie Meterware fiir Kurzwaren, z.B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte Nah-,
Bekleidung und Wasche (inkl. Wolle) Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe, ReilRverschliisse sowie

Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur
Herstellung von Teppichen und Stickereien)
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1.2

1.2.1

Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln
Geréte (inkl. HOrgerate)
Musikinstrumente und Musikalien 47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien / 47 .41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Unterhaltungselektronik Geréaten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Fotos und optischen Erzeugnissen
Papier/ Buroartikel/ Schreibwaren 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Blroartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Postern sowie
Kunstler- und Bastelbedarf)
Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Schuhe, Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmaébel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Campingartikeln, Anglerbedarf)
Uhren/ Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)
aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit Anglerbedarf)
Wohneinrichtungsbedarf aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
(ohne Mébel), Bilder/ Poster/ kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und
Bilderrahmen/ Kunstgegensténde Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mobel)
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und

Biroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)

Zentren- und nachversorgungsrelevante Sortimente

Tiere (hier OHNE: lebendige Tiere)

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008

Drogeriewaren aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

(inkl. Wasch- und Putzmittel) Kérperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Parfumerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR:

Wasch- und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren

(inkl. Reformwaren) (in Verkaufsrdumen)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

(Schnitt-) Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und
Diingemitteln (daraus NUR: Einzelhandel
mit Blumen)

Zeitungen/ Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zoologischer Bedarf und lebendige aus 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

(daraus NUR: Zoologischer Bedarf)

*WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008

Ausnahmsweise konnen an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von im Plangebiet ansassigen
produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben sowie Handwerksbetrieben zugelassen werden, wenn
sie im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum Gewerbe- oder Handwerksbetrieb
stehen, eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb besteht und die Verkaufsflache des Annex-
Handels der Betriebsflache des Hauptbetriebes flachen- und umsatzmaRig deutlich untergeordnet ist.
Zulassig sind nur Verkaufsstatten, die Uberwiegend selbst hergestellte Waren verauRern, sowie solche
Waren, die als branchenlbliches Zubehor zu betrachten sind und im Zusammenhang mit dem Betrieb stehen.
Dariber hinaus kdénnen im Plangebiet ausnahmsweise Tankstellenshops mit einer Verkaufsflache von

maximal 150 gm zugelassen werden.

Urbanes Gebiet

Innerhalb des Urbanen Gebietes sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und/oder Darbietungen dienen, unzulassig.
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1.22 In dem Urbanen Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Coesfelder Sortimentsliste (2023) (s. textl. Festsetzung 1.1.5
unzulassig.

1.2.3 Innerhalb des Urbanen Gebietes ist gem. § 6a (4) BauNVO in Gebauden im Erdgeschoss an der
StralRenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig.

1.2.4 Innerhalb des Urbanen Gebietes sind die gem. § 6a (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 u. 4 BauNVO u. § 18 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen

2.1.1 Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung in Meter Uber Normal Hohe Null
(NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.

2.1.2  Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige, Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 2,0 m zugelassen werden.
Dabei ist ein Abstand von der GebaudeaulRenkante von mind. 1,50 m einzuhalten.

2.2 Grundflachenzahl

2.2.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO genannten
baulichen Anlagen ist zuldssig, sofern und soweit diese vor dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
bereits genehmigt war.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

3.1 Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Eine
Uberschreitung der Gebaudeléangen von 50 m ist grundsétzlich zuléssig, wobei die fiir eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstédnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

4.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Bei der Neuerrichtung von Gebauden innerhalb des Plangebietes sind die Dachflachen mit einer Dachneigung
von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen.

Kombinationen von Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.

6. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Stralenverkehrslarm

Fur die gekennzeichneten Bereiche des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von schutzbeddirftigen Radumen aufgrund der ermittelten maRRgeblichen
AufRenlarmpegel gemaR DIN 4109-1 die folgenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male (erf. R'w,ges)
fur die Aullenbauteile (Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten
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Larmpegelbereich 1V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges =40dB
Biroradume und Ahnliches R'w,ges =35dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges =45dB
Biroradume und Ahnliches R'w,ges =40dB

Larmpegelbereich VI
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges =48dB
Biroradume und Ahnliches R'w,ges =43dB

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind innerhalb des
Plangebietes mit verkehrlichen Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fir Minderungen der verkehrsbedingten Beurteilungspegel und der maRgeblichen Auf3enlarmpegel gemal
DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

71 Pkw-Stellplatzanlagen sind aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene
Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster sowie
Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

7.2 Je 6 Pkw-Stellplatze ist ein heimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfall ist durch gleichartige heimische, standortgerechte Laubbdume zu ersetzen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind Stellplatze im Urbanen Gebiet im Bereich des festgesetzten Leitungsrechtes.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestpflanzqualitaten:

B Baume I. und Il. Ordnung — Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm:

Acer campestre Feldahorn

Acer campestre Elsrijk Kegel-Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Sorbus Thuringiaca fastigiata Thiringische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia cordata rancho Kleinkronige Winterlinde
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GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1. AUSSENWANDFLACHEN
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden die Fassaden als
Verblendmauerwerk (helle Rot- bis Brauntdne) oder als helle Putzflachen zu gestalten. Darliber hinaus ist
eine helle Fassadengestaltung in Stahl, Glas oder Aluminium zulassig.

2. DACHFORM
Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind die Dacher der Hauptgebaude als flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von 0-20° auszufiihren.

3. WERBEANLAGEN
AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen nicht zuldssig. Innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Werbeanlagen bis zu einer GrolRe von 5 gm zugelassen. Bei
freistehenden Werbeanlagen darf eine Ho6he von 5,00 m bezogen auf die Oberkante der fertigen
zugeordneten ErschlieBungsstralle nicht Giberschritten werden.

4. EINFRIEDUNGEN
Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind als Einfriedung der Grundsticke zur Ooffentlichen
StralRenverkehrsflache ausschlieRlich Hecken aus heimischen Gehdlzen zulassig. Zaune sind nur hinter, d.h.
auf der der StralRenverkehrsflache abgewandten Seite, der Hecke zulassig.

5. VORGARTEN
Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU) sind die Bereiche zwischen Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie
- mit Ausnahme notwendiger Zufahrten und Zuwegungen - als Pflanzflache anzulegen und zu unterhalten.
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HINWEISE

1.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.

Abbrucharbeiten sind zum Schutz von Gebdudebritern auflerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom
01.10 bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres durchzufiihren. Eine Ausnahme von der zeitlichen Vorgabe ist
moglich, wenn Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und Végeln durch eine fachgutachterliche
Kontrolle ausgeschlossen werden koénnen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gegenuber Fledermausen ist ganzjdhrig und rechtzeitig vor
Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung erforderlich. In
Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchbegehung koénnen weitere Maflnahmen zum Schutz von
Fledermausen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehdérde
abzustimmen sind.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fir die AuRenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches tber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuldssig (geeignete
marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweil3, gelblich, orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder
weniger). Die Beleuchtung ist méglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden,
so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu
vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem LWL — Arch3ologie fir
Westfalen, Mulnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Miunster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen
(§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

ALTLASTEN

Altlasten und schadliche Bodenveranderungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht
gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziiglich der zusténdigen Behorde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrundangetroffen werden.

BERGBAU
Das Plangebiet liegt Uber einem vormals verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeld sowie tber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld” im Eigentum des Landes NRW.

KAMPFMITTEL

Baumalnahmen sind grundsatzlich mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren. Weist bei der Durchfiihrung
von Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewodhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Stadt Coesfeld zu
verstandigen. Die technische Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-
Westfalen ist zu beachten.

RUCKSTAUSICHERUNG
Gem. der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentimer wirkungsvoll und dauerhaft
gegen schadliche Folgen von Ruckstau zu schitzen.



Bebauungsplan Nr. 85 b
,HansestraBe / Diilmener StraRe“
Stadt Coesfeld

10.

1.

12,

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET i

Die innerhalb der nachrichtlich dargestellten Uberschwemmungsgebietsgrenzen des Hornebachs und des
Tuskenbachs gelegenen Flachen sind von jeglicher Bebauung (auch nicht genehmigungspflichtige Anlagen)
freizuhalten.

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstdndig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und Gebduden kommen kann.
Hiergegen muss sich der Grundstlckseigentiimer bzw. Nutzer gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle
Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlagen
abhangig sind, schitzen.

BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ
Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen, bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Material zu verwenden.

LEITUNGEN

Es dirfen keine Einwirkungen entstehen oder MaBnahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemalfen Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden. Zwischen dem Ver-
/Entsorgungstrager und dem Grundstiickseigentiimer sind vertragliche Vereinbarungen abzuschlieBen, in
denen Rechte und Pflichten zwischen den Vertragspartnern geregelt werden. Diese sind die Grundlage
fur die grundbuchliche Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkeiten.

INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

Energieeffizienz und Klimaschutz

~Coesfeld macht Klimaschutz” so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der
Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumafinahmen
die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietragern im
Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fiir Coesfeld empfohlen.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fir die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strduchern sollte darauf geachtet werden, dass unter
Bericksichtigung der Festsetzung des Bebauungsplanes mdglichst Arten gepflanzt werden, die der
zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die
Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen
zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grunflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu bepflanzen
und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie moglich auszufihren, ggf. sind
versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.

EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen
bei der Stadt Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld
eingesehen werden.



