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1. Zielsetzung der Stadt
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1. Zielsetzung der Stadt

— Ermoglichung einer konkurrenzfahigen Stadt mit qualitativem und
attraktivem Nutzungsmix:

» Einzelhandel
» Gastronomie
» Freizeitangeboten
=  Weitere Nutzungen
— Wichtigste Aspekte fur die Innenstadt:
= Vielfalt im Einzelhandel
»  Gastronomisches Angebot
= Verweilen
— Erhéhung der Anzahl und der Vielfalt von Gastronomieangeboten

— Ansiedlung qualitativer Gastronomie wie Restaurants, Fine-Dining-
Restaurants, Cafés, Biergarten, Bars

— Reduzierung der Leerstande

Quelle: Innenstadtstrategie
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2. Herangehensweise
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Phase 1 Phase 2 Phase 3
Analyse Konzeptionierung Umsetzung
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Phase 1
Analyse

— Allgemeine Standortbewertung (Statistiken,
Konzeptunterlagen, Informationen)

— Gastronomische Situationsanalyse

— Betrachtung der Potenziale

— Schaffung einer gemeinsamen Basis

Progacon
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Allgemeine Standortbewertung

Erhebung und Untersuchung gastronomischer Potenziale (z.B. Bildung,

Einarbeitung in die Unterlagen

Standortbesichtigungen

Standortanalyse

Gastronomische Standortbewertung

Kartierung der Ist-Situation

Bewertung vorhandener Trends

Recherche beliebter Konzepte und Bewertung der Nachfrage

Austausch mit Experten (z.B. Gastronomen, Tourismusmarketing,

Eigentumer, Industriepartner, Burgerstiftung)
Online-Umfrage
gastronomische Zentren/Konkurrenten

Definierung der Bedurfnisse nhach Zielgruppen, Angeboten,

Zukunftsvision der Stadt

Frequenzbringer, groBe Handelsketten, Neuentwicklungen, Tourismus)

Herausarbeitung von Alleinstellungsmerkmalen
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2.1 Analyse

' Restaurant Systemer
(@ Restaurant Individual

# Imbiss Systemer
@ Imbiss Individual

@ Schnellrestaurant Systemer
@ Schnellrestaurant Individual

@ Bistro Systemer
@ Bistro Individual

= Bécker Systemer
® Backer Individual

# Café Systemer
® Café Individual

@ Eisdiele/-café Systemer
® Eisdiele/-café Individual

# Kneipe

©® Bar/Lounge

@ Shisha-Bar

® Disco/Club/Tanzlokal

* Gastro Tipp

@ Arbeitgeber

@ Hotel

() Frequenzbringer

© Events

@ Kunst/Kultur
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Phase 2
Konzeptionierung

Standorte
Synergien/schnittstellenbasiertes Konzept
Passende Gastronomiekonzepte
Erforderliche Rahmenbedingungen

Vision

Progacon

11



Entwicklung einer Leitidee
» Erstellung von Varianten (Mini, Midi, Maxi)

» Zielgruppendefinition und Gewichtung der
Schwerpunkte

» |deen zur Umsetzung der Varianten

Skizzierung maoglicher
Nutzungsvarianten

Angebotsarten und

Schaffung von Verortungsansatzen

Erarbeitung einer Handlungsempfehlung zum
weiteren Vorgehen

-773-

Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
Eigentumerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)

Alleinstellungsmerkmale schaffen

Synergetische Betrachtung der Innenstadt

Aufmerksamkeit erhdhen
Verweilqualitaten verbessern

Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
Eigentimerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)
Erweiterung des Angebotes
Begeisterung neuer Zielgrup-
pen

Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
Eigentumerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)
Erweiterung des Angebotes
Begeisterung neuer Zielgrup-
pen

Erzeugung Uberregionaler
Abstrahlwirkung

Erhohung Aufenthaltsqualitat und Ambiente
Uberraschungen bieten
Erlebnisfaktor/Freizeit steigern
Vorhandene Potenziale nutzen
Neuentwicklungen synergetisch denken

Potenziale erweitern (neue Events, Zielgruppen,

Kopplungspotenziale)
Sinnvolle Verortung der Angebote (Erfolg: Café Extrablatt)
Konzepte fur jungere/modernere Zielgruppe bieten

Systemgastronomie  konnte  Potenzial sein  (Kaufkraft,

Zentralitat, Einzugsgebiet)
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2.3 Fazit

Allgemein
— Zielgruppenvielfalt gegeben, junge Erwachsene fehlen
— Gastronomie wurde als zweit wichtigster Besuchsgrund fur die

Innenstadt genannt 1 Bl & y
T (LT ELE ==
' b - fiLL
Positiv B (A |

— Kleine Mittelstadt mit Ubergeordneten Potenzialen T, i Tt

— Positiv wahrgenommene Situation (gepflegt, schone Optik/Fassaden,
kurze Wege)

— Gute Infrastruktur - diverse Platze

— Attraktive AuBenflachen und Sonnenstand

— Gute Rahmenbedingungen

— Handelsschwerpunkt und Frequenzbringer gut zu erkennen
— Klarer Bereich von Kunst und Kultur

Negativ

— Wenig Besonderheiten, vieles erwartbar (Ausnahme Pfauengasse)

— Coesfeld hat aktuell keinen besonderen gastronomischen Stellenwert
—  Uber 50% der Befragten nutzen Gastronomie seltener als monatlich

— Unausgeschdpftes Potenzial an Aufenthaltsqualitat

Progacon
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Die meisten speisenfokussierten Gastronomiekonzepte
legen am Standort ihren Fokus auf Mittags-Verpflegung
und Fast Food.

Bistros sind im Innenstadtbereich nicht vertreten.

Das Sortiment besteht groBtenteils aus Mainstream
Konzepten ohne Trendcharakter.

Die genannten Gastrotipps verfugen alle Uber einen
attraktiven AuBenbereich und sind gesellig. Eine
besondere Art an Speisen gibt es nicht.

Alle Restaurants besitzen bei Google durchschnittliche
Bewertungen. Restaurant Burghof und Haus Frieling
wurden tberdurchschnittlich gut bewertet.

Zwei Konzepte im Innenstadtbereich bietet gehobenere
Speisen an.

Die Gastronomien sind eher traditionell und bieten kein
Erlebnisfaktor.

Die Gastronomie besetzt wenig Trends und Nischen.

Die Gastrotipps aus der Region sind vielfaltig und
teilweise innovativ.

Nightlife wird im Innenstadtbereich nicht geboten.

Kneipen und Bars sind vereinzelt vorhanden und haben
oftmals eine uberdurchschnittlich gute Bewertung.

Es fehlt an Angeboten im Bereich Ethno Kiche,
authentische italienische Kiche, gesunde Ernahrung,
moderne Gastronomie, Familiengastronomie,
Abendgastronomie, vegetarisch/vegane Angebote.

Den Menschen sind Abwechslung, Ambiente und das
Preis-/Leistungsverhaltnis beim
Gastronomie am wichtigsten.

Aussuchen der

Progacon
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2.3 Fazit

Starken

Positives Image bei Touristen

Steigende Frequenzen am Wochenende
Kaufmannische Kennzahlen (Zentralitat, gute Kaufkraft)
Positive Pendlerstatistik

Mehrere gastronomische Magnetbetriebe

Gute Sichtbeziehung

Gute Infrastruktur

Kompakte Innenstadt mit kurzen Laufwegen

Attraktive Optik, Gebaudequalitat und Fassaden
Einkaufsstadt

Sicherheit

Diverse Zielgruppenschwerpunkte vorhanden

Schoéne Grunflachen: Schlosspark, Promenade und Stadtpark
Vorhandene Kopplungspotenziale

Wasser

Vereinzelte Angebote mit regionaler Abstrahlwirkung

Chancen

Bisher wenige Systemgastronomen trotz guter Bedingungen
Lésungsorientierte Stadt mit Tatendrang

Attraktive, nutzbare Platze im Innenstadtbereich (Marktplatz,

Schlosspark, Kirchen)
Teils attraktive B-Lagen auBerhalb der Hauptfrequenz

Vielfaltige Zielgruppen im Umfeld (Arbeitnehmer, Shopping,

Touristen, Rentner, Schuler, Familien etc.)

Verschiedene Frequenzbringer (Arbeitgeber, Bildungseinrichtungen,

Arzte/Krankenhaus, Seniorenheim, Kunst/Kultur etc.)
Attraktives Mietniveau

Bei guten Rahmenbedingungen Interessenten vorhanden
Neuentwicklungen

Ausbau Trends und Nischen

Nutzbare AuBenflachen in der EinkaufsstraBe

-(77-

Standortfaktoren

Schwachen

Eher negatives Image bei Anwohnern

Stagnierende Einwohnerentwicklung

Wenig Stellenwert fur qualifizierte Gastronomie

An Wochentagen rucklaufige Frequenzen

Zu wenig Abendfrequenz

Schmale Straen mit teilweise schlechtem Sonnenstand

Kritische Haltung gegeniiber den Amtern

Schwankende Nachfrage im Gastgewerbe

Wenig Hotelkapazitaten im Umfeld

Bahnhofsumfeld mit unattraktiver Zuwegung und
Unsicherheitsgefthl

Wahrnehmung der Gastronomie durch Schnellrestaurants in
Hauptlagen

Risiken

Abhangigkeit von  Eigentimern in der gastronomischen
Gesamtausrichtung

Uberzeugung potenzieller Betreiber erforderlich

Eventuelle Larmbelastigung (Anwohner)

Vorhandene Wettbewerbssituation und Trendbesatz im Umfeld
(Billerbeck, Dulmen, Ahaus, Munster, Dortmund)

Mobilitatskonzept (Reduzierung Parkplatze im Innenstadtbereich) —
Anwohner winschen sich Parken vor der Haustur

Personalsuche

Negative Einwohnerprognose

v

Progacon
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Gastronomische Rahmenbedingungen

Skizzierung und Umsetzung einer emotionalisierenden
Vision

Zielgerichtete Ansprache und Begeisterung
(qualifiziertes Auswahlverfahren fur Gastronomen)
Alleinstellungsmerkmale und Erlebnis darstellen

Attraktive  AuBengastronomieflachen/Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

Sensibilisierung und Unterstutzung der Eigentumer
Qualifizierte Verortung
Kurze behordliche Wege

Progacon

17



-779-

3. Weiteres Vorgehen
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Phase 3
Umsetzung

Steckbriefverfahren Fachbereiche
Begeisterung von Betreibern
Beratung der Kommune
Eigenttimerberatung

Begleitung der Entwicklung
RegelmdadBiger Austausch

Progacon
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3. Weiteres Vorgehen
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Diskussion

Ausrichtung der Vision/Leitidee (Varianten)

Recherche bendtigter Konzepte

Erfassung Potenzialflachen

Konzept- und Flachenmatching

Erarbeitung der Rahmenbedingungen nach Standort/Konzept
Formulierung einer Vision

Einbindung Eigentumer

Steckbriefverfahren

Zielgerichtete Suche

Progacon

20



Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 2 der offent-
lichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschuss vom
09.11.2023 handelt, bescheinigen

gez. Eliza Diekmann, Burgermeisterin gez. Marie Tebbel, Schrlftfuhrerln

Vlelen Dank
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