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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 129 "Lidl-Discountmarkt”
- Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, die Offentlichkeit und die Behérden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB friihzeitig an dem Planverfahren zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 2:

Die Verwaltung wird beauftragt, mit der Damhus Grundstlcksverwaltung GbR einen
stadtebaulichen Vertrag abzuschliel3en, der insbesondere die Ubernahme der Planungskosten
regelt.

Sachverhalt:

In der Ratssitzung am 19.05.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 129 ,Lidl-Discountmarkt® gefasst (Verweis auf Beschlussvorlage 102/2022).
Des Weiteren wurden auf Antrag der SPD die beiden untenstehenden Beschlisse gefasst,
woraufhin das geplante Vorhaben insbesondere hinsichtlich der Stellplatzanlage, Baumstandorte
und PV-Anlagen Uberarbeitet wurde. Der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung wurde in der
Sitzung aufgrund der geforderten Uberarbeitungen nicht gefasst.

Der Vorhabentréager hat die Planung hinsichtlich der beiden Beschlisse 4 und 5 wie folgt
Uberarbeitet:

- Beschluss 4:

»a. Die vier Bdume zur Umgehungsstralle Konrad-Adenauer Stral3e bleiben erhalten. Die
Planung der Stellpldtze und der ,Werbe-Standfahne” muss dies berticksichtigen.

Der Vorhabentrager hat die vier Kastanien beurteilen und die Verkehrssicherheit der
Baume Uberprifen lassen (s. Anlage 6). Der Prifer kommt zu dem Ergebnis, dass alle
Baume insgesamt stark bzw. sehr stark geschadigt sind und langfristig nicht mit einer
positiven Entwicklung der Baume zu rechnen sei. Der Prifer empfiehlt daher, die vier
Baume zu entnehmen und samtliche Wurzelstubben zu entfernen. Um langfristig
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funktionale Baumstandorte fir Neuanschaffungen zu sichern, sollte eine
Baumumfeldverbesserung nach den Empfehlungen der FLL vorgenommen werden.

Ausgehend von der Baumbeurteilung sollen die vier vorhandenen Baume enthommen und
in diesem Bereich zum Konrad-Adenauer-Ring durch neue Baume ersetzt werden. Die
neuen Baumstandorte werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

,b. Die vier Bdume an der Grenze zur Parzelle 542 am Overhagenweg bleiben erhalten.
Die Planung der Stellpldtze muss entsprechend angepasst werden.

Die Stellplatze zur Parzelle 542 am Overhagenweg wurden Uberarbeitet, sodass die vier
vorhandenen Baume erhalten bleiben und im Bebauungsplan festgesetzt werden.

- Beschluss 5:
,Das geplante Gebéude ist zwingend mit einer Photovoltaik-Anlage auszustatten.
Es wurde die textliche Festsetzung Nr. 13 erganzt:

.im Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grof¥flachige
Lebensmitteldiscountmarkte" sind Solaranlagen auf mindestens 80 % der Dachflache zu
errichten. Satz 1 gilt nicht fir Dachflachen von Carports, oberirdischen Garagen,
Nebengebauden und sonstigen baulichen Anlagen (z. B. Wert- /
Restmdillbehalterunterstande)*

Durch die Anpassung der Stellplatzanlage und die Optimierung von Baumstandorten ergibt sich
die folgende Situation: von den 19 vorhandenen Baumen bleiben 4 Baume erhalten und 21 neue
Baume werden gepflanzt, sodass auf der geplanten Stellplatzanlage insgesamt 25 Baume
verortet werden. Die Neuordnung der Stellplatzanlage, die Anlage von dezentralen
Versickerungsmulden sowie der oben beschriebene Zustand der Kastanien fuhren zur Fallung
von 15 Bestandsbaumen.

Eine Aktualisierung der 2018 vorgenommenen Fortschreibung zum Nahversorgungskonzepts
wird derzeit von einem Fachblro erarbeitet. Die Aktualisierung wurde seitens der
Bezirksregierung Munster durch die landesplanerische Stellungnahme gefordert. Die Ergebnisse
werden voraussichtlich im November 2022 vorliegen und dann in die Planung eingearbeitet.
Anderungen, die zu grundlegenden Anderungen der Planung fiihren, sind jedoch nicht zu
erwarten.

Als Anlage zu dieser Vorlage sind die Uberarbeiteten Unterlagen (Begrindung, Umweltbericht,
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
Grundstuckskonzept, Baumbeurteilung) beigefiuigt. Die Gutachten, die der Vorlage 102/2022
beigefiigt waren sind unverandert. Die Uberarbeiteten Unterlagen sowie die vorhandenen
Gutachten sind Grundlage fur die frihzeitige Beteiligung gemaf den §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB.

Der Vertreter des Planungsbiros SWO Borken steht fur Ruckfragen im Umweltausschuss sowie
im Planungsausschuss zur Verfugung.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan und textliche Festsetzungen

2. Vorentwurf — vorhabenbezogener Bebauungsplan (Blatt 1)
3. Vorentwurf — Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Blatt 2)
4. Vorentwurf — Begrindung

5. Vorentwurf — Umweltbericht

6. Grundstiickskonzept
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Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. Internet digital verfiigbar sind:

7. Baumbeurteilung
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