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Nachverdichtung in dem Bereich Waterfohr, Prillageweg und Griuner Weg —
Zwischenbericht Entwasserung

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich rund 2 km studwestlich des Coesfelder Innenstadtkerns. Das
Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 13 ,Waterfohr*
und am Rande des Nr. 20 ,An der Waterfohr*.

Planungsanlass / Zielsetzung

Die Grundsticke zwischen den Strallen Waterfohr, Prullageweg, Griner Weg sind fur
heutige Verhaltnisse grol3 mit oft 800 bis 950 m2. Der Bebauungsplan Nr. 13 schlief3t in
grolRen Teilen die Baumoglichkeiten in den rickwartigen Gartenzonen aus. Mit dem
allgemeinen Wandel in den Lebensformen und einem zunehmenden Wechsel der
Eigentumsverhaltnisse kommen erste Winsche nach zusatzlichen Baumoglichkeiten im
Sinne einer Nachverdichtung in rlckwartigen Gartenzonen auf. Die Nachverdichtung im
Innenbereich ist gesellschaftspolitisch gewollt, um dem Flachenverbrauch in die freie
Landschaft entgegenzuwirken.

Modellhaft méchte die Stadt Coesfeld stellvertretend flr vergleichbare potentielle
Nachverdichtungsbereiche prifen,

1. welche nachverdichtenden Bebauungsstrukturen unter den Eigentimer:innen
mehrheitsfahig sind,

2. ob tragfahige Erschliefungskonzepte umsetzbar sind, die den ErschlieBungsaufwand
moglichst geringhalten,

3. und wie mit der Nachverdichtung und der damit zusatzlichen Versieglung die
Oberflachenentwéasserung gewahrleistet bleiben kann.

Im Auftrag der Stadt wurden zwei unterschiedlichen ErschlieBungsmodelle fir eine
Nachverdichtung entwickelt:

e Uber einen Stichweg mindestens zwei Bauplatze in der Gartenzone erreichen
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e bzw. im groBen Innenblock zwischen Prillageweg und Griner Weg eine neue
ErschlieBungsstralle legen.

Die Grundstiickseigentiimer:innen haben sich in einem breit angelegten Beteiligungs- und
Abstimmungsprozess untereinander auf die Stichwegvariante verstandigt. Es wird weiter
eine nur eingeschossige Bebauung mit ausbaubarem Dachgeschoss praferiert, sowie eine
Begrenzung auf maximal 2 Wohnungen je Gebaude. Der Bebauungsplan Nr. 13 musste
daflr geandert werden.

Planverfahren |/ weiteres Vorgehen: erste Erkenntnisse aus Uberpriifung
Entwasserungssituation

In der Sitzung des Planungsausschusses am 09.12.2020 wurde die Verwaltung beauftragt,
das Projekt »,Nachverdichtung Waterfohr* aufgrund des mehrheitlichen
Nachverdichtungswillens weiterzubearbeiten (Vorlage 376/2020). Die Mal3gabe hierfir ist
die Klarung der offensichtlichen Entwasserungsproblematik, was auch in der
Bulrgerinformationsveranstaltung im August 2020 thematisiert wurde. Das Abwasserwerk
gab daraufhin extern ein Entwasserungskonzept in Auftrag. Hierzu liegt nun ein
Zwischenergebnis vor.

Die Entwasserung der Grundstiicke am Prillageweg und Griner Weg erfolgt Gber ein
offentliches Mischwasserkanalnetz. Die vorhandenen Mischwasserkandle wurden bis zu
Beginn der 90er-dahre fur ein Regenereignis, das statistisch einmal pro Jahr stattfindet,
bemessen. Bei Regenereignissen mit einer selteneren Intensitat wurde ein planmaliger
Uberstau aus dem Kanalnetz auf den 6ffentlichen Verkehrsflichen bzw. privaten
Grundstlicken zugelassen. Der Versiegelungsgrad wurde damals mit 40 % der Grundstlicke
angenommen.

Da flir den Bebauungsplan Nr. 13 ,Waterfohr* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1962
anzuwenden ist, sind fir die Grundflachenzahl Garagen, Carports, Zuwegungen und
sonstige Nebenanlagen nicht zu bertcksichtigen, d.h. rechtlich dirfen ohne Beschrankung
mehrere Garagen, Carports, Zuwegungen und sonstige Nebenanlagen neben dem
Hauptgebaude (Wohnhaus) und Terrassen zulassig errichtet werden. Dadurch kann sich der
Versieglungsgrad eines Grundsticks (Flache, auf der abzuleitendes Oberflachenwasser
anstehen kann) weit Gber die 20 % im WS oder 40 % im WA bewegen.

Bei bestehenden Kanalnetzen muss der Betreiber heute nachweisen, dass
Regenereignisse, die statistisch einmal in zwei Jahren stattfinden, in der Kanalisation
abgeleitet werden kdnnen. Zusatzlich muss nachgewiesen werden, dass Regenereignisse,
die statistisch einmal in zwanzig Jahren stattfinden, zu keinen Schaden der anliegenden
Grundstticke fiihren (Uberflutungsnachweis).

Heute geplante Kanalnetze in Wohngebieten bzw. bestehende Kanalnetze die geandert
werden, mussen fur Regenereignisse, die statistisch einmal in drei Jahren stattfinden
bemessen werden. Zusatzlich ist ein Uberflutungsnachweis, wie bei den bestehenden
Kanalnetzen, zu fihren.

Fir das vorhandene Kanalnetz im Plangebiet konnte die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben im Ist-Zustand nachgewiesen werden. Fur die Berechnungen wurden die dem
Abwasserwerk erklarten versiegelten Flachen zugrunde gelegt. Erste Berechnungen zeigen,
dass bei einer 50%igen Versiegelung der neu entstehenden Grundstiicke, die erforderliche
Uberstauhaufigkeit gleichfalls eingehalten werden kann. Der Uberflutungsnachweis zeigt
jedoch, dass bei starkeren Regenereignissen die zusatzliche Versiegelung zu einem
verstarkten Austritt von Abwasser aus den Schachten fuhrt. Dieses fuhrt zwangslaufig zu
einer Verschlechterung des Entwasserungskomforts.
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Zwei Alternativen waren weiter zu verfolgen:

a) Um Schaden an Grundstlicken zu vermeiden, fir die die Stadt Coesfeld haftbar gemacht
werden konnte, ist der Entwasserungskomfort entsprechend der Technik sicherzustellen.
Mittels Kanalnetzmodell wurde simuliert, wie durch bauliche Kanalnetzanpassung die
Uberflutungsgefahr im Plangebiet verringert werden kann. Als wirksam erwies sich die
Herstellung eines Bypass-Kanals auf einer Lange von 100 m innerhalb der Stralde
Gruner Weg und zusatzlich die Errichtung eines Notlberlaufs in die Kanalisation im
Konrad-Adenauer-Ring. Nach uberschlagiger Ermittlung belaufen sich die Kosten auf
rund 500.000 Euro. Diese wurden auf die Abwassergeblhren umgelegt. Zu
berlcksichtigen hierbei ist, dass in den Jahren vermutlich nur wenige Grundstiucke
bebaut werden. Bei anderen Grundsticken eroffnet sich vermutlich erst mit einem
Eigentiimerwechsel die Mdglichkeit.

b) Eine Alternative zur baulichen Kanalnetzerweiterung stellt die dezentrale
Niederschlagsentwasserung dar. Das zusatzlich anfallende Niederschlagswasser wird in
diesem Fall Uber Versickerungsanlagen auf dem jeweiligen Grundstlick in das
Grundwasser eingeleitet. Die Errichtung und Unterhaltung der Versickerungsanlagen
wilrden durch den Grundstlickseigentimer erfolgen.

Die Versickerungsfahigkeit muss bei b) im Rahmen eines Baugrundgutachtens gepruft
werden. Hierzu erfolgen auf den Grundstiicken der Bauwilligen Bodensondierungen,
Versickerungsversuche und Grundwassermessungen. Im Gutachten wird geprift, ob
eine Versickerung des zusatzlichen Niederschlagswassers allgemeinwohlvertraglich ist.

Sofern keine Versickerung auf den Grundsticken mdoglich ist, waren durch das
Abwasserwerk noch die Auswirkungen der Nachverdichtung bei maximaler Ruckhaltung
des Niederschlagswasser auf den Grundsticken zu prifen. Hierbei missten die
Dachflachen als Retentionsgriindacher ausgefiihrt und fir die befestigten Flachen
wasserdurchlassiges Pflaster verwendet werden.

Sowohl die Versickerung als auch die Retentionsgrindacher fordern die
Wiederherstellung des natirlichen Wasserhaushaltes.

D Empfehlung der Verwaltung

Das Projekt ,Nachverdichtung Waterfohr® wird seitens der Verwaltung mit dem Ziel
bearbeitet, dass die Flache des Kleinsiedlungsgebiets (nicht mehr zeitgemaf) als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird und kunftig zur Nachverdichtung genutzt werden
kann, wie es von mehreren Anliegern gewunscht wird.

Die Verwaltung empfiehlt dem Rat, das Projekt weiterzuflihren. Die Versickerungsfahigkeit
im  Plangebiet soll durch ein Baugrundgutachten geprift werden. Das
Entwasserungskonzept ist auf der Basis der Ergebnisse des Baugrundgutachtens
fortzuschreiben.

Anlagen:

1

Stadtebauliches Konzept Stichwegvariante
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Anlagen:
Stadtebaulicher Entwurf
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