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Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Hoéltene Klinke"

Beschlussvorschlag Antragsteller:

Es wird beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 ,Holtene Klinke” im vom Antragsteller
gekennzeichneten Bereich zu andern: Aufstockung der Geschossigkeit von | auf Il
Vollgeschosse nach BauNVO.

Beschlussvorschlag Verwaltung:

Es wird beschlossen, in dem vom Antragsteller gekennzeichneten Bereich des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Hdltene Klinke®, erganzt um den auch mit einer |I-Geschossigkeit beschrankten westlich
gelegenen Bereich, ein Votum einzuholen, ob die Aufstockung der Geschossigkeit von | auf Il
Vollgeschosse nach BauNVO gewunscht wird.

Nach Vorliegen einer Rickmeldung erfolgt eine neue Beratung im Ausschuss.

Sachverhalt:

Inhalt Antrag:

Die Eigentimer eines Grundstlcks im Bebauungsplan Nr. 16 ,Hoéltene Klinke* beantragen Uber
ihren Architekten flir einen Teilbereich eine Bebauungsplananderung. Der Teilbereich ist in der
Anlage 1 — Plan 1 gekennzeichnet, er umfasst 6 Grundsttcke.

Ziel der Bebauungsplananderung ist, eine I[I-Geschossigkeit nach BauNVO fir den
Anderungsbereich zu erwirken, um Erweiterungsplane fir das Haus der Antragssteller zu
verwirklichen, was der derzeitige Bebauungsplan nicht ermdglicht.

Der Bebauungsplan Nr. 16 (Rechtskraft 19.02.1981) hat dem in den 1970/80er Jahren ublichen
Wunsch folgend Einfamilienhduser mit I-geschossiger Bauweise und einem 35-45° geneigtem
Dach festgesetzt. Damit ist der Ausbau des Dachgeschosses flir eine weitere Wohnebene als
Nichtvollgeschoss nach BauNVO mdglich. Erganzend ist im Randbereich des sudlichen
Verlaufs der Holtenen Klinke und der Stral’e im Ried eine |I-Geschossigkeit festgesetzt, die mit
unterschiedlich ausgewiesenen Dachneigungen auch eine Nutzung des Dachraums in der 3.
Ebene ermdglicht, von dieser Moglichkeit wurde zwei Mal Gebrauch gemacht. Weiter wird auf
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die umliegenden Bebauungsplane und die neueren Bebauungsplane wie Nr. 143 Sommerkamp
und Nr. 147 Kalksbecker Heide (zzt. in Aufstellung) verwiesen, die ebenso Uber eine Il-
Geschossigkeit zuziglich Dachausbau durch ihre Festsetzungen erméglichen.

Laut Plan 2 der Anlage 1 stellt sich die lI-Geschossigkeit im Umfeld als Regelfall heraus. Darauf
aufbauend soll die Anderung erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Aus stadtebaulichen Belangen wurde in der Vergangenheit und wird auch heute noch teilweise
in den Ortsrandlagen der Bebauungsplane bewusst eine |-Geschossigkeit zzgl. Dachausbau
festgesetzt, um einen ,weichen* Ubergang vom Baugebiet in die freie Landschaft — ergénzt um
Ortsrandbepflanzungen — zu erzielen. Um fir den heute oftmals fehlenden Keller Ersatz im
Dachgeschoss zu schaffen und die Unterbringung von Einfamilienhausern auf kleineren
Grundstucken zu ermdglichen (heute 500 m?, friher 800 bis 1.000 m?), hat sich haufiger in den
letzten Jahren auch in der Ortsrandlage die II-Geschossigkeit plus Dachausbau als
stadtebauliche Zielstellung durchgesetzt.

Den Antragstellern ist unter dem Aktenzeichen der Anlage 1 EB-0248/2020 eine
Baugenehmigung erteilt worden, die bereits auf dem Wege der Befreiung nach § 31 BauGB
einen Ausbau des Dachgeschosses zum ansonsten klassischen I-geschossigen Gebaudes
einrdumt, so dass das Gebaude zwar optisch mit der Ublichen Traufhéhe (Rinne) noch wie
eingeschossiges Gebaude aussieht, formal ist aber wegen der grol3volumigen Dachausbauten
zur Gartenseite nun wegen einer geringfliigigen Uberschreitung der zuldssigen Grundflache im
Dachgeschoss die IlI-Geschossigkeit gegeben. Dieser genehmigte Ausbau stellt sich fir die
Eigentimerseite aber als nicht zufriedenstellend dar. Wenn es im Bebauungsplan eine II-
Geschossigkeit zzgl. Ausbau einer 3. Ebene gabe, konnten weitere erganzende
Dachausbauwtnsche umgesetzt werden.

Nach Recherche im Fachbereich 60 ist in den letzten Jahren von einem anderen
Grundstlickseigentiimer im Umfeld des beantragten Anderungsbereichs des Bebauungsplans
ein vergleichbarer Bauantrag wie der der Antragsteller genehmigt worden, aber nicht umgesetzt
worden. Ansonsten liegen dem Fachbereich keine Anfragen vor.

Aus stadtebaulicher Sicht ist seitens der Verwaltung einer Erhohung der |- auf |I-Geschossigkeit
vertretbar, wenn diese im Anderungsbereich

a) von den Eigentimer:innen mehrheitlich gewollt ist
b) bzw. der Rat der Stadt Coesfeld als Trager der Planungshoheit dies fur erforderlich halt.

Aus fachlicher Sicht schlagt die Verwaltung dann sogar vor, auch fiir den westlich verbleibenden
Teil zwischen dem Bereich mit einer bereits festgesetzten IlI-Geschossigkeit und dem
beantragten Anderungsbereich die IlI-Geschossigkeit festzusetzen.

Die Verwaltung legt dem zusténdigen Fachausschuss Planung und Bauen jahrlich eine Liste der
prioritdr zu bearbeitenden Bauleitplane vor, da nicht alle Projekte bearbeitet werden kénnen.
Projekte einzelner Antragsteller und kleiner Anderungsbereiche kénnen in der Regel erst nach
einer gewissen Wartezeit bearbeitet werden, da andere Bauleitplane als dringlicher fur die
Stadtentwicklung eingestuft werden.

Der Verwaltung empfiehlt dem Rat, dass zunachst ein Votum zu der Aufstockung der
Geschossigkeit in dem Anderungsbereich mit den 6 Grundstiicken und dem westlichen
Ergéanzungsbereich mit den 5 Grundsticken eingeholt wird. Der Bereich ist im Plan 3 der Anlage
1 von der Verwaltung mit der roten Punktlinie dargestellt.

Liegen Rickmeldungen vor, wird erneut beraten.
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Anlagen:

Anlage: Antrag mit angehangten Planen 1 - 3
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