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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 48a "Verlagerung Mollers Heizung
Sanitar"

- Abwagung und Beschlussfassung liber eingegangene Anregungen

- Satzungsbeschluss

- Beschluss der Begriindung

Beschlussvorschlag 1:

Die Abwagung der im Rahmen der ,6ffentlichen Auslegung® (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 8) wird wie folgt beschlossen:

Es wird beschlossen, die Hinweise des Blrgers 01 im Bebauungsplan nicht zu berlcksichtigen.

Beschlussvorschlag 2:

Die Abwagung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s.
Anlage 9.1) wird wie folgt beschlossen:

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Es wird beschlossen, die Hinweise des Kreises Coesfeld (Untere
Naturschutzbehdrde) im Bebauungsplan zu bertcksichtigen.

Es wird beschlossen, die Hinweise von Straen.NRW im Bebauungsplan zu
berlcksichtigen.

Es wird beschlossen, auf dem Bebauungsplan den Hinweis auf die Festsetzung aus dem
Bebauungsplan Nr. 48 ,Erweiterung der Siedlung Goxel“ aufzunehmen, dass fur die
offentliche Grunflache eine Bindung fur die Erhaltung von Baumen (flachenhaft) besteht.

Es wird beschlossen, die Hinweise der IHK Nord Westfalen im Bebauungsplan zu
berlcksichtigen.

Es wird beschlossen, die Einwande des LWL bezuglich der grenzstandigen Mauer im
Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu berutcksichtigen und die
Hinweise zu aktualisieren.
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2.6 Es wird beschlossen, die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld zu berucksichtigen und die
Begrindung anzupassen.

2.7 Es wird beschlossen, die Hinweise des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld zu
bertcksichtigen und den Bebauungsplan und die Begrindung anzupassen.

2.8 Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen.

Beschlussvorschlag 3:

Die Abwagung der im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB) vorgebrachten Hinweise,
Anregungen oder Bedenken (Anlage 11.1) wird wie folgt beschlossen:

4.1 Es wird beschlossen, die redaktionelle Anderung von Straen.NRW zu den Hinweisen 3.3
und 4.1 vorzunehmen.

4.2 Es wird beschlossen, die redaktionelle Anderung der Stadtwerke Coesfeld sowie die
erganzende Klarstellung zur Erschliefung des WA-Gebietes in der Begrindung
vorzunehmen.

Beschlussvorschlag 4:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 48a ,Verlagerung Mollers Heizung Sanitar" wird
unter Abwagung der vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken als Satzung
beschlossen.

Gemal § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) und gemall den §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO. NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW Seite 666), in den zurzeit geltenden Fassungen.

Beschlussvorschlag 5:

Die Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a ,Verlagerung Mobllers
Heizung Sanitar" wird beschlossen.

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 3,5 km westlich des Coesfelder Innenstadtkerns und stdlich der
Bundesstralle B 525. Das Plangebiet ist Bestandteil des Ortsteils ,Goxel“ der Stadt
Coesfeld. Wesentlicher Bestandteil des Planbereiches sind die heutigen Betriebs- und
Freiflachen eines Muhlenbetriebes. Teilweise sind stadtische Flachen einbezogen, die der
Vorhabentrager in sein Vorhaben als Betriebsflache einbeziehen will.
Es wird begrenzt:

¢ im Nord-Osten durch die offentliche Verkehrsflache der B 525,

e im Sud-Osten durch eine neue Grenze des Flurstickes 627 und durch die

offentliche Verkehrsflache ,Berningweg®
e im Sud-Westen durch die éffentliche Grinflache (Spielplatz) Flurstiick 518,
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e im Nord-Westen durch die Grenzen der offentlichen Strale ,Markenweg® und dem
Flurstick 571
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist Anlage 1 zu entnehmen.

Planungsanlass / Zielsetzung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 (s. Vorlage 115/2020)
beschlossen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) Nr. 48a ,Verlagerung Mdllers
Heizung Sanitar" gemal § 12 BauGB aufzustellen und das Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage des § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufiihren.

Die Planungsgrundflache des VBP Nr. 48a ,Verlagerung Modllers Heizung Sanitar® ist
identisch mit der heutigen Betriebsflache des Gewerbebetriebes ,Miuhle Ahlert® und der
Flache des Betriebsleiterwohnhauses, sowie erganzender GriUnflachen und ehemalige
Teilflachen der stadtischen Verkehrsflache ,Markenweg“. Durch die geplante
Geschéftsaufgabe des Muhlenbetriebes wird diese Flache frei fur eine andere
Nutzungsmaoglichkeit. Die benachbarte Fa. Mdllers GmbH & Co.KG mdchte den eigenen
langjahrigen Firmenstandort aufgeben und auf die freiwerdende Flache umsiedeln. Die
Stadt Coesfeld unterstitzt hier die Entwicklung der Gewerbeflache mit zugelassenem
Einzelhandel, der jedoch auf die Heizungs- und Sanitarbereiche sowie den Fliesenhandel
beschrankt werden soll. Durch die Aufstellung des VBP Nr. 48a “Verlagerung Mobllers
Heizung Sanitar* mit nicht stérendem Gewerbe innerhalb des Siedlungsbereichs ,Goxel"
wird ohne zusatzlichen Landverbrauch eine Siedlungsentwicklung in unmittelbarer Nahe
des alten Firmenstandort ermdglicht.

Der Geltungsbereich hat eine GrofRe von 5.578 m? und wird mit einem lll-geschossigen
Solitdrgebdude  und  Nebenanlagen  entwickelt. Das  planungsrechtlich  als
Betriebsleiterwohnhaus geltende Wohnhaus der Muhle mit Nebenanlage wird in den
Geltungsbereich als nichtvorhabenbezogener Teil integriert und soll nun als allgemeines
Wohnen dem Miuihleninhaber an dieser Stelle im Alter zur Verfigung stehen. Dies ist
zulassig aufgrund der stark zurtickgehenden Immissionen mit der geplanten neuen
Nutzung.

Das Plangebiet wird zurzeit nicht durch einen Bebauungsplan geregelt. Jedoch grenzt das
Plangebiet an die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Erweiterung der Siedlung Goxel.
Im Jahre 1978 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Erweiterung der
Siedlung Goxel* (rechtskraftig 08.02.1978) eine Entwicklung von Wohnbauland
durchgefuhrt. Die innerhalb dieses Bebauungsplanes festgesetzten gewerblichen Flachen
wurden im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von der Bezirksregierung Minster aus
dem Geltungsbereich wieder herausgenommen. Eine dieser Flachen ist die
Plangebietsflache. Im Jahre 1981 erfahrt der Bebauungsplan Nr. 48 eine 1. Anderung
(rechtskraftig 12.11.1978), die Bebaubarkeit eines einzelnen Eckgrundstiickes Markenweg
wurde neu geregelt.

Im Jahre 2008 wird eine 2. Anderung durchgefiihrt (rechtskraftig 25.09.2008), die
Zulassigkeit einer gewerblich nutzbaren Flache anstelle einer Flache fir die Land- u.
Forstwirtschaft im Bereich zwischen der Bundesstralle 525 und dem Markenweg wurde
neu geregelt.

Die Aufstellung des VBP Nr. 48a ermdglicht die Umsiedlung der Fa. Mdllers sowie die
Nachnutzung des ehemaligen Mihlenstandortes und die planungsrechtliche Sicherung der
ehemaligen Betriebsleiterwohnung der Muhle Ahlert als Wohngebaude.

Verfahren
Das VBP-Planverfahren wird nach §12 Baugesetzbuch (BauGB) als ,Vorhaben- und
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ErschlieBungsplan® durchgefihrt. Nach § 12 Abs. 4 BauGB kdnnen einzelne Flachen
aullerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogen werden. In diesem Verfahren wird die
Flache des allgemeinen Wohngebietes nach § 9 BauGB geregelt. Eine gesonderte
Kennzeichnung ist im Bebauungsplan vorgenommen.

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13a BauGB durchgeflhrt werden. Es handelt
sich dabei um ein 1-stufiges ,beschleunigtes Verfahren“, das fir MalRnahmen der
Innenentwicklung angewendet werden kann, wenn bestimmte Voraussetzungen erfullt sind.
Nach Prifung der gesetzlich vorgegebenen Rahmenbedingungen sind die Beteiligten zu
der Auffassung gelangt, dass die Vorgaben zur Anwendung des § 13a BauGB gegeben
sind. Die zulassigen Grofen- und Leistungswerte werden nicht Uberschritten. Es sind keine
Vorhaben geplant, die eine Verpflichtung zur Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden,
oder nach Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Bereiche betreffen. Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von relevanten Schutzglitern liegen ebenfalls nicht vor. Die
Umweltprifung entfallt und die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Planung
entstehen, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender und Ubergeordneter Bauleitplan stellt das
Plangebiet als Gewerbeflache dar, sodass dieser aufgrund des §13a-Verfahrens im Wege
der Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Bereich des allgemeinen Wohngebietes
angepasst werden muss.

Sachverhalte fiir die Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der ,o6ffentlichen
Auslegung” (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

zu Beschlussvorschlag 1:

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Coesfeld die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a ,Verlagerung Mdllers Heizung
Sanitar" beschlossen. Die offentliche Auslegung wurde im Amitsblatt Nr. 16 der Stadt
Coesfeld am 07.07.2020 offentlich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung der
Planunterlagen erfolgte im Zeitraum vom 15.07.2020 bis einschlieBlich zum 27.08.2020. Im
Rahmen der Beteiligung wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a
,verlagerung Mdllers Heizung und Sanitar” folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken
geaulert (Anlage 8).

1.1 Stellungnahme Biurger 01:

Der Burger gibt am 17.08.2020 telefonisch 3 Anregungen an den Fachbereich 60:

1.1.1.Die unter der Festsetzung 3.2 zulassig formulierte Einfriedung mit einer Mauer
sollte zwingend festgesetzt werden.

1.1.2.Die unter den Hinweisen 11.2 (Hinweise zum integrierten Klimaschutz- und
Klimaanpassungskonzept) formulierte Moglichkeit einer Fassadenbegrinung sollte
fur das geplante Gebaude fur die sudliche und nérdliche Fassade festgesetzt
werden.

1.1.3.Der Einwender weist auf einen in den Abendstunden ab und zu hérbaren Schrei
einer Eule oder eines Kauzes hin, in dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sei
dazu nichts geschrieben worden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Hinweis 1.1.1: Auf Nachfragen bei dem Vorhabentrager wird die geplante Mauer, in
einer Hoéhe von 2m bis zur geplanten Gebaudeflucht des Betriebsgebaudes, errichtet. Im
Bereich des angrenzenden Bodendenkmals wird ein sichtoffener Zaun, in der gleichen
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Hohe, errichtet, da das Bodendenkmal nicht in seiner Wahrnehmbarkeit beeintrachtigt
werden darf (siehe Stellungnahme 2.5). Das Schallschutzgutachten fordert keine
Larmschutzwand an dieser Stelle. Die Zulassigkeit ist hier eine ausreichende Festsetzung.
Der Vorhabentrager bendtigt die sudliche Garage fur die innerbetrieblichen Abstellflachen
und den Zaun fir die Einfriedung des Firmengelandes.

Zu Hinweis 1.1.2: Die Pflanzempfehlungen unter Punkt 11.2 des integrierten Klimaschutz-
und Klimaanpassungskonzept sind als Festsetzungen an dieser Stelle nicht umzusetzen.
Die Sidfassade liegt im Schatten der sehr groRen Eichenbdume der angrenzenden
offentlichen Grinflache, zudem wird die Fassade aus Paneel Blechen geplant, an der keine
Pflanzen wachsen kdénnen. Die Nordseite dient hauptsachlich der Belichtung der geplanten
Nutzflachen und scheidet damit ebenfalls fir eine klimawirksame Begriinung aus.

Zu Hinweis 1.1.3: Auf zusatzliche Nachfrage bei dem Fachbiro o6kon, die den
artenschutzrechtlichen Fachbetrag erarbeitet haben, wurde schriftlich per Mail erlautert,
dass viele Eulenvogel (z.B. Schleiereule, Waldkauz und Uhu) durchaus auch in
Siedlungsbereichen, Gewerbegebieten oder sonstigen anthropogen gepragten Bereichen
jagen. Aufgrund der Strukturen innerhalb des Plangebiets und des Fehlens von Spuren
einer regelmafigen Nutzung durch Eulen (z.B. Kotspuren am Gebaude, Gewdlle, Federn
usw.) handelt es sich hier mit hoher Wahrscheinlichkeit um einen sporadischen
Nahrungsgast im Plangebiet. Die Einschrankung der Jagdfunktion ist bei dem Angebot
vergleichbarer Flachen im direkten Umfeld des Plangebiets zu vernachlassigen, so dass fur
die jagenden Arten (z.B. Eulen) keine negativen Auswirkungen durch die Planung zu
erwarten sind.

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, die Hinweise des Birgers 01 im Bebauungsplan nicht zu
bericksichtigen.

1.2 Stellungnahme Biurger 02, stellvertretend auch fir die Nachbarschaft (Schreiben vom
26.08.2020):

1.2.1 Der Burger 02 hat grundsatzlich keine Bedenken gegen die Verlagerung des
Betriebes der Fa. Moéllers GmbH. Auch vorteilhaft sient der Blrger die deutliche
Verringerung des Schwerlastverkehrs, ausgeldst durch die Waage bei der Fa. Ahlers
(ehem. Muhlenbetrieb). Ein im Offentlichen  Stralenverkehr abgestellter
Schiffscontainer wird als stérend empfunden.

1.2.2 Der Birger 02 aufert Sorgen Uber die Belastung der Stral’e Markenweg in der Zeit
der Abbrucharbeiten und der Bautatigkeiten und deren Folgen auf Beteiligung an den
StraRenausbaubeitragen gemall Kommunalabgabengesetz NRW. Nach der
Verlagerung von Mobllers gabe es weniger Grundstlicke auf die zuklnftige
Strallenausbaubeitrage verteilt werden kdnnten. Den finanziellen Nachteil wolle der
Birger 02 nicht akzeptieren und fordert hierfir eine Lo&sung, die schriftlich
festzuhalten sei.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Hinweis 1.2.1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Schiffscontainer
wurde bereits entfernt.

Zu Hinweis 1.2.2: Bei dem Markenweg handelt es sich um eine Offentliche Stral3e. Die
Stralde ist dazu ausgebaut den Verkehr aufzunehmen, das gilt auch fir Baustellenverkehr.
Wann der Markenweg nachmalig hergestellt werden muss, kann heute noch nicht gesagt
werden. Wenn eine nachmalige Herstellung erforderlich wird haben die anliegenden
Grundstuckseigentimer nach dem dann geltenden Landesgesetz ihren Beitrag zu leisten.
Dabei wird die zu diesem Zeitpunkt vorhandene Beitragsflache zugrunde gelegt.
Veranderungen in den Zuschnitten der Grundsticke im Laufe der Lebenszeit einer Stral’e
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werden dabei nicht bericksichtigt. Die Beitrage sind nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

D Sachverhalte fiir die Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

zu Beschlussvorschlag 2:

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Coesfeld die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 15.07.2020 bis
einschlieflich 27.08.2020. Im Rahmen der Beteiligung wurden bezlglich der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48a ,Verlagerung Modllers Heizung Sanitar"
folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 9.1) gedulert.

2.1 Stellungnahme  Kreis  Coesfeld, Umweltamt, Untere Naturschutzbehérde und
Brandschutzdienststelle (Schreiben vom 17.08.2020):

Untere Immissionsschutzbehérde: Es wird darauf hingewiesen, dass die Zustandigkeit
fur die Beurteilung von offentlichem Stralenverkehrslarm bei dem jeweiligen
Strallenbaulasttrager liegt.

Untere Naturschutzbehérde: mit Bezug auf das Artenschutzgutachten werden keine
grundsatzlichen Bedenken erhoben. Die im Gutachten aufgeflihrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmallinahmen sollten unter Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.

Brandschutzdienststelle: Den Festsetzungen zur Loschwasserversorgung des Gebietes
mit einem Ldschwasserbedarf von 96m®h flr mindestens 2 Stunden stimmt die
Brandschutzdienststelle zu. Die weiteren  Ausflhrungen zur Lage des
Léschwasserbehalters und der Entnahmestellen sollen im Baugenehmigungsverfahren
abgestimmt werden. Auflerdem ist in dem Baugenehmigungsverfahren das Thema
Rettungswege abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, dass die Untere Immissionsschutzbehdrde nicht fur die Beurteilung von
offentlichen StralRenverkehrslarm zustandig ist, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Unteren Naturschutzbehérde werden in den Entwurf des
Bebauungsplans aufgenommen.

Die Hinweise der Brandschutzdienststelle zur weiteren Ausfihrung der
Léschwasserversorgung, sowie zu den Rettungswegen, werden zur Kenntnis genommen
und im Baugenehmigungsverfahren abgestimmt.

Beschlussvorschlag 2.1:

Es wird beschlossen, die Hinweise des Kreises Coesfeld (Untere
Naturschutzbehdrde) im Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

2.2 Stellungnahme Stralen.NRW (Schreiben vom 25.08.2020):

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW/Regionalniederlassung Munsterland hat
grundsatzlich keine Bedenken, jedoch werden Anderungen der textlichen Festsetzung
und der Hinweise vorgeschlagen:
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a) Hinweise Punkt 7

BAULICHE ANLAGEN UND ANLAGEN AN BUNDES - UND LANDESSTRABEN
Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der B 525
ansprechen, obliegen den anbaurechtlichen Vorschriften des FSirG sewie—des
StHAG-NRW und bedirfen der Genehmigung der Strallenbaubehérde. Innerhalb
eines Abstandes von bis zu 20 m vom &uBBeren befestigten Fahrbahnrand der B
525 sind bauliche Anlagen und Anlagen zur AuBenwerbung gem. § 9 FSirG
unzulédssig. Beleuchtungs-Werbeanlagen bediirfen innerhalb eines Abstandes von
bis zu 40 m vom &ulleren befestigten Fahrbahnrand der B 525 der gesonderten
Zustimmung Genehmigung des StralBenbaulasttrdgers gem. § 9 FStrG.

b) Textliche Festsetzung gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
4. WERBEANLAGEN

4.1 Im Gewerbegebiet sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
Werbeanlagen nicht zuldssig. Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksfldche ist
firmenbezogene Eigenwerbung bis zu einer Gréle von insgesamt 20 qm
zulgssig, jedoch bedarf es einer gesonderten Zustimmung des
Strallenbaulasttragers gemaf §9 FStrG.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise von Strallen.NRW werden in den Entwurf des Bebauungsplans
aufgenommen.

Beschlussvorschlag 2.2:

Es wird beschlossen, die Hinweise von Strallen.NRW im Bebauungsplan zu
berlcksichtigen.

2.3 Stellungnahme Stadt Coesfeld FB 70 (Schreiben vom 19.08.2020):

Seitens des FB 70 bestehen keine Bedenken zu dem Bebauungsplanverfahren. Es
werden jedoch Hinweise zu den groflen Grunstrukturen auf der angrenzenden
stadtischen Grunflache gegeben:

a) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan berticksichtigt nicht den Baumbestand auf
dem Nachbargrundstiick Flurstiick 518 (Kinderspielplatz Am Monenberg). Auf dem
Geldnde befindet sich wertvoller Baumbestand mit bis zu 100-jdhrigen Eichen. Die
Kronen einiger Bdume reichen bis zu 8 m (ber das Planungsgebiet. Auch
Wurzelwerk der Bdume wird einige Meter in das Planungsgebiet hineingewachsen
sein. Sollte die Grenzwand mit einem durchgédngigen Fundament erstellt werden,
muissten sicherlich auch Starkwurzel einiger Bdume entfernt werden. Hierdurch wére
die Standsicherheit der Baume nicht mehr gegeben und eine Féllung der
betroffenen Bdume wére die Folge.

Der vorhandene Baumbestand sollte in den Planungsunterlagen einschliel3lich der
Ausdehnung der Baumkronen dargestellt werden. Die Erstellung der Grenzwand
und der Garagen die an den Spielplatz angrenzen, sollten nur unter
Berticksichtigung des vorhandenen Baumbestandes erfolgen.

b) Das Flurstiick 627 befindet sich bislang im Eigentum der Stadt Coesfeld. Auf dem
Flurstlick steht ein alter Eichenbestand. Die Grenze des Bebauungsplanes verlauft
quer Uber das Grundstiick und weist eine Teilfliche als private Griinflache aus. Zum
Erhalt und Schutz des Baumbestandes sollte das Flurstlick nicht geteilt werden.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt a:
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Um die angesprochenen Probleme richtig einschatzen zu kénnen wurde von FB60 und
FB 70 am 09.09.2020 eine gemeinsame Begehung der Ortlichkeit durchgefiihrt. Dabei
stellte sich heraus, dass der Baumbestand zur nérdlichen Seite deutlich weniger Uber die
Grundstickgrenze ragt und die Baumstandorte weiter von der tatsadchlichen
Parzellengrenze abstehen, als in der Stellungnahme angenommen. Die Beteiligten der
Begehung sind sich einig, dass unter Einhaltung einer gewissen Vorsicht bei der
Erstellung von Fundamenten der Grenzwand bzw. Grenzzaun und der Nebenanlage
entlang der Grenze, die im Bebauungsplan eingetragene Zulassigkeit einer
Grenzbebauung weiterhin bestehen zu lassen, und der Bebauungsplan fir diesen
Hinweis nicht geandert werden muss. Die genaue Gestaltungsvorgabe der Grenzwand
und des Grenzzauns wird im Durchfihrungsvertrag vereinbart.

Beschlussvorschlag 2.3.:

Es wird beschlossen, auf dem Bebauungsplan den Hinweis auf die Festsetzung aus dem
Bebauungsplan Nr. 48 ,Erweiterung der Siedlung Goxel* aufzunehmen, dass fur die
offentliche Grinflache eine Bindung flr die Erhaltung von Baumen (flachenhaft) besteht.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt b:

Das Flurstlick 627 soll im Zuge des Bebauungsplanverfahrens geteilt und eine Teilflache
an den Vorhabentrager verauRert werden. Die eingetragene Signatur im Bebauungsplan
fur diese Teilflache sichert mit der zeichnerischen Festsetzung den Bewuchs als zu
erhaltende Grinstrukturen. Die Anregung seitens des FB 70 Stadt Coesfeld wird zur
Kenntnis genommen.

2.4 IHK Nord Westfalen (Schreiben vom 18.08.2020):

In der Stellungnahme der IHK Nord Westfalen wird darauf hingewiesen, dass die
textlichen Festsetzungen anzupassen sind, um den Vorhabenbezug weiter zu
prazisieren:

a) Erganzung der textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Hier fehlt die
Festsetzung, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben
zuldssig sind, zu deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet hat.

b) Teilweises Streichen der Festsetzungen unter Punkt 1.3:

1.3) Im Gewerbegebiet wird Einzelhandel innerhalb des Heizung-, Sanitdr- und
Fl/esenbetr/ebes mit emer Verkaufsfldche von max. 1250 m? zugelassen

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anpassungen der textlichen Festsetzungen werden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wie folgt aufgenommen bzw. angepasst:

a) 1.7) Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (Blatt 2) sind
gemél § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger in dem
Durchfiihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet.

b) 1.3) Im Gewerbegebiet wird Einzelhandel innerhalb des Heizung-, Sanitér- und
Fl/esenbetr/ebes mit emer Verkaufsflache von  max. 1250 m? zugelassen

Der Durchfuhrungsvertrag liegt zum Satzungsbeschluss vor.

Beschlussvorschlag 2.4:
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Es wird beschlossen, die Hinweise der IHK Nord Westfalen im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen.

2.5 Stellungnahme LWL-Arché&ologie fur Westfalen, (Schreiben vom 06.08.2020):

Generell werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans vorgebracht. Allerdings wird die geplante grenzstandige Mauer in ihrer
baulichen Hoéhe, Ausgestaltung und Anordnung, in der unmittelbaren Nahe zum
Bodendenkmal ,Galgenhigel”, als nicht denkmalvertraglich dargestellt. Des Weiteren
wird der Verzicht dieser Mauer empfohlen und als Einfriedung eine 1,00 m hohe Hecke
vorgeschlagen.

Eine Ergdnzung der Hinweise ,1. Bodendenkmaler® wird erbeten:

1. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fur Westfalen-
Aulienstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archaologie fur Westfalen- AuRenstelle Mianster (Tel. 0251/591-8911) oder
der Stadt als Untere Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchfuhren zu kénnen (§28 DSchG NRW). Die daflr bendtigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Anlasslich der Aufarbeitung des Einwandes hat am 09.11.2020 ein gemeinsamer
Ortstermin mit dem LWL, der Stadt Coesfeld FB60 und dem Vorhabentrager
stattgefunden. Als Ergebnis wurde erarbeitet, dass die grenzstandige Mauer in der Hohe
auf 2,00 m zu reduzieren und die Lange an die Gebdudekante des geplanten
Betriebsgebaudes anzupassen ist.

Hieraus ergibt sich die Anpassung der textlichen Festsetzung ,3. Einfriedungen®:

3.2 Entlang der slidwestlichen Grundstiicksgrenze zum angrenzenden Bodendenkmal,
ist nur die Errichtung eines sichtoffenen Grenzzaunes bis zu einer Héhe von 2,00 m
zuldssig. Die Errichtung einer Grenzwand, bis zu einer Héhe von 2,00 m, ist wie im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Blatt 2) dargestellt zuléssig.

Diese Aktualisierung der Textlichen Festsetzung stellt eine Anderung dar, die einer
erneuten Beteiligung bedarf. Ware es nur der LWL, der zu beteiligen ist, kdnnten diese
noch im laufenden Schritt der erstmaligen Offenlage nach § 4(2) BauGB erfolgen. Da
sich aber auch Burger mit der Einfriedung im Rahmen der Offenlage beschaftigt und
geduRert haben, muss eine erneute Auslegung des Plans zu diesem Anderungspunkt im
Januar 2021 erfolgen. Die gewilnschte Anderung der Hinweise unter 1.
Bodendenkmaler” wird entsprochen.

Beschlussvorschlag 2.5:

Es wird beschlossen, die Einwande des LWL bezlglich der grenzstandigen Mauer im
Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieRungsplan durch Anderung der textlichen
Festsetzung zu berucksichtigen und die Hinweise zu aktualisieren.

2.6 Stellungnahme Stadtwerke Coesfeld, (Schreiben vom 25.08.2020):
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Generell werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans vorgebracht. Fir die Versorgung des geplanten Betriebes mit
Elektrizitat wird die Anordnung einer Mittelspannungsstation empfohlen. Der Anschluss
an das Gas- und Wassernetz ist in unterschiedlichen Entfernungen maglich.

Stellungnahme der Verwaltung:

In Abstimmung mit dem Vorhabentrager wird die Mittelspannungsstation auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans aufgestellt. Art und Lage der Station werden im
Durchfihrungsvertrag geregelt. Diese geanderten Bedingungen werden in der
Begriindung zum Bebauungsplan angepasst.

Beschlussvorschlag 2.6:

Es wird beschlossen, die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld zu berticksichtigen und die
Begrindung anzupassen.

2.7 Stellungnahme Abwasserwerk der Stadt Coesfeld, (Schreiben vom 26.08.2020):

Generell werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans vorgebracht.

Der Vorhabentradger beabsichtigt zwei stadtische Flachen zu erwerben. Folgende
Hinweise werden zu diesem Vorgang gegeben:

a) Im nordwestlichen Plangebietsbereich beabsichtigt der Vorhabentrdger zwei
stadtische Fldchen zu erwerben (Gemarkung Coesfeld Kirchspiel, Flur 18
Flurstiick 572 und tlw. Flurstiick 557). Die stadtischen Fldchen befinden sich am
Ende des Markenweges und miinden in einen értlichen Geldndetiefpunkt. Durch
bauliche MalBnahmen muss sichergestellt werden, dass bei einer Verdul3erung
kein Oberflichenwasser der verbleibenden Offentlichen Verkehrsflachen auf
diese Flachen flie3t. Bei Starkregenereignissen hat der Vorhabentrdger bzw.
Grundstlickseigentiimer entschéadigungsfrei hinzunehmen, dass
Oberflachenwasser von den angrenzenden Offentlichen Fldchen auf die neu
erworbenen Fldchen flieRen kann.

b) Innerhalb der v. g. Fldchen betreibt das Abwasserwerk zwei Offentliche
Mischwassersammler mit den Durchmessern DN 600 und DN 800 mit
entsprechenden Schachtbauwerken. Bei Starkregenereignissen kann es zu
einem Austritt von Abwasser an den Schachtbauwerken kommen. Dies hat der
Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentiimer entschédigungsfrei hinzunehmen.
Im Weiteren sind die Hinweise bzgl. Uberflutungsschutz und Riickstausicherung
(Hinweise 5. und 6. der textlichen Festsetzungen) bei der Objektplanung auf den
GE-Fléchen zwingend zu berticksichtigen.

c) Der Bebauungsplan sieht eine Sicherung der Kanaltrassen durch ein Geh-, Fahr-

und Leitungsrecht (GFL-Recht) vor. Die im Plan dargestellte Breite des GFL-
Rechtes orientiert sich an den vorhandenen Aullenkanten  der
Mischwasserschéchte und ist nicht ausreichend bemessen.
Um den Betrieb, die Unterhaltung und vor allem Reparatur und Neubau der
Kanéle sicherzustellen, ist je Kanal ein Leitungsrecht mit einer Breite von 5,00 m
erforderlich (je 2,560 m links und rechts der Kanalachsen). Die im Entwurf
gewdhlte Breite der GFL-Rechte ist entsprechend anzupassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu a) In Abstimmung mit dem Vorhabentrdger und dem Abwasserwerk der Stadt
Coesfeld wird im Ergebnis eines Ortstermins festgehalten, dass die vorhandenen
Stralleneinlaufe beidseitiy des Zufahrtstores fur den Abfluss des
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Oberflachenwassers, der angrenzenden Stadtischen Flache, ausreichend
dimensioniert sind. Dieses wird auch im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zu b) In Abstimmung mit dem Vorhabentrager und dem Abwasserwerk der Stadt
Coesfeld, wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass bei Uberflutung durch
Starkregenereignisse, kein Entschadigungsanspruch seitens des
Vorhabentragers entsteht.

Zu c) Die bendtigte Breite der Geh- Fahr- und Leitungsrechte wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag 2.7:

Es wird beschlossen, die Hinweise des Abwasserwerkes der Stadt Coesfeld im
Bebauungsplan zu berlcksichtigen und den Bebauungsplan und die Begrindung
anzupassen.

2.8 Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg, (Schreiben vom 30.07.2020):

Zu dem geplanten Bebauungsplanverfahren werden folgende Hinweise gegeben:

Das o.g. Vorhaben liegt liber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelm IV"
im Eigentum von Dr. med. Martha Fréhlich geb. Patschek in Kassel, Neubeuerner Str. 11
in 80686 Miinchen, sowie liber dem ebenfalls auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
"Coesfeld" im Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen
Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Té&tigkeiten zu rechnen.

In den hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes auch heute noch ein
wirkungsrelevanter Bergbau nicht verzeichnet. Soweit eine entsprechende
grundsétzliche Abstimmung mit dem Feldeseigentiimer / Bergwerksunternehmer nicht
bereits erfolgt ist, empfehle ich, diesem in Bezug auf mdgliche zukiinftige
bergbauliche  Planungen, zu bergbaulichen  Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl.
bergschadensrelevanter Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Méglicherweise liegen dem Feldeseigentiimer | Bergwerksunternehmer
auch Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der hier nicht
bekannt ist. Insbesondere sollte dem Feldeseigentiimer /
Bergwerksunternehmerdabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmalBnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundsétzlich privatrechtlich
zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrdger und Bergwerksunternehmer /
Feldeseigentiimer zu regeln.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg sollen auf dem Bebauungsplan wie folgt
unter Hinweise aufgenommen werden:

Das Gebiet liegt tiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld "Wilhelm IV"
im Eigentum von Dr. med. Martha Frohlich geb. Patschek in Kassel, Neubeuerner
Str. 11 in 80686 Miinchen, sowie (iber dem ebenfalls auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld "Coesfeld" im Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen
und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des
Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

Beschlussvorschlag 2.8:
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Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg im Bebauungsplan zu
bertcksichtigen.

Kenntnisnahme iibrige Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Von den folgenden Behoérden und Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen der
Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB Stellungnahmen (Anlage 9.2) abgegeben, die keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 48a "Verlagerung Méllers Heizung Sanitar" enthalten:

e Landwirtschaftskammer NRW
e PLEdoc GmbH

e Evonik
e Vodafone GmbH
e Amprion

e FEricsson Services GmbH
e Bezirksregierung Munster Dezernat 54
¢ Vodafone NRW GmbH

¢ Handwerkskammer Munster

Sachverhalte fiir die Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der ,erneuten
offentlichen Auslegung® (gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB)

Am 17.12.20 hat der Rat der Stadt Coesfeld die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB i.V.m. §3 (2) BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a
.verlagerung Mollers Heizung Sanitar" beschlossen. Die erneute o6ffentliche Auslegung
wurde im Amtsblatt Nr. 26/2020 der Stadt Coesfeld am 18.12.2020 offentlich bekannt
gemacht. Die erneute offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte verkirzt im
Zeitraum vom 04.01.2021 bis einschlieRlich zum 18.01.2021. Im Rahmen der Beteiligung
wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a ,Verlagerung Modllers Heizung
und Sanitar“ folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken gedul3ert (Anlage 10).

3. Stellungnahme Birger 01 (Schreiben vom 10.01.2021):

Der Birger 01 stelle fest, dass keine Anregungen aus seinem Schreiben zur Offenlagen
vom 26.08.20 in den Unterlagen zur erneuten Offenlage berucksichtigt worden seien.

Er erlautert weiter in seinem Schreiben, dass er in dem Bebauungsplan eine Regelung
vermisse, die eine Weiternutzung der Fahrzeugwaage der Fa. Ahlert durch die Fa.
Mdllers untersage. Durch den aktuell noch fortlaufenden Betrieb der Fa. Ahlert wirde
derzeit ein reger, Dbetriebsfremder Wiegebetrieb mit damit verbundenen
Schwerlastverkehr stattfinden.

Des Weiteren aulRert der Burger Bedenken Uber den Zustand der Stral3e ,Markenweg®.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der erneuten Offenlage waren Stellungnahmen nur zu den geanderten
Teilen des Bebauungsplanentwurfes madglich. Die vom Birger angebrachten Punkte
beziehen sich nicht auf die geanderten Teile und beinhalten Belange die nicht im
Rahmen des Bebauungsplans geregelt werden kénnen.
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Hinsichtlich der nicht Berlcksichtigung der Anregungen aus dem Schreiben vom
26.08.20 verweist die Verwaltung auf die Abwagung zur Offenlage Punkt 1.2.

Die Verwaltung hat sich bei dem Vorhabentrager zu dem =zuklnftigen Umgang
hinsichtlich der Fahrzeugwaage informiert. Dieser gab an, dass er kein Interesse habe
die Waage weiter zu nutzen und diese zukinftig auch nicht mehr nutzbar sei, da das
geplante neue Gebaude den jetzigen Standort der Fahrzeugwaage teilweise Uberbaue
und diese voraussichtlich demontiert werden soll.

Der Zustand der StralRe ,Markenweg“ ist kein Belang der im Rahmen des
Bebauungsplanes geregelt werden kann. Das Schreiben des Blirgers wurde bereits an
den zustandigen Fachbereich 70 zur Prufung und Beantwortung weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

F Sachverhalte fiir die Abwidgung der Stellungnahmen im Rahmen der erneuten
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (gem. § 4a (3)
i.vV.m. § 4 (2) BauGB)

Zu Beschlussvorschlag 3

Am 17.12.20 hat der Rat der Stadt Coesfeld die erneute TOB-Beteiligung gem. § 4a (3)
BauGB iV.m. §4 (2) BauGB des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a
LVerlagerung Mollers Heizung Sanitar" beschlossen. Die erneute Beteiligung der Behorden
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 29.12.2020 bis einschlieBlich 18.01.2021. Im Rahmen der
Beteiligung wurden folgende Stellungnahmen (Anlage 11.1) abgegeben, die Hinweise,
Anregungen oder Bedenken enthalten.

4.1 Stellungnahme StralRen.NRW (Schreiben vom 12.01.2021):

Zu dem geplanten Bebauungsplanverfahren werden generell keine Bedenken
hervorgebracht.

Eine redaktionelle Anderung der Hinweise wird erbeten, Hinweis 3.3 (Zulassigkeit von
Werbeanlagen) soll um den Bezug ,§ 9 FStrG* erganzt werden und unter Hinweis 4.1
aufgefuhrt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die redaktionelle Anderung der Hinweise wird umgesetzt.

Beschlussvorschlag 4.1:

Es wird beschlossen, die redaktionelle Anderung von Straflen.NRW zu den Hinweisen
3.3 und 4.1 vorzunehmen.

4.2 Stellungnahme Stadtwerke Coesfeld (Schreiben vom 19.01.2021):

Zu dem geplanten Bebauungsplanverfahren werden generell keine Bedenken
hervorgebracht.

Eine redaktionelle Anderung der Begrindung wird erbeten, Punkt 10. ,Technische
Infrastruktur, Ver- und Entsorgung®. Hier soll anstelle der Strale ,Am Wenneberg“ der
.Markenweg"“ genannt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die redaktionelle Anderung der Begriindung wird umgesetzt. Des Weiteren findet der
.Berningweg“ an dieser Stelle der Begrindung ebenfalls Erwahnung, um die
ErschlieBung des WA-Gebietes zu gewahrleisten.

Beschlussvorschlag 4.2:

Es wird beschlossen, die redaktionelle Anderung der Stadtwerke Coesfeld sowie die
erganzende Klarstellung zur Erschlieung des WA-Gebietes in der Begriindung
vorzunehmen.

4.3 Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg, (Schreiben vom 15.01.2021):

Die Bezirksregierung Arnsberg verweist erneut auf die bereits zur 1. Offenlage
gegebenen Hinweise und regt folgendes an:

~Soweit eine entsprechende grundsétzliche Abstimmung mit der Feldeseigentiimerin /
Bergwerksunternehmerin, hier Frau Dr. med. Martha Frohlich geb. Patschek, nicht
bereits erfolgt ist, empfehle ich, dieser in Bezug auf mégliche zuklinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau sowie
zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter
Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Mdglicherweise liegen der
Feldeseigentiimerin / Bergwerksunternehmerin auch Informationen zu Bergbau in dem
betreffenden Bereich vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte der
Feldeseigentiimerin / Bergwerksunter-nehmerin dabei auch Gelegenheit gegeben
werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalinahmen zur
Vermeidung von Bergschdden zu &uBern. Diese Fragestellung ist grundsétzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer / Vorhabenstrdger und Feldeseigentiimerin /
Bergwerksunternehmerin zu regeln.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Bezirksregierung Arnsberg wurden bereits eingearbeitet, daher wird
das Schreiben zur Kenntnis genommen. Die privatrechtliche Regelung ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Kenntnisnahme librige Stellungnahmen aus der erneuten Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange (gem. § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB)

Von den folgenden Behdrden und den sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden im
Rahmen der Beteiligung § 4a (3) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB Stellungnahmen (Anlage
11.2) abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zu den geanderten
Teilen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 48a ,Verlagerung Modllers Heizung
und Sanitar® enthalten:

e Kreis Coesfeld (Schreiben vom 08.01.2021)
e Abwasserwerk Stadt Coesfeld (Schreiben vom 12.01.2021)
IHK Nord Westfalen (Schreiben vom 13.01.2021)

Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB

Der nach § 12 BauGB erforderliche Durchfiihrungsvertrag als drittes rechtlich
vorgeschriebenes Element neben dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan befindet sich in der Abstimmung und wird bis zum
Satzungsbeschluss vom Vorhabentrager unterschrieben vorliegen.

Im Vertrag werden folgende Punkte geregelt:
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(1) Voraussetzungen fur die Durchfihrung und den Abschluss der BaumalRnahme
(2) Gestaltung Gebaude und AulRenanlagen

)
)
(3) Anpassung private Flachen an 6ffentliche Verkehrs- und Grinflachen
(4) Belange zur Gewahrleistung und Abnahme

)

(5) Festlegungen zur Herstellung einer Mauer zum Bodendenkmal unter Beachtung der
Bestandsgebaude

(6) Anschluss der Grundsticksentwasserung und Sicherung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten

(7) Sicherstellung der Léschwasserversorgung
(8) Festlegungen zur Durchfihrungsverpflichtung und Durchfihrungsfristen

(9) Festlegungen zu Auflagen und Sicherheitsleistungen

Anlagen:

1 Ubersichtsplan

2 Bebauungsplan einschl. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
3 Textliche Festsetzungen

4 Begrindung

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. Internet digital verfiigbar sind:
5 Artenschutzrechtliche Prifung (Stufe |)

6 Sortimentsliste
7 Abstandsliste 2007
8 Stellungnahmen im Rahmen der ,6ffentlichen Auslegung® (gem. § 3 Abs. 2 BauGB)
9 Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)
9.1 mit Hinweisen, Anregungen, Bedenken
9.2 ohne Hinweise, Anregungen, Bedenken

10  Stellungnahmen im Rahmen der ,erneuten offentlichen Auslegung” (gem. § 4a (3) i.V.m. §
3 (2) BauGB)

11 Stellungnahmen im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (gem. § 4a (3) i.V.m. § 4 (2) BauGB)

11.1 mit Hinweisen, Anregungen, Bedenken
11.2 ohne Hinweise, Anregungen, Bedenken
12  Schallgutachten
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